TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 105/2020/DS-PT

Ngay: 29/6/2020.
VIv: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sz dung dat; tien boi
thuwong Vé quyen sir dung dat, tai san
trén ddt khi Nha nuéc thu héi dat va
hity Quyét dinh thu hoi dat ciia UBND
huyén Kim Bdang

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Véi thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Ping Vian Hung;

Céac Tham phan: Ong Ngb Anh Diing;

Ong Nguyén Hai Thanh.

- Thw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai- Thu
ky Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Huy Hoang- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nim 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan cp cao tai Ha Noi
xét xtr phlic tham céng khai vu 4n dan su thu ly s: 158/2019/TLPT-DS ngay 01
thang 07 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyeén sir
dung dat; tién boi thuong vé quyén sir dung dat, tai san trén dat khi Nha nuéc thu
hoi dat va hiy Quyét dinh thu hoi dat ciia UBND huyén K”. Do Ban an dan sy so
tham sé 08/2019/DS-ST ngay 16/5/2019 caa Tda an nhan dan tinh Ha Nam bj
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu s6 4439/2020/QD-PT ngay
10/6/2020; vu an c6 cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Van T, sinh nam 1980; dia chi: Xém 16 (nay la
thon D), xa K, huyén K, tinh Ha Nam, (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a Luat su Lé
Vin H-Vin phong luat su Lé V, thudc Poan luat su thanh phd H6 Chi Minh,
(c6 mat).

2. Bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1947; dia chi: X6m 16 (nay la thon D), xa
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K, huyén K, tinh Ha Nam, (vang mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba L 1a anh Pham Tuan A, sinh nam 1970;
dia chi: Xm 7, khu 2, xa T, huyén K, tinh Ha Nam, (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich cho ba L 1a Luét su Tran Binh T-Vin
phong luat su Trung Hoa-Nhan Chinh thuoc Poan luat su thanh phd Ha Nai,
(c6d mat).

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Ha Nam; dija chi: Thi tran Q, huyén K,
tinh Ha Nam;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Héng S — Chu tich UBND huyén
K, (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi H1 - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén K, (xin xét xtr vang mit).

3.2. Uy ban nhan dan x4 K, huyén K, tinh Ha Nam; dia chi: Thon D, x4 K,
huyén K, tinh Ha Nam;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pinh Vin T2 - Chu tich UBND x4 K,
huyén K, tinh Ha Nam, (xin xét xtr ving mit).

3.3. Ba Vii Thi K, sinh nim 1944, (ving mat);

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba K 1a anh Pham Vin T, sinh nim
1980. Cung dia chi: Thon B, xa K, huyén K, tinh Ha Nam, (c6 mat).

3.4. Anh Pham Minh T3, sinh nam 1967, dia chi: Son Ldc, Son Tay, thanh
phd Ha Noi, (ving mit).

3.5. Anh Pham Tuén A, sinh nam 1970; dia chi: X6m 7, khu 2, x& T, huyén
K, tinh Ha Nam, (c6 mat).

3.6. Anh Pham Tuan L1, sinh nam 1972; dia chi: S, S, thanh phé Ha Noi,
(Ving mat).

3.7. Chi Pham Hai Y, sinh nam 1975, (ving mat);

3.8. Anh Pham Trung T4, sinh nim 1984, (ving mat);

(Chi Y, anh T4 cing c6 dia chi: K, quan H, thanh ph Ha Noi).

3.9. Anh Pham Trung T5, sinh nam 1988; dia chi: Thon D, x& K, huyén K,
tinh Ha Nam, (vang mat).

Ngudi dai dién theo ty quyén caa dng T3, anh L1, chi Y, anh T4 va anh T5
la anh Pham Tuin A, sinh nam 1970; dia chi: Xém 7, khu 2, x& T, huyén K, tinh
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Ha Nam, (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khdoi kién va trong qué trinh té tung nguyén don 1a anh Pham
Van T trinh bay:

Nam 2006, gia dinh ba Lé Thi L chuyén nhuong cho gia dinh anh
2.351m? dat ndng nghiép thudc thira dat s6 71 (1), To ban dd sb 14 ¢ xt D, xa
K, huyén K, tinh Ha Nam. Dién tich dat ndng nghiép nay di duoc Uy ban nhan
dan huyén K cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho ho ba L& Thi L vao
nam 2001. Khi chuyén nhuong, giita gia dinh anh va gia dinh ba L cd 1ap hai
van ban viét tay 1 “Pon xin chuyén nhwong quyén sir dung dat” d& ngay
10/3/2006, tai don nay c6 ba L, 6ng B (chong ba L) va Pham Trung T5 (con trai ba L)
ky véi noi dung thé hién gia dinh ba L mudn don nhuong dién tich dat ndng
nghiép cho gia dinh anh lam trang trai. Tiép dén ngay 12/5/2006, gia dinh anh
(g6m anh va me anh 1a ba K) va ba L, éng D cung ky vao “Pon dé nghj vé viéc
chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép”; véi noi dung 1a do tudi cao suc yéu,
c4c con cua 6ng D, ba L cong tac xa nén khong c6 nhu cau sir dung, gia dinh ba
L, 6ng D di théng nhat toan bo gia dinh chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép
cho gia dinh anh véi dién tich 2.351m? dét lda thugc to ban dd sé 14 thira s6
71/1 dwoc UBND huyén cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat ngay 19 thang
10 nim 2001 cho ho ba L. Thoi han chuyén nhuong 1a dén ngay 31/12/2013.
Sau nam 2013 néu chinh sach Nha nudc chua thay doi thi gia dinh anh van tiép
tuc st dung dién tich ndy. Muc dich chuyén nhuong 1a vi gia dinh anh c¢6 nhu
cau 1am trang trai VAC trong khi gia dinh ba L khong c6 nhu cau st dung dién
tich dat néng nghiép do; bén dudi don con c6 xac nhan cua dng x6m trudng X6m
16 1a 6ng Nguyén Vian T6. Trong Pon dé& nghi vé viéc chuyén quyén su dung
dat ndng nghiép thi gitta gia dinh anh va gia dinh ba L khong thoa thuan gi vé
gia tri chuyén nhuong. Tuy nhién, gia dinh anh da tra cho gia dinh ba L
17.200.000 ddng dé nhan chuyén nhuong 2.351m?* dat néng nghiép cua gia dinh
ba L. Sau khi c6 Pon dé nghi vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghiép cua gia dinh ba L, anh da giri don dén UBND x4a K xin duoc lam trang
trai. Ngay 29/4/2007, UBND xa K lam Hop d6ng kinh té, theo d6 UNBD xa K
da giao cho anh dugc sir dung dién tich dat néng nghiép nay dé lam md hinh
kinh t& VAC. Sau khi dugc giao dat, anh thué ngudi dao ao, trong cay cdi, 1am
trang trai. Tt khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua gia dinh ba L dén
nay, gia dinh anh van si dung 6n dinh, ndp ddy du nghia vu thué déi véi Nha
nudc.

Nam 2015, UBND huyén K ban hanh Théng b&o sb 46 vé viéc thu hoi dat
(dot 7) tai xa K dé thuc hién du &n Khu du lich T, tinh Ha Nam. Ngay 09/3/2018,
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UBND huyén K d3 ban hanh Quyét dinh sé 1711/QD-UBND thu héi 2.351m?
dat 10a tai thira dat s6 71/1 thuoc to ban do sé 14 cua ho ba Lé Thi L (Pham Vin
D) va xay dung phuong an bdi thudng dat, hd tro cho gia dinh ba L véi tong sd
tién 387.915.000d, con ho gia dinh anh duoc nhan tién bdi thuong tai san trén dat
la 974.750.007d. Anh hoan toan nhét tri véi chu truong cia UBND cac cap vé
viéc thu hoi dat dé phat trién du lich dia phwong, nhung tai Quyét dinh
1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 caa UBND huyén K da thu hoi dién tich dat
néu trén cua gia dinh ba L 13 khong dung d6i tuong, da anh huong truc tiép toi
quyén loi cua gia dinh anh vi gia dinh ba L d3 chuyén nhuong 2.351m? dat néng
nghiép nay cho gia dinh anh do d6 néu bi thu hdi, UBND huyén K phai thu hdi
cua gia dinh anh méi dung ddi twong. Do hai bén tranh chap vé& quyén st dung
dat nén UBND huyén K chua chi tra s tién bdi thuong, hd trg vé dat
387.915.0004.

Vi vay, ngay 26/3/2019 anh lam don khai kién dé nghi Toa an giai quyét:
Hay Quyét dinh s6 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 cia UBND huyén K; Céng
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/5/2006 giita anh
va ba L& Thi L; cdng nhan quyén sir dung dat va cdng nhan quyén vé tai san doi
v6i quyén sir dung dat cho anh; cng nhan anh 13 nguoi dugc bdi thuong veé
quyén sir dung dat, tai san trén dat va cac khoan hd trg khi Nha nudc thu hoi dat.
Anh @& nghi Toa an xem xét cho gia dinh anh dwoc nhan toan bo chi phi boi
thuong theo Bang tinh bdi thuong, hd tro gid tri dat dai; cay trdong vat nudi va
cac chinh sach hd tro trén dat khi Nha nude thu hdi d¢at ndng nghiép gom:

- Bdi thuong gia tri dét: 2.351m? x 50.000d6ng/m? = 117.550.000d6ng.
- H3 trg doi séng: 2.351m* x 15.000d6ng/m? = 35.265.000d6ng.

- H& tro chuyén ddi nghé nghiép va tao viéc lam: 2.351m* x
100.000d5ng/m? = 235.100.000ddng.

Téng cong 387.915.000d06ng (Ba trdm tdm muwoi bdy triéu, chin tram
muoi lam nghin dong).

+ Bi don ba Lé Thi L va nguoi dai dién theo sy quyén cua ba L trinh
bay: Nam 1994, theo tiéu chuan tai dia phuong, ho gia dinh ba duoc UBND x4
K giao tong cong 07 suat ruong cay ndng nghiép, mdi suét 1,4 sao (twong duong
504m®) gébm: Ba va sau ngudi con cua ba 1a: Anh Pham Tuin L1, anh Pham
Minh T3, anh Pham Tuan A, chi Pham Hai Y, anh Pham Trung T4, anh Pham
Trung T5. Gia dinh ba duoc giao ruong ciy néng nghiép & xa B; dén nim 2001,
dugc Nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén “hg ba Lé Thi
L”, sb to ban db 14: Sé thira 69(3), dién tich 1.530m?, muc dich st dung: Lua,
thoi han sir dung: 12/2013; Sé thura 71(1), dién tich 2.351m? muc dich sir dung:
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Lda, thoi han st dung: Thang 12 nam 2013.

Niam 2006, do Viéc canh tac kho khan nén vo chdong ba va gia dinh anh
T ¢6 thoa thuan voi nhau 1a nhuong quyén cho gia dinh anh T san xuét va canh
tac trén dat néng nghiép dién tich 2.351m? thuoc thira dat sé 71 (1), to ban dd sb
14 & xtt D, x& K, huyén K, tinh HA Nam cua gia dinh ba, thoi han nhudng quyén
str dung cho gia dinh anh T 14 dén thang 12 nim 2013 dé anh T 1am trang trai
mo hinh VAC.

Ba xac dinh ddi v6i “Pon xin chuyén nhwong quyén sir dung ddt” dé ngay
10/3/2006 14 do ba viét; ba va 6ng P cung ky con anh T5 (con trai ba) khong ky
vao don. Bdi v6i “Pon dé nghj vé viéc chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép”
ngay 12/5/2006, ba c6 ky nhung khong doc noi dung. Nay, ba cho ring ba chi
thoa thuan nhudng quyén cho gia dinh anh T san xuit, canh tac trén dat ndng
nghiép chir ba khdng c6 quyén ban (chuyén nhuong) vi trong d6 c6 dién tich dat
d6 cua ba va cac con ba. Ba chi cho anh T muon rudng dén hét nim 2013 thi
phai tra lai, ba khdng chuyén nhugng han cho anh T. Ba x4c dinh sé tién anh T
dua cho ba 1a 17.000.000d6ng, sé tién nay khong phai tién chuyén nhuong ma
chi 1a tién hd trg dé ba dong lta an (khoang 200.000ddng/sao/vy).

Sau khi thoa thuan xong, UBND xa K 1am Hop d6ng kinh té vai gia dinh
anh T, theo d6 UNBD xa K da giao cho gia dinh anh T dwoc su dung dién tich
dat ndng nghiép nay dé 1am mé hinh kinh té VAC. Dén hét nam 2013, vo chong
ba c6 doi lai dién tich dat ndng nghiép trén nhung gia dinh T khdng tra, nén vo
chdng ba 1am don dé nghi 1én UBND x& K dé nghi giai quyét. Khi d6, UBND x4
K yéu cau ba nop Gidy chiing nhan quyén sir dung dét (ban goc) va ong D da
mang 1én nop cho UBND xi dén nay UBND x4 chua tra lai cho gia dinh ba. Con
hién nay ai dang giit Gidy ching nhan quyén st dung dat cua gia dinh ba thi ba
khong biét.

Viéc thoa thuan nhuong quyén san xuat va canh tac dat ndng nghiép trén
céc con cua ba khong biét. Chi dén khi anh T khoi kién ra Toa an vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; bdi thuong vé quyén sir dung
dat khi Nha nuéc thu hdi va yéu cau hay Quyét dinh thu hoi dat cuia UBND huyén
K thi ba mai ndi chuyén véi cac con cua ba.

Nay, Nha nudc thu hoi dién tich dat trén dé thanh lap khu Du lich Tam
Chuc va UBND huyén K di ban hanh Quyét dinh sé 1711/QD-UBND ngay
09/3/2018 ndi dung: Thu hdi 2.351m?* dit l0a tai thira dat sé 71/1 thudc to ban
d6 s6 14 cua ho ba Lé Thi L (Pham Vin D) x4 K, huyén K dé thuc hién giai
phéng mit bang phuc vu: Hang muc san lap khu Trung tdm dén tiép nghi dudng
thudc du 4n dau tu xdy dung cong trinh ha tang ky thuat khu du lich Tam Chuc
tinh Ha Nam tai dia phan x& K, huyén K. Ba hoan toan nhat tri véi Quyét dinh
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s6 1711/Qb-UBND ngay 09/3/2018 cia UBND huyén K vi gia dinh ba chi
nhuong quyén str dung dat ndng nghiép & xa D cho gia dinh anh T dén hét nam
2013 thi phai tra lai ruong cho gia dinh ba. Bén nay, dién tich dat trén van nim
trong gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho gia dinh ba, vi vay UBND
huyén K c6 Quyét dinh thu hoi dat va boi thuong cho gia dinh ba 1a dung nén ba
dé nghi Toa an gitr nguyén Quyét dinh sé 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 cua
UBND huyén K va cho gia dinh ba dugc nhan toan bo tién bdi thuong, hd tro.

+ Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Pham Minh T3, anh Pham Tuén A, Pham Tuén L1, Chi Pham Hai Y,
anh Pham Trung T4, anh Pham Trung T5 théng nhat trinh bay: Vé tiéu chuan dat
ndng nghiép, nhat tri véi phan trinh bay caa ba L. Nam 2006, cac anh chi em
anh di cong tac va sinh séng & xa khong duoc ba L théng béo viéc cho anh T sir
dung rudng tiéu chuan caa cac anh chi. Sau d6, nhitng lan vé thim qué ciing
duogc ba L ndi chuyén cho nguoi khac muon sir dung ruéng, nhung do ban cong
tac nén céac anh chi em khong hoi va khong cé y kién gi. Bén sau nay khi anh T
khoi kién ra Toa an thi cac anh em méi duoc nghe me néi vé viéc nay. Nay, anh
chi xac dinh do viéc canh tac kho khan, bd me anh tudi cao nén bé me anh chi
cho gia dinh anh T muon dat 1am trang trai dén hét nim 2013 chi b6 me anh,
chi khéng c6 quyén chuyén nhuong dién tich dat trén vi trong d6 con co tiéu
chuan dat néng nghiép caa anh, chi.

Vi viy, gia dinh anh hoan toan nhét tri véi Quyét dinh sé 1711/QDb-
UBND ngay 09/3/2018 noi dung: Thu hdi 2.351m? dat lda tai thira dat sé 71/1
thugc to ban d6 s 14 caa ho ba Lé Thi L (Pham Vian D) x4 K, huyén K dé thuc
hién giai phéng mit bang phuc vu: Hang muc san lap khu Trung tim dén tiép
nghi dudng thudc du 4n dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu du lich
Tam Chuc tinh Ha Nam tai dia phan x4 K, huyén K. Dé nghi Toa an gitr nguyén
Quyét dinh s6 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 cua UBND huyén K va cho gia
dinh anh, chi dugc nhan todn bo tién bdi thuong, hd tro dbi véi dién tich dat
trén.

- Ba Vit Thi K (ay quyén cho nguyén don 1a anh Pham Vin T) va anh T
¢6 trinh bay nhu di trinh bay phan nguyén don néu trén.

- UBND huyén K va dai dién theo ay quyén trinh bay:

Cin ¢t Vin ban s6 658/TTg-KTN ngay 11/5/2015 cia Thi tuéng Chinh
phu Vé viéc déng y chu truong dau tu du an xay dung cong trinh ha ting ky
thuat Khu du lich Tam Chuc, tinh Ha Nam.

Can cir Van ban sé 1662/UBND-GTXD ngay 12/8/2015 ciia UBND tinh
Ha Nam vé viéc giao nhiém vy thuc hién thu hdi dat, GPMB dé xay dung khu
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don tiép thuoc dy an khu du lich Tam Chdc;

Cin ¢l Van ban s6 504/UBND- GTXD ngay 30/3/2015 cua UBND tinh
Ha Nam veé viéc thu hoi dat giai phong mat bang dé xay dung Khu don tiép
thuoc du &n Khu du lich Tam Chuc huyén K. Viéc phéan loai dat duoc thuc hién
theo phuong phéap nhu sau:

Str dung ho so dia chinh nam 1994 va 2001. Nhitng ho c6 dét tiéu chuan
theo Quyet dinh 115; 990 trong trang trai khong tham gia don doi ndm 2001 thi
lay dién tich tiéu chuénrtheo ho so dia chinh ndm 1994 dé xac dinh dién tich thu hoi.

Nhing ho c6 dat tiéu chuan theo Quyet dinh 115; 990 trong trang trai co
tham gia don doi ndm 2001 thi lay theo ho so dia chinh ndm 2001 d€ xac dinh
dién tich thu hoi.

Trong qué trinh chuyén ddi, chuyén nhuong, tang cho, thira ké, tra ra cho
UBND xa... ctia cac ho cé dat tiéu chuan 115; 990 chua hoan thién hd so theo
quy dinh cua phép luat, do vay viéc phan loai dat va ban hanh cac Quyét dinh
thu hdi dat dugc xac dinh d6i véi cac ho co dat tidu chuan theo quyét dinh 115;
990 va da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Pdi véi dién tich tieu chuan va tai san trén dién tich dat tieu chuan cua ho
ba L& Thi L (Pham Van D) ho 6ng T cho rang ho ba L khéng c6 bat ci quyén
han nao ddi vai tai san nay, nhung khi kiém k&, xay dung phuong an mang tén
ho ba L.

Vé tai san: D4 v6i phan tai san vat kién trac, cay trong vat nudi anh
huong du an d3 kiém ké ngay 11/11/2016, dong thoi xay dung phuong an va da
duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 8416/QD-UBND, ngay 28 thang 12 nam 2017
cua UBND huyén K vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro tai san vat
kién tric, cay trong vay nudi cia cac ho anh huong boi hang muc san 1ap khu
trung tdm don tiép, nghi dudng thudc dy an dau tu xay dung cong trinh HTKT
khu du lich Tam Chuc Ha Nam, trong d6 c¢6 ho 6ng Pham Van T (Lé Thi C) véi
sb tién 12 974.750.007 ddng, ho da nhan tién vao ngay 15/01/2018.

Vé dat: Tir nhitng can cw, hd so, dién tich dat tiéu chuan cua ho ba Lé Thi
L (Pham Van D), xo6m 16 (nay la thon D), xa K da dugc Nha nudc giao tiéu
chuan dit néng nghiép theo Quyét dinh 115; 990 cua tinh Ha Nam Ninh véi dién
tich 14 2.351 m?, thtra dat s 71/1, t& ban d6 14, xtr dong D theo ho so dja chinh
nam 2001 va di dugc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat. Can ctr vao Diéu
75; khoan 1, Piéu 74; khoan 1 cia Luat dat dai niam 2013 diéu kién duoc boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat; can ct vao Diéu 4; khoan 1 tai Quyét
dinh 38/QD-UBND ngay 12/9/2014 ctia UBND tinh Ha Nam d& UBND huyén K
x4y dung phuong an bdi thuong, hd tro.

T nhitng ndi dung da thuc hién, UBND huyén K khing dinh qué trinh
chi dao va ban hanh Quyét dinh s 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 caa UBND
huyén K quyét dinh thu hdi dat tiéu chuan 115, 990 cua ho ba Lé Thi L (Pham
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Vin D) nam trong trang trai dng Pham Vin T va Quyét dinh sé 1719/Qb-
UBND ngay 09/3/2018 cua UBND huyén K vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro dat dai va cac chinh sach hd tro cua cac hd anh hudong boi hang
muc: San lap khu trung tim doén tiép, nghi dudng thudc du an dau tu xay dung
cong trinh HTKT khu du lich Tam Chuc tinh Ha Nam (PA lan 5-124 ho dbi véi
dién tich dat tiéu chuan theo Quyét dinh 115; 990 cua cac ho c6 dat tiéu chuan
nam trong c4c trang trai dang st dung san xuat da canh) dam bao dung quy dinh
phap luat va tham quyén caa UBND huyén K. Viéc anh T dé nghi hay Quyét
dinh s6 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 va dé& nghi dugc huong tién dat va cac
chinh séch hd trg trén dién tich tiéu chuan cua ho ba L& Thi L (Pham Vin D) 1a
khéng c6 co s. UBND huyén K d& nghi bac yéu cau cua anh T vé viéc hay
Quyét dinh 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018.

- bai dién UBND xa K trinh bay:

Vé ngudn gbc dat, qué trinh st dung dat: Thuc hién Quyét dinh 115, 990 cua
UBND tinh Nam Ha V& viéc giao chia dat néng nghiép thi thi ho ba L& Thi L
(Pham Vin D) c6 7 khau duoc giao chia dat ndng nghiép, gém c6 ba Lé Thi L va
06 nguoi con 1a: Ong Pham Minh T3, sinh nim 1967; 6ng Pham Tuan A, sinh
nam 1970; 6ng Pham Tuén L1, sinh ndm 1972; ba Pham Hai Y, sinh nam 1975;
ong Pham Trung T4, sinh nam 1984; 6ng Pham Trung T5, sinh nam 1988. Tong
dién tich dugc giao chia nim 2001 cta ho ba L& Thi L 1a 3.881m* da duogc
UBND huyén K cap giay chang nhan quyén sir dung dat dang tén ho ba Lé Thi
L (trong d6 ¢6 2.351 m® (thudc thua dat sé 71/1, to 14) & xa ddng D, chuyén
nhuong cho ho 6ng Pham Van T. Ho ba Lé Thi L st dung dén ngay thang nim
nao, chuyén nhuong cho 6ng T thi xd khéng nam dugc vi cac bén khong bao
cao, lam thu tuc qua xa.

Nam 2006, thuc hién chia chuong cia UBND tinh Ha Nam va ciaa UBND
huyén K vé viéc chuyén dich co cdu cay trong, vat nudi trén dong triing. Can cir
vao don xin chuyén dich san xuat néng nghiép sang mo hinh da canh cua ho anh
Pham Vin T. Trén co so thoa thuan gitra anh Pham Vin T va cac ho chuyén quyén
str dung dat cho ho anh T 1am kinh té trang trai (trong d6 c6 ho dng Pham Van D ba
Pham Thi L chuyén cho ho anh Pham Van T 2.351m? dét néng nghiép ¢ khu vuc
P), UBND x& K di ky hop dong giao dét 1am trang trai nho san xuat md hinh VAC
v6i anh Pham Vin T va c6 bién ban giao dat thuc hién md hinh chuyén dich co cau
cdy trdng vat nudi. Sau khi nhan chuyén quyén dat caa ho ba L, ho anh T sir dung
dién tich dat trén cho dén khi Nha nudc ¢6 quyét dinh thu hoi dat.

Viéc UBND huyén K ban hanh quyét dinh s6 1711/QD-UBND ngay
09/3/2018 vé viéc thu hoi dat cua ho ba Lé Thi L (Pham Vin D) anh huong bai du
4n Hang muc san lap khu Trung tam d6n tiép nghi dudng thudc du an dau tu xay
dung cong trinh ha tang, ky thuat khu du lich Tam Chc, tinh Ha Nam tai dia phan
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x4 K 13 ¢ cin ctr, dung tham quyén. Tuy nhién, viéc ai dugc nhan sb tién boi
thudng dat dai va cac chinh sach hd tro thi dé nghi Toa an xem Xét, giai quyét theo
quy dinh caa phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sb 08/2019/DS-ST ngay 16/5/2019, Toa &n
nhan dan tinh Ha Nam, quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 37; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
céc Pidu 147; 271: 273; 280 Bo ludt té tung dan sw ndm 2015;

- Pidu 32 Luat tb tung hanh chinh nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 109, Didu 128, Diéu 135, khoan 2 Diéu 136, Didu 214,
Didu 216, Biéu 223, Diéu 689 BLDS 2005;

- Piéu 127 Luat dat dai nam 2003;

- Khoan 2 Pidu 129, Diéu 131, Pidu 132, diém b, khoan 1 Diéu 688
BLDS 2015:

- Khoan 54, biéu 2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017:

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I€ phi Toa an. Xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Pham Van T.

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ho gia
dinh ba L va gia dinh anh T c6 hiéu luc mot phan dbi véi dién tich dat tiéu
chuan cua ba L 1a 336m?, v6 hiéu d6i vai phan dién dét tiéu chun cua 6 ngudi
con ba L 1a 2.015m? tai thira 71/1 to ban d6 sé 14, dugc UBND huyén K cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho ba L ngay 19/10/2001.

3. Yéu cau UBND huyén K diéu chinh Bang tinh gia tri bdi thuong dat
dai, cay ci, hoa mau, chinh sach hd trg vé dit déi cu thé nhu sau: Ho anh Pham
Vin T duoc nhan khoan boi thuong dat dai, chinh séach hd tro vé dat ddi vai phan
dién tich dat noéng nghiép 336m’? (nhan chuyén nhwong cua ba L) Ia:
55.440.000d (nim muoi lam triéu bén trim bon muoi nghin ddng).

Ho ba Lé Thi L (cua 6 nguoi con gdbm Pham Minh T3, Pham Tuin A,
Pham Hai Y, Pham Trung T4, Pham Trung T5 va Pham Tuin L1) duoc nhan
khoan tién boi thuong dat dai, chinh sach hd tro vé dat dbi véi phan dién tich
2.015m?* dét tiéu chuan dit néng nghiép tai thira 71/1 to ban d6 sb 14 tai xt b,
xa K, huyén K, tinh Ha Nam.

4. Ba L c6 trach nhiém tra cho anh T 14.742.00d tién chuyén nhuong dét
ba nhan cta anh T va bdi thuong thiét hai cho ho anh T 86.008.000d. Tong sd
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tién ba L phai tra cho anh T 1a 100.750.000 dong (Mot tram triéu bay trim nim
muoi nghin ddng).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:;

Ngay 20/5/2019, anh Pham Van T c6 don khang cdo va dé& nghi Toa an
cap phic tham sira an so tham theo hudng budc bi don phai bdi thudng cho gia
dinh anh s tién hd tro khi nha nuéc thu hoi dat 1a 231.741.429 ddng, chap nhan
yéu cau khai kién va tuyén hay quyét dinh thu hoi dat sé 1711/QD-UBND ngay
09/3/2018 cua UBND huyén K.

Ngay 27/5/2019, ba Lé Thi L ¢6 don khang cdo toan bo ban an.
Tai phién toa phic tham:

- Anh Pham Van T giir nguyén khang céo va trinh bay thdng nhat véi noi
dung cua ban 4n so tham.

- Anh Pham Tudn A 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Lé Thi L gii
nguyén khang cao va trinh bay thdng nhét vai noi dung cua ban an so tham.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh Pham Vin T trinh bay:
Khing dinh 13 phia gia dinh ba L da chuyén nhuong cho anh T dién tich dat
ndng nghiép 1a 2.351 m?, tai thira dat s6 71/1, to ban d6 s6 14 & xtt ddng D voi
s6 tién 1a 17.200.000 dong duoc thé hién tai van ban “Pon xin chuyén nhuong
quyén str dung dat” dé ngay 10/3/2006 va sau d6 tiép tuc ngay 12/5/2006, phia
gia dinh anh T cUng véi phia ba L d3 ky vao “Don dé nghi vé viéc chuyén quyén
sir dung dat néng nghiép”. Tuy nhién, phia gia dinh ba L d4 chuyén nhuong dién
tich dat néu trén cho 6ng Pham Van D va khong giao gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cho anh T, nén phia anh T khéng lam duoc tha tuc sang tén quyén sir
dung dat. Mat khac, UBND x& K da 1ap bién ban giao dit cho anh Tdéanh T
thuc hién md hinh VAC.

Trong thoi gian tir 2006 dén nay phia gia dinh ba L déu biét c6 viéc
chuyén nhuong dién tich dat ndng nghiép néu trén cho anh T va khéng ai c6
kién gi. Do d6, c6 can ctr Xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh T va gia dinh ba L d3 hoan thanh. H6 anh T du diéu kién duoc boi
thuong va hd trg vé dat khi thu hoi dat va phd hop véi an 1 s6 33/2020 (nguoi
dugc giao dat va khi Nha nudc thu hdi dat thi moi quyén loi 1a thuc vé ngudi
sir dung dat).

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr stra ban an, chap nhan khang co va chap
nhan yéu cau khai kién caa anh T 12 cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
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sir dung dat va huy Quyét dinh sé 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 cua UBND
huyén K.

Anh T nhat tri véi trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich cho anh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Khong c6
viéc ba L giao gidy chitng nhan quyén sir dung dat, vi trong gidy chang nhan
quyén str dung dat ngoai thira dat hién nay dang tranh chap con thira dat khac.
Phia nguyén don cho ring di nhan chuyén nhuong dién tich dat 2.351 m?, tai
thira dat s6 71/1, to ban d6 s6 14 & xit dong P cia ba L 14 khong dung. Vi, hai
bén khong thoa thuan gia chuyén nhuong nén phai xac dinh day 1a hop déng cho
muon dat dén hét nam 2013. Mat khéc, thoa thuan chuyén nhuong dat giira ba L
va anh T, ba K chua dugc sang tén quyén sir dung dat cho ngudi nhan chuyén
nhuong ciing nhu dién tich dat nay 1a cip cho 07 nhan khau. Do dé, viéc anh T
dua tién cho ba L 1a ty nguyén va phl hop véi viéc dng T 1am mé hinh VAC.
Sau nam 2013, ¢ viéc thay ddi vé viéc sir dung dat ndng nghiép vé viéc giao dat
lam khu du lich Tam Chdc. Pon ghi chuyén nhwong quyén st dung dat 1a cau
chir khong phan anh day du noi dung (bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong 12 ho hang). Khoan tién 17.200.000 ddng la khoan tién hd trg. B nghi
Hoi dong xét xur can cir Didu 309 B luat to tung dan sy chip nhan khang cao
cua ba L, khong chap nhan chuyén nhuong 336m? cho anh T va giit nguyén
Quyét dinh s6 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 ctia UBND huyén K.

Anh Pham Tuin A nhét tri véi trinh bay cla nguoi bao vé quyén va loi
ichchoba L.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi, phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh cua Hoi dong xét xu theo diing quy dinh cua
phap luat.

Khang cao cia anh T va ba L trong thoi han luat dinh nén dugc xem xeét
giai quyét.

V& noi dung: Dién tich d4t 2.351 m?, tai thira dat s6 71/1, t& ban d6 s6 14
& xtr dong P 1a dat ndng nghiép cap cho ho gia dinh gom ba Lé Thi L, anh Pham
Minh T3, anh Pham Tuan A, Pham Tuan L1, Chi Pham Hai Y, anh Pham Trung
T4, anh Pham Trung T5. Tai “Pon xin chuyén nhugng quyén st dung dat” dé
ngay 10/3/2006 va sau d6 tiép tuc ngay 12/5/2006, phia gia dinh anh T clng voi
phia ba L di ky vao “Pon d& nghi vé viéc chuyén quyén sir dung dat ndng
nghiép”, nhung cac con ctia ba L khong ky, ba L da thira nhan la nhan caa gia
dinh anh T 17.200.000 dong nhung day khong phai la tién chuyén nhuong dat
ma I tién hd tro ba dong lua an. Toa &n cp so tham xac dinh dién tich dat tranh
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chap 2.351m* duoc xac dinh theo phan va cong nhan phan dién tich dit 336m?
ctia ba L da chuyén nhuong cho phia anh T con phan con lai vé hiéu 1a ¢ cin
ct. Tuy nhién, d6i phan dién tich 2.015m?* dat ndng nghiép vo hiéu, do phia gia
dinh ba L khong sir dung dat nén sé tién boi thuong, hd tro viéc 1am phai tra cho
anh T. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan phan nay cho anh T.

Déi v6i Quyét dinh sé 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 cua UBND
huyén K, thi thay viéc chuyén nhuong gitra hai bén chua dugc sang tén trudc ba
quyén st dung dat. Do d6, UBND huyén K can cir vao gidy chang nhan quyén
sir dung dat dé thu hoi 1a c6 can ctr; nén sau khi Ban an c6 hiéu luc phép luat thi
UBND huyén K s& diéu chinh cho phu hop va khéng can thiét phai hiay déi véi
phan thu hoi dién tich dit nay. Do d6, khong chdp nhan yéu cau nay cua anh T.

Xeét khéng céo cua ba L: Can ctr nhan dinh néu trén thi khong c6 can cu
cho rang ba L cho anh T muon dat va anh T dua cho ba L 17.200.000 dong la
tién hd trg dong lta an.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su,
chap nhan mot phan khang céo caa anh T, khong chap nhan khang céo caa ba L;
stra ban an so thim ddi véi khoan bdi thudng, hd tro viéc 1am cua ba L (phan dat
tiéu chuan caa ba L da chuyén nhwong cho anh T) cho anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu don khang cdo, cac tai liéu cé trong hd so vu an
duoc tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe
Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phét biéu quan diém giai
quyét vu an, Hoi dong xét xir cap phic thim nhan dinh nhu sau:

[1] V& té tung: Anh Pham Vian T va ba Lé Thi L khang céo trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét.

[1.1] Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; tién boi thuong vé quyén sir dung dat,
tai san trén dat khi Nha nuéc thu hdi dat va hay Quyét dinh thu hoéi dat cua
UBND huyén K” va xac dinh tu cach nhiing nguoi tham gia té tung, tham
quyén giai quyét 1a c6 cin cu.

[1.2] Tai phién toa phlc tham, nhimg ngudi vang mat tai phién toa co
don xin xét xtr vang mat hoac da c6 uy quyén. Do d6, Hoi dong xét xir xét xir
vang mat nhirg ngudi vang mat theo quy dinh cia phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua giira gia dinh ba L
v6i gia dinh anh T véi dién tich 2.351m? dit nong nghiép:
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V& ngudn géc dat chuyén nhuong: Nam 1994, ho gia dinh ba L duogc
UBND x4 giao chia dién tich ¢4t ndng nghiép cho 7 khau gom ba L va 6 ngudi
con 1a Pham Minh T3, Pham Tuin A, Pham Hai Y, Pham Trung T4, Pham
Trung T5 va Pham Tuén L1 (riéng ong P lac d6 1a cong nhan nén khong co tiéu
chuan). Téng sé dién tich dugc giao chia Ia 3.881m’ (trong d6 co dién tich
2.351m? hién dang tranh chap) da dugc UBND huyén K cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nam 2001 mang tén ho ba Lé Thi L.

Qua trinh sir dung dat: Ho ba L sir dung dat tir khi dwoc cip dat cho dén
khi gia dinh anh T ¢6 nhu cau thuc hién mé hinh kinh té da canh, nén gia dinh
anh T va gia dinh ba L d3 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ndng
nghiép. Ba L da viét “Pon xin chuyén nhwong quyén sir dung dat” d& ngay
10/3/2006 giri UBND x4 K ¢6 chit ky cua ba L, 6ng D (chong ba L) va anh T5
(con trai ba L), voi ndi dung gia dinh ba L don nhuwong dién tich dt ndng nghiép
cho gia dinh ba Vii Thi K dé 1am kinh té trang trai. Ngay 12/5/2006, hai bén xac
lap va ky “Pon dé ngh; vé viéc chuyén quyén si dung dat ndng nghiép” theo do
gia dinh 6ng D, ba L chuyén nhuong cho gia dinh ba K va anh T 2.351m” dit
ndng nghiép tai thira 71/1, to ban d6 s6 14 & xit dong D (don c6 xac nhan cua
6ng Nguyén Vin T6 1a xém truéng x6m 16). Thoi diém d6 gidy ching nhan
quyén st dung dat nong nghiép ctia cac ho ghi thoi han st dung dén nam 2013,
nén hai ho thoa thuan thoi han chuyén nhuong dén ngay 31/12/2013, ddng thoi
thdng nhat sau nam 2013 néu chinh sach nha nuéc chua thay doi thi ba K, anh T
van tiép tuc dugc sir dung dit nay. Pén nim 2013 va Luat dat dai nam 2013 c6
hiéu lyc thi hanh thi quy dinh kéo dai thoi han str dung dat nong nghiép dén nam
2043 nén anh T van tiép tuc st dung dat cho dén khi UBND huyén K ban hanh
Quyét dinh s6 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 vé viéc thu hoi dat trong d6 co
dién tich 2.351m2 dat ndng nghiép tai thira 71/1, to ban d6 sé 14 ¢ xt dong D
ma hién nay céc bén dang tranh chap.

- Anh T yéu cau Toa &n giai quyét cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

- Ba L va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L va nhirng nguoi lién
quan ding vé phia ngudi bi kién cho rang ba L khéng c6 quyén chuyén nhuong
tiéu chuan dat néng nghiép cua cac con, d& nghi Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhwong vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu.

Thay rang, dién tich 2.351m* dit nong nghiép ma ba K, anh T nhan
chuyén nhwong cua ba L, 6ng B ¢6 ngudn gdc duoce nha nudc giao chia cho 7
khau trong ho gia dinh ba L (trir 6ng D), day 1a tai san chung cua ba L va 6
ngudi con thudce hinh thic sé hitu chung theo phan duoc quy dinh tai cac diéu
214, 216 Bo luat dan su 2005.
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Viéc ba L ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat toan bo dién
tich dat néu trén cho ba K, anh T 13 khong ding, vuot qué quyén cua ba L, ba L
chi dwoc chuyén nhugng phan dat theo tiéu chuan caa ba L.

Déi véi anh T5 Ky Vao “Pon xin chuyén nhiong quyén si dung dar” dé
ngdy 10/3/2006, nhung khong thoa thuan gia tién chuyén nhuong va anh T5
khdng nhan tién theo phan dién tich dit cua anh T5 va anh T5 ciing khong biét
viéc ba L nhan tién cua anh T. Mit khéc, tai “Pon dé nghi vé viéc chuyén quyén
sir dung ddt ndng nghiép” ngay 12/5/2006 thi anh T5 ciing khong ky va cho dén
khi tranh chap viéc chuyén nhuong chua hoan thanh theo quy dinh cua Luat dat
dai. Do d6, phan chuyén nhwong cua anh T5 chua dugc thuc hién.

Péi voi phan dién tich dat ndng nghiép con lai cia 05 ngudi con cua ba
L, nhirng nguoi con nay khong ky va khong cd tai liéu, chang minh la cac con
ctia ba L d¢6ng y 1a vi pham khoan 2 Diéu 109, biéu 223 BLDS 2005.

Do d6, Toa an cép so tham xac dinh viéc chuyén nhuong dat gitra ba L va
gia dinh anh T ¢6 hiéu chi c6 hiéu luc d6i voi phan dat tiéu chuan cua ba L 1a c6
can cu.

Can cir Didu 128, Didu 135, khoan 2 Didu 136 BLDS 2005 thi hop dong
chuyén quyén sir dung dat giita ba L va ba K, anh T chi ¢6 hiéu luc mot phan doi
v6i dién tich dat tiéu chuan cua ba L 1a 336m? (2.351m? : 7 khau = 335,9m?),
phan dét tiéu chuan cua 6 ngudi con ba L chuyén nhuong cho ba K, anh T
khong c6 hiéu lec (1am tron 2.015 m?). Ong D (chdng ba L) c6 tham gia ky két
hop d6ng chuyén nhuong nhung 6ng khong c6 tiéu chuin dugc chia dat nén chi
c¢6 ¥ nghia 12 nguoi ching kién viéc chuyén nhwong giira 2 ho.

Theo don chuyén nhuong dat va don dé nghi vé viéc chuyén nhuong dét
néu trén, ba L cho rang c6 nhan caa phia anh T 17.200.000 ddng, nhung ba cho
rang 1a tién anh T dua dé hd tro cho ba L dé dong lta 4n 1a khong c6 can cr, ma
xac dinh s tién ma ba K, anh T tra cho ba L 17.200.000 ddng la tién chuyén
nhuong 2.351m? dat khdng phai 1a tién hd tro dé ba L dong lta an nhu ¥ kién
cua ba L.

[2.2] V& hinh thirc caa hop dong chuyén nhuong dat tranh chap: Hai bén
ky két giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2006, nhung
khong lam thu tuc cong chang, ching thuc tai co quan ¢6 tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 689 BLDS 2005 va chua lam thu tuc sang tén, truéc ba theo quy
dinh tai Diéu 127 Luét dat dai nam 2003. Tuy nhién, cac bén chua lam xong thu
tuc dé sang tén quyén sir dung dat nén day duoc coi la giao dich dan su dang
dugc thuc hién. Ap dung diém b, khoan 1 Biéu 688 BLDS 2015 “Giao dich dan
Su chua duoc thuc hién hodc dang dwoc thuc hién ma c6 ngi dung va hinh thuc
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phu hop véi quy dinh cua Bo lugt nay thi ap dung quy dinh cua Bé ludt nay”. Vi
vay, ap dung BLDS 2015 va cac van ban phap luat c6 lién quan thi theo quy
dinh tai Diéu 132 BLDS 2015; thi thoi hiéu yéu cau tuyén bd giao dich dan su
vo hiéu vé hinh thic khdng ¢ cdng ching, ching thuc 13 hai nim ké tir ngay
giao dich dan sy duoc xac 1ap hoic theo khoan 2 Diéu 129 BLDS 2015; quy
dinh giao dich vi pham vé hinh thitc ma da thuc hién duoc 2/3 nghia vu trong
giao dich thi dugc Toa an cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Theo khoan 54,
Diéu 2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017: “I1. Cdc truong hop dang
sir dung ddat sau day ma chwa dwoc cap Gidy ching nhan va khong thude trirong
hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay thi ngwoi dang sir dung dat thyec hién tha tuc
ding ky dat dai, cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lien véi dat lan dau theo quy dinh cua Ludt dat dai va quy
dinh tai Ngh; dinh nay ma khong phdi 1am tha tuc chuyén quyén si dung dat; co
quan tiép nhdn hé so khéng dwoc yéu cau nguoi nhdn chuyén quyén si dung dat
nép hop dong, van ban chuyén quyén si dung dat theo quy dinh cia phap ludt:

a) Sur dung dat do nhdn chuyén nhirong, nhdn tang cho quyén si dung dat
truoc ngay 01 thang 01 nam 2008;..."

Nhu vay, ¢ can ct xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gita
gia dinh ba L va gia dinh ba K, anh T ¢ hiéu lyc mét phan ddi véi dién tich dét
tiéu chuan cua ba L 1a 336m?, vo hiéu di véi phan dién tich dat tiéu chuéan cua 6
ngudi con 1a 2.015 m?,

[2.3] Vé Yéu cau ciia nguyén don 1a anh T d@é ngh; giai quyét doi véi s6
tien duwoC boi thuwong hé tro khi nha nwéc thu hoi dat:

Thuc hién du &n Khu du lich Tam Chic, UBND huyén da thu hoi dat caa
cac ho bi anh hudng, trong d6 c6 hd ba L. Theo Bang tinh bdi thuong, hd tro thi
1m? dat ndng nghiép dugc boi thuong, hd tro 1a 165.000d (bdi thuong vé dat
50.000d, hd trg on dinh doi séng 15.000d, hd tro chuyén ddi nghé 100.0004).
Tong sb tién bodi thuong, hd tro khi thu hdi dat caa ho ba L 1&: 2.351m? x
165.000d = 387.915.000d.

Uy ban nhan dan huyén K da dén bu cho gia dinh anh T va gia dinh anh T
da duoc nhan tién boi thuong tai san trén dét 13 974.750.0074.

Ngoai ra, Uy ban nhan dan huyén K di xac dinh trén toan bo dia ban bi thu
hoi dat 1am du 4n Tam Chuc thi cac khoan bdi thuong vé dat, hd tro 6n dinh doi
sdng, hd tro chuyén ddi nghé sé tra cho ngudi ding tén quyén sir dung dat. Mic du
phia gia dinh anh T 14 nguoi sir dung dat, nhung khong phai 13 ngudi dugc Nha
nuée gidy ching nhan quyén st dung dat nén khong duoc huong cac khoan néu
trén.
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Tuy nhién, nhu phan tich néu trén thi hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét c6 hiéu luc ddi véi dién tich dat tiéu chuan caa ba L 12 336m?, nén anh
T duoc hudng sb tién bodi thuong, hd trg khi nha nuée thu hdi 336m?, cu thé:
336 m*x 165.000d /m* = 55.440.0004.

Phan hop dong chuyén nhuong dbi véi dién tich dat tiéu chuan cua 6
ngudi con ba L 12 2.015m? bi v hiéu c6 gi tri bdi thuong, hd trg khi thu hdi 1a
2.015m* x 165.000d = 332.475.000d cac ngudi con ba L duge huong.

[2.4] Xét yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vd hiéu:

Do hgp ddng chuyén nhuong dat gitta ba L véi anh T ¢6 hiéu luc déi
véi phan dat nong nghiép theo tiéu chuan caa ba L véi dién tich 336m? va
phan dién tich dit néng nghiép con lai 1a 2.015m? v6 hiéu. Hién nay toan bo
dién tich dat 2.351m* da dwoc thu hdi dé thuc hién du 4n. Do do6, dugc xac dinh
nhu sau:

- Gi4 tri hop ddng chuyén nhuong giira ba L va anh T d6i véi 2.351m? dét
Vi gia 1a 17.200.000d (= 7.316 d/m%). Do d6 phan hop dong khéng cé hiéu luc
la 2.015m* x 7.316 d/m* = 14.742.000d, ba L 1a ngudi nhan va st dung sé tién
nay nén ba co trach nhiém tra lai cho anh T.

- Xét 15i va boi thuong thiét hai do vi pham hop déng: Khi ba L ky hop
ddng chuyén nhuong todn bo dién tich dit ndng nghiép 1a 2.351m? cho phia anh
T va ba L biét toan bo dién tich dat nay ba L khong c6 quyén chuyén nhuong.
Con phia anh T ciing biét dién tich dat nay khdng phai toan bo cia ba L nhung
van ky nhan chuyén nhuong. Toa an cip so tham cho rang ba L cam két Ia s&
chiu trach nhiém trude cac con trong gia dinh vé phan dién tich chuyén nhuong
va da xac dinh ba L phai chiu 100% 13i 1a chua phu hop ma can phai xac dinh
hai bén déu biét viéc chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén I1a khong
dung v6i quy dinh cua phap luat vé dit dai. Do d6, hai bén déu co 16i. Tuy
nhién, ba L ¢6 hira hen nhung khéng thwc hién va phia anh T khdng yéu cau ba
L thuc hién nhu cam két. Do d6, can xac dinh 13i cua ba L 1a 60%, 13i cua phia
anh T 1a 40% thi mé&i phu hop.

Dién tich 2.015m? dit nong nghiép cua 6 ngudi con bi vo hiéu, tinh theo
gid hién tai nha nuéc bdi thuong 50.000d/m? c6 gid tri la: 2.015m* x
50.000d/m? = 100.750.000d. Sé tién thiét hai 1a: 100.750.000d -14.742.000d (s6
tién ba L phai tra lai anh T)= 86.008.000dx 60%= 51.604.000 ddng.

Nhu vay, sé tién ho anh T dugc nhan bao gdm: Gid tri boi thuong, hd tro
nha nude thu hdi 336m? dét (tiéu chuan cua ba L) la: 55.440.000d; S6 tién nhan
chuyén nhuong 2.015m? (tiéu chuan cia 6 nguoi con) do vo hiéu, ba L phai tra
lai cho ho anh T 12 14.742.000d; Sé tién do 16i cua ba L phai bi thuong thiét hai
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do vi pham hop ddng 1a 51.604.000 ddng. Tong s6 tién ho anh T duoc huong 1a
55.440.000d+14.742.000d+51.604.000d= 121.786.000d.

[2.5] Xét yéu cau huy quyét dinh dén bu hd tro cua UBND huyén K dbi
v6i phan dién tich dat 2.351m? dat nong nghiép thudc thira dat sé 71 (1), to ban
d6 s6 14 & xa D, x4 K, huyén K, tinh Ha Nam.

Thuc hién du 4n Khu du lich Tam Chdc, UBND huyén K d3 thu hoi dat
caa cac hg bi anh huéng, trong d6 c¢6 ho ba L. Do viéc chuyén nhugng quyén st
dung dat gira ho ba L va ho anh T chua thuc hién dung thu tuc chuyén nhuong,
sang tén trudc ba theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, UBND huyén K da can
ctr vao Gidy gidy chung nhan quyén st dung dat va ho so dia chinh thé hién thua
71/1 dang ding tén ho ba L dé ra Quyét dinh 1711/QD-UBND ngay 09/3/2018
thu hdi 2.351m? dét va xay dung phuong an bdi thuong, hd tro cho ho ba L 1a
dang quy dinh.

Theo Bang tinh bdi thuong, hd tro thi 1m? dat nong nghiép duoc boi
thuong, hd trg 13 165.000d (bdi thuong vé dat 50.000d, hd tro 6n dinh doi séng
15.000d, hd tro chuyén ddi nghé 100.000d). Téng sb tién bdi thuong, hd trg khi
thu hoi dat cua ho ba L 1a: 2.351m? x 165.000d = 387.915.000d.

Tuy nhién, nhu phén tich néu trén hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat cd hiéu luc mot phan ddi voi dién tich dat tiéu chuan cua ba L 1a
336m%, nén anh T duoc hudng so tién bdi thuong, hd trg khi nha nudc thu hi
336m?, cu thé: 336 m? x 165.000d /m* = 55.440.0004.

Péi véi phan hop déng chuyén nhuong d6i voi dién tich dat tiéu chuan
ctia 6 ngudi con ba L 14 2.015m? bj vd hiéu c6 gia tri boi thuong, hd tro khi thu
hoi 12 2.015m? x 165.000d = 332.475.0004 thi cac ngudi con ba L duoc hudng.

Do cin clr vao viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong dat
nén trén va khi ban an co6 hiéu luc phap luat thi UBND huyén K cé trach nhiém
chi tra khoan tién bdi thuong, hd tro cho hd anh T va ho ba L theo quyét dinh
caa ban an. Vi vay, khong can thiét phai hiy Quyét dinh thu hdi dit sb
1711/QD-UBND ngay 09/3/2018 cia UBND huyén K va phuong an béi thuong
d6i véi 2.351m* dat thu hoi ciia ho ba L.

[2.6] Tai phién tda phic tham: Phia anh T va phia ba L khong dua ra duoc
tai liéu, chiing ctr nao khac so voi phién toa so thim, nén khong c6 cin ctr chap
nhan yéu cau cong nhan toan bd hop ddng chuyén nhuong dat cho anh T va yéu
cau khang céo khéc; khong ¢ can ctr chap nhan dé nghi cua ba L 1a khéng cong
nhan toan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L voi gia dinh
anh T ma chi chap nhan phan 13i vé viéc giai quyét hau qua hop dong chuyén
nhuong dat phan vo hiéu. D6i quan diém giai quyét vu an cua Pai dién Vién
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kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi cho ring ddi dién tich dat 2.015m* (phan
bi vO hiéu), nhung gia dinh anh T 14 ngudi str dung dat thi gia dinh anh T dugc
huong tién hd tro vé dat. Tuy nhién, nhu xac dinh cua Uy ban nhan dan huyén K
thi sb tién hd tro ndy s& tra cho cac ho dang tén quyén sir dung dat va duoc &p
dung cho toan bo cac ho bi anh hudng ddi véi du an Tam Chic. Do do, day 1a
cha trwong ctia Uy ban nhan dan huyén K. Do d6, dé nghi nay caa Vién kiém sat
la khdng phu hop.

Nhu phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mot
phan khang céo cua ba L; khéng chap nhan khang cao cua anh T, sta ban an
so tham.

[2.7] Vé an phi dan su so thim do ba L 1a nguoi cao tudi va cé don xin
mién an phi nén dwgc mién an phi. Anh T phai chiu an phi phan khong duoc
chap nhan.

V& &n phi dan su phdc tham ba L khdng phai nop; anh T phai nop.

[2.8] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khéang céo,
khang nghi Hoi dong xét xur khdng xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat té tung dan su;
Khéng chap nhan khang cdo cua anh Pham Vin T; chap nhan mét phan khéang
c4o ctia ba L& Thi L; Stra Ban an dan sy so tham 08/2019/DSST-TC ngay
16/5/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ha Nam.

Can ct: Khoan 3 Diéu 26; Biéu 34; khoan 1 Diéu 37; diém ¢ khoan 1 Biéu
39; cac Diéu 147; 271; 273; 280 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

- bidu 32 Luat tb tung hanh chinh nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 109, Didu 128, Diéu 135, khoan 2 Didu 136, Diéu 214,
Didu 216, Biéu 223, Diéu 689 BLDS 2005;

- Piéu 127 Luat dat dai nam 2003;

- Khoan 2 Diéu 129, biéu 131, Pidu 132, diém b, khoan 1 Diéu 688
BLDS 2015:

- Khoan 54, Biéu 2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hai quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién caa anh Pham Van T.

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat giira ho gia
dinh ba L& Thi L va gia dinh anh Pham Van T ¢6 hiéu luc mot phan déi véi dién
tich dét tiéu chuan cua ba L 1a 336m?, v6 hiéu ddi vai phan dat tiéu chuan cua 6
ngudi con cua ba Lé Thi L 1a Pham Minh T3, Pham Tuan A, Pham Hai Y, Pham
Trung T4, Pham Trung T5 v& Pham Tuén L1 dién tich 2.015m? tai thara 71/1 to
ban d6 s6 14, duoc UBND huyén K cap Giay chitng nhan quyén str dung dét cho
hé ba L ngay 19/10/2001.

3. Yéu cau UBND huyén K diéu chinh Bang tinh gia tri boi thuong dat
dai, cay c6i, hoa mau, chinh sach hd trg vé dit déi cu thé nhu sau: Ho anh Pham
Vian T (do anh T dai dién) duoc nhan khoan bdi thuong dat dai, chinh sach hd trg
vé dat d6i vai phan dién tich dat néng nghiép 336m2x165.000d=55.440.000d
(phan dat nhan chuyén nhuong caa ba L& Thi L).

Ho ba Lé Thi L (gém: 06 nguoi con 1a Pham Minh T3, Pham Tuéan A,
Pham Hai Y, Pham Trung T4, Pham Trung T5 va Pham Tuan L1) duoc nhan
khoan tién boi thuong dat dai, chinh sach hd tro vé dat dbi véi phan dién tich
2.015m” x 165.000d = 332.475.000d tiéu chuan dat néng nghiép tai thira 71/1 to
ban db sb 14 tai x D, xa K, huyén K, tinh Ha Nam.

4. V& hau qua cta hop ddng chuyén nhuong dat bi vo hiéu: Ba Lé Thij L
c6 trach nhiém tra cho gia dinh anh Pham Van T (do anh T dai dién) sé tién
14.742.004 1a tién chuyén nhuong dat do hop dong chuyén nhugng dat vo hiéu
phan nay va tién boi thuong thiét hai do vi pham hop hop dong chuyén nhuong
dat 12 51.604.000d, téng cong 1a 66.346.000 dong.

5. An phi dan sy:

An phi dan sy so thaim: Ba L& Thi L dugc mién; anh Pham Vin T khéng
phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho anh T sé tién da nop 3.238.000
ddng tai Chi cuc Thi hanh an huyén K theo Bién lai sé6 AA/2015/0001369 ngay
07/6/2018 va s6 tién 6.759.000 dong anh T di nop tai Cyc thi hanh an dan su
tinh Ha Nam theo Bién lai s6 AA/2015/0002940 ngay 18/3/2019.

An phi dan su phic tham: Anh Pham Vin T phai chiu 300.000 d¢ong duoc
dbi trir theo Bién lai thu tién &n tam ung an phi phdc tham s6 AA/2015/0003998
ngay 28/5/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ha Nam. Ba Lé Thi L khong
phai chiu an phi dan su phuc tham.

Ké tir ngay ban &n cé hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.
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Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Nam;

- Cuc THADS tinh Ha Nam;

- Chi cuc THADS huyén Kim Bang,

tinh Ha Nam;

- Céac duong su theo dia chi;

- Luu HS; HCTP. Dzjng Van Hu’ng
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