TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVUC1- L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 01/2025/KDTM- ST

Ngay: 14/8/2025

VIv: “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - L

Vi thanh phan hgi dong xét xi so' tham gém co:

- Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Pham Thi Nga

- Cac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Nguyén Quéc Huy

2. Ba Lo Hai Yén

- Thuw ky phién toa: Ong Ly Van Thang - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1 -
L.

Dai dign Vién kiém sat nhan khu vec 1 - L tham gia phién toa: Ong Ting Ba
Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2025, tai try s0 Toa an nhan dan khu vye 1 - L, xét xu so
tham cong khai vy an thu Iy s6 02/2023/TLST-KDTM ngay 26 thang 12 nim 2023 Ve
viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so
02/2025/QDXXST-KDTM ngay 17/6/2025, Quyét dinh hodn phién toa so:
01/2025/QDST-KDTM ngay 16/7/2025 gitta cac dwong su:

- Nguyén don: Ngéan hang TMCP A.

Pia chi: Thap BIDV, s6 194 duong Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To,
quan Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha Ni nay 1a phuong Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Ngoc Lam; Chtrc vu: Tong Giam ddc.

Pon vi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thuc hién viéc khoi kién: Ngan
hang TMCP A - Chi nhanh L.

Dia chi: T 27, phudong Tan Phong, thanh phé L, tinh L nay 1a phuong Tan
Phong, tinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi BPic M; Chtc vu: Giam ddc Ngan
hang TMCP A - Chi nhanh L.

Ngudi dugc uy quyén lai: Ba Nguyén Mai H; Chirc vu: Pho Giam doc Ngan
hang TMCP A - Chi nhanh L (Van ban uy quyen s6 450/GUQ-BIDV.LC ngay
22/5/2025), c6 mat tai phién toa.
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- Bi don: Congty TNHH PH T

Dia chi tru so: S6 nha 031, duong Tran Hung Pao, t6 4, phuong D, thanh phd
L, tinh L nay 1a phuong D, tinh L.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh T - Chutc vu: Giam ddc (co
mat).

Pia chi: S6 nha 031, duong Tran Hung Pao, t6 4, phudng D, thanh phé L, tinh
L nay la phuong D, tinh L.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khai kién cung cac tai ligu, chirng cir trong hé so vu &n va loi khai
trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa ngwoi dgi dign theo ay
quyén Cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TH mai co phﬁn‘A - Chi nhanh L c6 cho Cong ty trach nhiém hitu
han PH T vay tién theo cac hgp dong tin dung sau:

1. Hop dong tin dung 5O 04/2019/1147676/HDTD ngay 20/06/2019; Vén ban
stra doi, bo sung hop dong tin _dung s6 04/2019/1147676/HDTD ngay 20/06/2019,
duoc 1ap ngay 06/4/2020; So tién cap tin dung: 508.250.000 ddng, thoi han cho vay:
20 thang, muc dich vay von: Vay von luu dong phuc vu kinh doanh, Lai suat cho
vay: C6 dinh 9,9%/nam, 13i sut qua han ap dung dbi v6i ng goc qua han 1a 150% léi
suat cho vay trong han, dinh ky 03 thang tra 14i 01 1an, no gbc T toan toan bo du ng
gbc ciia khoan vay vao ngay déo han cta hop dong nay (ngay 20/01/2021).

2. Hop dong tin dung sd 05/2019/1147676/HDTD ngay 21/08/2019; Vin ban
stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 05/2019/1147676/HDTD ngay 21/08/2019,
duogc 1ap ngay 06/4/2020; S6 tién cap tin dung: 935.000.000 dong, thoi han cho vay:
20 thang, muc dich vay V(’)l’l Vay von luu dong phuc vu kinh doanh, 1ai suat cho vay:
C6 dinh 10%/nam, 13i suat qua han ap dung d6i véi ng goc qué han 1a 150% lai suat
cho vay trong han, dinh ky 03 thang tra 13i 01 1an, no goc T toan toan bd du ng gdc
ctia khoan vay vao ngdy d4o han cta hop dong nay (ngay 21/3/2021).

3. Hop dong tin dung s6 06/2019/1147676/HDTD ngay 25/11/2019; Vin ban
stra doi, bo sung hop dong tin _dung s6 06/2019/1147676/HDTD ngay 25/11/2019,
duogc 1ap ngay 25/8/2020; Sé tién cap tin dung: 600.000.000 ddng, thoi han cho vay:
19 thang, muc dich vay von: Vay vén luu dong phuc vu kinh doanh, 14i suat cho vay:
C6 dinh 10%/nam, 13i sut qua han ap dung ddi véi ng géc qua han 1a 150% lai suét
cho vay trong han, dinh ky 03 thang tra 13i 01 lan, no goc T toan toan bd du ng goc
ctia khoan vay vao ngdy ddo han cia hop dong nay (ngay 25/6/2021).

4. Hop dong tin dung s6 07/2019/1147676/HDTD ngay 05/12/2019; Vin ban
stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 07/2019/1147676/HDTD ngay 05/12/2019,
duogc 1ap ngay 25/8/2020; Sé tién cap tin dung: 835.000.000 ddong, thoi han cho vay:
19 thang, muc dich vay vén: Vay vén luu dong phuc vu kinh doanh, 13i suat cho vay:
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C6 dinh 10%/nam, 13i suit qua han ap dung ddi voi no goc qué han 1a 150% lai suat
cho vay trong han, dinh ky 03 thang tra 13i 01 1an, no goc T toan toan bd du ng gdc
ctia khoan vay vao ngay dao han ctia hop dong nay (ngay 07/7/2021).

5. Hop dong tin dung s6 08/2019/1147676/HDTD ngay 31/12/2019; Vin ban
stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 08/2019/1147676/HDTD ngay 31/12/2019,
duogc 1ap ngay 25/8/2020; Sé tién cap tin dung: 680.000.000 ddng, thoi han cho vay:
20 thang, muc dich vay vén: Vay vdn luu dong phuc vu kinh doanh, Lai suét cho
vay: C6 dinh 10%/nam, 13i suat qua han ap dung ddi véi no gdc qua han 1a 150% l4i
suat cho vay trong han, dinh ky 03 thang tra 1ai 01 lan, ng géc T toan toan b du no
gbc cua khoan vay vao ngay déo han cta hop dong nay (ngay 30/8/2021).

6. Hop dong tin dung s6 01/2020/1147676/HDTD ngay 07/01/2020; Sb tién
cap tin dung: 500.000.000 d6ng, thoi han cho vay: 12 thang, muc dich vay vén: Vay
vén luu dong phuc vu kinh doanh, 13i sudt cho vay: C6 dinh 10%/nam, 13i suat qua
han ap dung d6i v6i no gbc qua han 1a 150% li suat cho vay trong han, dinh ky 03
thang tra 1ai 01 1an, ng gbc T toan toan bd du ng gc cua khoan vay vao ngay dao
han cua hop ddng nay (ngay 07/01/2021).

7. Hop dong tin dung s6 02/2020/1147676/HDTD ngay 09/01/2020; Sb tién
cap tin dung: 850.000.000 dong, thoi han cho vay: 11 thang muc dich vay Von Vay
von luu dong phuc vu kinh doanh, Lai suat cho vay: C6 dinh 10%/nam, 14i sut qua
han 4p dung d6i v6i no gdc qua han 1a 150% lai suat cho vay trong han, dinh ky 03
thang tra 13i 01 lan, ng goc T toan toan bd du ng gdc ciia khoan vay vao ngay dao
han cua hop dong nay (ngay 09/12/2020).

8. Hop dong tin dung sd 03/2020/1147676/HDTD ngay 17/08/2020; S tién
cap tin dung: 97.000.000 dong, thoi han cho vay: 10 thang, muc dich vay vén: Vay
von luu dong phuc vu kinh doanh, 13i suat cho vay: C6 dinh 9%/nam, 13i suit qua
han ap dung d6i v6i no gbc qua han 1a 150% li suat cho vay trong han, dinh ky 03
thang tra 13i 01 1an, no gbc T toan toan bd du ng gdc cuia khoan vay vao ngay dao
han cua hop dong nay (ngay 17/6/2021).

Pé dam bao cho cac khoan vay, Cong ty TNHH PH T c6 thé chap cho Ngan
hang cac tai san gdm:

Tai san gan lién véi dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé
AC460960 do UBND tinh L cip ngay 07/10/2008, co dia chi tai: Phong Chau 4,
phuong B, thi xa L, tinh L (nay 1a T6 4, phuong D, tinh L) theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2014/1147676/HPBD ngay 23/6/2014 dugc cong ching tai Van
phong cbéng chiang sé 1 tinh L, s6 cong ching: 395, Quyén sb: 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/06/2014 va Vian ban stra doi, bd sung hop dong thé chap bat
dong san sd 01/2020/1147676/HPBD ngay 15/06/2020 duoc cong ching tai Vian
phong cong ching sb 1 tinh L, s ¢6ng ching: 54, Quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD



ngay 15/06/2020; Dang ky giao dich bao dam ngay 24/6/2014 tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat — Sé tai nguyén va méi truong tinh L.

Sau khi ky hop dong, Ngan hang da giai ngan theo ding hop dong tin dung da
ky két cho Cong ty TNHH PH T. Trong qua trinh vay vbén Cong ty TNHH PH T da
khong thuc hién tra gdc va 1ai cho Ngan hang theo thoa thuan trong hop dong tin
dung. Ngan hang d3 nhiéu 1an yéu cau Céng ty TNHH PH T thyc hién dang nghia vu
tra ng nhung Cong ty TNHH PH T khong thuc hién.

V& hinh thire tra ng ctia hop déng tin dung nhu sau:

1. Hop ddng tin dung sb 04/2019/1147676/HDTD ngay 20/06/2019; Vin ban
stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 04/2019/1147676/HDTD ngay 20/06/2019,
duogc lap ngay 06/4/2020; S tién cap tin dung: 508.250.000 dong; S6 du ng goc 1a
508.250.000 dong; S6 no 1ai tinh dén ngay 11/10/2023 la 139.733.938 dong; So lai
phat qua han tinh dén ngay 11/10/2023 la 6.642.062 dong (s ngay qua han 1a 994
ngay). Tong sb tién ca gdc va 1ai con no 14 654.626.000 dong.

2. Hop dong tin dung sé 05/2019/1147676/HDTD ngay 21/08/2019; Vin ban
stra doi, b6 sung hop dong tin dung s6 05/2019/1147676/HDTD ngay 21/08/2019,
duogc lap ngay 06/4/2020; S tién cap tin dung: 935.000.000 d6ng; S6 du ng gbc 1a
935.000.000 dong; S6 no 1ai tinh dén ngay 11/10/2023 1a 242.536.438 dong; S6 l4i
phat qua han tinh dén ngay 11/10/2023 la 5.187.329 dong (s6 ngay qué han 1a 933
ngay). Tong so tién ca gdc va 13i con no 14 1.182.723.767 dong.

3. Hop dong tin dung s6 06/2019/1147676/HPTD ngay 25/11/2019; Vin ban
stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 06/2019/1147676/HDTD ngay 25/11/2019,
duoc 1ap ngay 25/8/2020; S6 tién cap tin dung: 600.000.000 dong; Sé tién goc da tra
100.000.000 dong; S6 du no gbc con lai 1a 500.000.000 dong; S6 no 1ai tinh dén
ngay 11/10/2023 1a 164.482.191 dong; Sb lai phat qua han tinh den ngay 11/10/2023
la 0 dong (sb ‘ngay qua han 1a 838 ngay). Téng sb tién ca gdc va lai con no la
664.481.191 dong.

4. Hop dong tin dung sb 07/2019/1147676/HDTD ngay 05/12/2019; Vin ban
stra doi, b6 sung hop dong tin dung s6 07/2019/1147676/HDTD ngay 05/12/2019,
duogc lap ngay 25/8/2020; S tién cap tin dung: 835.000.000 dong; S6 du ng gbc 1a
835.000.000 dong; S6 no 1ai tinh dén ngay 11/10/2023 1a 270.745.822 dong; S6 l4i
phat qua han tinh dén ngay 11/10/2023 14 0 dong (so ngay qua han la 856 ngay).
Téng sb tién ca goc va ldi con no 1a 1.105.745.822 dong.

5. Hop dong tin dung s6 08/2019/1147676/HDTD ngay 31/12/2019; Vin ban
stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 08/2019/1147676/HDTD ngay 31/12/2019,
duogc lap ngay 25/8/2020; S tién cap tin dung: 680.000.000 dong; S6 du ng gbc 1a
680.000.000 dong; S6 no 1ai tinh dén ngay 11/10/2023 1a 216.128.219 dong; S6 l4i
phat qua han tinh dén ngay 11/10/2023 1 0 dong (s6 ngay qua han 13 772 ngay).
Tong sd tién ca gbe va 14i con no 12 896.128.219 dong.

4



6. Hop dong tin dung s6 01/2020/1147676/HDTD ngay 07/01/2020; Sb tién
cap tin dyng: 500.000.000 dong; SO du no gdc 1a 500.000.000 dong; S6 no l4i tinh
dén ngay 11/10/2023 14 135.493.151 dong; S6 lai phat qua han tinh den ngay
11/10/2023 la 7.335.616 dong (s6 ngay qua han 1a 1007 ngay). Tong sb tién ca gdc
va lai con no 12 642.828.767 dong.

7. Hop dong tin dung s6 02/2020/1147676/HDTD ngay 09/01/2020; Sb tién
cép tin dung: 850.000.000 ddng; ; Sé tién gdc da tra 192.000.000 dong; S6 du ng goc
con lai 12 658.000.000 ddng; S6 no 1i tinh dén ngay 11/10/2023 14 182.206.603
ddng; S6 l4i phat qua han tinh dén ngay 11/10/2023 12 12.673.356 dong (s6 ngay qua
han 14 1036 ngay). Tong sd tién ca gc va i con no 12 852.879.959 dong.

8. Hop dong tin dung s6 03/2020/1147676/HDTD ngay 17/08/2020; Sb tién
cap tin dung: 97.000.000 dong; S6 dw ng goc la 97.000.000 dong; S6 no 1ai tinh dén
ngay 11/10/2023 14 23.104.602 dong; Sb I phat qua han tinh den ngay 11/10/2023
la 0 dong (sb ngay qua han la 846 ngay). Téng sb tién ca goc va lai con no la
120.104.602 dong.

Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty TNHH
PH T phai T toan cho Ngan hang TH mai ¢ phan A s tién 6.119.519.327 dong (tam
tinh dén ngay 11/10/2023). Trong d6: Du no gbc: 4.713.250.000 dong; Du no 1ai:
1.374.430.964 dong; LAi phat qua han: 31.838.363 dong va l4i phat sinh s& dugc tiép
tuc tinh cho dén khi T toan xong khoan no.

Truong hop Cong ty TNHH PH T khong thyc hién nghia vu tra ng hodc thuc
hién khong day du thi Ngan hang yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat
mai céc tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

Truong hop, s0 tién thu duge tir viée ban, xir 1y tai san bao dam khong du dé T
toan hét cac khoan ng cho Ngan hang Cong ty TNHH PH T van phai c¢6 nghia vu tra
hét cac khoan ng con lai cho Ngan hang.

Tai phién tda nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién, bugc Cong ty TNHH PH T phai T toan cho Ngan hang TH mai co
phan A tong sd tién tinh dén ngay xét xir so tham 14/8/2025 14 6.729.178.199 dong.
Trong d6: Du ng gbc: 4.713.250.000 dong; Du no 13i: 1.984.089.836 dong; Lai phat
qua han: 31.838.363 dong va tién 13i cta sb tién ng gbc ké tir sau ngdy xét Xt so
tham cho dén khi T toan xong khoan ng.

Truong hop sau khi ban an co hiéu luc phép luat, Cong ty TNHH PH T khéng
thuc hién nghia vu tra ng hoac tra no khong day du thi Ngan hang TH mai ¢6 phan A
y&u cau Co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap 1a toan bo tai san va
moi cOng trinh, tai san cai tao xay dung hinh thanh trong tuong lai gan lién véi thia
dét theo Gidy chung nhan quyen su dung dat s AC460960 do UBND tinh L cap
ngay 07/10/2008, c6 dia chi tai: Phong Chau 4, phuong b, thi xa L, tinh L (nay la T6
4, phuong B, tinh L) theo Hop ddéng thé chap bit dong san s
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01/2014/1147676/HDBD ngay 23/6/2014 dugc cbng chuing tai Van phong cong
ching s6 1 tinh L, s céng chung: 395, Quyén sb: 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/06/2014 va Van ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap bat dong san sb
01/2020/1147676/HPBD ngay 15/06/2020 dugc cong chung tai Van phong cong
chung sé 1 tinh L, sd cdng chang: 54, Quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/06/2020; Pang ky giao dich bao dam ngay 24/6/2014 tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat — S¢ Tai nguy@n va Mai truong tinh L.

‘ B(A’)‘i v6i b tién‘ chi phi xem xét tham dinh tai chd Ngan hang di nop 3.000.000
dong, dé nghi Ho1 dong xét xur xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Bi don Cong ty TNHH PH T, nguwoi dai di¢n theo theo phdp ludt ong
Nguyén Dinh T trinh bay:

Cong ty TNHH PH T deéu thira nhan ¢d ky cac hop dong tin dung véi Ngén
hang TH mai c6 phan A — Chi nhanh L dang nhu nguoi dai dién theo ty quyeén cua
nguyén don trinh bay.

Pé bao d¢am cho sé tién vay theo cac hop ddng tin dung trén, Cong ty TNHH
PH T di thé chap toan bo tai san va moi cong trinh, tai san cai tao xay dung hinh
thanh trong tuong lai gan lién vai thira dat theo Giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 AC460960 do UBND tinh L cp ngay 07/10/2008, co dia chi tai: Phong Chau 4,
phuong B, thi xa L, tinh L (nay 1a T6 4, phuong D, tinh L) theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2014/1147676/HPBP ngay 23/6/2014 duoc cong ching tai Vin
phong cbéng chiang sé6 1 tinh L, s6 cong ching: 395, Quyén sb: 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/06/2014 va Vian ban sira doi, bd sung hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2020/1147676/HPBD ngay 15/06/2020 dugc cong ching tai Vin
phong cong ching s6 1 tinh L, sé ¢ong chang: 54, Quyén s6: 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/06/2020; bang ky giao dich bao dam ngay 24/6/2014 tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat — Sé tai nguyén va méi truong tinh L.

Sau khi ky hop dong tin dung voi Ngan hang, Cong ty TNHH PH T di nhan
du sb tién vay theo cac hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang, Cong ty TNHH
PH T déu thira nhan tinh dén ngay 11/10/2023 Cong ty TNHH PH T con no Ngéan
hang tong 6.119.519.327 ddng. Trong d6: Du ng gdc: 4.713.250.000 ddng; Du no
li: 1.374.430.964 dong; Lai phat qua han: 31.838.363 dong nhu Ngén hang trinh
bay 1a diing. Cong ty TNHH PH T d¢ nghi Ngan hang xem xet giam mot phan tién
|4i cho CoOng ty vi hién nay Cong ty dang rat khé khan vé kinh té.

Tai phién toa nguyén don Ngan hang TMCP A yéu cau Congty TNHHPHTT
toan cho Ngan hang TH mai c6 phan A sb tién tinh dén ngay xét xa so tham
14/8/2025 14 6.729.178.199 ddng. Trong d6: Du no goc: 4.713.250.000 d6ng; Du no
|4i: 1.984.089.836 d6ng; L&i phat quéa han: 31.838.363 dong va tién 13i cua sé tién ng
goc ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi T toan xong khoan ng. Vé phia Cong
ty TNHH PH T khdng c6 y kién gi, tuy nhién Cong ty d& nghi Ngan hang xem xét
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giam maot phan tién Iai cho Cong ty vi hién nay Cong ty dang rat kho khan vé kinh té.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - L phéat biéu y kién
nhw sau:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyet vy an, ké tir khi thy 1y vy 4n cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phén da chap hanh dung cac quy dinh cua
phap luat vé nhiém vu quyén han cia Tham phan duoc phan cong, tién hanh thy ly
vu an dang trinh tu, tha tuc va gui théng bao thu ly vu an dung thoi han quy dinh;
xac dinh dung tu cach té tung cua duong su; thu thap ching ct khach quan, cong
khai; ra quyét dinh xét xir va chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung thoi
han luat dinh; viéc cap, téng dat van ban tb tung dam bao. Thu ky phién toa di chap
hanh dtng quy dinh caa phap luat vé nhiém vu, quyén han duoc phan cong. Hoi
dong xét xir da xét xr vy an diing nguyén tac, thanh phan. Nguyén don, bi don da
thuc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72 Bo luat té tung
dan sy. Nguoi dai dién cua nguyén don, bi don da thuc hién day du quyén, nghia vu
theo quy dinh tai Diéu 86 Bo luat té tung dan su.

V& noi dung:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147, biéu 157, 158, 271, 273, 483 B6 luat t6 tung dan su; khoan 2
Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua B luat té tung dan sy, Luat t6 tung hanh
chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai doi thoai tai
Toa an theo Luat sb 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Quéc hoi; cac biéu 117, 119,
280, 282, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468 Bo luat
dan su 2015; Biéu 90, 91, 94, 95 Luat cac to chic tin dung; Piéu 12 Luat doanh
nghiép nam 2020; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va st dung an phi va 1& phi Toa an; Phap lénh sé 05/2024/UBTVQH15 ngay
11/12/2024 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé chi phi té tung. Bé nghi Hoi dong
Xet Xtr:

- Chap nhan toan b¢ yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TH mai ¢o
phan A.

Buoc Cong ty TNHH PH T phai tra cho Ngan hang TH mai ¢6 phan A sb tién
tinh dén ngay xét xir so tham 14/8/2025 1a 6.729.178.199 ddng. Trong d6: Du ng
goc: 4.713.250.000 d6ng; Du no l4i: 1.984.089.836 ddng; L& phat qua han:
31.838.363 ddng.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay Xét xir so tham Cong ty TNHH PH T con phal tiép
tuc chiu I4i suat dbi vai so tién goc con no theo 14i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung twong &ng vai thoi gian cham tra, cho dén khi tra nog xong toan b khoan no.

Truong hop Cong ty TNHH PH T khang thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra ng thi Ngan hang TH mai c6 phan A c6 quyén yéu cau Co quan Thi
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hanh &4n dan sy phat mai tai san thé chap 1a toan bo Tai san thé chap va moi cong
trinh, tai san cai tao xay dung hinh thanh trong twong lai gan lién voi thira dat theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AC460960 do UBND tinh L cip ngay
07/10/2008, co6 dia chi tai: Phong Chau 4, phuong D, thi xa L, tinh L (nay la phuong
P, tinh L) theo Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 AC460960 do UBND tinh L
cip ngay 07/10/2008; theo Hop dong thé chap bat dong san  sb
01/2014/1147676/HDBD ngay 23/6/2014 dugc cOng chung tai Van phong cong
chang sé 1 tinh L, sé cong ching: 395, Quyén sb: 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/06/2014 va Van ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap bat dong san sb
01/2020/1147676/HPBD ngay 15/06/2020 dugc cong chung tai Van phong cong
chung s6 1 tinh L, s cdng chang: 54, Quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/06/2020. Thura dét cd dién tich 20.518 m? khdng bi chdng lan, trén thua déat co
cac cong trinh xay dung gom: 01 nha dé xe; 04 ddy phong xay 01 tang cho khach
nghi; nha céng nhan 02 tang; Hoi trudng xay 02 tang; Nha hang xay 01 tang; Khu
nha hang + bép 2 tang; khu nha cafe karaoke 2 tang; Nha choi; San bong (c6 so d6
Manh trich do hién trang tai san trén dat kém theo). Trong truong hop xir Iy tai san
bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Cong ty TNHH
PH T phai tiép tuc tra no cho Ngan hang TH mai c6 phan A dén khi tra no xong céc
khoan no.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bé nghi 4p dung Biéu 157, 158 Bo
luat t6 tung dan sy, Cong ty TNHH PH T phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai
chd. S6 tién xem xét tham dinh tai chd la 3.000.000 ddng, so tién nay nguyén don da
nop tam @ng, Cong ty TNHH PH T ¢6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién 3.000.000
dong cho nguyén don Ngan hang TH mai c6 phan A.

Vé an phi: Bi don Cong ty TNHH PH T phai chiu an phi kinh doanh tH mai
so tham ddi véi yéu cau caa nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Pé nghi ghi nhan va giai thich vé quyén yéu cau thi hanh an dan sy va quyén
khang cao cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 1a vu an “Tranh chdp
hop dong tin dung” gitta nguyén don Ngan hang TMCP A va bi don Cong ty TNHH
PH T 1a tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh tH mai giita t6 chirc co
dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muyc dich lgi nhuan. Cong ty TNHH PH T ¢c6
dia chi S6 nha 031, duong Tran Hung Pao, t6 4, phu’O’ng D, thanh phé L, tinh L nay
1a phuong B, tinh L. Do do, vu 4n thude thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh phd L nay Toa an nhan dan khu vuc 1- L quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan syu; khoan 2 Piéu 1

8



Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua BO luat td tung dan sy, Luat tér tung hanh chinh,
Ludt tw phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai doi thoai tai Toa an
theo Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cia Quoc hoi;.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét c4c hop dong tin dung:

1. Hop dong tin dung s6 04/2019/1147676/HDTD ngay 20/06/2019; Vin ban
stra doi, bo sung hop dong tin dung so 04/2019/1147676/HDTD ngay 20/06/2019,
dugc lap ngay 06/4/2020;

2. Hop dong tin dung s6 05/2019/1147676/HDTD ngay 21/08/2019; Vin ban
stra doi, bd sung hgp dong tin dung so 05/2019/1147676/HDTD ngay 21/08/2019,
dugc lap ngay 06/4/2020;

3. Hop dong tin dung sO 06/2019/1147676/HDTD ngay 25/11/2019; Van ban
stra doi, bo sung hop dong tin dung so 06/2019/1147676/HDTD ngay 25/11/2019,
dugc lap ngay 25/8/2020;

4. Hop dong tin dung sO 07/2019/1147676/HDTD ngay 05/12/2019; Van ban
stra doi, bo sung hop dong tin dung s6 07/2019/1147676/HDTD ngay 05/12/2019,
dugc lap ngay 25/8/2020;

5. Hop dong tin dung s6 08/2019/1147676/HDTD ngay 31/12/2019; Vin ban
sua doi, bd sung hop dong tin dung so 08/2019/1147676/HDTD ngay 31/12/2019,
duoc 1ap ngay 25/8/2020;

6. Hop dong tin dung s6 01/2020/1147676/HDTD ngay 07/01/2020;
7. Hop dong tin dung s6 02/2020/1147676/HDTD ngay 09/01/2020;
8. Hop dong tin dung s6 03/2020/1147676/HPTD ngay 17/08/2020;

Qua trinh thuc hién cac_hop dong tin dung noi trén, Ngan hang da thuc hién
dung nghia vu giai ngan so tién cho vay va Cong ty TNHH PH T da nhén du so tien
vay theo dung cac hop dong tin dung ma hai bén da ky két.

Xét thiy, cac hop dong tin dung trén duoc giao két gitta Ngan hang TH mai c6
phan A - Chi nhanh L voi Cong ty TNHH PH T déu thé hién ¥ chi ty nguyén thoa
thuan gitta hai bén. Qua trinh thuc hién cac hop dong Cong ty TNHH PH T da vi
pham nghia vy tra ng theo cac hop dong da thoa thuan nén dén han chua tra dugc
goc va lai cho Ngan hang dung han. Nay Ngan hang TH mai c6 phan A yéu cau Toa
an giai quyet bugc Cong ty TNHH PH T phai T toan cho Ngan hang so tién gbc va
lai tinh dén ngay xét xir so tham 14/8/2025 13 6.729.178.199 dong. Trong d6: Du ng
gbc: 4.713.250.000 dong, Du n¢ lai: 1.984.089.836 dong; Lai phat qua han:
31.838.363 dong va tién 13i clia so tién ng gbe ké tir sau ngay xét xr so tham cho dén
khi T toan xong khoan ng. Hoi ddng xét xtr xét thay viéc ky két cac hop dong tin
dung giita cac bén 13 hoan toan ty nguyén, ndi dung hop ddng khong trai dao dirc xa
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hoi, phap luat ctia nha nudc, nhung do Céng ty TNHH PH T da vi pham nghia vu tra
ng cua bén vay theo cac hop dong da ky két. Vi vdy, can ct Diéu 12 Luat doanh
nghiép nam 2020; Piéu 90, 91, 94, 95 Luat cac t6 chure tin dung; Didu 463, 466, 468,
470 Bo luat dan sy nam 2015, can chap nhéan yéu cau cua nguyén don va buoc bi don
Cong ty TNHH PH T phai T toan cho Ngan hang s6 tién ng gbc 4.713.250.000 dong.

[2.2] Vé 1ai suat: Xét cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két thoa thuan
141 suat cao nhat 10%/nam va thip nhat 1a 9%/nim va 13i suit ng qué han 13 150%.
Day 1a 14i suit do cac bén thoa thuén va khong vi pham cac quy dinh vé 14i suat. Tuy
nhién trong qua trinh thuc hién hop dong Coéng ty TNHH PH T d3 vi pham nghia vu
tra no va bi xac dinh 1a vi pham hop dong. Do d6 Ngan hang khai kién yéu cau Cong
ty TNHH PH T phai tra 14i 1a c6 can cir chap nhan va budc bi don Cong ty TNHH
PH T phai T toan cho Ngan hang tién 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 14/8/2025 la
2.015.928.199 dong. Trong d6: Du no 14i: 1.984.089.836 ddong; Lai phat qué han:
31.838.363 dong.

[2.3] Ké tir ngay ke tlep sau ngay xet Xtr so tham Cong ty TNHH PH T con
phai tlep tuc chiu i suat doi véi sé tién gdc con no theo 14i suat thoa thuan trong
hop dong tin dung twong &ng véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra no xong toan bo
khoan no.

[3.4] D6i vé6i yéu cau xu ly tai san thé chap cua nguyén don:

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2014/1147676/HDBD ngay 23/6/2014 dugc cOng chung tai Van phong cong
chung s6 1 tinh L, s céng chung: 395, Quyén sb: 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/06/2014 va Van ban sira do6i, bo sung hop dong thé chap bat dong san sb
01/2020/1147676/HPBD ngay 15/06/2020 dugc cong chung tai Van phong cong
chung s6 1 tinh L, s cong chang: 54, Quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/06/2020 ddi véi toan bo Tai san thé chap va moi cong trinh, tai san cai tao xay
dung hinh thanh trong twong lai gan lién voi thira dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AC460960 do UBND tinh L cdp ngay 07/10/2008, c6 dia chi tai:
Phong Chau 4, phuong B, thi xa L, tinh L nay 1a phuong B, tinh L dugc ky két giita
Ngan hang TH mai c6 phan A — Chi nhanh L véi Cong ty TNHH PH T; Tai san thé
chap dugc Ping ky giao dich bao dam ngay 24/6/2014 tai Vian phong ding ky quyén
st dung dat — S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh L déu c6 muc dich va nodi dung phu
hop vai quy dinh tai cac Diéu 293, 295, 298, 318, 319 Bo luat dan su 2015. Vi vay,
Hop ddng thé chap bat dong san c6 hiéu lyc tir thoi diém dang ky thé chap, cac bén
phai thuc hién quyén va nghia vu ciia minh d6i véi nhau theo noi dung da thoa thuan
trong hop dong thé chap.

Ngay 06/11/2024, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd thé hién tai

san thé chap: Dién tich: 20.518 m?, 1a dat co s& san xuét, kinh doanh, nguén gbc s

dung dat 1a nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hing nam, dat khdng bi chdng lan,

trén thira dat c6 céc cong trinh xay dung gom: 01 nha dé xe; 04 ddy phong xay 01
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tang cho khach nghi; nha cong nhan 02 tang; Hoi trudng xay 02 tang: Nha hang xay
01 tang; Khu nha hang + bép 2 tang; khu nha cafe karaoke 2 tang; Nha choi; San
bong. Hién nay tai san thé chap do Cong ty TNHH PH T quan ly. Do do, truong hop
Cong ty TNHH PH T khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang TH mai c6 phan
A ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no 1a phii hop quy dinh tai cac Piéu 299, 320, 323 Bo luat dan sy nam 2015.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Theo quy dinh tai Biéu 157, 158 B
luat to tung dan sy, Cong ty TNHH PH T phai chiu chi phi xem xet tham dinh tai chd.
S6 tién xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 ddng, s6 tién nay nguyén don di nop
tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd, Céng ty TNHH PH T phai c¢6 nghia vu tra
lai cho nguyén don s tién 3.000.000 dong.

[4] Vé &n phi kinh doanh tH mai so thim: Y&u cau caa nguyén don duogc chap
nhan nén bi don Cong ty TNHH PH T phai chiu toan bo tién an phi kinh doanh tH
mai so thadm theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 B6 luat dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
Khda XIV. Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TH mai c6 phan A s tién tam
tmg an phi da ndp 57.060.000 dong theo bién lai s6: 0000138 ngay 26/12/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd L nay 14 Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 —
L.

[5] Quan diém, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - L 14
c6 can cur nhu da nhan dinh & trén nén can chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoin 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 147, biéu 157, 158, 271, 273, 483 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2
Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua Bo luat té tung dan sy, Luat t6 tung hanh
chinh, Luat tu phap ngudi chwa thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai ddi thoai tai
Toa an theo Luat sb 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Quéc hoi; cac Bidu 117, 119,
280, 282, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468 B¢ luat
dan sy 2015; Biéu 90, 91, 94, 95 Luat c4c t6 chic tin dung; Piéu 12 Luat doanh
nghiép nam 2020; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va st dung an phi va 1& phi Toa an; Phap lénh s6 05/2024/UBTVQH15 ngay
11/12/2024 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé chi phi té tung.

Tuyén Xir:

~ [1] Chép nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TH mai
co phan A.
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[2] Buoc Cong ty TNHH PH T phai T toan cho Ngan hang TH mai c6 phan A
sb tién con no goc va lai tinh dén ngay xét xtr so tham 14/8/2025 1a 6.729.178.199
ddng (Bang chir: Sau ty bdy tram hai mwoi chin triéu mét tram bdy muwoi tém nghin
M6t tram chin muwoi chin dong). Trong d6: Du no gbc: 4.713.250.000 ddng; Du ng
14i: 1.984.089.836 ddng; L&i phat qué han: 31.838.363 ddng.

Ké tir ngay ké tiep sau ngay xét Xir so' tham Cong tyTNHHPHT con phadi tlep
tuc chiu 13i sudr doi véi sé tién gac con ne theo 13 sudt théa thugn trong hop dong
tin dung twong ing véi thoi gian chdm trd, cho dén khi tra ner xong toan bé khodn n.

Truong hop Cong ty TNHH PH T khong thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi Ngan hang TH mai ¢ phan A c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n dan sy phat mai tai san thé chap la toan bo Tai san thé chap va moi cong
trinh, tai san cai tao xay dyng hinh thanh trong twong lai gan lién véi thira dat theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AC460960 do UBND tinh L cip ngay
07/10/2008; theo Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2014/1147676/HDPBD ngay
23/6/2014 dugc cdng ching tai Van phong cong ching s6 1 tinh L, s6 cdng chang:
395, Quyén sé: 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2014 va Vian ban stra ddi, bd sung
hop dong thé chap bat dong san s6 01/2020/1147676/HPBD ngay 15/06/2020 duoc
cdng chung tai Van phong cong ching sb 1 tinh L, sé cong ching: 54, Quyén s6:
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/06/2020. Trén thira dat co dién tich 20.518 m* c6 céc
cong trinh xay dung gom: 01 nha dé xe; 04 day phong xay 01 tang cho khach nghi;
nha cong nhan 02 tang; Hoi truong xay 02 tang; Nha hang xay 01 tang; Khu nha
hang + bép 2 tang; khu nha cafe karaoke 2 tang; Nha choi; San bong (c6 so d6 Manh
trich do hién trang tai san trén dat kém theo), dia chi tai: Phong Chau 4, phuong b,
thi xa L, tinh L (nay |a T6 4, phuong b, tinh L).

Toan bg so tién thu dwoc tir vige xir Iy tai san bao dam duge dung de T toan
nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH PH T cho Ngén hang TH mai ¢c6 phan A.

~ Truong hop 0 tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam khong du dé T toén
hét khoan no thi Cong ty TNHH PH T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngéan hang TH mai c6 phan A.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bugc Cong ty TNHH PH T phai c6
nghia vu tra cho nguyén don Ngan hang TH mai c6 phan A so tién 3.000.000 dong
(Bang chiz: Ba triéu dong).

[4] Vé &n phi kinh doanh tH mai so tham: Bi don Cong ty TNHH PH T phai
chiu &n phi 114.729.178 ddng (Bang chiz: Mét tram muoi bon triéu bay tram hai
muoi chin nghin mét tram bdy muwoi tam dong) tién an phi phi kinh doanh tH mai so
tham. Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TH mai c6 phan A s tién tam ang &n
phi di nop 57.060.000 dong (Bang chit: Nim muoi bay triéu khéng tram sau muoi
nghin dong) theo bién lai s6: 0000138 ngay 26/12/2023 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su thanh phé L nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 — L.
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[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyen khang cao ban an trong han
15 ngay ke tur ngay tuyén an.

Truong hop Bdn an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh &n dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
s ¢O quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh &n, ti nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, bieu 7a, 7b
va Dieu 9 Ludt Thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an duwoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan. _ 2 . -
- Toa 4n nhan dan tinh L; T/M HOI DPONG XET_XU’
- VKSND khu vyc 1 - L; Tham phan — Cha tea phién toa

- THADS tinh L;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Pham Thi Nga
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HOI PONG XET XU SO THAM

C&c Héi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Pham Thi Nga
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