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TINH NAM DPINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 19/2022/DS-PT
Ngay 21-3-2022
V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Mai Huong

Ong Lai Vin Tung

- Thuw ky phién toa: Ong Vil Hoang Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Nam Pinh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Nhung - Kiém sét vién

Tir ngdy 18 dén 21 thang 3 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Nam

Pinh md phién toa xét xir phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y sé:
50/2021/TLPT-DS ngay 20/10/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat”,

Do ban 4an dén su so tham s 71/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2021 cta Toa
an nhan dan huyén Hai Hau bi khang céo.

Theo Qét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 155/2021/QDXX-PT ngay
04/11/2021

1. Nguyén don: Ong Vuong Vin Th (tén goi khac Vuong Thanh Th), sinh
nam 1960 va ba Pham Thi H, sinh nam 1963; dia chi: X6m Pham Thoai, xa HP ,
huyén HH, tinh ND.

2. Bi don: Ong Pham Vin D, sinh ndm 1973 va ba Nguyén Thi Q, sinh nim
1979; dia chi: X6m Luu Rong, X& HP , huyén HH, tinh ND.

Ngudi bao vé Quyén va lgi ich hop phép ctia bi don: Ong Nguyén Pac T - Luat
su cua Cong ty Luat TNHH Minh Thu, thuoc Poan Luat su thanh pho Ha Noi;

3. Nguoi c6 Quyén loi, nghia vu lién quan: UBND x& HP , huyén HH, tinh
NbD.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van b - Chu tich UBND x4 Hai Phu.

4. Nguoi lam chung:

- f)ng Pham Van D1, sinh nam 1974;



- BA D4 Thi D, sinh nam 1960;
- Ong Tran Vian D1, sinh nim 1956;

Cung dia chi: X6m Luu Rong, X HP , huyén HH, tinh ND.
5. Ngudi khang céo: Ong Pham Vian D 14 bi don trong vu an.

Tai phién toa c6 mat éng D, ba Q, Luat su T; nhitng ngudi con lai ¢c6 don xin
vang mat.

NQI DUNG VU AN:

~ * Tai don khdi kién ngay 26/10/2020 va cac 101 khai trong qua trinh tham gia
to tung, nguyén don 6ng Vuong Van Th va ba Pham Thi H thong nhat trinh bay:

Niam 2008 vo chong ong ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong dng D, ba
Q mdt phan dién tich thudc thira dat sb 279, to ban d6 sb 9 ¢6 vi tri tai xom Luu
Rong, x4 HP véi gia 1a 60.000.000 dong. Hai bén c0 lap glay viét tay nhung khong
cong ching, chimg Th. Ong ba da tra du tién, 6ng D dua gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat cho ong ba dé 1am thu tuc sang tén nhung do ban cong viéc chua lam
thi dén nam 2010 dng D muon lai va khong dua cho 6ng ba nita. Sau khi nhan dat
nam 2008, ong ba da xay 01 nha cﬁp 4, nha kho, nha v¢€ sinh nhu hién trang hi¢n
nay dé sir dung kinh D budn ban d6 gb dugc khoang 03 nim - 04 nam thi nghi.
Niam 2017, 6ng ba cho cong nhan lam dudng thué mdi thang 1.500.000 dong, dng
ba lay 1.000.000 dong, cho vo chong dng D 500.000 dong vi nho tréng coi nha va
thu tién thué nha ho. Sau khi cong nhan khong thué nira thi nha khéa cira, con éng
ba ¢ nha dét khac chi thi thoang dén quét don vé sinh. Pén nim 2019, 6ng ba yéu
cau 6ng D dua ban chinh gidy chimg nhan dé 1am thu tuc sang tén dién tich dat da
nhan chuyén nhuong thi vo chong ong D, ba Q khong dong ¥ nén xay ra tranh
chap.

Nay 6ng ba dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong Quyén sir
dung dat giira 6ng ba va vo chong éng D, ba Q theo dién tich dit ma ong ba da
xay dung cong trinh va sir dung tir nim 2008 dén nay; ong ba khong dong y véi
yéu cau huy hop dong va nhan bdi thuong sb tién 250.000.000d nhu ¥ kién cua vo
chong ong D, ba Q.

Vé dién tich dat nong nghiép do vo chéng ong D trude day lan chiém va da
chuyén nhuong cho ong ba, ong ba khong biét dat do lan chlem nén da xay nha
kho, cong trinh v¢€ sinh trén dat. Nay ong ba dé nghi dugc tiép tuc s dung dién
tich dét theo két qua do dac Th té, 6ng ba s& chap hanh diy du nghia vu véi nha
nude theo Qét dinh cia co quan nha nudc c¢6 tham Quyén vé quan ly dat dai.

* Tai ban tu khai ngay 31/12/2020 va cac 10i khai trong qua trinh t6 tung; bi
don 6ng Pham Van D va ba Nguyén Thi Q thong nhat trinh bay:

Ong ba khong cong nhan da chuyén nhuong mot phan dién tich dat cua ong
ba cho vo chong dng Th nam 2008. Th té nam 2008 6ng ba chi cho 6ng Th muon
dat dé xay nha xuong budn ban dd gb va co vay cua éng Th 60.000.000 dong dé
xdy tang 2 nha . Viéc cho muon dat va vay tién hai bén chi néi miéng. Sau mot



thoi gian 6ng Th yéu cau viét gidy nhuong dat noi Iy do chi dé tao long tin véi
nhau, d6ng Th da nho anh ré ong D 1a 6ng Tran Van D1 viét ho to “Pon xin
nhu’O’ng dat ¢” nhung khong ghi ngay thang nam, 6ng ba c6 ky tén vao van ban
nay giao cho ong Th va dua gidy ching nhan Quyén str dung dat cho 6ng Th
nhung dén nim 2013 thay viét gidy chuyén nhuong khong dung nén da lay lai; con
to “Pon xin nhugng dat 0 co ghi ngay 10/6/2008 do 6ng Th cung cap cho Tda an
thi 6ng ba khong biét, khong ky tén vao gidy nay.

Vé ngudn goc thira dat s6 279, t ban d6 s6 9 cua ong ba dang sir dung do
mua ctia Xa HP tir ndm 1995, dén nim 1997 dugc UBND huyén Hai Hau cap glay
ching nhan Quyén sir dung dat dién tich 1a 160m®. Ngoai ra dng ba con dau thau
st dung dat nong nghiép trong lta hen ké phia Ty tho, den nam 2011 dia phuong
don dién doi thira di giao dat rudng 6n dinh ngoai dong vé vi tri dat nong nghiép
ong ba dang dau thau, 6ng ba stir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Qua trinh st dung
dat, nam 1996 ong ba da xdy mong nha, nam 1999 xay nha tang 1, nam 2008 xay
nha ting 2 va cac cong trinh bep, nha vé sinh trén ca phan dat duoc cap gidy
chtng nhan va dat nong nghiép lién ké tho duoc giao sir dung.

Nay 6ng ba dé nghi Toa an tuyén huy “Don xin nhugng dat ¢” giita vo chong
6ng Th va vo chong 6 ong ba; ong ba s¢€ tra lai s6 tién vay goc 1a 60.000.000 déng
va tra 1ai theo 13i suat do phap luat Q dinh tinh tir nam 2008 dén nay hodc boi
thuong cho ong Th, ba Huong tong sb tién 1a 250.000.000 dong. Néu ong Th, ba
Huong khong dong ¥ thi dé nghi giai Qét theo phap luat.

* Tai bién ban thu thap tai liéu, chimg ctr ngay 31/5/2021, UBND xa HP do
ong Tran Van b la dai dién theo phap luat trinh bay:

V& ngudn gdc dat ho ong D va ho ong Th dang tranh chép 1a dat nong nghiép
d3 duoc giao cho ho gia dinh 6ng Pham Vin Vi (1a b 6ng Pham Vin D) canh tac
tir khoang nam 1995. Pén nam 1997 ho éng D di dugc UBND huyén Hai Hau Qét
dinh giao Quyén sit dung dat thira s6 522, to ban d6 s6 01 1ap ndm 1988 c6 dién
tich 120m° (loai dat ¢). Phong dia chinh huyén cung véi UBND x& HP di lap bién
ban giao dat Th dia cho ho éng D vdi kich thude chiéu rong canh phia Pong tiép
giap truc duong xa dai 08m, canh phia Tay giap dat canh tac dai 08m, canh phia
Bic giap dat canh tac dai 15m, canh phia Nam giap thd ong bang dai 15m. Ngay
19/12/1997, UBND huyén Hai Hau cap gidy ching nhén Quyén sir dung dat cho
ho ong D da doi thanh thira s6 279, to ban d6 s6 9, dién tich 160m® (gom dat &
120m?, dat vuon 40m?). Dién tich cp gidy ching nhén ting them 40m? so voi Qét
dinh giao dit va bién ban giao dét trude do vi co giao thém 40m? vuon.

Tu khi ho ong D dugce cap gidy ching nhan ndm 1997 dén nay khong c6 giao
dich chuyén Quyén, khong c6 tranh chap ranh gidi dat voi ho lién ké nao nén
khong co thong tin bién dong. Hién tai thira dat ong D ‘dang su dyng theo hién
trang giap v6i dat ho ong Pang o phia Nam, dat ho ba Dat ¢ phia Bac, dat ho ong
Ta & phia Tay va dat hanh lang giao thong duong Trung Hoa ¢ phia Pong.

Viéc 6ng D va ong Th co6 giao dich c‘huyén nhuong dat véi nhau nhung
khong k€ khai lam lam thu tuc chuyén Quyén nén UBND x& khong nam dugc.
bén nam 2020 6ng Th giri don dén UBND x& HP dé nghi giai Qét tranh chap véi
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ho 6ng D nén x& mai t6 chuc hoa giai hai bén nhung khong thanh. Pén khi Toa an
giai Qét tranh chap hop dong chuyen nhuong dét giita ho 6ng Th va ho 6ng D, ¢6
t6 chire do dac hién trang thura dat cia ho 6ng D phat hién dién tich ting 205m? so
v6i gidy chimg nhan cta 6ng D thi UBND x3 méi biét duoc hd ong D str dung
vuot qua dién tich dat duoc cap.

D1en tich dat hop phap ho 6ng D dugc Quyén st dung theo gidy chimg nhén
1a 160m?; con dién tich dat ho o ong D str dung téang thém 205m? khong co gidy to
hop phap Trén phan dién tich dat ting thém nay 6ng D va 6ng Th ¢6 xay dung
cong trinh nhung do UBND x4 chua phat hién duoc viéc vi pham vé str dung dat
nén chua c6 bién phap xur ly gi. Quan diém cua UBND x4 HP dbi véi dién tich
205m® dat tang thém cua ho ong D, dé nghi Toa an khong cong nhén Quyén sir
dung cho cac ho dang str dung, chi c6 thé tam giao cho cac ho tiép tuc quan 1y chd
xac minh ngudn gdc str dung dat dé co bién phap xtr 1y ctia co quan Nha nude cd
tham Quyén.

* Tai bién ban lay 161 khai ngay 06/4/2021, nguoi lam ching 6ng Pham Van
b1 va ba Nguyen Thi Dat déu trinh bay:

Ong, ba co6 tho dat & canh phia Nam va canh phia Béc tho dat ciia ong D, ba
Q. Ngudn gbc dat 6ng, ba déu nhin chuyén nhuong dat cia UBND x4 HP tir ndm
1996, da su dung én dinh tir 46 dén nay. Trong qua trinh sir dung khong c6 tranh
chap ranh gidi, mbc gidi v4i ho gia dinh ong D, ba Q. Nay ho ong Th tranh chap
hop dong chuyén nhuong véi ho ong D, cac 6ng, ba dé nghi Toa an giai Qét theo
Q dinh cta phap luat.

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 31/5/2021, nguoi lam chtng 6ng Tran Vin
D1 trinh bay:

Ong 14 anh ré cua 6ng Pham Vian D. Ong chi nhé vao nam 2008 nhung khong
nho duoc ngay, thang thi 6ng Pham Van D va 6ng Vuong Vian Th dén nha nho
ong viét ho to miu gidy chuyén nhu’ong Quyen su dung dat thoi gian d6 6ng dang
la Boi trudng san xudt clia xom. Ong da dong ¥ viét ho mau don nhung dé tréng
mot sd thong tin. Ong cong nhan giay chuyén nhuong ong Th ndp cho Toa an
dung chi viét clia ong, con vé s6 do céac canh, dién tich dat chuyén nhuong thi 6 ong
dé trong, 6ng chi viét mau khong ching kién viéc 02 bén thoa thuan mua ban dat,
hay giao tién d4t cho nhau. Nay 6ng dé nghi Toa an giai Qét vu an theo Q dinh cia
phap luat.

* Tai Cong vin s 314/UBND-TNMT ngay 04/6/2021, Uy ban nhan din
huyén Hai Hau c6 ¥ kién:

Ngay 19-12-1997, UBND huyén Hai Hau da cip gidy ching nhan Quyén sir
dung dat cho hd ong Pham Van D ddi vai thira dat sb 279, to ban dd s6 9, dién tich
160m? trong d6 dit & 120m?, dét trong cdy lau nim 40m?. UBND x& HP di Th
hién giao dat trén Th dja ngay 01/10/1997 cho ho 6ng Pham Vin D d6i v6i 120m®
dat & c¢6 cac canh tiép giap: Phia Bong giap duong truc xa tim duong vao 9,5m dai
8m; phla Tay giap dat canh tac dai 8m; phia Bac giap dat canh tac dai 15m; phia
Nam giap tho dat nha 6ng Pang dai 15m. Theo két qua do dac Th té thira dat phuc



vu giai Qét tranh chip Quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 279, to ban d6 s6 9
thi dién tich dat ho éng D st dung Th té 16n hon 205m? so v6i gidy chimg nhén da
cap. Phan dién tich ting thém do 6ng D 14n chiém 1én phia Bic va phia Tay thd dat
1a dién tich dat nong nghiép trudc ddy do UBND xa HP quan ly, sau don dién doi
thira dugc giao lai cho cac ho gia dinh, ca nhan. Ddi véi phan dién tich dat lan
chiém trén khong co6 trong Q hoach sir dung d4t tai ban do diéu chinh Q hoach st
dung dat dén ndm 2020 cua x3 Hai Pha. Viéc xem xét cdp gidy ching nhan Quyén
str dung dat dbi véi phan dién tich dat ting thém do l4an chiém duoc Q dinh tai
Muc 4.1 Huéng dan sb 1456/HS-STNMT ngay 01/7/2015 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Nam Dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét va Th hién phuong an XU
Iy d6i véi nhitng truong hop st dung dat khong hop phap trude khi c6 Nghi Qét so
17-NQ/TU ngay 17/7/2012 cta Ban Chap hanh Pang bo tinh va Ké hoach sb
54/KH-UBND tinh ngay 02-10-2012 ctiia UBND tinh. Pé nghi Toa an xem xét
giai Qét vu an theo ding Q dinh cua phép luat.

* Ban 4n déan sy so tham s 71/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2021 ciia Toa
&4n nhan dan huyén Hai Hau Qét dinh.

Can cu vao géc biéu 122, 124, 697, 699, 700, 701, 702 cta Bo luat Dan su
nam 2005; cac Dieu 129, 688 cua B luat Dan sy nam 2015.

Céac Diéu 106, 113 va 127 Luat Dat dai nam 2003;

Piém b3, tiéu muc 2.3 muyc 2 phﬁn IT ctia Nghi Qét ,sfr) 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hi dong tham phan To0a &n nhan dan toi cao.

Khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Diéu 271 va Diéu
273 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ong Vuong Van Th (tn goi khac
Vuong Thanh Th) va ba Pham Thi H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dit véi 6ng Pham Vian D va ba Nguyén Thi Q.

2. COng nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat nam
2008 gitra 6ng Vuong Van Th, ba Pham Thi H va 6ng Pham Van D, ba Nguyén
Thi Q.

Cong nhan 6ng Vuong Van Th, ba Pham Thi H c6 Quyén sir dung 144m” dat
(trong d6 dit ONT.104m?% dat CLN.40m?) thudc thira s6 279, t& ban d6 sb 9, dién
tich 160m® c6 vi tri tai x6m Lwu Rong, xd HP , huyén HH, tinh ND theo Gidy
ching nhén Quyén sir dung dat s6 M 216928 do UBND huyén Hai Hau, tinh Nam
Dinh cip ngay 19/12/ 1997 dimg tén ho 6ng Pham Van D. Pit ¢ cac canh dugc
gidi han bdi cac diém mdc 5, 8, 11,12, 5 trén so d6 kém theo ban an, cu thé nhu
sau.

- Phia Dong giap hanh lang giao thong duong Trung Hoa tur diém moc sb 5
dén diém moc s6 12 dai 7,3m;

- Phia Tay giap dat 'nong nghiép do dng Th, ba Huong dang quan ly st dung
tir diém mdc sb 8 dén diém mbc sb 11 dai 7,1m;

- Phia Nam giap dét ho 6ng Dang tir diém méc sb 11 dén diém mde s6 12 dai 20m;



- Phia Bac giap phan dét con lai thira s6 279 cta 6ng D, ba Q tir diém méc sb
5 dén diém mdc s 8 dai 20m.

Ong Th, ba Huong sir dung phan dit duoc cong nhén phai chép hanh cac Qét
dinh cua co quan c6 thim Quyen lién quan dén phan dat nam trong chi gi6i Q
hoach giao théng dién tich 32m°.

(C6 so d6 kem theo ban dan).

3. Budc 6ng Pham Vian D va ba Nguyén Thi Q phai c6 nghia vu ban giao ban
chinh Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat s6 M 216928 dugc UBND huyén Hai
Hau cip ngay 19/12/1997 dung tén ho 6ng Pham Vian D cho 6ng Vuong Van Th
va ba Pham Thi H dé 6ng Th, ba Huong lam thu tuc tach thia, sang tén.

q Ong Vuong Van Th va ’bé Pham Thi H ¢6 nghia vy lién hé véi co quan c6
tham Quyén dé lam thu tyc cap giay chimg nhan Quyén st dung dat theo Qét dinh
cua ban an; sau d6 c0 nghia vu tra lai ban chinh Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat so M 216928 ngay 19/12/1997 cho 6ng D, ba Q.

4. Tam giao cho 6ng Vuong Véan Th va ba Pham Thi H tiép tuc quan ly dién
tich 50m2,d€1t nong nghiép do dng Th, ba Huong da xdy dung cong trinh trén dat
d€ cho Qét dinh giai QEt cua co quan ¢ tham Quyeén theo Q dinh cua phép luat.
bat c6 cac cqnh duogc gi61 han boi cac diém moc 8, 9, 10,11,8 trén so d6 kém theo
ban an, cu thé nhu sau:

- Phia Dong giap dat ciia ong Th, ba Huong tir diém méc s 8 dén diém moc
sO 11 dai 7,1m;

- Phia Tay giap dat ong Tu tir diém mbc s6 9 dén diém méce s6 10 dai 7,1m;

- Phia Nam giap dat ho 6ng Pang tir diém méc sd 10 dén diém mdc sb 11 dai
6,om;

- Phia Bac giap dat nong nghiép cua o6ng D, ba Q dang quan ly st dung tur
diém méc s6 8 dén diém mbc s6 9 dai 7,9m.

(C6 so do kem theo ban dn).

5. Ve chi phi t6 tung: Ong Vuong Vin Th nhén ndp toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san la 5.000.000 dong; xac nhan 6ng
Vwuong Van Th da ndp tam ing va chi xong.

6. Vé élp phi: Can cur lghoe:m 1 biéu 147 cta Bo luat TH tung dan su; diém a
Khoan 3 Diéu 27 Nghi Qét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Bugc 6ng Pham Van D va ba Nguyén Thi Q phai nop 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

7 CA)n,g Vuong Van Th va ba Pham Thi H khong phai ndp an phi dan sy so
tham, s tién tam Ung an phi da nop 1a 2.000.000d (Hai triéu dong) theo Bién lai
thu tién s0 AA/2017/0002442 ngay 08/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hai Hau, tinh Nam BPinh dugc tra lai cho 6ng Vuong Van Th.
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* Ngay 09/7/2021 6ng Pham Van D khang cao toan bd ban an, vi cac ly do
sau: Gia dinh ong khong chuyén nhuong dat cho 6ng Th, vo chdng 6ng vay cia
6ng Th 60 triéu déng nén viét gidy nhuong dat dé tao long tin. Vi vy yéu cau Toa
an cap phuc tham bac don khoi kién cua 6ng Th va ba Huong, gia dinh ong xin tra
lai tién cho vo chong 6ng Th theo Q dinh cua phap lut;

Ngay 28/12/2021 dng D c¢6 don khang cdo bd sung, yéu cau Toa an cap
phuc tham huy ban an so tham.

* Tai phién toa cac duong su van gitr nguyén quan diém yéu cau nhu da néu trén.

- Ong D va ba Q khai: V& ngudn gdc thira dat tranh chap (Thua s 279, to
ban do sd 9) cua dng ba dang sir dung la do mua cua xa HP tir nam 1995, dén nam
1997 dugc UBND huyén Hai Hau cép giay ching nhan Quyen sit dung dat véi
dién tich 13 160m? cho ho gia dinh ong, tai thoi diém cap gidy ho gia dinh 6ng chi
coO 2 v chong ong, vo chong dng chua sinh con. Vi tri dat 6 ong duoc cap la phla
Pong tiép gidp truc duong x4, phia Tay giap dat ong Tu, phia Bac giap dat ba Dat,
canh phia Nam giap dt 6ng Dang. Nha ong xdy dung O phia Bic thira dat, cong
trinh x4y dung ctia 6ng Th ¢ phia Nam thua dat.

Ong ba xac dinh khong chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng Th vao nam
2008 ma chi cho éng Th muon dat de x4y nha xuéng budn ban dd go va co vay
ctia 6ng Th 60.000.000 dong dé xay tang 2 nha 6. Viéc cho muon dat va vay tién
hai bén chi n6i miéng. Sau mdt thoi gian 6ng Th yéu cau viét gidy nhuong dat noi
ly do chi dé tao 10ng tin v6i nhau, ong Th d3 nho anh ré 6ng D 1a 6ng Tran Vin
D1 viét ho to “Pon xin nhugng dat ¢ nhung khong ghi ngay thang nam, 6ng ba
co ky tén vao van ban nay giao cho 6ng Th va dua gidy ching nhén Quyén su
dung dat cho ong Th, nhung dén nam 2013 thay viét gidy chuyén nhugng khong
dung nén da lay lai; con to “Pon xin nhuong dat 6™ ¢6 ghi ngay 10/6/2008 do ong
Th cung cép cho Toa an thi 6ng ba khong biét, khong viét, khong Ky tén vao gidy
nay.

Nay quan diérr} cua 6ng ba la: Ong ba tra cho vg chéng’()ng Th‘sé tién
250.000.000 dong d€ vo chong 6ng Th trd lai dat cho dng ba. Neu vg chong 6ng
Th khong dong v thi d€ nghi Toa an giai Qet theo phap luat.

- Luat su bao vé Quyén va loi ich hop phap cua bi don ¢6 quan diém: Th té
khong co viée giao dich chuyen nhuong dat gitra v chdng 6ng D va vo chong ong
Th ma chi c6 gidy vay tién va cho muon dat dé 1am an. Pon Xin chuyén nhuong
dat & 1a gia tao, khong ghi cu thé dién tich, khong thoa thuan vé gid, khong phu
hop v6i Th té st dung. Noi dung don khoi kién va 10i khai ciia 6ng Th 12 mau
thuan vé&i don xin nhuong dat, mau thuan véi Th té sir dung dat.

Toa an cap so tham khong dwa nguoi 1am ching (1a nhimg nguoi lam nha
cho 6ng Th) tham gia té tung dé lam rd sy that khach quan cua vy an. Toa an cap
so tham danh gia tai liéu chung ctr khong khach quan, vi pham B luat tb tung dan
su, xam pham Quyén va loi ich hop phép cua bj don.



Vi vay dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang céo ctia 6ng D, bac y€u cau
khai kién cia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh
ding Q dinh cua B0 luat td tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: pé nghi HO1 dé)ng xét Xt cdn ¢ Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy nam 2015, khéng chap nhan khang céo cta 6ng D, giit nguyén ban an
so tham s6 71/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2021 ctia Toa an nhan dan huyén
Hai Hau.

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai Qét theo Q dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hé so vu &n da duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Pon khéng cdo cia 6ng Pham Van D ngay 09/7/2021 lam trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

Pbi v6i don khang céo bo sung ngay 28/12/2021 (da hét thoi han khang céo)
do vuot qua pham Vj khang cao ban dau nﬁn can cu 7Khoén 2 Diéu 284 BJ luat to
tung dan sy, HOi dong xét xu khong chap nhan d¢ xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cta dng Pham Van D:

[2.1] V& ngudn gbc dit ho ong D va ho éng Th dang tranh chip 1a dat nong
nghiép da duoc giao cho ho gia dinh 6ng Pham Van Vii (1a bd 6ng Pham Vin D)
canh tac tr khoang nam 1995. Pén nam 1997 ho ong D da dugc UBND huyén Hai
Hau Qét dinh giao Quyén sir dung dat thira s6 522, to ban do s6 01 1ap nim 1988
c6 dién tich 120m? (loai dat ¢). Phong dia chinh huyén cung v6i UBND xa HP da
1ap bién ban giao dat Th dia cho ho ong D voi kich thudc chiéu rong canh phia
Pong tiép giap truc duong xa dai 08m, canh phia Tay giap dat canh tac dai 08m,
canh phia Bic giap dat canh tac dai 15m, canh phia Nam giap thd ong Diang dai
15m. Ngay 19/12/1997, UBND huyén Hai Hau cap gidy chimg nhén Quyén su
dung dat cho ho ong D da dbi thanh thira s6 279, to ban dd sb 9, dién tich 160m?
(gém dat & 120m®, dat vuon 40m?). Dién tich cip gidy ching nhan ting thém
40m? so voi Qét dinh giao dit va bién ban giao dit trude do vi co giao thém 40m?
vuon.

[2.2] Theo loi trinh bay cua nguyén don ong Vuong Van Th va ba Pham Thi
H thi nam 2008 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat thudc thira
dat s6 279, to ban dd sb 9 tai xom Luu Rong, xa Hai Phu, huyén Hai Hau cua vo
chong 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi Q véi gia 60.000.000 dong. Tai liéu,
ching ctr nguyén don cung cap dé chimg minh 1a 02 to “Pon xin nhuong dat ¢”
viét tay co chit ky ctia nguoi chuyén nhuong dat 1a ong D, ba Q nhung khong c6
cong chung, chiing Th trong d6 ¢6 01 van ban ghi ngay 10/6/2008, con 01 van ban
khong ghi ngay thang nam va 01 gidy bién nhan di giao cho 6ng D nhén s tién 60



tri¢u dong Bi don 6ng D, ba Q khong thira nhén da chuyén nhuong mot phan dién
tich dat thudc thira dat s6 279 cua gia dinh minh cho vg chong ong Th ma cho
rang nam 2008 chi cho vo chong ong Th muon dat xy xudng ban d6 gb va o vay
60.000.000 dong cua ong Th dé xay ting hai nha &, sau d6 6ng Th yéu cau viét
gidy nhuong dét chi dé tao long tin. Ong D va ba Q thira nhan c6 ky, viét vao
“Pon xin nhuong dat ¢” khong ghi ngdy thang nim (Pon do 6ng Tran Vin D1 4
anh ré ctia 6ng D viét ho vao nam 2008) va khong thira nhan “Pon xin nhuong dat
¢”” ngay 10/6/2008.

Xét thdy mic du 6ng D, ba Q khong thira nhan da chuyen nhu:orng dat cho vo
chong 6ng Th nhung cong nhan c6 ky tén trong t& ban goc “Don xin nhugng dat
¢” khong ghi ngdy thang ndm do 6ng Th cung cap cho Toa an. Theo vin ban nay
c6 n6i dung ghi rd vo chong ong D chuyén nhuong dat ¢ cho vo chong ong Th,
tuy khong ghi rd dién tich chuyén nhugng nhung c6 ghi rd tir can: Phia Pong giap
duong vao Hai Puong 7,4m, phia Tay giap 6ng Tu 7,4m, phia Nam giap 6ng
Ping 30m va phia Bac giap ong D 30m. Nguoi 1am chtng ong Tran Vian D1 ciing
c6 101 khai xac nhan 6ng khong nhé chinh xac ngay thang nhung c6 nhé khoang
nam 2008 c6 viéc ong Th va 6ng D dén nha nho 6ng viét ho to “Pon xin nhuong
dat 6 néu trén. Mit khac vé Th té st dung dat thi tir nam 2008 vo chong ong Th
da xay 01 can nha cap 4 mot tang, 01 nha kho, cong trinh phu trén phan dat phia
Nam thira dat s6 279 cta hod ong D, st dung riéng biét vdi phén dat con lai cia hod
6ng D ¢ phia Bic thira dat va vo chong 6ng Th van quan 1y, st dung lién tuc tir d6
dén nay; gia dinh 6ng D & lién ké nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Dén
nay 6ng D, ba Q ngoai 101 khai cua minh thi khong dua ra dugc tai liéu, chimg cu
ching minh chi cho vo chdng 6ng Th mugn dat xay nha xudng kinh D d6 gb va da
nhan 60.000.000 dong cua 6ng Th 1a do vay dé xay nha. Nhu véy 10i khai cua vo
chdng 6ng Th phi hop véi “Pon xin nhuong dat 6” va phu hop véi Th té sir dung
dat nén c6 can ct khang dinh, nam 2008 giita vo chong ong Th, ba Huong va vo
chong ong D, ba Q di xac 1ap giao dich hop déng chuyén nhuong mét phan dién
tich thira dat s6 279, to ban d6 s6 9 tai xom Luu Rong, xa HP cta vo chong 6ng D,
ba Q véi gia 60.000.000 dong. Vi tri dat chuyén nhuong thudc phia Nam thira dat
s6 279, to ban d6 sb6 9 va giap véi dat cua ho 6ng Pham Van D1.

[2.3] Xét vé hinh thtc hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat nim
2008 giita vo chong 6ng Th va Y chdéng 6ng D thi thay, hop dong da duoc 1ap
thanh van ban nhung vi pham vé hinh thtic, chua dugc co quan c6 thim Quyen
cong chung, chimg Th theo Q dinh tai Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003, Piéu 689
Bo luat Dan sy nam 2005. V& ndi dung, dat chuyén nhuong da du’c_rc cap gidy
ching nhan Quyén str dung dat nén dugc Quyén chuyén nhugng theo Q dinh tai
Diéu 106, Piéu 113 Luit Dat dai nim 2003. V& qua trinh Th hién hop déng, bén
nhan chuyén nhuong d4 thanh toan xong, da nhan ban giao dit va xay dung céng
trinh kién co; da quan ly, st dung lién tuc tir nam 2008 dén nay. Mic du gia dinh
6ng D van & phan dat con lai lién ké cac cong trinh vo chong 6ng Th da xay nhung
trong thoi gian dai khong c6 y kién hay tranh chap gi. Vi vay can cur diém b3, tiéu
muc 2.3 muc 2 phan II ctia Nghi Qét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan tdi cao va khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan



sy nam 2015, cong nhén hop d@ng chuyén nhuong Quyén sir dung dat nam 2008
gitra vo chong 6ng Th va vo chong 6ng D.

[2.4] V& dién tich dat chuyén nhu’orng Do hop dong chuyén nhuong Quyén
st dung dat la “Pon xin nhuong dit ¢’ > khong tuan thu theo Q dinh cua phap luat,
vi pham vé hinh thirc, khong ghi cu thé dién tich chuyén nhuong nén khong thé
cin ¢t vao hop déng ma can clr vao hién trang sir dung dit ma vo chong ong Th
d3 xay dung cong trinh va st dung tir nim 2008 dén nay. V& vi tri phan dat chuyén
nhuong thi giita don xin nhuong dat & va Th té sir dung la phu hop nhau, c6 tir cén
la: Canh Dong giap du:ong vao Hai Buodng, canh Tay giap ong T, canh Nam giap
ong Piang, canh Bac giap ong D. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
29/01/2021 thi dién tich dat theo hién trang vo chong ong Th, ba Huong da xdy
dung cong trinh va dang quan 1y st dung 1a 226m?, phan dat do vo chdng 6ng D,
ba Q dang quan 1y st dung d3 x4y dung nha & va cong trinh phy 1a 197m®. Cén cr
két qua xac minh, thu thap chimg ¢t do UBND x4 Hai Phu, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Hai Hau va UBND huyén Hai Hau cung cap thi ngudn goc
thira dat s 279 cua ho ong Pham Vian D trude day 1a dat nong nghiép, ho ong D
d3 dugc giao sir dung 120m® dat 1am nha & theo Qét dinh s 44/QD-UB ngay
10/7/1997 cua UBND huyén Hai Hau va ngay 01/10/1997 dugc Phong dia chinh
huyén Hai Hau va UBND x& HP t6 chirc ban giao dat Th dia co kich thudc canh
thira nhu sau: Pong giap duong truc xa dai 08m, Tay giap dat canh tac dai 08m,
Bic giap dét canh tac dai 15m, Nam giap tho 6ng bang dai 15m. Ngay 19/12/1997
UBND huyén Hai Hau da cap gidy chimg nhan Quyen str dung dat thua 56 279, to
ban do s6 9, dién tich 160m® (trong d6 dat ¢ 120m®, dat vuon 40m?) cho hod ong
Pham Vin D, c6 ting thém 40m® dit vuon ‘nhung khong c6 van ban giao dat bo
sung nén ho so dia chinh khong thé hién tiép giap vi tri nao cua dién tich 120m*
dat ¢ da giao tir trude, day 1a thiéu sot cua co quan cap gidy chtrng nhan Quyén st
dung dat va UBND xa HP trong cong tac quan ly dat dai. Can cu hién trang st
dung dét cua ho ong D tur khi duge cap gidy ching nhan dén nay xac dinh phan
dién tich 40m® dat vuon co vi tri tiép giap phia Tay phan dién tich dat & nén chiéu
dai thira dat s6 279 theo hudng Pong - Ty ¢ canh Bac va canh Nam dai 20m la
pht hop Th té (Theo bién ban giao dat 01/10/1997 thi hai canh nay chi dai 15m)

Cin cir Bién ban giao dat Th dia ngay 01/10/1997, gidy chimg nhan Quyén
str dung dat da cap cho ho ong Pham Vian D ngay 19/12/1997 va két qua do dac Th
té ngay 29/01/2021 thi trong dién tich 226m” vo chong éng Th dang quan ly, st
dung do nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong ong D nam 2008 thi co phén dat
thugc hanh lang giao thong duong Trung Hoa ¢ phia Dong la 32m®, dit nong
nghiép do ho ong D lan chlem sau don dién d01 thira duoc glao su dung 4] phla
Tay giap dat 6ng Ta 1a 50m® con lai 1a 144m® dat (gdm 104m’ dat ¢, 40m® dat
vuon) thude thira dat s6 279 da cap gidy chimg nhan cho ho 6ng D nim 1997. Do
dat hanh lang giao thong va dat nong nghiép ho ong D sir dung khong cé gidy to
x4c nhan Quyén sir dung dat hop phap nén 6ng D, ba Q khong c6 Quyen chuyen
nhuong dién tich dat nay. Vi vay chi c6 co sé xac dinh dién tich dat chuyen
nhuwong hop phap gitta vo chong 6ng D va vo chong ong Th 1a 144m’ dat (gdm
104m? dat &, 40m’ dat vuon) thudc thira dat sb 279 da cip gidy chimg nhan cho ho
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6ng D nam 1997. Ong Th, ba Huong su dung phan dat dugc cong nhén phai chép
hanh Qét dinh ctia co quan c6 tham Quyen lién quan dén phan dat ndm trong chi
gidi Q hoach giao thong dién tich 32m?.

[2.5] Doi voi dién tich dat nong nghiép ho 6ng Th, ba Huong dang su dung,
khong cé trong Q hoach str dung dat ¢ tai ban d6 diéu chinh Q hoach dén nam
2020 cua xa Hai Phu, ong Th da xay dung cac cong trinh kién c0 trén dat. Do vay,

can tam giao cho 6ng Th, ba Hudng tiép tuc quan Iy dé chd cac Co quan Nha nudc
c6 tham Quyén giai Qét xur 1y theo Q dinh cta phép luét.

[3] Tur nhitng phan tich nhan dinh néu trén xét thay nhimg Qét dinh cta Toa an
cap so tham 1a co can clr, khang cao cua bi don khong c6 can ctr nén khong duoc
chap nhan. Vi vdy can giit nguyén ban an so tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac dét va dinh
gia tai san la 5.000.000 dong, ong Th tu nguyén ndp toan by va khong de nghi giai
Qé&t nén khong xem xét.

[5] Vé an phi: Ong Vuong Vin Th, bd Pham Thi H khong phai nop 4n phi
dan su so tham. Ong Pham Vin D, ba Nguyén Thi Q phai ndp an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach theo Q dinh cta phap luat.

Khang cdo cua 6ng D khong dugce chap nhan nén 6ng D phai nop an phi dan
su phuc tham theo Q dinh cta phap luat.

Vi céc 18 trén;

_ QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan sy 2015. Gitr nguyén ban
an dan sy so tham sé 71/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2021 cta Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau.

Cin cr vao cac Diéu 122, 124, 697, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat Dan su
nim 2005; cac Diéu 129, 688 cia Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Dicu 106, 113 va
127 Luat Dat dai nam 2003; Diém b3, tiéu muc 2.3 muc 2 phﬁn IT cia Nghi Qét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi
cao; Piéu 147, 148 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi Qet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ong Vuong Van Th (ten goi khac
Vuong Thanh Th) va ba Pham Thi H vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong
Quyén sir dung dat véi 6ng Pham Vian D va ba Nguyén Thi Q.

2. Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat nim
2008 giita 6ng Vuong Vian Th, ba Pham Thi H va 6ng Pham Vin D, ba Nguyén
Thi Q.

Cong nhan 6ng Vuong Van Th, ba Pham Thi H c6 Quyén sir dung 144m” dat
(trong d6 104m* dat ONT, 40m? dit CLN) thudc thira s6 279, t& ban do sb 9, dién
tich 160m? tai xom Luu Rong, xd HP , huyén HH, tinh NP theo Gidy chimg nhan
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Quyén sir dung dat s6 M 216928 do UBND huyén Hai Héu, tinh Nam Dinh cap
ngay 19/12/1997 dimg tén ho 6ng Pham Van D. Dit ¢ cac canh dugc gidi han boi
cac diém moc 5, 8, 11,12, 5 trén so d6 kém theo ban an, cu thé nhu sau:

- Phia Dong giap hanh lang giao thong duong Trung Hoa tur diém méc sb 5
dén diém moc s6 12 dai 7,3m;

- Phia Tay giap dat nong nghiép do dng Th, ba Huong dang quan ly st dung
tir diém mdc sb 8 dén diém mdc sb 11 dai 7,1m;

- Phia Nam giap dat ho ong Dang tir diém mébc sé 11 dén diém mdc sb 12 dai
20m;

- Phia Bic giap phan dat con lai thira sb 279 cua ong D, ba Q tir diém méc sd
5 dén diém moc so 8 dai 20m.

Ong Th, ba Huong st dung phan dit duoc cong nhan phai chép hanh cac Qét
dinh cta co quan c6 tham Quyen lién quan dén phan dat nam trong chi gidi Q
hoach giao thong dién tich 32m?.

(C6 so d6 kem theo ban dan).

3. Budc 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi Q phai c6 nghia vu ban giao ban
chinh Gidy chimg nhian Quyén sir dung dat sé6 M 216928 dugc UBND huyén Hai
Hau cip ngay 19/12/1997 dung tén ho 6ng Pham Vian D cho 6ng Vuong Van Th
va ba Pham Thi H dé 6ng Th, ba Huong lam thu tuc tach thia, sang tén.

Ong Vuong Vian Th va ba Pham Thi H c6 nghia vu lién h¢ véi co quan nha
nudc €6 tham Quyen dé lam thu tuc cap gidy ching nhan Quyén st dung dat theo
Qét dinh cﬁa ‘pén an; sau do co nghia vy trd lai ban chinh Giay chimmg nhan Quyén
sir dung dat so M 216928 ngay 19/12/1997 cho 6ng D, ba Q.

4. Tam giao cho 6ng Vuong Vin Th va ba Pham Thi H tiép tuc quan 1y dién
tich 50m’ dat nong nghiép do 6ng Th, ba Huong dé xay dung cong trinh trén dat
dé cho Qét dinh giai Qét cua co quan co tham Quyén theo Q dinh cua phap luét.
Dit c6 cac canh dugc gidi han boi cac diém méc 8, 9, 10,11,8 trén so do kém theo
ban an, cu thé nhu sau:

- Phia Dong giap dat ctia 6ng Th, ba Huong tir diém méc s 8 dén diém mdc
sO 11 dai 7,1m;

- Phia Tay giap dat ong Th tir diém moc s6 9 dén diém méc s6 10 dai 7,1m;

- Phia Nam giap dat ho éng Dang tir diém méc sd 10 dén diém mdc sb 11 dai
6,om;

- Phia Bac giap dat nong nghi¢p cua 6ng D, ba Q dang quan ly st dung tur
diém méc s6 8 dén diém mbc s6 9 dai 7,9m.

(C6 so d6 kem theo ban dan).

5."Vzé chi phi t& tung: Ong Vuong Van Th tu nguyén ndp toan b chi phi xem
xe::t, tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san la 5.000.000 dong (nam triéu
dong), 6ng Th da nop du.
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6. V& an phi:

Buoc 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi Q phai nop 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham va 300.000d (Ba tram nghin ddng) an phi dan
su phuc thim. Puoc ddi trir sb tién tam ing an phi phic thAm da nop 1a 300.0004
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0002702 ngay 13/7/2021
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Ong D va ba Q
con phai ndop 300.000d (Ba trim nghin dong).

Tra lai cho 6ng Vuong Van Th va ba Pham Thi H ’sé tién tam an phi da nop
la 2.000.000d (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tién s0 AA/2017/0002442 ngay
08/12/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Q dinh tai Pi¢u 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 Quyén thoa
thuan thi hanh an, Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo Q dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc Th hién theo Q dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su. 7 7

Ban an phtc tham co hi€u lyc ké tir ngay tuyén an. )

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau,

- UBND xa Hai Pha, huyén Hai Hau;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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