TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 196/2023/DS-PT
Ngay: 12/9/2023
VIV: “Tranh chdp lién quan
dén tai san bi cuong ché dé
thi hanh an theo quy dinh cua
phdp ludt vé thi hanh dn”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Huong

Cdc tham phan Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Lé Trang
- Thw ky phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Pong Nai: Ong La Minh Diing —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh DPong Nai xét xtr
phuc tham cong khai vy 4n dan sy phuc tham thu Iy sb 118/2023/TLPT-DS ngay
14 thang 4 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cudng ché thi
hanh dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn”.

Do ban 4n dan su so thim s6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sb 184/2023/QDPT-DS
ngay 14 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 454/2023/QD-PT giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoa N, sinh nam 1980. (ving mit)

Pia chi: khu phé X, phuong Y, thi xa Q, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba N: Ong Lé Lénh T, sinh nim 1976.
(Theo Gidy Gy quyén ngay 12/01/2021 lap tai Van phong Cong chimg 1) (ving
mat)

Dia chi: khu phé X1, phuong Y1, thanh phb O, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Tran S, sinh ndm 1977. (ving mit)
Dia chi: khu phd E, phudng G, thanh phd O, tinh Pong Nai.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Tran Vin P, sinh nim 1966. (ving mat)

2.Cu Tran Thi N1, sinh nam 1935. (Véng mat)

3. Anh Nguyén Tran T1, sinh nim 2005. (ving mit)

4.Ba Vé Thi T2, sinh nam 1970. (ving mit)

5. Chi Tran Thi Phuong L. (Véng mat)

6. Anh Tran Van K. (vang mit)

Cung dia chi: khu phd E, phuong G, thanh phd O, tinh Pong Nai.

7. Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd O, tinh Pong Nai.

Dia chi: khu dan cu X2, phuong D, thanh phd O, tinh Pong Nai. (Theo Vian
ban Gy quyén s6 126/2022/UQ-CCTHA ngay 26/10/2022)

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Manh H, sinh nam 1970. Churc vu:
Chi cuc trudng. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Pinh T3, sinh nam 1979. Chirc
vu: Chép hanh vién. (viang mait)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén
Thi Hoa N do 6ng Lé Lénh T dai dién trinh bay:

Theo Ban an s6 05/2019/DS-ST, ngay 21/02/2019; Quyét dinh stra chira, bd
sung s6 77/2019/QD-SCBSBA, ngay 26/8/2019 clia Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa; Ban an s6 142/2019/DS-PT, ngay 19/9/2019 cta Tda an nhan dan tinh
Pong Nai, tuyén budc 6ng Nguyén Tran S c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi Hoa N tong s6 tién 2.340.000.000 dong va lai theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

Do 0ng S khong ty nguyén thi hanh an, nén Chi cuc Thi hanh 4an dan sy
thanh phd O di ra Quyét dinh ké bién tai san 1a Quyeén st dung dit, Quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat ddi voi thira dat s6 161, to ban do sd 62, toa
lac tai phuong G, thanh phd O, chu st dung 13 6ng Nguyén Tran S cung st dung
chung véi 6ng Tran Vin P theo GCN s CK 132784 va CK 132785 dugc So tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngdy 25/10/2017 dé thi hanh an.

Can ctr Diéu 74 Luat Thi hanh an dan su (dugc sira doi, bd sung nim 2014)
vé viée Xéc dinh, phan chia, x1r 1y tai san chung dé thi hanh an:

Truong hop chua xac dinh dugce phan quyén so hiru tai san, phan quyén st
dung dat ctia nguoi phai thi hanh an trong khdi tai san chung dé thi hanh an thi
Chép hanh vién phai thong bao cho ngudi phai thi hanh an va nhimg nguoi co
quyén sé hitu chung ddi véi tai san, quyén st dung dit biét dé ho ty thoa thuin
phén chia tai san chung hodc yéu cau Toa an giai quyét theo thil tuc t tung dan su.



Hét thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ma cic bén khong cé
thoa thuan hoac théa thuan vi pham quy dinh tai Diéu 6 cua Luat nay hodc thoa
thuan khong dugc va khong yéu cau Toa an giai quyét thi Chap hanh vién thong
béo cho ngudi duge thi hanh an ¢6 quyén yéu cau Toa an xac dinh phan quyén so
hiru tai san, phan quyén sir dung dat ciia nguoi phai thi hanh an trong khdi tai san
chung theo thu tuc tb tung dan su.

Ngay 27/3/2020, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4an Dan su thanh phé O
ban hanh Thong bao s6 276/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh quyén sd hitu, sir
dung dbi vé6i tai san thi hanh an ddi véi 6ng Nguyén Tran S (1a ngudi phai thi hanh
an) va 6ng Tran Van P (1a ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan) nhung khong
ai kho1i kién theo thong bao néu trén.

Ngay 28/12/2020, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé O
ban hanh Thong bao 6 96/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh quyén s& hitu, sir dung
d6i v6i tai san thi hanh an ddi voi ba Nguyén Thi Hoa N (13 ngudi dugc thi hanh
an).

Ba Nguyén Thi Hoa N khdi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa xé4c dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyén st dung dat ciia nguoi phai
thi hanh an trong khdi tai san chung theo thu tyc t6 tung dan su ciia ong Nguyén
Tran S cung sir dung chung véi 6ng Tran Vin P 1a Quyén sir dung dat, Quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién vé6i thira dat sb 161 to ban dd sb 62 toa lac tai
phuong G, thanh phd O, theo GCN s CK 132784 va CK 132785 dugc SO tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 25/10/2017 dé thi hanh an.

V& chi phi t6 tung: P& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tw khai, qua trinh giai quyét vu dan va tai phién toa bi don ong
Nguyén Trin S trinh bay:

Ong 13 ngudi phai thi hanh nghia vu tra tién 2.340.000.000 cho ba N theo
Ban an da tuyén. Ong 13 nguoi dung tén chi sir dung quyén st dung dat thira 161,
td ban d6 s6 62 phuong G cung voi anh rudt ciia 6ng 1 6ng Tran Vian P. Hién nay
trén thira dat ndy c6 02 can nha cip 4, déu thudc s¢ hitu ctua ong P nhung chua
dugc nha nudc cong nhan quyén sO hiru; mot can nha do 6ng, me 6ng la ba Tran
Thi N1 va con ong tén Nguyén Tran T1 dang &; cin thi hai do ong P, v 6ng P 1a
ba V& Thi T2, 02 con ctia éng P tén Tran Thi Phuong L va Tran Vin K dang ¢. Tét
ca nha dat trén ngudn gbc 1a ctia 6ng P cho ong dimg tén va & nhd dé lo cho me
gia. Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba N 6ng c6 ¥ kién sau (BL s6 38).

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
ngay 15/12/2022 dng S c6 ¥ kién: Quyén st dung thira dat s6 161 td s6 62 phuong
G va tai san trén dat c6 ngudn gbc ctia me 6ng cho ong va éng P, diy 1a tai san
chung nhung bi vuéng quy hoach khong tach thira dugc. Nghia vu tra tién cho ba



N 1a nghia vy riéng cia ong, khong lién quan dén gia dinh 6ng, 6ng d¢ nghi
nguyén don va éng ngdi lai thuong luong giai quyét (BL s6 190).

Tai ban tw khai, qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Trdn Vin P trinh bay:

Nha dt thira 161 to ban d6 s6 62 phuong G trudc day do me ong 1a ba Tran
Thi N1 dtng tén, dén ngay 02/12/2016 ba N1 ting cho lai toan bd cho 6ng. Sau d6
dé cho 6ng S an tdm nudi me, nén dng cho 6ng S dimg tén déng so hiru. Hién nay
nha dat c6 6ng, me ong 1a ba N1, vo ong 1a ba V5 Thi T2, 6ng S, con 6ng S tén
Nguyén Trin T1 dang &, con ong tén Tran Phuwong L va Tran Quang K khong &
day.

Tai bdn tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan Chi cuc Thi hanh dan Dan sw thanh ph(f O do 6ng Nguyén Dinh T3 dai
dién trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4an Dén sy thanh phé O dang thy 1y thi hanh Ban an s6
05A/2019/DSST, ngay 21/02/2019; Quyét dinh sia chira s6 77/2019/QD-
SCBSBA, ngay 26/8/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa; Ban 4n s6
142/2019/DSPT, ngay 19/9/2019 ciia Tda an nhan dan tinh Pong Nai budc ong
Nguyén Tran S c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Hoa N tong sb tién
2.340.000.000 dong va 1ai theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Do 6ng S khong tu nguyén thi hanh an, nén Chi cuc Thi hanh an Dan su
thanh ph O di tién hanh x4c minh tai san ciia ong S va dugc biét ong S c6 dimg
tén chung Quyén str dung dat, Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
thira dat s6 161, to ban d6 sb 62, toa lac tai phuong G, thanh phé O, chu sir dung 13
6ng Nguyén Tran S, cung st dung chung véi 6ng Tran Vin P, theo GCN s CK
132784 va CK 132785 dugc So tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai cap ngay
25/10/2017.

Do 6ng Nguyén Tran S khong con tai san nao khac c6 gid tri tai dia phuong
ngodi cin nha va dat ma ong S va ong P dimg tén néu trén. Vi éng Tran Vin P
khéng phai 14 ngudi phai thi hanh an ma chi 13 ngudi dong sé hitu tai san chung
v6i ong Nguyén Tran S.

Can cu Diéu 74 Luat Thi hanh 4n dan sy vé xac dinh, phan chia, xir 1y tai
san chung dé thi hanh 4n: Truong hop chua xac dinh dugc phan quyén so hiru tai
san, phan quyén st dung dat ciia ngudi phai thi hanh an trong khdi tai san chung
dé thi hanh an thi Chap hanh vién phai thong bao cho ngudi phai thi hanh an va
nhitng nguoi c6 quyén sé hitu chung dbi véi tai san, quyén sir dung dat biét dé ho
tir thoa thuan phan chia tai san chung hodc yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc
tb tung dan su.



Vi vay, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd O di thong
béo vé viéc yéu cau cac duong su duogc quyén khai kién ra toa dé xac dinh quyén
sO hitu chung ddi véi tai san, quyén st dung dét biét dé ho tu thoa thuin phan chia
tai san chung hodc yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc t tung dan suy.

Nay ba Nguyén Thi Hoa N di lam don khoi kién ra Toa 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa va da duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa thy 1y giai quyét,
Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh an Dén sy thanh phd O yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa xét xtr theo ding quy dinh cua phap luat.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da thong bao dua cu Tran Thi N1, ba V& Thj T2
va cac anh chi Nguyén Tran T1, Tran Thi Phuong L, Tran Vin K vao tham gia t6
tung voi tu cach 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; tién hanh tha tuc niém
yét giéy tri¢u tap va cac van ban t6 tung cia Toa an nhung cac duong su néu trén
déu ving mit, do d6 Toa an khong ghi nhan duogc ¥ kién va khong tién hanh hoa
giai gifta cac bén duong sy dugc; tai phién toa hom nay van vang mat.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé Bién Hoa tuyén xie:

- Can cilr vao khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 157; Diéu 165; diém a, b khoan 1 Diéu 227, Diéu 235, Diéu
266, Biéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan sy;

- Can ctt Diéu 74 Luat Thi hanh 4n Dén sy nam 2014;

- Cian ct khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Hoa N.

Xac dinh quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi
thira dat s6 161 to ban do s6 62 phuong G, thanh phd O, tinh Bong Nai, theo Gidy
chang nhan s6 CK 132784 (dting tén dng Nguyén Tran S) va CK 132785 (dung tén
6ng Tran Van P) do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap cing ngay
25/10/2017 14 tai san chung caa 6ng Nguyén Tran S va dng Tran Vin P, ¢ tong
gia tri 1a 13.540.000.000 (muoi ba ty ndm trim bon muoi triéu) dong; trong d6
phan tai san ctia ong Nguyén Tran S 1a % gia tri tai san, c6 sb tién 12 6.770.000.000
(sau ty bay trim bay muoi triéu) dong

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra,
viéc thi hanh ban 4n va quyén khang céo ciia duong su theo luat dinh.

Ngay 22/02/2023, bi don 6ng Nguyén Tran S khang céo toan b ban an dan
su so tham sd s6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 ciia Toa dn nhén dén thanh phd
Bién Hoa dé nghi Toa 4n cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dé‘ng Nai:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phéan chu toa va Hoi déng xét xu thuc hién ding quy dinh cta
phép luat. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu cia
minh theo quy dinh.

- Vé viéc giai quyét vu an: Cap so tham xac dinh tai san riéng ctia 6ng S dé
dam bao viéc thi hanh an s tién 2.340.000.000 dong cho ba Nguyén Thi Hoa N la
c¢6 can ct. Ong S khang cdo nhung khéng cung cip duoc tai liéu, chimg cir méi.
bé nghi HOi déng xét xr can ¢t khoan 1 Diéu 308 bo luat td tung dan sy ndm
2015. Khong chap nhan khang céo cta ong Nguyén Tran S. Giir nguyén ban an
dan su so tham sb 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duogc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Pon khéang céo cua 6ng S lam trong thoi han va ndp tam Gng an phi phtc
tham theo dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic thim. Tai phién toa
phiic tham ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 6ng Lé Lénh T, bi don
ong Nguyén Tran S, Ngudi dai dién theo iy quyén cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd O c6 don xin giai quyét vang mit. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan gdm ong (ba) Tran Van P; Tran Thi N1; Nguyén Tran T1; V4 Thi T2;
Tran Thi Phuong L; Tran Van K d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an tha 2
nhung Véng mit nén Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su nay theo quy
dinh tai Diéu 296 B luat to tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo: Bi don khang céo yéu cau Toa an cip phiic thim
xét xur lai theo hudng khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hoi
ddng xét xtr nhan thdy nhu sau:

Theo ho so vu an thé hién: Ong Nguy@én Tran S 1a nguoi phai thi hanh &n sé
tién 2.340.000.000 d¢ong cho ba Nguyén Thi Hoa N, theo Ban &n s 05/2019/DS-
ST, ngay 21/02/2019; Quyét dinh sta chita, bd sung ban an so tham sb
77/2019/QD-SCBSBA, ngay 26/8/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa;
Ban an s6 142/2019/DS-PT, ngay 19/9/2019 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai.

Do 6ng Nguyén Tran S khong tu nguyén thi hanh &n, ngay 14/01/2020 Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé O di ra Quyét dinh s6 24/QB-CCTHADS
cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira 161, to ban
dd s6 62 toa lac tai phuong G, thanh phé O, tinh Bdng Nai, do 6ng Nguyén Tran S
va 6ng Tran Van P dang tén trén gidy chiing nhan s CK132784 va CK 132785 do



S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh BPong Nai cap cing ngay 25/10/2017. Chi cuc
Thi hanh an Dan sy thanh phé O d3 ra Thong bao s6 276/TB- CCTHADS ngay
27/3/2020, thong bao cho ngudi phai thi hanh 4n va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lin quan 1a dng Tran Vian P dé thuc hién quyén thoa thuan phan chia tai san
chung, khoi kién tai Toa an hoic dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyén giai
quyét tranh chap, nhung 6ng S va 6ng P khéng khoi kién. Bén ngay 28/12/2020,
Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd O ra Théng bao s 96/TB- CCTHADS,
théng bao cho ba Nguyén Thi Hoa N 13 nguoi duoc thi hanh an dé thyc hién quyén
khoi Kién tai Toa an theo quy dinh phép luat.

Ngay 04/01/2021, ba N thuc hién quyén khai kién, yéu cau Toa an xac dinh
phan quyén so hitu tai san, phan quyén st dung dat cia nguoi phai thi hanh an 13
6ng Nguyén Tran S trong khdi tai san chung chung voi éng Tran Vin P 1a Quyén
sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi thira dat s6 161, to
ban d6 sd 62, toa lac tai phuong G, thanh phé 0, theo GCN sb CK 132784 va CK
132785 duoc S& tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cip ngay 25/10/2017 dé
thi hanh an.

Xét thiy: Ngudn gdc nha dat thira 161, to ban d6 s6 62 phuong G, thanh phé
O, tinh Pong Nai dugc nha nudc cap cho cu Tran Thi N1 (14 me caa 6ng Nguyén
Tran S va dng Tran Vin P), ¢6 dién tich duoc cong nhan 1a 770,6m?2, hinh thuc sir
dung: St dung chung; trén dat c6 Nha & riéng I¢, cap 4, dién tich 63m?2, hinh thirc
sir dung: St dung chung theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 379452 do Uy ban nhan dan thanh
phé O cip ngay 28/8/2012. Ngay 23/11/2016 cu N1 tang cho toan b nha dat nay
cho 6ng Tran Van P, theo Hop ddng ting cho 1ap tai Vian phong Cong ching M,
duoc Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh O cap nhap bién dong
dang tén dng P ngay 02/12/2016. Ngay 28/9/2017, 6ng P ting cho % quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha & cho 6ng Nguyén Tran S, theo Hop dong tang cho
lap tai Van phong Cong ching M. Ngay 25/10/2017, éng S va 6ng P duogc So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Bong Nai cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CK 132784 (dung tén 6ng S)
va CK 132785 (dtng tén 6ng P) cung st dung, 02 gidy chuang nhan. Do vay 6ng S
khong thira nhan quyén st dung dat néu trén 1a tai san chung caa éng va éng P 1a
khong dung. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a
cO CO sO.

Mic du Toa &n cap so tham khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd; do
v€ hién trang nha dat thira 161 to ban dd sb 62 nay dugc do bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan séng trén dat khong hop tac, khdng cung cap tai liéu,
chtmg ctr gi vé viéc xac dinh phan quyén ciia minh d6i véi nha dat. Tuy nhién can
cir vao Trich luc va Bién vé& thira dit ban dd dja chinh sb 3063/2022, ngay



11/5/2022 ctia Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh O dé xac dinh
hinh thé dat; Can ctr vao Chimg thu tham dinh gid s6 143/2022/TPG-CT, ngay
03/11/2022 cia Cong ty CP Tham dinh gia M1 dé xac dinh gia tri quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat, ddng thoi Toa an ciing tién hanh x4c minh voi Uy
ban nhan dan phuong G, thanh phé O dé xac dinh hién trang tai san trén dat (ban
xéac minh 14p ngdy 15/6/2021) du can ct dé xac dinh phan quyén sir dung dt, phan
quyén sé hitu tai san ctia ong S bang 4 gid tri tai san chung 13 6.770.000.000 déng
(sau ti bay trim bay muoi triéu ddng) trong tong gia tri chung 13.540.000.000 cua
nha dit tai thira 161 to ban do sé 62 phuong G, thanh phé O, tinh Bong Nai. Ong S
khang cao nhung khong cung cap duogc tai lidu chimg ¢t mdi dé ching minh cho
yéu cau khang cdo ctia minh. Do vay khong c6 can ct dé chap nhan khang céo cua
ong S.

Tir nhitng nhan dinh trén xét thay, Toa 4n cép so tham chdp nhan yéu cau
khai kién cta ba Nguyén Thi Hoa N vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh cia phdp ludt vé thi hanh dn” 14 c6 can ct
dung quy dinh phap luat.

[3] V& 4an phi dan sy phuc thim: Do khang cdo khong dugc chdp nhin nén
6ng S phai chiu 4n phi phuc tham

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop voi
nhan dinh cua Hoi dé)ng x¢ét X1r nén chép nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan sy.

Khéng chidp nhan khang céo ciia ong Nguyén Tran S, giit nguyén ban 4n so
tham s6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién
Hoa

- Cian ctr vao khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 DBiéu 157; Diéu 165; diém a, b khoan 1 Diéu 227, Diéu 235, Diéu
266, Diéu 271, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su;

- Can ct Diéu 74 Luat Thi hanh 4n Dan sy ndm 2014;

- Cian cir khoan 2 DPiéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an phi va & phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Hoa N.

Xac dinh quyen st dung dat, quyen so hitu nha o va tai san khéc gan lien voi
thira dat s6 161 to ban do so 62 phuong G, tharlh pho O, tinh Bong Nai, theo Giay
chiing nhan s6 CK132784 (dung tén 6ng Nguyen Tran S) va CK 132785 (dng tén
ong Tran Van P) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap cung ngay



25/10/2017 14 tai san chung cua 6ng Nguyén Tran S va 6ng Tran Van P, ¢6 tong
gla tri 1a 13.540.000.000 (muoi ba ty nam tram bén muoi triéu) dong; trong do
phan tai san cua ong Nguyén Tran S 1a % gid tri tai san, c6 sb tién 1a
6.770.000.000 (séu ty bay trim bay muoi triéu) dong.

2. V& chi phi t tung:

Budc ong Nguyén Tran S phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Hoa N s6 tién
14 97.185.054 (chin muoi bay triéu mdt tram tam muoi 1am nghin khong tram nam
muoi bén) dong.

3. V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
bén c6 nghia vy thi hanh xong nghia vu tra tlen truong hop bén cé nghia vu cham
tra tién thi bén do phai tra lai d6i vai so tién cham tra twong Gng vai thoi gian
cham tra. LAi suét phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo théa thuin cua cac
bén nhung khong dugc vuot qua mire 14i sudt duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
ctia BO luat Dan sy sy nam 2015; néu khong cé thda thuén thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut Dan su sunam 2015.

4. V¢ an phi:

Ong Nguyén Tran S phai chiu an phi dan su so tham s tién 13 114.770.000
(mdt tram mudi bon tridu bay tram bay muoi nghin) dong.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Hoa N s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong d3 ndp tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1é phi toa an sé 0009754,
ngdy 06/01/2021 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd O.

Ong Nguyen Tran S phai chiu 300.000 (ba tram nghin dong) tién 4n phi dan
su phiic thim duoc trir vao sb tién ong S da ndp tai bién lai thu sé 0006643 ngay
06/3/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phb O. (6ng S d3 nop xong).

Truong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Cac ndi dung khac cia ban an so tham d3 c6 hiéu luc phap luat.

6. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhén: Tham phan — Chi tgoa phién toa
- VKSND tinh Pdng Nai;
- Chi cuc THADS TP.O
- TAND TP.Bién Hoa
- Cac duong su.
- Luu HS, VP. (da ky)

Lé Hong Hwong
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