TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sé: 500/2023/DS-PT

Ngay: 25/4/2023

VIV “Tranh chdp hop dong
thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Tu Oanh
Cac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu
2. Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Tho, can bo Toa an NhaNhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi T6 Quyén - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 nam 2023 tai phong xir 4&n Toa 4n Nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6 578/DSPT ngay
07/12/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban an dan su so tham sé 181/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa
4n Nhan dan Quan 5, Thanh ph H5 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xuir phlc tham sé 1403/2023/QDPT-DS
ngdy 30/3/2023, quyét dinh hoan phién toa s6 2184/2023/QDB-PT ngay
28/02/2023, gitra cac duong su:



1. Nguyén don: Ba Ly Ngan H, sinh nam 1965 (ving mit)

Dia chi: s6 nha 17/3 dudng Mac Thién T, Phuong A , Quan B, Thanh Phé

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc O, sinh

nam 1966, dia chi: 316 Tran H, Phuong B, Quan B, Thanh phé H, theo gidy uy
quyén sé cong ching 007559 do Vin phong coéng ching Vin Thi My Duc

chirng thuc (c6 mat).

2. Bi don: Ong Lé Vin T, sinh nam 1954 (c6 don xin ving mat)

Pia chi: 015 L6 B chung cu Hung V, Phuong A, Quan B, Thanh phé H.
3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan:

3.1. Ba Quach Huong L, sinh nam 1994 (viang mit)

Dia chi: s6 nha 17/3 dudng Mac Thién T, Phuong A , Quan B, Thanh Phé

- Nguoi dai dién hop phap cua ba Hirong: Ba Nguyén Thi Ngoc O, sinh

nam 1966, dia chi: 316 Tran H, Phuong B, Quan B, Thanh phé H, theo gidy uy
quyén sd cbng chung 005718 do Van phong cong chung Cho Lén ngay
19/10/2021 chung thuc (co mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc K, sinh nam 1961 (c6 don xin vang mat)
3.3. Ong L& Hang P, sinh nam 1987 (vang mat)

Cung dia chi: 015 Lo B chung cu Hung V, Phuong A, Quan B, Thanh phd

3.4. Ong Hong Quéc C, sinh nam 1994 (c6 don xin vang mit)

Pia chi: 32 dudng 266 Bui Minh T, t6 14B, khu phé C, Phuong D, Quan

F, Thanh phé H..

NOQI DUNG VU AN



Tai don khai kién cua ba Ly Ngan H dé ngay 01/12/2021 va qué trinh giai
quyét vu an ngudi dai dién theo ty quyén caa nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
O trinh bay:

Nguyén ngay 09/01/2019, Ba Ly Ngéan H hanh dong N danh ca N va theo
Hop dong uy quyén cua chong ba Ly Ngan H 1a 6ng Quach Trung U dé ky hop
ddng cho thué nha dat s6 015 L& B Chung cu Hung Vuong, Phuong 11, Quén 5,
Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Lé Van T, can cir theo Hop ddng thué nha sb
00793 ngay 09/01/2019 tai Phong Céng chiing s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh.
Thoi han hop dong dén ngay 09/01/2021 1 hét han.

Ngay 14/3/2019, 6ng Quéch Trung U chét. Ba Ly Ngan H tiép tuc thuc
hién viéc cho thué nha dat trén cho dén hét hop dong thué. Khi hét hop déng
thué thi xay ra dich bénh, va ciing do long N dao, nén ba Ly Ngan H khéng
thé lay lai nha ngay lap tic nén hai bén khong thé tién hanh thanh 1y hop
ddng va nhan lai nha nhung ba Ly Ngan H c6 bao 1a tam thai cho 6ng Lé Vin
T & cho dén khi hét gidn cach. Do d6, tam thoi van tiép tuc cho éng Lé Van T
thué nha dat trén véi gia 1a 23.000.000 dong/thang, thanh toan vao ngay 15
hang thang.

Ong Lé Van T da thanh toan tién nha theo ky han tir ngay 15/9/2021 dén
15/10/2021. Ong Lé Vian T dang I8 s& phai thanh toan vao ngay 15/10/2021 theo
ky han tir ngay 15/10/2021 dén 15/11/2021 va thanh toan vao ngay 15/11/2021
theo ky han tir ngay 15/11/2021 dén 15/12/2021 va ba Ly Ngan H s& lay lai nha
do hién nay tinh hinh gién cach khéng con.

Tuy nhién, da qua 2 dot thanh toan tién nha (tong cong la 2 thang
46.000.000 ddng, tinh dén thoi diém khoi kién) nhung 6ng Lé Van T khdng
thanh toén tién nha cho ba Ly Ngan H va ba Ly Ngan H ciing da yéu cau duoc
lay lai nha vi hién nay tinh hinh dich bénh da tam 6n.

Hién nay, ba Ly Ngan H ciing da khai di san thira ké nha dat trén do 6ng
Quéch Trung U, chét vao ngay 14/3/2019. Ong Quach Trung U va ba Ly Ngan
H c6 mot con géi 1a Quach Huong L. Nha dat hién nay do ba Ly Ngan H va
Quach Huong L 1a déng so H.



Ba Ly Ngan H yéu cau Toa an Nhan dan Quan 5, Thanh phd HS Chi Minh:

1. Budc 6ng Lé Van T thanh toan cho ba Ly Ngan H tién nha chua thanh
toan tam tinh tir ngdy 15/10/2021 dén 15/8/2022, tong cong 10 thang X
23.000.000 dong = 230.000.000 ddng.

2. Tuyén xur cham dut Hop dong thué nha trén va déng Lé Van T phai tra
nha lai cho ba Ly Ngan H.

Tuy hop dong da hét han nhung bi don van khéng tra nha, nén phia
nguyén don khong tra lai tién dat coc 1a 15.000.000 dong, chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, thim dinh gié stra chira do bi don chiu.

Pdi vai yéu cau phan t6 cia bi don: Nguyén don khong dong y toan bo
y&u cau cua bi don, boi vi: theo Hop dong thué nha sé6 00793 ngay 09/01/2019,
hai bén théa thuan gia cho thué 1a 15.000.000 dong/thang nhung thyc té hai bén
thoa thuan gia tién thué nha 1a 21.000.000 dong/thang va éng T da thyc hién tra
21.000.000/thang cho dén hét hop ddng 1a thang 01/2021. Bén thang 01/2021 thi
thoa thuan 1a 23.000.000 dong/thang cho dén khi bét dich, tir thang 01/2021 6ng
T tra tién thué nha la 23.000.00 d6ng/thang, do tinh hinh dich nén c6 giam tién
thué nha 50% chi thu 11.500.000 ddng tir thang 7/2021 dén thang 10/2021 (04
thang trong cé&c bién nhan nhan tién déu ghi rd 1a 23.000.000 thang).

Vé tién stra chira nha thi theo Piéu 4.2 cua hop dong cé ghi: Trong moi
truong hop khdng tinh tién stra chita nha, nén nguyén don khdng dong y tra tién
stra nha. Vé co hoi kinh doanh thi hop dong da hét han, ba H khdng gia han hop
dong dén 01/2023 nhu bi don trinh bay, nguoi ky gia han khéng phai ba H. Do
d6, nguyén don khong dong y tra tién nay.

Bi don 6ng Lé Van T trinh bay: Ong théng nhat véi trinh bay caa nguyén
don vé viéc dng va ba Ly Ngan H (ba H 1a nguoi dai dién cho 6ng Quéach Trung
U) ky Hop déng thué nha dat sé6 015 L6 B C/c Hiung V Phuong A, Quan B,
Thanh phd H.theo Hop dong thué nha sé 00793 ngay 09/01/2019 tai Phong
Cong chang s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh. Hai bén thoéa thuan vo chong ba H
cho 6ng thué véi thoi han 1a 2 nam, muc dich thué dé ¢ va ngay 23/01/2019 ba



H xé4c nhan cho 6ng thué dé vira ¢ va kinh doanh, gia thué 1a 15.000.000
ddng/thang. Thuc té, hai bén thoa thuan gia thué 1a 21.000.000 ddng/thang va
6ng da thanh toan tién thué nha Ia 21.000.000 dong/thang.

DBén ngay 15/01/2021, hop ddng hét han, ba H déng y cho 6ng tiép tuc gia
han hop dong thué véi gia 1a 23.000.000 ddng/thang, véi diéu kién khong ra
cong ching. Do nguyén don khong ranh tiéng Viét nén da dong y cho Hong
Quéc C (tu Phuc) ky vao vian ban Hop dong cii, ong Cuong ky gia han cho thué
nha thém 2 nam, thoi gian ké tir 15/01/2021.

Nay 6ng khong dong y cham dat Hop dong.

Ong T yéu cau duoc tiép tuc thué nha dén hét thang 01/2023 véi gia thué
la 15.000.000 ddng/thang.

Nguyén don phai hoan lai s6 tién 6ng da dong du hang thang tir thang
01/2019 cho dén thoi diém hién nay tir thang 15/01/2019 dén 15/01/2021 (24
thang), mdi thang du 6.000.000 d6ng (21.000.000 dong — 15.000.000 ddng) x 24
thang = 144.000.000 ddng. (1)

Tur ngay 15/01/2021 dén 15/01/2023 (24 thang), mdi thang du 8.000.000
d6ng (23.000.000 dong — 15.000.000 dong) x 24 thang = 192.000.000 dong. (2).

(1)+ (2) = 336.000.000 d6ng.
Trong truong hop nguyén don muén cham dut Hop ddng thué nha trudc
thoi han thi phai boi thuong cho 6ng cac chi phi sau:

B6i thuong chi phi cham dut hop dong trude thoi han 12 150.000.000 dong.
Bdi thuong thiét hai do tén that co hai kinh doanh 1a 200.000.000 dong.

B6i thuong chi phi bao dudng, sira chira nha bi hu hong, xuéng cap theo
thoi gian 12 150.000.000 dong.

Nguyén don phai hoan lai sb tién 6ng da dit coc 1a 15.000.000 ddng.
Téng cong 13 515.000.000 dong

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc K trinh bay:
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Ba la vo cua 6ng T, hai vo chong ba da thué nha trén tir nam 2014 dén
nay, ba thong nhit véi toan bo trinh bay va yéu cau cia 6ng T.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Quach Huong L @y quyén cho
ba Nguyén Thi Ngoc O trinh bay:

Ba L 1a con cua 6ng Quach Trung Uva ba Ly Ngan H. Ong Quéch Trung
U chét ngay 14/3/2019, do d6 phét sinh thira ké dbi véi nha dat s6 015 L6 B Clc
Hung V Phuong A, Quan B, Thanh phé H., ba L va ba H 1a ddng s& H nha dat
trén. B4i véi hop ddng thué nha giira 6ng Quéach Trung Uva ba Ly Ngan H voi
6ng Lé Vian T, ba L ¢ y kién nhu sau: sau khi 6ng Uong chét, quyén cho thué
nha dat trén thudc vé ba Ly Ngan H va ba L, tuy nhién ba L khong ky bat ca
gidy to nao cho dng Lé Vian T thué.

Péi voi yéu cau cia ba Ly Ngan H yéu cau cham duat hop dong thué nha
va thanh toan tién thué nha, ba L dong y dé ba H duoc huong sé tién thué nha
trén. Ba thong nhat toan bo vaéi yéu cau va trinh bay cia nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hong Quéc C trinh bay:

Ong 1 ban cia ba Quach Huong L nén cd hay qua nha choi véi L. Ong
cling ¢6 quen biét voi Lé Hong Nla con cua ong T va ba Ha. Ong N thay ong
Cuong khong co viéc lam nén ga ong Cuong lam than véi gia dinh L thi s€ gidi
thiéu viéc lam cho dng Cuong. Thang 11/2019, 6ng N da giai thiéu viéc lam cho
6ng. Ong Lé Van T c6 dua cho 6ng to gidy kéu 6ng ghi, 6ng T ndi khong co gi
dau ghi dum 6ng thi con trai 6ng sé€ giagi thiéu viéc la mai cho 6ng luong cao
hon, sau do thi 6ng c6 ghi may dong 1a “Gia han thém 2 nam ké tir ngay
15/01/2021 rdi ky tén Phic (con chi H)”, tén Phic 1a tén & nha caa 6ng. Ong
khong phai la con ba H nhung éng T ndi ctr ghi dau co sao, vi tin tuong 6ng N
da ting gidi thiéu viéc cho dng va nghi s& duoc tiép tuc gigi thiéu viéc khac
lwong cao nén ghi cho dng T. Ong chi ghi 1én mot hop dong thué do éng T dua,
ba H khdng biét viéc 6ng ghi nay va ong ciing khong lién quan gi dén viéc thué
nha nay.



Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dng L& Hong P (1a con cua 6ng T
va ba Ha 1a nguoi & chung nha thu@), di duoc Toa an téng dat hop 16 nhung
khong dén tda 1am viéc nén khong cé y kién trinh bay.

Ban &n dan sy so tham s 181/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa &n
Nhan dan Quan 5, Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Ly Ngan H.

1.1. Cham dut Hop dong thué nha c6 chang nhan caa Phong Cong ching
s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh ngay 09/01/2019, giita: Ba Ly Ngan H va éng
Quéch Trung U(6ng Uong uy quyén cho ba H dai dién) véi 6ng Lé Vin T, ddi
Vi can nha s6 015 Lo B, chung cu Hing V, Phuong A, Quan B, Thanh phd H.

1.2. Buoc 6ng Lé Van T thao d& céac trang thiét bi nhu: may lanh,
camera, may tam nudc nong, vach nhém, ctra kinh ngan phong cho thué, cac
vat dung trang tri va sinh hoat... tai can nha s6 015 L6 B, chung cu Hung
Vuong, Phuong 11, Quéan 5, Thanh phé HO Chi Minh va giao tra lai cin nha sb
015 L6 B, chung cu Hung Vuwong, Phuong 11, Quan 5, Thanh phé Ho6 Chi
Minh cho ba Ly Ngéan H.

1.3. Buoc 6ng Lé Van T phai thanh toan cho ba Ly Ngan H sé tién thué
nha con thiéu 1a 253.000.0004 (hai tram nam muoi ba triéu dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Lé Van T.

2.1. Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng Lé Van T, yéu cau ba Ly Ngan H
tiép tuc thuc hién hop déng thué nha cho dén hét thang 01/2023 nhu di thoa
thuan trong Hop dong thué nha ngay 09/01/2019, véi gia thué 15.000.000
dong/thang.

2.2. Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng Lé Van T, yéu cau ba Ly Ngan H
phai hoan lai cho 6ng Lé Van T s tién di dong du hang thang tir ngay
15/01/2019 dén ngay 15/01/2021 (24 thang), mdi thang du 6.000.000 dong
(21.000.000 dong — 15.000.000 dong) x 24 thang = 144.000.000d (Mot tram bén
muoi bén triéu ddng) va tir ngay 15/01/2021 dén ngay 15/01/2023 (24 thang),
mdi thang du 8.000.000 ddng (23.000.000 d¢6ng — 15.000.000 d6ng) x 24 thang =
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192.000.000d (mat tram chin muoi hai triéu dong). Tong cong 1a 336.000.000d
(ba tram ba muoi sau triéu dong).

2.3. Khdng chap nhan yéu cau caa 6ng Lé Van T, yéu cau ba Ly Ngan H
phai bdi thuong cho 6ng Lé Van T céc chi phi cham dut Hop ddng thué nha trude
thoi han 1a 150.000.000d (mét tram nam muoi triéu dong) va boi thuong thiét hai
do ton that co hoi kinh doanh 13 200.000.000d (hai tram triéu dong).

2.4. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van T, yéu cau ba Ly Ngan H
boi thuong chi phi bao dudng, swa chita nha bi hu hong, xubng cip la
150.000.000d (mat tram nam muoi triéu dong).

2.5. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Ly Ngan H tra cho 6ng Lé Van T s tién
nhan dit coc thué nha 1a 15.000.000d (mudi 1am triéu ddng).

Ké tir ngay nguyén don cd don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua thanh
toan khoan tién néu trén cho nguyén don thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 14i caa sb tién cham tra, twong ng véi thai gian cham tra theo muc i
suat duoc quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Vin T ¢6 nghia vu hoan lai cho ba Ly Ngan
H sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gia sira chita nha la
24.000.0004d (hai muoi bon triéu dong).

4. V& an phi dan su so tham:
4.1. Mién toan bo an phi cho 6ng Lé Van T.

4.2. Tra lai cho ba Ly Ngan H sé tién tam tng an phi da nop la 1.150.000d
(Mot triéu mot tram nam muoi ngan ddng) theo bién lai thu sé6 AA/2021/0009634
ngay 15/12/2021 caa Chi cuc Thi hanh 4Nhan dan su Quan 5, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé &n phi, quyén khang céo, quyén va nghia

vu thi hanh ctia duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 20/10/2022, 6ng Lé Van T khang cao yéu cau cap phdc tham xem xét
lai Ban an dan su so tham sb 181/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an Nhan
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dan Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, d& nghi xét xtr lai theo thu tuc so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va chip nhan
y&u cau phan tb caa bi don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat don khéi Kién; nguoi khang cao khong rat don
khang cdo. Cac duong sy khéng tu thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Ong Lé Van T; ba Nguyén Thi Ngoc K, dng Hong Quéc C c6 don xin xur

vang mat.
- Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham Phan, Hoi dong xét xu va cac
duong su déu chap hanh va tuan thu cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 1 Biéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s
181/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an Nhan dan Quan 5, Thanh phé Hb
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hod so vu an duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:

V& hinh thirc: Ngay 20/10/2022, bi don 6ng Lé Van T nop don khang cdo.
Xét khang céo cua 6ng Lé Van T lam dang hinh thuc, trong han luat dinh va da
nop tién tam tng &n phi theo quy dinh cua phap luat nén dugc cdng nhan vé mat
hinh thuec.

Vé noi dung khang céo:

Xét ndi dung don khang cao cua 6ng Lé Van T, véi ly do khang cao dua
ra 1a noi dung Ban an dan su so tham khdng khach quan, khéng thoa dang, ap
dung khong dang quy dinh ctua phap luat, vi vay dé nghi Toa an cap phuc tham



xét xtr theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap
nhan yéu cau phan té caa bi don.

Hoi dong xét xur xét thay,

Theo thira nhan cua cac bén, ngay 09/01/2019, ba Ly Ngan H dong thoi 1a
dai dién chong 1a 6ng Quach Trung Uva 6ng Lé Van T ky Hop ddng thué nha sb
00793 ngay 09/01/2019 tai Phong Céng chting sé 2 Thanh phé H5 Chi Minh
cho thué nha dit s6 015 L6 B chung cu Hung V, Phuong A, Quan B, Thanh phé
H.Thoi han hop ddng 1a 02 nim, dén ngay 09/01/2021 Ia hét han.

Theo trinh bay cia cac bén, ciing nhu thyuc té thuc hién hop dong, ¢ co
s xac dinh gia thué ghi trén hop dong 15.000.000 dong/thang 1a gia tao, che
giau gia thué thuc sy 1a 21.000.000 dong/thang, nén xac dinh gia thué tir ngay
09/01/2019 dén 09/01/2021 14 21.000.000 ddng/thang.

Theo bi don, hét han hop ddng, hai bén cé thoa thuan gia han hop dong
thém 02 nim va gia thué mai 1a 23.000.000 ddng/thang, ching ¢t bi don dua ra
la ba H uy quyén cho dng Hong Quéc C (tu Phiic) ky vao van ban Hop dong ci,
gia han cho thué nha thém 2 nam, thoi gian ké tir ngay 15/01/2021. Phia nguyén
don cho rang do dich bénh nén khi hét han hop ddng khong doi lai nha ngay nén
tiép tuc cho thué dén khi hét gidn cach véi gia thué 23.000.000 ddng/thang.

Xét thay phia bi don ong H khong chiang minh dugc 6ng Phuc dugc ba H
ty quyén dé gia han hop dong, vi vay, khong cé co sd dé xac dinh hop dong
thué dugc gia han. Hét han hop déng, bén thué 1a 6ng H tiép tuc thué, tra tién
thué theo gi& thué mai, bén cho thué 12 ba H nhan tién thué nén dugc xem thudc
truong hop hop ddng thué tiép tuc thuc hién va khong cé thoa thuan vé thoi han
thué. Can ct khoan 2 Diéu 474 B6 luat dan su, do thoi han thué khong thé xac
dinh dugc theo muc dich thué va ba H da thong bao trudc mot thoi gian hop ly
vé viéc cham dat hop dong nén ba H cd quyén cham dat hop dong thué theo
thoi diém da duoc théng béo. Vi vay, Toa an cap so tham co can ctr va dung
phap luat khi chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba H vé viéc cham
dut hop dong thué nha, budc bi don dng T tra nha, tra tién thué con chua thanh
toan, ciing nhu bac toan bd yéu cau phan té cta bi don bao gom viéc tiép tuc
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thuc hién hop ddéng thué nha, budc nguyén don hoan lai s tién thué nha dong
du, budc nguyén don bdi thuong néu mudn cham dut hop dong thué nha trudc
thoi han.

Tai phién toa phlc tham, phia bi don 6ng T khéng cung cap duoc tai liéu,
chting c& gi méi dé chang minh cho 1y do khang c&o minh va céc ly do khang
céo cta 6ng T 1a khong c6 cin ctr; Viéc xét Xt ctia Toa &n cap so tham 1a ¢o co
sd, ap dung dang phap luat nén Hoi ddng xét xir giir nguyén an so tham.

An phi phiac tham: Do khang céo cua bi don 6ng T khong dugc chip nhan
va ban &n so tham duogc giir nguyén nén nguoi khang céo phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 148 Bo luat té tung dan su nim 2015, va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hai, tuy nhién 6ng T 13 nguoi cao tudi nén duoc mién tam ¢ng &n phi phic
tham va an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo Luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 biéu
39: Diéu 147; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015; c4c Diéu
117, 119, 121, 122, 129, 131 cua Luat nha &; cac Diéu 328, 351, 401, 422, 481,
482 cua Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Chuong I; khoan 2,
khoan 5 Diéu 26 Chuong Il Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an; Luat Thi hanh aNhan dan

su;.
1. Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Lé Van T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 181/2022/DS-ST ngay 28/9/2022
ciia Toa &n Nhan dan Quan 5, Thanh ph H6 Chi Minh.

2. Tuyén xir:
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2. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Ly Ngan H.

2.1. Cham duat Hop dong thué nha cé ching nhan caa Phong Cong chang
s6 2 Thanh phé Hb6 Chi Minh ngay 09/01/2019, gitta: Ba Ly Ngan H va ong
Quéch Trung U(dng Uong ay quyén cho ba H dai dién) véi 6ng Lé Van T, ddi
véi can nha s6 015 Lo B, chung cu Hung V, Phuong A, Quan B, Thanh phd H.

2.2. Budc 6ng Lé Van T théo d& cac trang thiét bi nhu: may lanh, camera,
may tim nudc néng, vach nhém, ctra kinh ngan phong cho thué, cac vat dung
trang trf va sinh hoat... tai can nha sé 015 L6 B, chung cu Hung Vuwong, Phuong
11, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh va giao tra lai can nha s6 015 L6 B, chung
cu Hung Vuong, Phuong 11, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Ly Ngan
H.

2.3. Buoc 6ng Lé Van T phai thanh toan cho ba Ly Ngan H so tién thué
nha con thiéu 1a 253.000.000 (hai tram nam muoi ba triéu) dong.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don 6ng Lé Van T.

3.1. Khdng chap nhan yéu cau caa 6ng Lé Vian T, yéu cau ba Ly Ngan H
tiép tuc thuc hién hop dong thué nha cho dén hét thang 01/2023 nhu di thoa
thuan trong Hop dong thué nha ngay 09/01/2019, véi gia thué 15.000.000 (mudi
lam triéu) dong/thang.

3.2. Khdng chap nhan yéu cau caa 6ng Lé Vian T, yéu cau ba Ly Ngan H
phai hoan lai cho 6ng Lé Vin T sé tién da dong du hang thang tir ngay
15/01/2019 dn ngay 15/01/2021 (24 thang), mdi thang du 6.000.000 ddng
(21.000.000 d¢6ng — 15.000.000 ddng) x 24 thang = 144.000.000 (Mot tram bdn
muoi bon triéu dong) va tir ngay 15/01/2021 dén ngay 15/01/2023 (24 thang),
mdi thang du 8.000.000 dong (23.000.000 déng — 15.000.000 dng) x 24 thang
= 192.000.000d¢ (mot tram chin muoi hai trieu déng). Tong cong la
336.000.000d (ba tram ba muoi sau triéu dong).

3.3. Khdng chap nhan yéu cau cia dng Lé Van T, yéu cau ba Ly Ngan H
phai boi thuong cho 6ng Lé Van T cac chi phi cham dit Hop dong thué nha trudc
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thoi han 1a 150.000.000 (Mot tram nam muoi triéu) dong va bdi thuong thiét hai do
t6n that co hoi kinh doanh 1a 200.000.0004 (hai tram triéu) dong.

3.4. Khdng chap nhan yéu cau caa 6ng Lé Vian T, yéu cau ba Ly Ngan H
boi thuong chi phi bao dudng, sta chita nha bi hu hong, xubng cip la
150.000.000d (mat tram nam muoi trigu) dong.

3.5. Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Ly Ngan H tra cho 6ng Lé Vin T s6
tién nhan dit coc thué nha 1a 15.000.000 (mudi 1am triéu) dong.

K& tir ngdy nguyén don cé don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua thanh
toan khoan tién néu trén cho nguyén don thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 1i cua sb tién cham tra, twong tng véi thoi gian cham tra theo muc
|3i suat dugc quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

4. \/é chi phi té tung: Ong Lé Vian T c6 nghia vy hoan lai cho ba Ly Ngan
H sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gi4 sta chita nha la
24.000.000d (hai muoi bén triéu) dang.

5. V& &n phi dan sy so tham:
5.1. Mién toan bo an phi cho 6ng Lé Vin T.

5.2. Tra lai cho ba Ly Ngan H sé tién tam ang an phi da nop 1a 1.150.000
(Mot trisu mot trim nam muoi ngan) dong theo bién lai thu s
AA/2021/0009634 ngay 15/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh aNhan dan sy Quan
5, Thanh phb Ho6 Chi Minh.

6 An phi dan sy phic tham: Ong Lé Van T dugc mién nop tam tng an phi
phtc tham va mién an phi dan su phic tham.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4Nhan dan su thi nguoi duoc thi hanh aNhan dan su, ngudoi phai thi hanh
aNhan dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi hanh aNhan dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &Nhan dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 5;

- Chi cuc THA DS Quan 5;

- Puong su; Phan Thi Tu Oanh

- Luu.
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