TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 540/2026/DS-PT
Ngay: 02-6-2026
V/v tranh chap hgp dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Mac Thi Chién
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Ha Thi Phuong Thanh
- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng — Thu ky vién Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Thi My
Lién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Can Tho, xét
xt phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 464/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 113/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 603/2026/QD-PT ngay 14
thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lwu Vin H, sinh nim: 1978; CCCD s6: 092078003305.

DKTT: S6 104/BT khu vuc Binh Pho A, phudng L, quan B, thanh ph Can Tho
(Nay 14 s6 104/BT khu viee Binh Phé A, phwong L, thanh phé Can Tho).

- Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Vin E, sinh nam: 1968, PKTT:
Ap T, thi trdn T, huyén T, thanh phé Can Tho (Nay 1a ap T, xa T, thanh phé Can
Tho) (c6 mit); Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1989, PKTT: Khu vuc VII, phuong
H, thanh phd N, tinh Hau Giang (Nay 13 khu vuec V, phwong N, thanh pho Can Tho)
(vang mat) - Theo gidy uy quyén ngay 08/5/2025.
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Cung dia chi lién hé: Canh C, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
(Nay 1a Canh C, N, phuong T, thanh phé Can Tho).

2. Bi don: Ong Tran Vin N, sinh nim: 1988; CCCD s6: 092088001492,

PKTT: S6 H Song H, T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho (Nay 1a s6 H
Séng H, T, phuong C, thanh phé Can Tho) (ving mit).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam: 1983; CCCD s6: 092183004125,

PKTT: S6 104/BT khu vuc Binh Pho A, phudng L, quan B, thanh ph Can Tho
(Nay 14 s6 104/BT khu viee Binh Phé A, phwong L, thanh phé Can Tho).

- Newoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Vin E, sinh nam: 1968, ap T, xa
T, thanh phd Can Tho; 6ng Nguyén Vin C, sinh nim: 1989, PKTT: khu vuc V,
phuong N, thanh phé Can Tho (vang mit) - Theo gidy uy quyén ngay 08/5/2025.

Cung dia chi lién hé: Canh C, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
(Nay 1a Canh C, N, phuong T, thanh phé Can Tho).

4. Nguwoi khdng cdo: Ong Luu Vin H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05 thang 5 nam 2025, ban tw khai nguyén don ong
Luu Vin H, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, ngudi cé quyén
loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T ¢é nguwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay nhw sau:

Vao ngdy 25/02/2025 6ng Luu Vin H c6 thoa thuan ky hop dong dit coc dé
thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Tran Van N thira dat s6 1207,
t ban do s6 7, dién tich 2019,0m?, loai dat trong cdy lau nam, toa lac khu vuc Binh
Phé B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho, theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat, s6 vao so cap GCN: CN25817, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan
B, thanh ph6 Can Tho cap ngay 19/6/2024, do 6ng Luu Vin H dtng tén. Hai bén
thoa thuén gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong, ong N déng ¥ dit coc cho dng
H 1a 1.200.000.000 ddng, hop ddng dit coc hai bén ky két ngay 25/02/2025, sb tién
2.800.000.000 d6ng con lai hai bén thoa thuan s& tra dii vao ngay 27/3/2025 khi ky
két hop dong chuyén nhuong; Pén ngay 27/3/2025 6ng H da nhiéu lan lién hé 6ng
N ra Vin phong Cong chimg dé ky két hop dong nhung 6ng N van khong thyc hién,
d6ng thoi 6ng H ciing c6 thién chi nén ngay 08/4/2025 tiép tuc c6 van ban thong bao
cho 6ng N trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 08/4/2025 phai ¢6 mat lic 09 gid sang
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tai Van phong C1 dé ky két hop dong chuyén nhuong, nhung ciing khong co két
qua; Tai Diéu 4 cua Hop d@)ng dat coc co6 thoa thuan “Sau ba muoi ngay bén mua
khong chong du tién s& mat coc”.

Nay 6ng Luu Vian H yéu cau Toa an xem xét tuyén hity hop dong dit coc ngay
25 thang 02 ndm 2025 giita 6ng Luu Vin H va ong Tran Van N; Ong Luu Van H
yéu cau Toa an xem xét cong nhén sb tién 1.200.000.000 dong (Mot ty, hai trim
triéu déng) tién dit coc thudc vé ong Luu Van H vi 6ng Tran Van N di vi pham theo
cam két cta hop déng dit coc nén mat coc.

- Tai ban tw khai ngay 25/7/2025, bi don 6ng Tran Van N trinh bay:

Bi don thuong luong thdi gian thanh toan tiép theo ngay 01/8/2025 thanh toan
mot phan tién va ngay 15/9/2025 thanh toan dut diém véi bén nguyén don va duge
bén nguyén don chap nhin, mong Tda an tao diéu kién dé hai bén hoan thanh nghia
vu v6i1 nhau.

- Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau hity hop dong dat coc
do bi don vi pham nghia vu khong thanh toan tiép tuc va khong ky hop dong chuyén
nhuong; Tai ban tu khai bi don 6ng N ciling thtra nhan va xin gia han dé thanh toan
tiép tuc; Céan ctt Piéu 4 cua Hop déng dat coc c6 thoa thuan sau ba muoi ngay khong
tra du tién thi s& mat coc;

Tir nhitng can ¢ trén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén huy hop dong dat coc va
cong nhan cho nguyén don 6ng Luu Vian H dugc sé hitu s6 tién 1.200.000.000 dong,
do b1 don 6ng Tran Vin N mét coc.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: V& phan thu tuc tir khi thu Iy dén
khi dua vu an ra xét xur tai phién toa. Hoi déng x€t xir thyc hién dung theo trinh tu
t6 tung. Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo
quy dinh. Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thim sd 113/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cta Toa an
nhén dan khu vyc 1 - Can Tho.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Luu Vian H;

- Hily bo hop dong dat coc duogc ky két ngay 25/02/2025 gitta 6ng Luu Van H
vO1 Ong Tran Vian N vé viéc théa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung
dat tai thira dat s6 1207, t& ban do sé 7, dién tich 2019,0m?, loai dit trong cay lau
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nam, toa lac khu vuc Binh Pho B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho, theo gié\y
chtng nhan quyén st dung dt, s6 vao so cap GCN: CN25817, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan B, thanh phé Can Tho cap ngay 19/6/2024, do 6ng Luu
Van H dung tén;

- Bac yéu cau cua nguyén don éng Luu Vian H vé viéc yéu cau cong nhan sb
tién 1.200.000.000 déng (Mot ty, hai tram triéu déng) thudc vé bén nhan dit coc 1a
nguyén don 6ng Luu Van H.

Ngoai ra ban an c6 tuyén vé quyén khang céo, chi phi td tung va tién an phi.

Ngay 11/09/2025, nguyén don 6ng Luu Van H khang c4o toan bo ndi dung ban
an dan sy so thAm sd: 113/2025/DS-ST cta Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Can Tho
dé nghi cap phiic tham xem xét lai mot phan ban an giai quyét cong nhan sb tién
1.200.000.000 ddng cho nguyén don, do bi don vi pham nghia vu va thdi han thanh
toan theo cam két cua hop déng dit coc nén bi don mét coc.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang cao yéu
cau cong nhan sb tién bi don d3 dit coc 1.200.000.000 dong thudc vé nguyén don,
do bi don vi pham nghia vu khong tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong dat.
Ngoai ra d& nghi Hoi dong xem xét vé gidy chimg nhan quyén st dung dat cia
nguyén don giao cho bj don nhung bi don chua hoan lai. Tai cap so thAm do nguyén
don chua lam don yéu cau, nhung tai phién toa nguyén don c¢6 trinh bay nhung chua
duoc xem xét.

Bi don giri ban tudng trinh cing ngay 02 thang 6 ndam 2026 ddng y mat coc cho
nguyén don theo hop déng dat coc do bi don vi pham nghia vu thanh toan, cam két
khong khiéu nai vé sau dong thoi xin xét xir vang mat d6i voi bi don.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat
ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhig ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phtic thim dam bao ding quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy. Déi voi yéu cau khang cao ctia nguyén don ong Luu Van H 13 ¢6 can ctr vi
phia bi don d3 déng ¥ mit coc theo yéu cau cua nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham chap nhan khang cao cua nguyén don va ap dung khoéan 2
Piéu 308 B luat TH tung dan su 2015, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an, qua két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho,
Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tyc td tung:

Sau khi xét xtr so' tham, nguyén don ong Luu Vian H c6 don khang cdo ding
quy dinh cta phap luat vé ngudi khang co, thoi han khang céo, hinh thirc, ndi dung
khang cao theo quy dinh cua cac diéu 271, 272, 273 va 276 ctia Bo luat TH tung dan
su nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir phiic thim xem xét yéu cau khang cdo bi don
theo trinh tu phtc tham.

Tai phién toa phuc tham, bj don va nhimg ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan vang mat, bi don c6 don xin xét x{r vang mit, nhitng ngudi c6 quyén loi lién
quan duoc triéu tip hop 1¢ 1an thtr hai nhung van vang miat khong c6 1y do. Hoi dong
xét xr ap dung Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 xét xur
vang mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don éng Luu Van H dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai mot phan ban an dan su so tham theo hudng cong
nhan s tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trdam triéu dong) cho nguyén don do bi
don vi pham nghia vy va thoi han thanh toan cam két cta hop déng dit coc nén mat
coc:

[2.1] Can ctr vao Hop ddng dit coc but luc s6 33 thé hién noi dung tai Diéu 2
c6 ghi bén B c6 dit coc cho bén A sb tien dot 1 1a 1.100.000.000 dong, dot 2 1a
100.000.000 dé)ng. Nhu vay theo hop déng dat coc thi bén B da dat coc cho bén A
tong sb tién 1a 1.200.000.000 dong. Tai don trinh bay ¥ kién cua bi don 6ng Tran
Vin N dé ngay 02 thang 06 nim 2026 c6 ndi dung:

“...1. Bi don déng ¥ mat coc do vi pham hop dong dit coc theo hop dong thanh
toan.

2. Pong y: dé nghi Toa an cong nhan s tién coc 1a 1.200.000.000 dong (maot
ty hai tram triéu déng) cho éng Luu Van H...”.

Nhu vay, bi don d3 tr nguyén dong ¥ mét coc do vi pham hop dong dit coc.
Day la y chi ty nguyén ctia bi don, phu hop phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.2] Béi voi yéu cau xem xét vé gidy ching nhan quyén st dung dét cua

nguyén don da giao cho bi don nhung bi don chua tra lai. Tai phién tda phuc tham,
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dai dién nguyén don ciing xac nhan & cap so thdm nguyén don chua c6 yéu cau giai
quyét phan gidy chting nhan quyén st dung dat ma chi trinh bay tai phién toa so
tham. Noi dung nay chua duoc cp so tham giai quyét nén Hoi ddng xét xir khong
dat ra xem xét.

[2.3] D6i v6i cac phan khac cua ban an, khong co khang céo nén duogc giit
nguyeén.

[3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho ¢6
can ci nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi dan su phiic thim: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an. Nguyén don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dén sy;

Can ct: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 113/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cta
Toa an nhan dan khu vue 1 - Can Tho.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Luu Van H;

1. Hay bo hop dong dit coc duogc ky két ngay 25/02/2025 giita 6ng Luu Van H
vO1 Ong Tran Vian N vé viéc théa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung
dat tai thira dat s6 1207, to ban do s6 7, dién tich 2019,0m?, loai dét trong cay lau
nam, toa lac khu vuc Binh Pho B, phuong L, quan B, thanh ph6 Can Tho, theo gidy
chtrmg nhén quyén st dung dat, s6 vao s6 cap GCN: CN25817, duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan B, thanh ph Can Tho cap ngay 19/6/2024, do 6ng Luu
Vian H dung tén;

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don 6ng Tran Van N déng y cong nhan s6 tién
dit 1.200.000.000 dong (Mot ty, hai tram triéu dong) thudc vé bén nhan dit coc 1a
nguyén don 6ng Luu Van H.

3. An phi dan su phiic thim: Khong ai phai chiu. Nguyén don dugc nhan lai
300.000 dong tién tam tng an phi phiic thim di dong theo Bién lai thu sb 0003154
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ngay 16 thang 9 nim 2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phé Can Tho thanh an phi
phuc tham.

4. Ban an phuc thdm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
02/6/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho; (B ky)

- TAND khu vuc 1 - Can Tho;

- THADS thanh ph$ Céan Tho;

- Luu ho so.

Mac Thi Chién



