TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 93/2019/DS-PT
Ngay: 23/7/2019
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Véi thanh phan Hi dong xét xiv phiic thim goém cé6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngo Anh Diing;
Cdc Thdam phdan: Ong Ngo Tu Hoc;
Ong Nguyén Hai Thanh.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai, Thu ky
Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan cdp cao tham gia phién toa: Ong DS Vin
Hitu, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sé 21/2019/TLPT-DS
ngay 09 thang 01 nim 2019 vé viéc “Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu, yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat va yéu cdu bdi thuong
thiét hai” do c6 khang cdo cta nguyén don ddi voi Ban an dan sy so tham sb
42/2018/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham sé 7075/2019/QD-PT
ngay 05 thang 7 nam 2019 gitra cdc duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1976; c6 miit.
Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1982; c¢6 mit.
Cung dia chi: Thon S, xa T, huyén X, thanh phé Ha Noi.
* Bj don: Anh Nguyén Huy T, sinh nim 1977; dia chi: Thon S, xa T,

huyén X, thanh phé Ha Noi; c6 mat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1978; dia chi: Thon S, xa T, huyén X,
thanh phé Ha Noi. Vang mat va uy quyén cho anh T.

2. Van phong ding ky dét dai thanh phé Ha Noi - Chi nhanh huyén X; vang
mit va c6 don dé nghi xét xir ving mit.



3. Van phong cong chung T; dia chi: Tiéu khu T, thi trn X, huyén X, thanh
phé Ha Noi. Vang mit va c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit.

* Nhén chitng: Ong Nguyén Vian K, sinh ndam 1962; dia chi: Thén T, xa B,
huyén X, thanh ph6 Ha Noi. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/10/2016 va cac 16i khai tai Toa an, nguyén
don anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi H trinh bay:

Nim 2011 do hoan canh kinh té khé khan, vo chéng anh chi c6 nho vo
chong anh Nguyén Huy T, chi Nguyén Thi Th vay ho sé tién 50.000.000 dong
cua ba O ¢ thon T, xa M, X, Ha N¢1, 1a1 10.000 déng/ I1tri¢u/ngay. Chi Th la vo
anh T ding ra vay s6 tién do6 cua ba O sau d6 cho vo chéng anh, chi vay lai; 1ai
do anh, chi tra cho Chi Th. Do lam #n thua 15 va 13i vay cao, anh chi khong c6
kha ning tra ng nén di yéu cau ba O chuyén n¢ sang vo chong anh, chi nhung
ba O khong dong y. Anh T ¢ ban v6i anh chi 1a bao bd me anh tach thira dat
cta gia dinh cho anh, chi dimg tén dé nhd anh T vay tién Ngan hang tra no.
Ngay 08/8/2014, vo chong anh, chi d3 dugc UBND huyén X cép gidy chimg
nhan quyén su dung 141,9 m? dt tai thira dat s6 236, TBD s6 4 thon S, xa T, X,
Ha Noi, trén dat ¢ nha cap 4, nha xudng, cong trinh phu tro: bép, chudng lon,
vé sinh ... Anh T d4 cdm s6 do dat cho anh C dé lay tién 1am an va tra no. Khi sb
ng cta vo chong anh chi v6i vo chong anh T 1én téi 225.600.000 ddng (sé gdc
chi 1a 168.000.000 d6ng) va 1,6 cdy vang, anh chi khong tra duoc thi anh T yéu
cau vo chong anh chi ban dién tich thira dat nay cho anh T. Pé lay dugc s6 do
dat vé, anh T da tra ng anh C s6 tién goc va 1di ma anh chi phai tra cho anh C 1a
330.000.000 dong.

Ngay 15/5/2015, vo chdéng anh, chi va anh T ky “Vin ban thoa thuan” véi
ndi dung vo chong anh chi chuyén nhugng dién tich dat 141,9 m? thira 236 cho
anh T v6i gia 703.111.000 dong va 1,6 cdy vang. Trong sd tién ndy co
330.000.000 dong 1a anh T b6 ra tra ng cho anh C cho anh chi dé lay s6 do dat
vé, s tién con lai 13 s6 tién ma Chi Th vay cua ba O cho chi va tinh 1ai cao: 1ai
¢6 luc ba O tinh 5%, lac tinh 13i 10.000 doéng/1 triéu/1 ngiy. Trong “Vin ban
thoa thuan” ngay 15/5/2015 hai bén trong thoi han 01 niam anh, chi tra hét s tién
nay thi anh T tra dién tich dat nay cho anh chi.

Ngay 18/5/2015, anh T bao anh chi dén Van phong cong ching T dé l1am
thil tuc chuyén nhugng. Trong hop déng chuyén nhuong tai phong cong ching
T thi chi ghi s6 tién chuyén nhugng 1a 20.000.000 dong. Gia dinh anh chi van str
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dung nha, dat nay. Anh T 1am thu tuc sang tén dat dimg tén anh T ldc ndo anh
chi khong biét.

Ngay 19/6/2016, khi vo chong anh chi chua ban giao nha dat cho anh T thi
anh T d4 tu y cho ngudi va may vao don toan bo d6 dac ctia anh chi, virt hét do
dac ra ngoai va pha nha cta anh chi.

Anh N, chi H khai kién dé nghi Toa an:

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh N chi H
voi anh T ngay 18/5/2015 tai Van phong cong chimg T, s6 cong ching
748/2015/HPCN, Quyén s6 01/CC-SCC/HPCN la vo hiéu do gia tao vi gia ghi
trong hop dong chuyén nhuong chi c6 20 triéu dong 1a khong dung véi gia
chuyén nhuong theo “Vin ban théa thuan” ngay 15/5/2015. Hop dong cong
chtng nay 1a che day hop dong chuyén nhuong theo “Vin ban théa thuin” ngay
15/5/2015.

+ Hay “ Van ban thoa thuin” gitra anh N chi H va anh T lap ngay
15/5/2015 vi ndi dung vin ban thoéa thuan nay 13 viéc chuyén nhuong quyén st
dung DT 141,9 m? dat tai thira déat s 236, TBD sb 4 thon S, xa T, X, Ha Noi
nhung hop dong chuyén nhuong nay khong dugc cong chimg theo phap luat.
Hon nita, thuc chat s6 tién chuyén nhuong nay 1a s6 tién ng ma anh N, chi H vay
ciaanh T.

+ P& nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu cu thé: Anh N, chi H
chi dong ¥ tra cho ba O s6 no gbc 167.000.000 dong va 1ii theo Ngan hang va
tra lai anh T s tién ma anh T d tra cho anh C 1a 330.000.000 dong; Anh T phai
tra lai toan bo dién tich dat cho nguyén don.

+ V& nha va cac cong trinh trén dat khong nam trong hop ddng chuyén
nhuong, van la ctia vo chong anh chi nhung anh T da ty pha d& thi phai lam tra
lai cho anh, chi; néu khong 1am lai dugc nhu cil thi phai bdi thuong bang tién;
cac tai san 1a d6 dung sinh hoat ma anh T tu y viit bo thi phai tra lai hodc phai
bdi thudng thiét hai cho anh chi sd tién tri gia cac tai san d6 1a 56.980.000 dong.

Ngay 11/01/2018, anh N chi H b6 sung don khéi kién: dé& nghi hay viéc
sang tén cho anh T DT 141,9 m® dat thura dat s6 236, TBD s6 4 thén S, xa T, X,
Ha Noi do Van phong ding ky dat dai huyén X thyc hién ngay 02/6/2015.

Bi don 13 anh Nguyén Huy T trong cic don, 16i khai va tai bién ban
hoa giai ngay 16/10/2017 trinh bay:

Anh va chi H 1a anh em ho. Khi vo chéng anh N can tién 1am an, vo chéng

anh d3 vay muon dé cho anh N chi H vay s tién 225.600.000 dong va 1,6 cay
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vang vao thoi diém 14/12 AL tirc 02/02/2015. Hai bén cé gidy vay, thoi han 3
thang, khong tinh 1ai. Pén han tra ng, vo chéng N khong tra dugc no cho vo
chdong anh. Anh béo vo chong N ban nha, dat dé 1ay tién tra no thi anh N néi sb
do dat anh dang cam cho anh C hiéu vang. Anh va vo chong anh N chi H thong
nhat chuyén nhuong toan bd nha, dat ding tén vo chéng anh N chi H tai thira dat
s6 236, TBD s6 4 thon S, xa T, X, Ha Noi, DT 141,9 m” cho anh, theo d6 anh
phai tra cho anh C s6 tién 330.000.000 dong ma anh N vay cta anh C dé 1dy sb
d6 vé dé hai bén lam hop ddng chuyén nhuong. Gia chuyén nhugng anh va vo
chong anh N théng nhat 1a 703.111.000 dong va 1,6 ciy vang nghia 13 bang sd
tién anh tra cho anh C thay anh N ( 330.000.000 d6ng) va so tién vo chong N
vay cta vo chong anh trudc day (225.600.000 dong) va anh con phai dua thém
cho anh N 146.000.000 d6ng nita. Gia nay di cao hon gia thi truong. Hai bén
1ap hop dong chuyén nhuong vao ngay 15/5/2015, trong hop ddng ghi rd s6 tién
chuyén nhuong 1a 703.111,000 dong va 1,6 cay vang, anh N chi H d3 ky nhan
du sé tién nay. Sau do6, hai bén ra Van phong Cong chimg T lap hop dong
chuyén nhuong cong ching vao ngay 18/5/2017. Trong hop dong cong ching
chi ghi s6 tién chuyén nhuong 1a 20.000.000 déng (Hai muwoi triéu dong) muc
dich dé giam 18 phi cong chimg. Viéc chuyén nhuong dién tich dat nay giita vo
chong anh N va anh hoan toan c6 that, khong gia tao nhu anh N chi H khai.
Trong hop ddng chi ghi chuyén nhugng quyén sir dung dat ma khong ghi cong
trinh trén dat vi nha va cac cong trinh trén dat da cii, gia tri khong dang ké nén
hai bén thoa thuan miéng la anh s€ tu thdo do. Anh da lam thu tuc sang tén
chudc ba dat va ngay 02/6/2015 anh di duoc Vian phong dang ky dat dai huyén
X sang tén cho anh.

Sau do, vo chéng anh N 14t long khong giao dat cho anh. Anh da lam don
kién anh N ra iy ban nhan dan xa va ra Cong an huyén X. Tai UBND xa T, anh
c6 dua ra phuong 4n 13 anh s& tu thdo d& nha va cong trinh trén dat va s& dua
thém cho anh N 80.000.000 ddng tri gia tai san trén dat nhung vo chong anh N
khong nghe.

Tai Cong an huyén X, anh N cam két ban giao dit cho anh vao ngay
28/01/2016. Nhung dén ngay nay anh dén nhan dat thi anh N khong c6 nha, chi
H vo anh N di ky ban giao dat cho anh. Ngay 19/6/2016 anh méi thuc hién viéc
dd nha va cong trinh trén dat. P dac trong nha vo chong anh N da chuyén di
hét, chi con lai nhitng thir hu hong, khong con gia tri, nhitng tht nay anh da cho
ra ngoai dé & ngd ba duong va bao cho vo chong N- Hrong dén mang ve.

Anh khang dinh viéc chuyén nhuong nha, dét thira s 236, TBD s6 4 thon



S, xa T, X, Ha Noi giira anh va vo chong anh N chi H hoan toan hgp phap, anh
dd duoc sang tén chudc ba tir thang 6/2015. Nay vo chong anh N dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, dé nghi
huy viéc sang tén chudc ba anh khong dong .

Anh T c6 don phan t6 ngay 10/7/2017 dé nghi Toa an budc vo chong anh N
phai bdi thuong do cham thyuc hién nghia vu ban giao dat cho anh ké tir ngay
15/05/2015 cho dén thoi diém xét xtr so tham, theo 13i suat qua han do Ngan
hang quy dinh 13 150% x7,3 %/nam d6i véi so tién 703.111.000 dong va 1,6 cay
vang anh di tra cho vo chong anh N dé mua thira dat nay 1a.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 chi Nguyén Thi Th voanh T
théng nhat v6i 101 khai cta anh T. Chi Th trinh bay, sb tién anh T nhan chuyén
nhuong dt véi vo chong anh N 1 tai san chung cua vo chong chi va anh T. Chi
dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién cia anh N chi H va chép
nhéan yéu ciu phan t6 ctia anh T. Chi dé nghi ving mit trong qué trinh Toa an
giai quyét, xét X vu an.

Van phong cong chirng T do 6ng T 1a Trudng van phong va la ngudi ky hop
ddng cong chimg co van ban trinh bay: Viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira s6 236, TBD sb 4 thon S, xa T, X, Ha Noi giita
bén chuyén nhuong 12 anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi H voi bén nhéan
chuyén nhuong 1a anh Nguyén Huy T dung trinh tu, thu tuc, ding quy dinh va
dé nghi dugc ving mit trong qua trinhg toa giai quyét, xét xtr vu an.

Viin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén X c6 vin ban trinh
bay: Viéc sang tén quyén sir dung dat thira dat s6 236, TBD s6 4 thon S, xa T, X,
Ha Néi 1a dung quy dinh phap luit; viéc nguyén don dé nghi hay viéc sang tén
chudc ba, d& nghi Toa an giai quyét theo phap luat va dé nghi dugc ving mat
trong qua trinh Toa giai quyét, xét xtr vu 4n.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 42/2018/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi di quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 va cac biéu 266, 271, 273 BLTTDS
2015; khoan 4 Diéu 32 LTTHC 2015; Diéu 688, 689, 690, 691, 692, 697, 698
BLDS 2005; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nam 2009 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1¢ phi Toa an
va danh myc an phi, 1& phi ban hanh kém theo Nghi quyét nay:

Tuyén xu:



1. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Vian N,
chi Nguyén Thi H vé viéc tuyén bd vian ban cong chimg hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 748/2015/HPCN, Quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDCN ngay 18/5/2015 tai Van phong cong chung T vo hiéu;
khong chap nhéan yéu cau cua nguyén don anh Nguyén Vian N, chi Nguyén Thi
H vé viéc hily “Vin ban thoa thuan” ngay 15/5/2015 giita anh Nguyén Vin N,
chi Nguyén Thi H v6i anh Nguyén Huy T; khong chdp nhan yéu cau huy viéc
ding ky sang tén quyén sir dung dat ngay 02/6/2015 cua Vin phong ding ky dat
dai Ha Noi cho anh Nguyén Huy T ddi voi dién tich dat 141,9 m” thira s6 236, t&
ban d6 s6 4 thon S, xa T, huyén X, TP. Ha Ngi.

2. Chip nhén yéu cau doi bdi thuong thiét hai tai san ctua nguyén don anh
Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi H d6i voi anh Nguyén Huy T. Budc anh
Nguyén Huy T phai thanh toan cho anh N, chi H gid tri cic cong trinh xay dung
trén dat ma anh da pha d& 1a 43.080.000 dong ( Bon muoi ba triéu, khong tram tam
muoi ngan dong).

3. Khong chip nhan yéu cau phan td vé viéc boi thuong thiét hai do cham
thuc hién nghia vu ban giao nha, dat ciia anh Nguyén Huy T d6i véi anh Nguyén
Vin N, chi Nguyén Thi H.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang c4o theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/8/2018, nguyén don 13 anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi H ¢6
don khang cao dé nghi sira ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giltr nguyén yéu cau khaoi kign va yéu cau khang cdo; cac
duong sy khong thoa thuan dugc voi1 nhau vé viéc gidi quyét vu an.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:
Nguyén don, bi don déu thira nhan hop dong cong chimg ghi gia tri chuyén
nhuong 13 20 triéu dong nhung thyc té 14 703 triéu dong va 1,6 cay vang. Tir van
ban thoa thuan dén hop déng chuyén nhugng va hgp déng cong chimg khong
ghi ¢6 nha, thuc té trén dat c6 nha cap 4. Tir khi ky hop déng chuyén nhuong va
cong chimg cic bén chua ban giao nha vi khong ¢ viéc giao nhan sb tién 20
triéu dong. Toi cho rang hop dong cong chimg 1a gia tao, vi khong co viée giao
tién trén thuc té, cling nhu khong ¢6 viéc giao nha, dat. Viéc cac bén thuc hién
hop dong céng chung voi muc gia 20 triéu ddng 1a nham muc dich trén tranh
nghia vu ndp thué doi véi Nha nudc. Bé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so



tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Huy hop dong cong ching
do 12 hop dong gia cach; huy vin ban thoa thuan ngay 15/5/2015 do vo hiéu vé
mat hinh thirc va vo hiéu vé nodi dung vi khong cé viée chuyén nhuong tién; hay
gidy Gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho anh T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi sau khi phan tich
danh gia toan bo dién bién ndi dung vu an, cac chtng ct, tai liéu ¢ trong ho so
vu 4n va dé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 1 Piéu 308 B luat Dan sy
khong chap nhan khang céo clia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vu an dugc kiém
tra cong khai tai phién toa, sau khi nghe cac bén doi dap, tranh luén, y kién dé
nghi cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vin ban
cong chimg vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a v6 hiéu, yéu cau
huy viéc sang tén quyén st dung dat, yéu cau boi thudng thiét hai tai san do bi
pha d&; bi don c6 yéu cau phan to dé nghi nguyén don bdi thudng thiét hai do
cham thuc hién nghia vu ban giao dat. Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh quan
hé phap luat trong vu 4n nay 1a: Yéu cau tuyén bd vin ban coéng ching vo
hiéu, yéu ciu huy gidy chitng nhin quyén sit dung dit va yéu ciu bdi
thwong thi€t hai tai sian, 1a c6 can cu dung phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai V.'flng mit déu di co6 don dé nghi xét xu
vang mit va cd iy quyén hop 1&. Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh
xét Xir vang mat nhiing ngudi co quyén va nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau tuyén b vian ban cong chimg vé hiéu, yéu cau huy "Van
ban théa thudn" ngay 15/5/2015, yéu gidy chimg nhdn quyén sic dung dat ciia
nguyén don, Héi dong xét xir nhdn thdy:

Can ctr vao “Van ban thoa thuan” 1ap ngay 15/5/2015 gitta anh T va vo
chong anh N chi H thi: Anh N chi H chuyén nhugng cho anh T dién tich 141,9
m?® dét tai thira dat s6 236, TBD sb 4 thon S, xa T, huyén X, Ha Noi dimg tén 1a
anh N, chi H 1a cha st dung trong gidy chtrng nhan quyén st dung dat do UBND
huyén X cép nam 2014. Gia chuyén nhuong la: 703.111.000 dong va 1,6 cay
vang. Trong “Vin ban thoéa thuan” nay ciing ghi rd bén chuyén nhuong di nhan



du so tién chuyén nhuong.

Theo anh T khai thi s6 tién chuyén nhugng nay bao gom: 225.600.000
ddng va 1,6 cay vang anh T cho anh N, chi H vay khong tinh 13i nhung anh N
chi H khong tra dugc; 330.000.000 dong anh T tra no thay anh N cho anh C cha
ctra hang vang dé chudc gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 236 TBD sb 4
thon S, xa T, huyén X, Ha Noi dé hai bén 1ap hop dong chuyén nhugng va anh T
dua thém cho anh N, chi H 146.000.000 d6ng.

Theo céc 101 khai tai hd so vu an va tai phién toa so tham, phtc tham, anh
N chi H déu thira nhan c6 no vo chong anh T sd tién 225.600.000 dong va 1,6
cdy vang; cong nhan co viéc anh T bo ra s6 tién 330.000.000 dong dé tra no cho
anh C chu cira hang vang thay cho anh N; vé sd tién 146 triéu dong anh T khai
tra thém, tai phién toa so thim, anh N chi H cho rang anh T chua tra cho anh, chi
sO tién ndy ma sb tién 146 triéu dong nay 1a viéc anh T tinh i cia sd no cii. Tuy
nhién, anh N chi H khong dua ra dugc tai lidu, ching ctr gi dé ching minh. Péi
voi 6 tién no 225.600.000 déng, anh N chi H cho rang sd gc ban dau anh chi
nhéan ng ctia Chi Th vo anh T chi 1a 168.000.000 dong, do Chi Th tinh 13i cao
nén mdi thanh sd tién 225.600.000 dong nhung anh N chi H ciing khong xuét
trinh duoc tai li¢u, chiing ctr nao thé hién viéc tinh 14i cua anh T Chi Th. Do vay,
can xac dinh sd tién chuyén nhuong 13 703.111.000 dong va 1,6 cay vang anh N
chi H da nhan du.

Viéc cac bén thoa thuan khau trir tién chuyén nhugng vao tién ng 1a khong
trai phap luat. “Van ban théa thuan” ngay 15/5/2015 mac du chua dugc cong
chtng, chtmg thuc nhung c6 gia tri d6i véi cac bén vi n6 thé hién ¥ chi, nguyén
vong cua cac bén; mat khac cac bén da thoa thuan va thuc hién xong vé1 nhau vé
cac noi dung cua hop dong chuyén nhuong. Pé dam béo tinh phap 1y cua viée
chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngay 18/5/2015, hai bén di cung thuc hién
viéc cong chimg, chimg thuc Hop dong chuyén nhuong dién tich 141,9 m? dat
thira s6 236, TBD s6 4 thon S, xa T, huyén X, Ha Néi1 tai Van phong cong ching
T theo s cong chimg 748/2015/HPCN, Quyén s6 01/CC-SCC/HPCN.

Nguyén don va luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don
cho rang hop dong cong chimg ngay 18/5/2015 1a hop dong gia cach dé che day
cho viéc vay tién giira cac bén, vi gia chuyén nhuong ghi trong Hop dong lap
ngay 18/5/2015 tai Van phong cong ching T chi ghi 1a 20.000.000 (hai muoi
triéu) dong 1a khong dung thyuc té ma hai bén thoa thuan; thuc té ciing khong co
viéc bi don giao cho nguyén don s tién 20.000.000 déng nén hop dong chuyén
nhuong va hgp dong cong ching 1ap ngay 18/5/2015 1a vo hiéu; viéc cac duong



su thoa thuan ghi gia tri hop dong 1a 20.000.000 déng con nham muc dich trén
tranh nghia vu nop thué ddi vdi Nha nudc. Tuy nhién, cin cir vao cac tai lidu co
trong hd so vu an va tai phién toa phtc tham, nguyén don - chi H va bi don déu
cho rang muc dich cua viéc ghi gia chuyén nhuong trong hop dong ngay
18/5/2015 13 20.000.000 dong chi nham muc dich giam 1é phi cong chtng, ngoai
ra khong c6 muc dich gi khac. Con so tién chuyén nhugng thuc t& ding nhu ghi
trong “Vin ban thoa thuan” ngay 15/5/2015 ma hai bén da tién hanh giao nhan
xong v&i nhau.

Xét thay, hai bén thuc hién ky két hop dong déu tu nguyén, khong bi ép
budc, Ira ddi; muc dich ma cac bén tham gia giao dich hudng téi 1a chuyén
nhuong dién tich dat 141,9 m tai thira dat s6 236, TBD s6 4 thon S, xa T, X, Ha
Noi. Viéc ghi gia chuyén nhuong khong ding véi gia thuc té ma cac bén thoa
thuan va giao nhan xong vdi nhau khong dugc coi 1a dé che day giao dich nao
khac.

Can clr vao Hop dong chuyén nhuong di duoc cong ching, ching thuc
ngay 18/5/2015, anh T d3 duoc ding ky sang tén quyén st dung dat ngay
02/6/2015 dbi véi dién tich dat 141,9 m” thira s6 236, t& ban d6 s6 4 thon S, xa
T, X, Ha Noi.

Nhu vay, khong c¢6 cin ci xac dinh hop dong chuyén nhuong ngiy
18/5/2015 gitra hai bén 1a v6 hiéu do d6 khong c6 can ctr xac dinh viéc sang tén
chudc ba quyén sir dung dat cho anh T cuia Vin phong dang ky dat dai Ha Noi
chi nhanh huyén X 14 sai. Do vdy khong c6 can cir chp nhan yéu cau huy vin
ban thoa thuan ngay 15/5/2015 va hop déng chuyén nhuong 1ap ngay 18/5/2015
cling nhu yéu cau hay viéc sang tén quyén sir dung dét cho anh T do Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi thuc hién cia nguyén don.

[2.2] Xét yéu cdu boi thuong thiét hai cia nguyén don thdy rang: Tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/5/2015, trén dién
tich dat 141,9 m” thtra s6 236, to ban d6 s6 4 thon S, xa T, huyén X, TP. Ha Noi
cac bén duong sy déu xac nhan trén dat c6 01 nha cip 4 mai ngoi, bép, vé sinh,
chudng lon, nha xuéng.v.v do gia dinh anh N chi H dang quan 1y, sir dung.

Trong Hop dong chuyén nhuong ngay 18/5/2015 ciing nhu trong “Vin ban
thoa thuan” ngay 15/5/2015 khong thé hién hai bén thoa thuan chuyén nhuong
cho nhau céc cong trinh trén dat. Diéu nay con thé hién ¢ viéc anh T da dua ra
phuong an hoa giai tai UBND xa T 1a dé nghi thanh toan cho nguyén don thém
80 triéu dong gié tri cac cong trinh trén dat. Do d6, cac cong trinh xay dung trén
dat van thudc quyén so hitu caa gia dinh anh N chi H. Do d6, viéc anh T pha d&
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cac cong trinh trén dat ngay 19/6/2016 khong dugc su nhat tri ciia vo chong anh
N chi H coi nhu trai phap luét, anh T phai chiu trach nhiém bdi thuong gid tri
cac cong trinh nay cho anh N chi H. Hoi dong xét xir thiy c6 can ct dé chap
nhén yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don: Budc anh T phai bdi thuong
cho anh N chi H tri gia cac tai san 1a cac cong trinh trén dat do anh T pha d&
theo mirc gia ma Hoi dong dinh gia xac dinh 1a 43.080.000 dong.

Vé yéu cau bdi thuong d6i voi cac tai san sinh hoat: Tai phién toa so tham,
nguyén don da rat yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san sinh hoat nén Hoi dong
xét xtr cap so thim khong xem xét yéu cau nay, nén Hoi dong xét xtr cap phiic
tham khong xem xét.

[3] Vé yéu cau phdn t6 yéu cdu béi thuong thiét hai ciia bi don:

Bi don c6 don phan t dé nghi nguyén don 1a anh N chi H phai boi thuong
thié¢t hai do cham thuc hién nghia vu ban giao nha, dét cho anh theo 13i suit qua
han ctia Ngan hang tai thoi diém xét xir so tham 1a 7,3%/nam x 150% trén s tién
chuyén nhuong 13 703.111.000 dong va 1,6 cdy vang. Tai phién toa so tham, bi don
dua ra yéu cau bdi thudng vai sb tién 13 270.626.850 dong.

Xét thay: Trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
18/5/2015 va viéc thoa thudn cua cac bén ngay 15/5/2015 cac bén tham gia hop
ddng khong thoa thuan véi nhau vé thoi gian ban giao dat; phia anh T ciing
khong dua ra duge tai liéu, ching ¢ gi thé hién vé thoi gian hai bén thoa thuan
vé viéc ban giao dat. Anh N ky cam két tai Cong an huyén X dén ngay
28/01/2016 thyc hién viéc ban giao dat cho anh T véi su chung kién cua chinh
quyén dia phuong. Tuy nhién, ngay 28/01/2016 anh N khong c6 mit ban giao
dat, chi H vo anh N ky ban giao dat cho anh T vang mit anh N. Thuc té, dén
thoi diém nay, hai bén van chua c6 sy thdng nhét thoa thuin vé cac cong trinh
trén dat. Tai phién toa so tham, phtc tham, cac bén duong su cling xac nhan, tu
sau khi ra Cong an huyén X thi hai bén khong gip nhau dé ban bac vé cac cong
trinh trén dat. Do trén dat con tai san cua anh N, chi H chua c6 su thoa thuan
gitra cac bén vé tai san trén dat thi viéc ban giao dat chua c6 kha nang thuc hién.
Vi vay, viéc anh N chi H chua ban giao mit bing dat cho anh T khong do 16i
ciia anh N chi H nén van dé thiét hai do anh T dua ra, anh N chi H khong phai
chiu trach nhiém. Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau phan to cua bi
don vé doi nguyén don phai bdi thuong thiét hai do cham thyc hién nghia vu ban
giao dat.

Toa an cap so tham da chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén
don v€ yéu cau boi thuong thiét hai; khong chap nhan cic yéu cau khac cua
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nguyén don va ciing nhu khong chip nhan yéu cau phan té cta bi don 13 ¢6 cin
ctr, dung quy dinh phap luat. Do vay, Hoi dong xét xtr cap phtc thim thiy
khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don; can chap nhan
dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tham gia phién toa, giit
nguyén ban an so tham. Ban 4n dan sy so thAm c6 su sai sot vé dién tich dat
tranh chap, nay Hoi dong xét xir cAp phuc tham dinh chinh lai cho chinh xéc.

[4] Vé dn phi:

- An phi dan su so thdm: Cin ct vao Phap 1énh an phi, 18 phi ctia Toa 4n va
Nghi quyét 326/2016 vé an phi, 18 phi Toa an thi nguyén don anh N, chi H phai
chiu 200.000 dong an phi dan su so tham cho yéu cau khéi kién tuyén bd vin
ban cong chiang vo hiéu va 300.000 dong an phi cho yéu cau hiy viéc sang tén
trudc ba quyén st dung dat khéng dugc chap nhan. Téng cong mirc an phi ma
anh N chi H phai chiu 1a 500.000 ddng, sb tién tam Gmg an phi 25.678.000 dong
anh N, chi H d4 ndp duoc khiu trir vao sd tién an phi anh N chi H phai nop, sb
tién thira anh chi dugc nhén lai.

Bi don anh T phai chiu 4n phi dan su so tham trén s6 tién ma anh yéu cau
bdi thudng nhung khong dugc chip nhan 1a: 270.626.850 dong x 5% =
13.500.000 ddng (1am tron) va phai chiu 4n phi trén sé tién phai bdi thuong cho
anh N chi H 1a: 43.080.000 dong x 5%= 2.150.000 dong. Tong cong muirc an phi
anh T phai chiu 13 15.650.000 dong, sd tién tam Gng an phi cua anh T d3 ndp
duoc khau trir vao sb tién an phi anh phai nop.

- An phi dan su phtc thim: Do khang céo khong dugc chdp nhan nén
nguyén don phai chiu 4n phi dan su phtc tham theo quy dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su;

Khong chip nhan khang co ctia nguyén don. Giit nguyén Ban an dan su
so tham s 42/2018/DSST ngay 30 thang 7 nim 2018 cua Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Néi nhu sau:

Ap dung Diéu 26, khoan 4 Piéu 34 va cac Diéu 266, 271, 273 BLTTDS
2015; khoan 4 Piéu 32 LTTHC 2015; Piéu 688, 689, 690, 691, 692, 697, 698
BLDS 2005; Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n nam 2009 va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an
va danh myc an phi, 1¢ phi ban hanh kém theo Nghi quyét nay:
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Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Vian
N, chi Nguyén Thi H vé& viéc tuyén bd vin ban cong chimg hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 748/2015/HPCN, Quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDPCN ngay 18/5/2015 tai Van phong cong chimg T v hiéu;
khong chap nhéan yéu cau cua nguyén don anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi
H vé viéc hily “Vin ban thoa thuan” ngay 15/5/2015 giita anh Nguyén Vin N,
chi Nguyén Thi H v&i anh Nguyén Huy T; khong chap nhan yéu cau huy viéc
ding ky sang tén quyén sir dung dat ngay 02/6/2015 cua Vin phong ding ky dat
dai Ha Noi cho anh Nguyén Huy T ddi voi dién tich dat 141,9 m” thira s6 236, t&
ban d6 s6 4 thon S, xa T, huyén X, TP. Ha Noi.

2. Chép nhan yéu cau doi bdi thuong thiét hai tai san ciia nguyén don anh
Nguyén Vian N, chi Nguyén Thi H d6i voi anh Nguyén Huy T. Budc anh
Nguyén Huy T phai thanh toan cho anh N, chi H gi4 tri cdc cong trinh xay dung
trén dat ma anh da pha d& 1a 43.080.000 dong ( Bon muoi ba triéu, khong tram tam

muoi ngan dong).

3. Khong chap nhin yéu cau phan td vé viéc boi thuong thiét hai do cham
thuc hién nghia vu ban giao nha, dat ciia anh Nguyén Huy T d6i véi anh Nguyén
Vin N, chi Nguyén Thj H.

4 - Vé an phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi H phai chiu 500.000 dong (nim
tram ngan dong) tién an phi dan su so tham, dugc trir vao sb tién 25.687.000
ddng (hai muoi lam triéu, sdu trim bay tim ngan dong) tam tng an phi anh N,
chi H da nop tai BL s6 0004597 ngay 28/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén X, Ha Noi. Anh N, chi H con dugce nhan lai 25.187.000 déng (hai muoi lam
triéu, mot traim tam bay ngan dong).

- Anh Nguyén Huy T phai chiu 4n phi dan su so tham 1 15.650.000 dong
(muoi lam triéu, sau tram nam muoi ngan d(‘A)ng), dugc trir vao sb tién tam ung
an phi 4.500.000 dong (Bdn triéu nim trim ngan ddng) anh T dd ndp tai BL s6
0009532 ngay 11/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, Ha Noi. Anh
T con phai nop tiép: 11.150.000 déng (mudi1 mot triéu, mdt tram ndm muoi ngan
dong).

5. Vé an phi dan su phtic tham: Anh Nguyén Van N, chi Nguyén Thi H
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham duoc dbi trir theo Bién lai thu
tién tam tng an phi sé6 0000780 ngay 20/8/2018 ciia Cyc Thi hanh an dan su
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thanh ph6 Ha Noi.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién phai thi
hanh an theo mirc 14i suit cua s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hgp ban an duogc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n déan sy, thi nguoi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tp Ha Noi;
- VKSND tp Ha Noi;
- Cuc THADS tp Ha Ni;
- Chi cuc THADS huyén X, tp Ha
Noi;
- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu HCTP, HSVA.
Ng6 Anh Diing
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