TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 150/2020/DS-PT

Ngay: 15-9-2020

VA “Tranh chap quyén sir dung dat va
khéng gian quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tuyén.
Cdc tham phan: Ong Tran Vinh Yén.
Ong Vii Hong Luyén
Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Tran Tric Thily — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pinh Thing— Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 ndam 2020, tai Hoi truong D - Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xur phuc tham coéng khai vu an thy ly s6 194/2017/TLPT-DS ngay 14 thang
11 ndm 2017 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va khéng gian quyén st dung
dat”.

Do ban 4an dan su so tham s 14/2017/DS-ST ngay 27/7/2017 cta Toa an
nhan dan thi xa K (nay la TP. K) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé 186/2020/QD-PT ngay 10
thang 8 nam 2020, quyét dinh hodn phién toa s6 288/2020/QD-PT ngay 28/8/2020
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1933.

Dia chi: 51/1 (nay la 60/1) Nguyén Du, phuong X, thi xa K (nay 1a TP. K),
tinh Bong Nai. . ‘

Ba B iy quyén cho chi Tran Thi Kim X dai dién (Van ban iy quyén ngay
19/5/2009) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don:

+ Luat su Nguyén Minh T - Cong ty Luat TNHH PN- DPoan Luat su tinh
Ba Ria- Ving Tau (c6 mat).

+ Luat su Tran Hai D — Poan Luét su TP. HCM (c6 mat).

- Bj don: 1/ Ong Huynh Kim S, sinh nam 1955 (c6 mit).

2/ Ba Phan Thi U, sinh nam 1959 (c6 mit).



Cung dia chi: 46, Nguyén Thai Hoc, phuong X, thi xa K (nay 1a TP. K), tinh
DPong Nai.

Ba U iy quyén cho 6ng S dai dién (Vin ban uy quyén ngay 20/7/2017) .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Nguyén Thai H -
Luat su ciia Cong ty Luat TNHH K - Poan Luat su tinh Pdng Nai.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Tran Phwée T1, sinh nim 1959

2/ Anh Tran Phuée L1, sinh nam 1964

3/ Anh Tran Phudéc L2, sinh naim 1968

Cung dia chi: T6 5, 4p T, xa B, huyén T, tinh Pong Nai
4/ Anh Tran Phwéc T2, sinh nam 1971 (c6 mat).

5/ Chi Tran Thi Kim H1, sinh nim 1973 (c6 mat).

6/ Chi Tran Thi Kim H2, sinh nim 1974,

7/ Chi Tran Thi Kim X, sinh nim 1966.

8/ Chi Tran Thi Kim H3, sinh nam 1961 (c6 mat).

 Cung dia chi: 51/1 Nguyén Du, phuong X, thi xa K (nay la TP. K), tinh
Dong Nai.

DPai dién hop phap cua anh T, chi H1, anh L1, anh L2, anh T2, chi H2, chi
H3 1a chi Tran Thi Kim X. (Theo vin ban iy quyén ngay 24/10/2009).

9/ Ong Hoang Quéc V, sinh nam 1946 (da chét).

Dia chi: S6 16/57, duong C, khu phd 4, phuong X, thi xa K (nay 1a TP. K),
tinh Pong Nai.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Viét gom:

- Ba Gin Ngoc L, sinh nam 1956.

- Ong Hoang Vin T, sinh nam 1974.

- Ba Hoang Thi Kim P, sinh nam 1977.
- Ong Hoang Anh T, sinh ndm 1978.

- Ong Hoang Thé A, sinh nam 1980.

- Ong Hoang Thé P, sinh nam 1981.

- Ba Hoang My N, sinh nam 1983.

- Ba Hoang Kim T, sinh nam 1988.

Cung dia chi: 57/16, hém C, Khu phé 4, phuong X, thanh pho K (nay 12 TP.
K), tinh Dong Nai.

10/ Uy ban nhén dén thi xd K (nay 12 UBND thanh ph6 K), tinh Pong Nai.

bia chi: Khu hanh chinh duong Cach mang thang 8, phuong X, thi xa K (nay
la TP. K), tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hé Vin N, chic vy: Chu tich Uy ban
nhén dan thi xa K (nay 1a TP. K). .
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Mgng T, chirc vu: Pho Chu tich
Uy ban nhan dan thi xa K (nay la TP. K). Van ban iy quyén ngay 27/7/2016 (vang
mat).

Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi B.

(Ba X, 6ng S,Ba U, bal,éng T1, ba H2, ba H1 va cac Luat su c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

Theo don khdi kién ngay 07/8/2009, don khdi kién bé sung ngay 29/7/2014,
19/01/2015, 27/6/2016, 06/7/2016, to tuong trinh ngay 26/10/2009, 28/10/2015,
02/3/2016 va tai phién toa Nguyén don la ba B; Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la cac anh chi: Anh T1, chi H1, anh L1, chi X, anh L2, anh T2, chi H1, chi
H2 uiy quyén cho chi X dai dién trinh bay:

Nam 1992, ong Tran Van B va ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho 6ng
Huynh Kim S va ba Phan Thi U 01 16 dat tho cu dién tich 75m? (ngang 06m, dai
12,5m). Bén nam 2003 6ng B, ba B tiép tuc chuyén nhuong cho dng S, Ba U mét
can nha véi dién tich 65 m?. Ca hai lan chuyén nhuong dit va mua ban nha hai bén
déu co thoa thuan giao cho bén mua (6ng S, Ba U) lam thu tuc chuyén nhuong.
Tuy nhién, trong khi gidy ching nhan quyén st dung (GCNQSD) dt cua 6ng B,
ba B chua tach s6 ma 6ng S, Ba U da duoc cap giay CNQSD dat voi dién tich dat
tang 1én so v4i dién tich dat ma 6ng B, ba B da chuyén nhuong. Cuy thé :

- Nam 1992, 6ng B, ba B chuyén nhuong cho 6ng S, Ba U 75 m* dét thd cu.
Ong S, Ba U duoc cap gidy CNQSD dat 92,8 m® du 17,8 m®, nay la thira 100, to
ban d6 s 46, da duoc cap gidly CNQSD dat s6 V 742252 vao ngay 28/10/2002 va
dugc Uy ban nhan dan thi xa K cip lai gidy CNQSD dat s6 AH 934866 cho 6ng S,
Ba U ngay 13/9/2007 tai thira dat s6 100 t& ban do s6 8 ban dd dia chinh phuong
X, thi xa K.

- Nam 2003, dng B, ba B ban cho 6ng S, Ba U mét cin nha dién tich 40 m?,
cong thém phan bép 25m?, tdng cong 1a 65m?. Ong B, ba B chua tach s6, nhung
ong S, Ba U duogc cép 82,3m2 du 17,3m? tai thira 101, to ban do s6 08, di duoc
cap gidy chimg nhan QSD dét sé X 650653 vao ngay 06/8/2003.

Ngoai ra, nguyén don cho rang bi don xay nha tai thira dat sé 55 va 56 to
ban d6 s6 08 ban d6 dia chinh phudng X da 1an chiém phan dat va khoang khong
ctia con hém 1a phan dat nguyén don dugc cip gidy CNQSD dat vao nam 1991. Do
d6, nguyén don va nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan néu trén yéu cau
6ng S va Ba U phai thao d& nha va tra cho nguyén don toan bo dién tich dat da lan
chiém, cu thé:



Vé dat: 44,9m? thudc cac thira 55 (6m°), 56 (3,6m?), 101 (11,6m?) va 10,3
m? phén dét con hém sat thira 100 t& ban dd s6 08 dia chinh phuong X.

Vé khong gian quyén st dung dat: Yéu cau bi don phai thdo d& phan xay
dung 14n chiém khéng gian quyén sir dung dét 1a 28,76m? trong d6: Bon hoa tang
limg: 0,8m?; ban cong tang limg 1a 06m?; bon trong hoa tang 1: 0,8m?; ban cong
tang 1:11m? va dién tich seno mai 1a:10,16m>.

Yéu cau hity gidy CNQSD dat tai thira 100 t& ban d6 s6 08 ban dd dia chinh
phuong X, thi xa K do Uy ban nhan déan thi xd K cap lai gidy CNQSD dat s6 AH
934866 cho 6ng S, Ba U ngay 13/9/2007.

DPong thoi, nguyén don yéu cau 6ng S, Ba U phai chiu toan bo chi phi td
tung la 11.207.389d ma nguyén don da tam ung trudc.

Tai phién toa so tham, nguyén don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
cua nguyén don trinh bay: Nguyén don Xin rat mot phan yéu cau khoi kién. Do
vdy, tai phién toa, yéu cau cua nguyén don trong vu an cu thé nhu: sau:

Vé dat: nguyén don yéu cau bj don tra tong cong: 22,6 m* thudc cac thua:
Thura 55 = (6m°), 56 = (3,6m°), 100 = (1,8m° + 8,2m?), 101= (3m") tai t& ban dd
s0 08 dia chinh phuong X.

Vé khong gian quyén sir dung dat: Yéu ciu bi dO’n phai thao d& phan xay
dung lan chlem khong gian quyén st dung dat 1a 28 ,76m?, trong do: Bon hoa tang
limg: 0.8m?; ban cong tang limg 13 06m?; bon trong hoa tang 1: 0.8m?; ban cong
tang 1:11m2 va dién tich seno mai lé:10.16m2., ’

_ Khong y€u cau cau huy giay CNQSD dat s6 AH 934866 tai thua 100 to ban
do so6 08 ban do dia chinh phuong X, thi xa K do Uy ban nhan dan thi xa K cap lai
cho 6ng S, Ba U ngay 13/9/2007. 9

* Tai ban twong trinh ngay 26/10/2009, ban twong trinh bo sung ngay
08/8/2014, 23/10/2015, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don ong Huynh Kim S
va ba Phan Thi U (Ba U do 6ng S dai dién) trinh bay:

Bi don khang dinh khong c6 lan chiém dat va khoang khong trén dat nhu
nguyén don di khoi kién, nén khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Viéc mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dit hai bén da
tién hanh ding tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Hién tai, hai thira dit sang
nhuong ctia nguyén don da duoc cip gidly CNQSD dat. Khong dong ¥ huy gidy
CNQSD dit thira 100 vi 6ng ba da duoc nha nudc cip dang quy dinh phép lut.

Dbi v6i viée nguyén don tranh chap dat va khoang khong dbi voi can nha
44, 46 Nguyén Thai Hoc, phuong X, thudc thira s6 55, 56 bi don khong chip nhan
vi: Thira 56 bi don mua ctia ba Banh Thi B1 vao nam 1983 cho dén nay bi don van
str dung nguyén dién tich cii, riéng can nha toa lac tai thira s6 55, bi don mua cia
ong Hoang Qubc V vao nam 1994, khi mua cin nha nay di c6 tir trudc, nén khi
xay lai nha bi don da c6 stra chita va thut vao trong cho bﬁng can nha cua ba B1, su
viéc ndy c6 ong V 1a ngudi ban nha cho bj don biét r5.



Riéng vé con hém di c6 tir trude, co nhitng ngudi xung quanh biét rd ngudn
gbc vé con hém nay. Theo hién trang Ban dd dia chinh do thi xd quan 1y thi giira
cac thira 54, 55, 56, 99, 100, 101 c6 mdt con hém cong cong rong 1,3m 1a con hém
chung, cac ho di sir dung cach day trén 50 nam. Do d6, nguyén don cho rang con
hém nay 1a thudc quyén sir dung riéng cua gia dinh ho 1a khong dung. Dé nghi Toa
an bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa so tham, bi don va ngudi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho
bi don trinh bay: Bi don khong chap nhan yéu cau cua nguyén don tai phién toa so
thAm vé viéc tranh chap 22,6m? dit va 28,76m? khong gian quyén sir dung dét tai
cac thira 55, 56, 100, 101 t& ban d6 s6 08 ban dd dia chinh phuong X, thi xa K.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Quoc V trinh bay:

Vao nam 1990, Nha nuéc c6 hoa gia cho 6ng cin nha tai thira dat s 55
(theo s thira hién tai), sau d6 vao khoang nim 1994 ong ban lai cho vo chong 6ng
S can nha trén. Mot thoi gian sau, 6ng dén choi thiy vo chong 6ng S xay lai cin
nha d4 co stra chita va thut vao trong cho bang cin nha caa ba B1. Do d6, 6ng xac
dinh: Can nha vo chong 6ng S xay lai khong co lan ra so véi hién trang trudc day
va ong khong chiu trach nhiém vé phan tranh chap nay. Riéng vé con hém, khi ¢
d6 ong thay c6 con hém, ong B ¢6 lam mot cong rao va co nhiéu ngudi sir dung
con hém nay. Tuy nhlen nguon goc con hém nhu thé nao thi 6ng khong biét.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan thi xa K
(UBND) do dng Trdan Mong T dai dién theo uy quyen trinh bay:

Hb so do Uy ban nhan dan thi x4 K cép gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AH 934866 ngay 13/9/2007 cho 6ng S, Ba U tai thira dat sé 100 to ban d6 so 8
ban d6 dja chinh phuong X, thi x4 K da thyc hién ding quy dinh phap luat va cap
dung dbi twong tai thoi diém cap glay

Tai ban an dan sy so thim sé 14/2017/DS-ST ngay 27/7/2017 cia Toa an
nhan dan thi xd K (nay 1a thanh phd K) cin ctr Diéu 688 cua Bo ludt dan sy 2005;
Phép 1énh s6 10 vé an phi, 18 phi Toa an.

- Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chép
quyén st dung dat va khéng gian quyén str dung dat” d6i voi ong Huynh Kim S va ba
Phan Thi U.

- Pinh chi xét xir so tham yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi B dbi 4 Uy
ban nhén dan thi xa K, tinh Pong Nai vé viéc yéu cau hity Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 AH 934866 ngay 13/9/2007 do Uy ban nhan dan thi xd K, tinh Pong
Nai chting nhéan cho 6ng Huynh Kim S, ba Phan Thi U dugc quyén sir dung thira
dat s6 100 to ban d6 s6 08 ban do dia chinh phudng X, thi xa K.

- Chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi B phai phai chiu toan bd chi phi td
tung 1a 11.207.389d (muo1 mdt tri€u hai trdm 1€ bay ngan ba tram tdm muoi chin
d6ng). Nguyén don da ndp xong.

- V& 4n phi: Ba Nguyén Thi B phai nop 14.256.600 dong (muoi bon triéu hai
trim nim muoi sau ngan sau ngan sau trim dong) an phi Dan su so tham. S6 tién
tam ting an phi ba B d3 nop 13 1.000.000d (bién lai thu tién sé6 0000618 ngay
23/10/2009) va 7.426.000d (bién lai thu tién s6 003564 ngay 05/8/2014) duoc khiu
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trir vao an phi ba phai nop. S6 tién ba B con phai tiép tuc ndp la: 5.830.600 dong
(ndm triéu tim trim ba muoi ngan sdu trim dong).

An so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 07/8/2017, ba Nguyén Thi B do ba Tran Thi Kim X dai dién c6 don
khang céo toan bd nodi dung ban an dan su so thim sé 14/2017/DS-ST ngay
27/7/2017 cua Toa 4n nhan dan thi xa K, d& nghi tda phtc thim chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém cua Luat su tham gia phién toa bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don: P& nghi Hoi dong xét xir hity 4n so tham chuyén ho so vé cp so
tham giai quyét vu an do cip so tham khi danh gia cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a khong triét dé, thu thap chimg cr khong day du, khéng xem xét toan
dién khach quan cac chig ctr da thu thap.

Quan diém ctia Luat su tham gia phién toa bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don: DPé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cuia nguyén don giit nguyén
ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi doéng xét xtr da tuan tha dung quy
dinh cua phap luét tir khi thy ly dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
ding thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Ho1 dong x&t
xur thuc hién dl'mg’ quy diqh cua BO luat t6‘ tung dan su. Thu ky thuc hién ding quy
dinh cua B luat té tung vé nhi€ém vu, quyén han cua minh.

Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh
cua phap luat. Cac duong sy vang mat da dugc tong dat hop 1¢ dén lan thir hai nén
Toa an xét xur vang mat la dung quy dinh.

‘ Vé dé xqét duong 16i giai quyét vu an: An so tham giai quyét 1a co can cu.
Dé nghi Hoi dong xét xu bac khang cao cua nguyén don, gitr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa;

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba B va Ba X lam trong han luét dinh,
dong tam Gmg an phi diing quy dinh nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Tai phién toa phic tham, Toa an da tong dat Quyét dinh xét xtr, gidy triéu
tap phién toa hop 1& dén lan tht 2 nhung mot s6 duong su van ving mit nén xét
Xt vang mat duong su theo quy dinh cua 227 BLTTDS.

[3] V& quan hé phap luat, tu cach duong sy cAp so tham xéac dinh 1a ding va
day du. Tai cAp phuc tham, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang



Qudc V qua doi nén Toa 4n da dua vo, con ong 1 nhiing nguoi thira ké hang thu
nhat ciia 6ng V thira ké quyén va nghia vu td tung ctia 6ng V.

Dbi v6i Khang céo cuia nguyén don xét thay:

[4] V& thu tuc thu 1y va giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ngay
07/8/2009, ba B c6 don khai kién yéu cau ong Huynh Kim S va ba Phan Thi U tra
lai 60m? dat thira 100 va 101. Qua4 trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba B nhiéu
lan thay d6i, bd sung, rat bot yéu cau khoi kién. Toa an da thy Iy va c6 thong bao
thu 1y s6 160/TB-TLVA ngay 26/10/2009 thu 1y yéu cau khdi kién theo don ciia ba
B. Ngay 29/07/2014, ba B c6 don khdi kién thay d6i, bd sung: Yéu cau ong S Ba U
tra lai dién tich dat 44,9m2 va thdo d& ban cong 28,76m2. Yéu cau thay doi, bd
sung don khoi kién cta ba B d3 dugc Toa an thyc hién va c6 Thong bao thu 1y s6
180/TB-TLVA ngay 05/9/2014 — BL 217, 218.

Ngay 19/11/2015, ba B c6 xin rat lai 1 phan yéu cau khéi kién. Thara 100
chi yéu cau tra lai 1,8m? cdng nhan 91m?* va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Phan dién tich con hém phia trude thira 100, 101, phia sau thira 55, 56
téng dién tich 44m’ 1a dt hém thudc gidy ching nhan quyén sir dung dit cua gia
dinh ba. Ong S Ba U lan 1am séan, budc 6ng S Ba U tra lai. Thira 55, 56 1an khong
gian 28m?, yéu ciu tra lai. Toa 4n dd c6 thong bao bd sung yéu cau khoi kién theo
ding quy dinh cua phéap luat BL 386.

Ngay 27/6/2016, nguyén don ba B c6 don thay doi yéu cau khai kién dé nghi
huy gidy ching nhin quyén st dung dét thira 100 va yéu cau bi don thdo d& phan
28,72m* ban cong cua cong trinh nha & sb 44 va 46 cua 0ng S (thira 55, 56). Bén
ngay 06/7/2016 ba B lai co6 don thay doi ndi dung: Yéu cau 6ng S Ba U tra lai
44m* dat hém, thao d& 28,72m’ ban cong nha 44 va 46. Huy gidy chimg nhin
quyén st dung dat. Gitr nguyén yéu cau khai kién theo don ngay 26/10/20009.

Tai phién toa so tham, nguyén don ba B da c6 don xin rat bot mot phan yéu
cau khai kién theo don dé ngay 26/7/2017 — BL 588. Cu thé : Yéu cau bi don tra
dién tich dat (1,8m? va 8,2m?) thudc thira 100, thira 55= 6m?, thira 56 = 3,6m’;
thira 101 = 3m? (T4t ca déu thudc to ban d6 sé 4) phuong X 1y do phan dat nay
thuoc hém noi bo thude quyén su dung dat trong téng dién tich dat 298m? cua
nguyén don. Cac ndi dung con lai trong thong bdo thy 1y cua Toa 4n van con
nguyén.

Nhu vy, qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba B nhiéu lan thay doi, bo
sung, rut b6t yéu cau khoi kién. Cac don yéu cau khai kién cua ba B déu da dugc
thu 1y va tién hanh t6 tung gdbm Hoa giai, cong khai chimg ct theo quy dinh cta
phap luat. Noi dung thay d6i, bd sung tir ngdy 27/6/2016 do khi nguyén don rat bét
yéu cau thi Toa an chua dinh chi, sau d6 nguyén don lai b6 sung va lai quay lai
nhiing ndi dung khoi ki¢n da dugce thu ly. Tai Bién ban hoa giai ngay 09/12/2016,
05/4/2017 Toa 4n da tién hanh hoa giai theo cac yéu cau khoi kién cia nguyén don



d3 dugc Toa 4n tién hanh t6 tung bao gdm ca cac yéu cau khoi kién da thay d6i tai
phién toa so tham theo quy dinh cta phap luat. — BL 527,538,

[5] Vé noi dung khang cdo cua duong su xét thdy: Nguyén don ba Nguyén
Thi B khéi kién cho réng, VO chéng ba ban dat cho ong Huynh Kim S, ba Phan Thi
U tong cong 140m* dat nhung hién tai, dng S Ba U sir dung tong cong 200m* nén
ba yéu cau bi don 1a ong Huynh Kim S va ba Phan Thi U tra lai phan dat du cta
thira 100, 101 12 60m?. Qué trinh tién hanh té tung, nguyén don nhiéu 1an thay doi
yéu cau khoi kién, thay doi cac dién tich dat tranh chap. Tai phién toa so tham
ngay 26/7/2017, nguyén don ba B di c6 don xin rat bt mot phan yéu cau khai
kién — BL 588. Cy thé: Yéu cdu bj don tra dién tich dat 1,8m? thuéc mot phan thira
100 va 8,2m* phia trudc thira 100 td ban do s6 46, phudong X. Ly do phan dat nay
thudc hém nodi bd thudc quyén st dung dat trong téng dién tich dat 298m’ cua
nguyén don. Ly do nguyén don néu trong don khoi kién va qué trinh tién hanh t6
tung cho rang nam 1992, 6ng Tran Van B va ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho
6ng Huynh Kim S va ba Phan Thi U 01 16 dat thd cu dién tich 75m? (ngang 06m,
dai 12,5m) nhung nay 6ng S Ba U quan 1y va dugc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat 1a 92,8 m*. Chtng ctt nguyén don dua ra dé chirg minh cho yéu cau khoi
kién ctia minh 13 to Gidy sang nhuong dat ghi ngay 20/3/1993 dién tich 12,5m X
6m. Voi sb tién 5 cdy rudi vang. Gidy nay khong co chit ky ctia bi don — BL 26.
Tai liéu, chting cr nguyén don giri kém don khéi kién gém: Pon xin xay cat, sta
chita nha ghi ngay 01/4/1993, Gidy phép xdy cit, stra chita nha ghi ngay
21/12/1995 to trinh ngudn gdc dat ngay 06/11/1999, Bién ban xac dinh ranh gidi,
moc gidi thira dat ngay 26/6/1993 thé hién: Tay giap dat ba Phan Thi U (hoic Dat
ctia 6ng S) — BL 21, 23, 29, 31 va ghi rd phan giap ba Phan Thi U dai 14m (BL 21)
va dai 14,23m (BL 28,31). Piéu nay phu hop véi chimg ctr do bi don cung cap 1a
Gidy sang nhuong dét tho cu ghi ngay 09/5/1993 ¢o chit ky ctia 6ng B, ba B dién
tich dat ghi: 6,5m x 14m véi gia 55 chi vang — BL 51. Ba B va Ba X thira nhan chir
ky 1a ding cua 6ng B va ba B — BL 66, 445. Sau khi sang nhuong dat, 6ng S xay
dung nha nhu hién trang, phia ba B, 6ng B khong c6 ¥ kién phan d6i. Nam 2009 ba
B khai kién va qua trinh tham gia t6 tung khi thi cho rang éng S lan chiém 17m°
khi thi cho rang 1dn chiém 13,4m°. Cac vi tri nguyén don cho rang bi don lan
chiém ciing khong théng nhét. Khi thi 1an doc ranh hai nha, khi thi 1an phia truéc,
khi thi 1an ca ranh doc ca phia trudc. Tai phién toa so thim, nguyén don thi yéu
cau 1,8m phia trude. Tuy nhién ban v& thé hién phan dat thira 100, 6ng S str dung
c6 chiéu ngang 6,32m?. Thira 99 bén canh 1a cua ba B 6ng B d3 xdy dung nha
trude khi dng S Ba U xdy nha nhu hién trang. Phan dét tranh chdp nam trong thira
100. Do vay, nguyén don kién cho yéu cau tra 1,8m? thudc thira 100 1a khong co
can ctr.



[6] P6i véi tranh chap ciia ba B vé phan dat hém phia trudc thira 101: Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dt do 6ng S Ba U ky nhan chuyén nhuong tir
6ng B ba B ngay 16/6/2003 c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Dién tich
chuyén nhuong 13 82,3m? Ong S Ba U di duoc cép Gidy ching nhin quyén sir
dung dat ngay 06/8/2003 dtng nhu dién tich ghi trong hop dong hai bén di ky.
Gidy chung nhan quyén sir dung dat do 6ng B ba B gitt va ndp ban photo cho Toa
a4n c6 ghi cap nhat phan dit chuyén nhuong 1a 82,3m” (BL 260, 812). Ba B khoi
kién cho rang chi chuyén nhuong 65m?, chua tach s6 ma éng S tu y 1an chiém va
duogc cap s6 82,3m? nay do lai 1a 85m? nén doi lai 20m? 1a khong ¢ can cir. Ngay
truée phién toa so tham thi ba B lai yéu cau dng S tra 3m? do chénh léch giita gidy
chimg nhan quyén st dung dét 1a 82,3m? nay do thuc té 85,3m? Tuy nhién theo
ban vé& sd 246/2014 ngay 20/01/2014 cta Vin phong dang ky quyén st dung dat
tinh Dong Nai thi thira dit s6 101 do thuc t& 85,3m? 1a phu hop voi ban do dia
chinh va hién trang d c6 nha trén dat 6ng S xay dung ngay sau khi mua dat va 6ng
B ba B khong phan d6i. Ba B Ba X ciing khong xac dinh duoc vi tri, ranh méc cu
thé ciia 3m? dit tranh chap. Do viy khong co cin ctr chip nhan yéu cau khoi kién
cua ba B.

[7] Dbi v6i yéu ciu ciia bd B tranh chip thira 55 = 6m?, thtra 56 = 3,6 m? va
8,2m? thira 100. Theo ba B, cic phan dat tranh chdp nay nam phia sau thira dat sb
55 va 56 va phia trude cua thira 100 hién 6ng S sir dung lam san 1a dat thudc quyén
str dung ctia ba B 6ng B duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 645
ban dd sb 6 trong tong dién tich 298m?. Cac phan dit nay 6ng S Ba U khéng tranh
chap, khong st dung riéng, khong yéu cau st dung riéng, khong xdy dung cong
trinh riéng trén dat ma xac dinh 1a hém chung 1a dat cong cong. Ong S ciing khong
quan 1y. Theo ban v& va Trich luc ban d6 dia chinh khu dat phuong X thi phan
tranh chap nay thudc dat Hém 60 D (BL 186). Theo tra 10i cia UBND TP. K tai
van ban sb 2306/UBND-NC ngay 27/7/2018 va cac van ban dinh kém thi dat thudc
quy hoach hém 60 D da c6 Quyét dinh phé duyét quy hoach (BL705-716). Hién
chua c6 hd so nao chimg minh phan dat nay thudc thira dat 264 cua ba B. Can ctr
dé ba B dua ra khéi kién chinh 1a Gidy chung nhan quyén sir dung dat duoc céap
ngdy 14/3/1991 cho thira dat s6 645 ban d6 s 6 thi trdn Xuan Loc, dién tich 298m?
dung tén Ong Nguyén Vin B va ban két luan ctia Thanh tra huyén K ngay
19/01/2007. Tuy nhién, chtimg ctr do ba B cung cap thi nguon goc dat 1a ciia ong
Tran Vin T dé lai theo Pon xin cdp gidy ching nhan quyén so hitu nha ngay
03/8/1982 chi c6 dién tich 1a 187m2 (BL 827). Theo tra 10i cia UBND thanh phd
K tai vin ban s6 3573/UBND-NC ngay 01/11/2019 thi hién kho luu trit khong co
hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Vin B thira dat 645
ban d6 sb 6 thi trdn L dién tich 298m2 (BL 965, 966). Nhu vay, hién chimg cir ba
B cung cdp chua du can ctr xac dinh dat hém D thudc quyén st dung dat cho 6ng B



ba B. Hién dit nay thuéc quy hoach dat Hém D. Néu ba B cho rang dat thudc
quyén st dung cua ba thi khi nha nuéc thu hdi 1am duong di cong cong, ba co
quyén yéu ciu nha nudc xem xét dén bu theo quy dinh. Phan nha 6ng S Ba U mua
ctia ba B thudc thira 55 khdng c6 thay d6i so voi khi mua nam 1983. Do d6, cap so
tham bac yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[8] P6i voi phan lan can, ban cong nha gin lién thira dat sé 56 dng S xay
dung chiém khong gian bén ngoai thira dat 56 vuot qua pham vi dién tich duoc cép
phép xay dung. Pay 14 vi pham hanh chinh déi v6i nha nudc. Néu xam pham dat
nam trong quy hoach phé duyét Hém 60 D dét phia dudi. VA ciing nhu phan nhan
dinh trén, néu dat hém phia dudi nha nudc thu hoi lam duong di céng cong thi
phan ban cong 6ng S Ba U xay dung ¢ trén ciing khong anh huéng dén quyén cia
gia dinh ba B trong viéc yéu cau dén bu.

Do vy, cap so thim bac yéu cau khai kién ciia ba B 1a ¢6 can ct.

[9] Pdi v6i quan diém cia Luat su bao vé quyén loi hop phap cho nguyén
don tai phién toa phtic thim cho rang:

Trong vu an ¢6 6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung Toa 4an K chi
hoi gia tri phap 1y cta 2 thira dat 100 va 101 xét thay: Ho so da dugc cap so tham
thu thap toan bo ho so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia cac thira dat co
tranh chép gé)m thura 100, 101, 55, 56 va tra 161 ciia co quan co tham quyén vé viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i yéu cau xin hity gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia nguyén don. Tai cAp phiic tham, Toa 4an tiép tuc thu thap
chtng ctr vé& gia tri phap 1y, trinh tu, hd so, ngudn gbc ctia cac thira dat cd tranh
chap trong vu 4n va ngudn goc dat thira 246 cua nguyén don dé lam rd yéu cau
khang cdo cua nguyén don. Nhu vy, cac ching cr ma cp so tham thu thap con
thiéu da duoc cap phiic tham khac phuc.

[10] Péi vé6i ¥ kién Luat su cho rang ban v& nim 2012 va 2014 khac nhau
nhung ching ¢t ndy khong duoc 1am 16 vé su chénh léch dién tich. Noi dung nay
d3 dugc duong su yéu cau do vé lai, Toa an di hop dong véi co quan chuyén mén
do vé& lai bang ban v& s6 246/2014 ngay 20/01/2014 va nguyén don da ¢ ¥ kién
dong y dé nghi Toa 4n cin ctr ban v& nay dé giai quyét tranh chap.

[11]Y kién Luat su cho rang, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho ba B tir nam 2003 nhung chua giao cho duong sy. Noi dung nay di duoc cap
phuc tham thu thap (BL 966).

Nhu viy, viéc thu thap ching ct cta cdp so thim chua day du da dugc cap
phuc tham khic phuc nén quan diém cua Luat su dé nghi hity an so tham 1a khong
c6 can cir chap nhén.

[12] Quan diém cta Luat su: An so tham xét xir ngdy 27/7/2017 nhung ap
dung Phap 1énh s6 10/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa an dé giai quyét 1a khong ding.
Ba B thudc ddi twong ngudi cao tudi 1a d6i tugng duoc mién an phi nhung an so
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tham khong mién 4n phi 1a khong ding. Quan diém nay cta Luat su 1a khong ding
quy dinh cta phap luat. Boi 1&: Vu an thy 1y truée ngay 1/1/2017 nén cép so thim
4p dung phap luat s 10/2009/UBTVQH12 dé tinh an phi la ding quy dinh dan
chiéu tai Piéu 48 ctiia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudng vu Qubc hoi. Tuy nhién, ban an so tham khong 4p dung Diéu 48 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 1 chua diy du. Puong su tranh chép ai 1a
nguoi co quyén sir dung dat, khong tranh chap gia tri quyén sir dung dit nén cip so
tham tinh an phi c6 gia ngach 1a chua chinh xac. Ba B thudc d6i tugng nguoi cao
tudi nhung ba B khdng c6 don xin mién 4n phi nén khong dugc mién theo quy dinh
diém d khoan 1 Diéu 12 va Diéu 14 ciia Nghi cta phéap luat. Do viy, chi chdp nhan
1 phan quan diém cta Luét su vé an phi.

Ba B phai chiu 300.000d an phi Dan su so thim va khong phai chiu an phi
Dan su phuc tham.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén loi hop phap cho bi don co ban phul
hop véi cac chimg ctr da thu thap va quy dinh cta phap ludt nén chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai vé duong 16i
xét xur 1a phu hop cac ching cur thu thap, qua trinh tranh tung tai phién toa va quy
dinh cta phap luat nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

Cin ctr vao khoan 2 DPiéu 308 cta Bo luat to tung dan sy.

QUYET PINH

Chép nhan mot phan khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi B

Stra mot phan quyét dinh cua 4n so tham vé an phi

Can ctr Diéu 265, Dicu 688 ctia Bo luat dan su 2005;

Cin ct Phap 1énh s6 10 vé 4n phi, 1& phi Toa an.

- Ap dung Nghi quyé:t 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

~ - Béc toan b) yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chap

quyén stir dung dat va tranh chap khong gian gan lién v&i quyén sur dung dat ” doi vdi
6ng Huynh Kim S va ba Phan Thi U doi véi cac thtra dat 100, 101, 55 va 56 ban do so
8 —nam 1999 phuong X, thi xa K ( nay la thanh pho K).

- Pinh chi xét xir so tham yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi B d6i 4 Uy
ban nhan dan thi xa K, tinh DPong Nai vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 AH 934866 ngay 13/9/2007 do Uy ban nhan dén thi xi K, tinh Dong

Nai chimg nhén cho 6ng Huynh Kim S, ba Phan Thi U duogc quyén st dung thira
dat s6 100 to ban do s6 08 ban do dia chinh phuong X, thi xa K.
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- Chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi B phai chiu toan bd chi phi td tung la
11.207.389d (muoi mot triéu hai tram linh bay ngan ba tram tim muoi chin dong).
Nguyén don da ndp xong.

- V& an phi: Ba Nguyén Thi B phai ndp 200.000 déng an phi Déan su so
tham. S6 tién tam Ung an phi ba B di nop 1a 1.000.000d (bién lai thu tién sd
0000618 ngay 23/10/2009) va 7.426.000d (bién lai thu tién sé 003564 ngay
05/8/2014) dugc khau trir vao an phi ba phai ndp. Hoan tra ba B 8.226.000d (tdm
triéu hai trim hai muoi sau ngan ddng) tién tam Gmg an phi con du.

Ba B khong phai chiu an phi Dan sy phiic thim. Hoan tra ba B tién tam ung
an phi khang céo do Ba X di nop 300.000d bién lai thu sé 007735 ngay 08/8/2017
ctia Chi cyc thi hanh 4n déan sy thanh phd K.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
*Noi nhan: Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Pong Nai;
-TAND TP. K;
- Chi cuc THADS TP. K;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Hong Tuyén
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