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Ban 4n so: 23/2025/DS-PT
Ngay: 13-3-2024

V/v Tranh chap vé chia di san thira ké
va yéu cau tuyén bo van ban phan chia

di san thira ké vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nong Bién Hoa

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Nhu

Ba T6 Thi Thuy Ngan

- Thu ky phién toa: Ong Vi Hoang Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Cao Bang.

- Di di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Nha - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 3 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Cao Bang
x€t xr phtic tham cong khai vy an thu Iy s0: 26/2024/TLPT- DS ngay 28 thang 11
nam 2024 vé viéc Tranh chap vé chia di san thira ké va yéu cau tuyén bd vin ban
phan chia di san thtra ké v6 hiéu. Do Béan 4n dan sy so thqm SO 65/2024/DS -ST
ngay 25 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Cao Béng, tinh Cao
Bang bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc tham so6
44/2025/Qb-PT ngay 10 thang 02 nam 2025 va Thong bdo Hoan phién toa so
35/TB-TA ngay 24 thang 02 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi T - sinh nam 1974; dia chi: SN C, ngé A, t6
A, phuong H, thanh pho C, tinh Cao Bang; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:

- Ba Tran Thi T1 - Luat su thyc hién tro giup phap 1y cia Trung tim trg
gitp phép ly Nha nudce tinh C; c6 mat.

- Luat su Phan Cong T2 thudc Cong ty L3.

bia chi: Tﬁng E, tda nha B, s6 B Q, phuong Q, quan H, thanh phé Ha Noi1;
cO mat.

- Bi don: Ong Hgéng Ngoc H - §inh nam 1966; dia chi: SN A, ngd A, td
A, phuong H, thanh pho C, tinh Cao Bang; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Trinh Xuén
T3



Dia chi: Cong ty L4, s6 29 ngd G phd D, phuong T, quan H, thanh phd Ha
NoOi. c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan thanh phd C, nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bang; ving mit.

2. Ngan hang thuong mai c6 phan D (B2)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vy Thi Thuy A - Giam d6c Ngan hang
thwong mai ¢6 phan D, chi nhanh C2 uy quyen lai cho ba Sam Thi Thu HI —
Phong khach hang ca nhan B2 (theo giay uy quyén sé 1166/QD-BIDV.CB ngiy
28/8/2024); vang mat, c6 don xin x&t X1 vang mat.

3. Ba Ma Thi L - §1nh nam 1967; dia chi: SN A,ngo A, to A, phuong H,
thanh pho C, tinh Cao Bang; c6 mat.

4. Ba Hoang Thi N - sinh nam 1961; dia chi: T6 A, phuong H, thanh phd
C, tinh Cao Bang; c6 mat.

5. Anh Hoang Gia H2’- sinh nam 2001; dia chi: SN A khu tai dinh cu -,
phuong V, quan H, thanh pho Ha N§1; vang mat.

6. Anh Hoang L1 - sinh nam 1993; dia chi: S duong sd B, phuong F, quan
G, thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

7. Ong Hoang Ngoc N1 (d3 chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Hoang Ngoc NI :

’ 7.1.Ba Lém‘ Thi N2 - sinh nam 1964; dja chi: SN A, t6 A, phuong H, thanh

pho C, tinh Cao Bang; vang mat.

Dai dién theo uy quyén ctia ba Lam Thi N2: ba Hoang Thi T (nguyén don)
theo giay uy quyén lap ngay 11/02/2025; ba T c6 mit.

72 Ba Hoémg Hanh N§ - sinh ndm 1990; dia chi: SN C, t6 A, phuong M,
thanh pho B, tinh Bac Kan; vang mat.

7 .3’. Ba Hoang Haph D - sinh nam 1998; dia chi: SN A, td A, phuong H,
thanh pho C, tinh Cao Bang; vang mat.

- Nguoi lam chung:

1.Ba Nguyén Thi L2; dja chi: td A, phuong H, thanh phé C, tinh Cao B?mg;
cO mat.

2. Ba Mi Thi M; dia chi: to A, phuong H, thanh phé C, tinh Cao Béng;
vang mat.

3. Ong Nguyén Vin C; dia chi: to G, phuong H, thanh phd C, tinh Cao
Bang; vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Hoang Thi T, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan Hoang Thi N, Lam Thi N2.



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 06/6/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don Hoang Thi T trinh bay:

B, me cua pél la cu Hoang B, chét nam 1996 Yél cu Nguyén Thi T4, chét
qﬁm 1999 khéng déllai di chuc. D\i san cu B, cu T4 dé lai la 701 ngdi nha xay 02
tang trén tl}fxa dat so 2§, to' ban do dia chinh SQ 5, dia chi: to A, xa H, thi xa C,
tinh Cao Bang nay 1a t6 A, phuong H, thanh pho C, tinh Cao Bang.

B me ba sinh duoc 04 nguoi con theo thir tu nhu sau:

1, Chi cd Hoang Thi N - sinh nam 1961;

2, Anh trai tht hai 1a Hoang Ngoc N1 - sinh ndm 1963 (d4 chét nam 1998),
c6 vo la Lam Thi N2 (sinh nam 1964) va 02 con gai la Hoang Hanh N3, sinh nam
1990, Hoang Hanh D - sinh nam 1998.

3, Anh trai thir ba 1a Hoang Ngoc H - sinh ndm 1965.

4, B1 1a con ut Hoang Thi T - sinh nam 1974.

Sau khi bé me chét, duoc su nhat tri cta ong Hoang Ngoc H, ba Ma Thi L
(vo 6ng H) da ty 1ap Bién ban hop gia dinh ngay 24/7/2006 cung chi gai Hoang
Thi N va chi ddu Lam Thi N2 (vi luc d6 ong Hoang Ngoc N1 da chét, cac chau
Hoang Hanh N3, Hoang Han}l D déu con nhé va du’c’ri’ 18 tuéi‘) co ghi tén ‘pé la
Hoang Thi T vao Bién ban d€ phan chia di san thtra k€ la quyén sir dung dat do
b6 me dé lai.

Theo néi dung Bién ban Hop gia dinh ngay 24/7/2006 vé "Phan chia dét dai
trong gia dinh dé su dung lau dai" thi:

- Ba Hoang Thi N dugc chia dién tich 121,2 m2 thudc thira dat s6 25 C, to
ban do so 5:

- BaLam Thi N2 dugc chia dién tich 271,7 m2 thudc thura sO 25A, to ban
do so 5;

- Ong Hoang Ngoc H dugc chia 02 dién tich cu thé 1a:

+ Dién tich: 1.182 m2 thudc thira sd 25, to ban dd s6 5.

+ Dién tich 118 m2 thugc hira s6 25B, t& ban d6 s6 5.

- Ba Hoang Thi T duoc chia dién tich 132 m2 thudc Thira 25D.

Trong thoi gian gia dinh hop phéan chia dat dai cua bé me dé lai nhu néu
trén, khi ky Bién ban chi c6 ba Hoang Thi N, ba Lam Thi N2 va Ong Hoang Ngoc
H dugc ky Bién ban, con ba luc d6 da lap gia dinh lay chong xa ¢ huyén B nén
khong dugc tham gia trao doi ndi dung chia tai san va cling khong dugc ky Bién
ban, chir ky Hoang Thi T trong bién ban khong phai chir ky cua ba va ba cling
khong biét chir ky nay cua ai.

Sau khi di co da ca 04 chir ky trong Bién ban phan chia dat ctia bd me dé
lai, ba L da di xin ba Ma Thi M la hang x6m ky xdc nhan [am ching va xac nhan



ciia TS x6m la ba Nguyén Thi L2. Ngay 28/7/2006 c6 xac nhan cua can bo dia
chinh xa la 6ng Nguyén Van C va duoc chu tich Uy ban nhén dan xa H ky dong
dau xac nhan ngay 31/7/2006.

Can ctr noi dung Bién ban hop gia dinh phén chia tai san 1a dat dai do b6
me dé lai, ong Hoang Ngoc H va ba Ma Thi L dé thuc hién thu tuc xin cap Gidy
chung nhén quyén sur dung dat va da duoc Uy ban nhéan dan thi xa C, tinh Cao
Bang cip Giay chung nhan ngay 25/12/2006 xac nhan 6ng H va ba L duogc sur
dung dién tich: 1.182m2, trong d6 c6 400m?2 dat & va 782m?2 dit trong cay lau
nam. Thyc té trén phan dién tich 400m2 dat & c6 ngdi nha xay 02 tang do bo me
dé lai nhung tai Bién ban phan chia tai san va trén Gidy chimg nhén quyen su
dung dat cap cho ong H va ba L khong xac nhan vé ngdi nha 02 ting do bd me
xay dung thudc quyén cua ong H va ba L. Con dbi véi dién tich dat 118m2 thudc
thira 25B, to ban d6 s6 5 thi ong H, ba L khong dang ky xin cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhung 6ng H va ba L di chuyén nhuong cho ngudi khéc tir
nhitng nam trudce day.

Nam 2009 sau khi ly hon chong & huyén B, ba va cac con chuyén ra thi xa
C sinh séng, ba me con ba di & ngdi nha xay 02 tang do cu B, cu T4 d¢é lai (Ngbi
nha xay dung nim 1985) tir 46 dén nay. Trong thoi gian sinh séng 6ng H da rat
nhiéu 1an dénh va dudi ba va cac con ra khoi nha, nhung do hoan canh kho khin
ba va cac con van & trong ngdi nha cua cu B, cu T4 xdy dung.

Vao thang 3/2023 6ng H c6 y dinh ban ngdi nha 02 tang clia cu B, cu T4 vi
cho rang ngoi nha xay dung trén dat cua vo chong 6ng H di dugc cap Gidy ching
nhén quyén str dung dat thi thudc quyén s hitu ciia 6ng H, ba L thi ba khong dong
¥ boi thuc té ngodi nha do bd, me ba xay dung cung khuén vién dat xung quanh
nha dién tich khoang 160m2.

Ba d4 trao d6i voi ba Hoang Thi N va ba Lam Thi N2 déu dong v giit ngdi
nha do cu B, cu T4 xay dung trén cung dién tich dat 160m2, dé lai 1am nha tur
duong, thuc hién quyén so hitu chung dé cac con, chau co quyén dén thd ciing bd
me, khong ai dugc quyén ban di va cho ba ciing cac cac con dugc sinh séng &
ngod1 nha nay.

Do d6, ba yéu cau Toa an:

1. Xac nhan Bién ban vé phén chia tai san 1a dat dai cta anh em trong gia
dinh dé sir dung 1au dai ngay 24/7/2006 v6 hiéu mot phan (V6 hiéu phan dién tich
160m2 bao gom dién tich dat xay dung ngdi nha va khuon vién dat xung quanh
nha). V& phan dién tich dat nay ong Hoang Ngoc H khong dugc hudng vi trong
400m2 dat & ong H va ba Ma Thi L da dugc hudéng 240m2, nén dién tich 160m2
dat & con lai dé nghi Toa an xem xét cho ba Hoang Thi N, ba Lam Thi N2 va 02
chau Hoang Hanh N3 va Hoang Hanh D duoc huéng quyén quan 1y va sir dung
str dung chung, giao cho ba la ngudi truc tiép quan 1y va sir dung.

2. Xac nhan ng6i nha xay 02 tang do cu B, cu T4 xdy dung vao nim 1985
1a tai san thira ké chua chia. D& nghi Toa 4n chia thira ké theo phap luat. Qua trao



d6i trong gia dinh ba Hoang Thi N, ba Lam Thi N2 va 02 chau gai déng y cho ba
ky phan thtra ké dugc hudng, cho 03 me con ba dugc quan 1y va ¢ ngoi nha.

Nhitng dién tich dat khac da chia dugc moi ngudi st dung 6n dinh thi ba
khong yéu cau Toa an xem xét.

Ngay 19/7/2023 ba Hoang Thi T c¢6 don sira ddi, bd sung yéu cau khoi kién
vé viéc dé nghi tuyén bd bién ban hop gia dinh vé viéc phan chia dat dai trong gia
dinh ngay 24/7/2006 v6 hiéu thém dbi v6i phan dién tich 70m2 13 san trudce nha
ong H, ba L. Ba nhat tri cho 6ng H, ba L str dung phan dién tich ndy, con phan
dién tich 160m2 trén dat c6 xdy ngdi nha 02 tang do bd me dé lai dé nghi cho ba
Hoang Thi N, ba Lam Thi N2 va 02 chau Hoang Hanh N3 va Hoang Hanh D duoc
hudng quyén quan 1y va str dung chung, giao cho ba 1a nguoi truc tiép quan 1y va
su dung.

Bi don Hoang Ngoc H, tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu éan trinh
bay: Xac nhan vé quan hé gia dinh va trinh bay cu B chét nim 1996 va cu T4 chét
nam 2000. Nam 2006 céc anh chi em trong gia dinh gdm ba Hoang Thi N, ba Lam
Thi N2, Hoang Ngoc H, Hoang Thi T d4 c6 sy ban bac di dén thong nhat va tién
hanh cudc hop gia dinh chinh thirc vao ngay 24/7/2006. No1 dung cudc hop phan
chia tai san d& dugc 1ap thanh bién ban phéan chia dat dai trong gia dinh st dung
lau dai de lam co s¢ thyc hién cac thu tuc vo1 co quan nha nudc co tham quyén
dé nghi cap Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho timg nguoi quan 1y, st dung
lau dai, trong do6: ba Hoang Thi N dugc chia thira 25C to ban do sb 5 dién tich
121,2m2; ba Lam Thi N2 dugc chia thira 25A to ban d6 s6 5 dién tich 271,7m2;
ong Hoang Ngoc H duoc chia thira 25 t& ban do s6 5 dién tich 1.182m?2 va thta
25b to ban d6 s6 5 dién tich 118m2; ba Hoang Thi T duoc chia thira 25D to ban
dd s0 5 dién tich 132m2.

Bién ban da duoc ba Hoang Thi N ddnh may, doc trudc toan thé anh chi em
trong gia dinh c6 ba Ma Thi M (hang x6m), ba L2 (trudng x6m), can bd dia chinh
va Chu tich Uy ban nhan dan xa H xac nhan va trinh co quan nha nudc co tham
quyén quyét dinh giao quyén st dung dét cho cac anh chi em theo bién ban néu
trén. Sau khi nhan gidy chirng nhéan quyen str dung dt, cac anh chi em d nhan
va chuyen nhuong toan bo hodc mot phan dién tich dat duoc chia. Dbi véi thira
dat s6 05 dién tich 1.182,0m2 ong da chuyén nhugng mot phan thira dat va danh
ra 200m2 dé 1am 15i di chung cho céc thura d4t ma céc chi em da duoc chia.

Do viy, viéc ba T cho rang vo chong 6ng tu ghi tén ba T vao bién ban phan
chia tai san ma ba T khong biét ndi dung phan chia va khong duoc ky vao bién
ban 12 sai, bai tir khi cu B, cu T4 chét, dén nam 2006 cac anh chi em d3 c6 sy ban
bac, di dén thong nhat tién hanh cudc hop chinh thirc vao ngay 24/7/2006. Thoi
diém d6 ba Hoang Thi T dang sinh séng tai nha chong & huyén B, tinh Cao Bang,
do duong x4 xa x6i, phuong tién di lai qua khé khin nén khong thé tham dy hop
dugc. Do phu thudc vao viéc b tri thoi gian cua nhiing nguoi lam chung va thoi
gian 1am dn cta ting thanh vién trong gia dinh va thoi han lam tha tuc xin cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong thé tri hodn duogc. Tuy nhién, ba
Hoang Thi N bao ba Hoang Thi T d uy quyén cho ba ky xac nhén thay. Do trinh
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do hiéu biét phap luat han ché va ¢6 sy tin tudéng nén ba Hoang Thi N, ba Lam
Thi N2 va 6ng dd quyét dinh van tién hanh lap bién ban hop gia dinh vé viéc phan
chia dat dai trong gia dinh dé sir dung lau dai, viéc 1ap bién ban ba T 1a nguoi biét
ndi dung cudc hop tir dau dén cudi, chi khong truc tiép ky vao bién ban va co uy
quyén cho ba Hoang Thi N ky thay. Ong x4c nhan phan di san 13 quyén st dung
dat da duoc thoa thuén chia toan bd cho cac anh chi em, nén dén nay phf?m di san
khong con dé chia. Do d6, ong khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién chia di san 1a
quyén st dung dit cua ba T.

V& tai san trén dat 13 ng6i nha hai tang cii xay dung trén dién tich 70m2 cua
cu B, cu T4 xay tang 1 tir nam 1985 dén nam 1988 6ng xay dung thém tang hai
va tum cau thang. Sau khi cu B, cu T4 qua doi dé lai cho vo chong 6ng truc tlep
quan ly, st dung. Nam 2009, sau ly hon ba T xin ¢ tam trong ngdi nha cho dén
khi c6 diéu kién ty xay dung dugc nha riéng trén thira dat duoc chia nén ong da
d6ng y cho ba T cung cac con ¢ nho trén ting 2 cta ngdi nha, con tang 1 van cho
ngudi khac thué va cho thué chd dé xe & ngoai san khong ai c6 ¥ kién phan d6i
cho dén khi ba T khéi kién. Do vay, ong xac dinh mot phén can nha la di san chua
dugc chia va nhét tri chia di san cho nhitng ngudi thira ké trong d6 c6 tinh toan
dén cong st trong nom, quan 1y ctia éng d6i véi di san nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ma Thi L trinh bay: ba khong nhat
tri voi yéu cau khai kién cua nguyén don boi viée chia dat dai trong gia dinh co
moi dia chinh dén do dét, c6 su c6 mit cta ba Hoang Thi N, Lam Thi N2 va vo
chong ba, co su chimg kién ciia ba Ma Thi M, sau d6 méi 1ap Bién ban phan chia
dat dai ciia gia dinh ngay 24/7/2006 (do dat trudc ngay 24/7/2006). Viéc 1ap bién
ban do ba Hoang Thi N soan thao danh may, ba Hoang Thi T khong c6 mat tai
budi phan chia tai san nhung da dugc gia dinh thong qua va nhat tri v6i ndi dung
bién ban. Bién ban dugc cac anh em trong gia dinh ky té€n va c6 nguoi lam ching.

Tai ban tu khai ngay 19/7/2023 ba Hoang Thi N trinh bay: Khi cu B, cu T4
chét khong dé lai di chuc nén dé thuc hién thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi cac chi em di thong nhat dé ké khai, luc d6 ba T 1am an xa khong
vé dugc nhung van thong 1a chia phan dé ba Ma Thij L ding ra 1am tha tuc. Hién
nay ngdi nha ctia bd me van con va ba T dang & nén ba dé nghj xac dinh ngdi nha
ca 4 chi em déu duoc hudng, con dat van nam trong phan cua ong Hoang Ngoc
H. Tai bién ban lam viéc ngay 03/11/2023 ba Hoang Thi N trinh bay bo sung: thoi
diém ba ky vao bién ban phan chia di san thira ké cuia gia dinh va ky thay cho ba
T, ban than ba va ba T chi dugc biét va thong bao 1a dugc mdt phén dat cua gia
dinh nhung khong biét 1a dugc chia & vi tri nao, sau d6 ba ciing khong dugc di
lam thu tuc dat dai, dén khi 6ng H dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé thi
ba va ba T méi dugce bict duge chia dat & vi tri nao.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Lam Thi N2 trinh bay: ba 1a con
dau cta cu B, cu T4. Nam 2006 chi em bén chong gdm vo chong 6ng Hoang Ngoc
H, ba Hoang Thi N va ba c6 lam bién ban chia tai san, ban than ba dugc ba Ma
Thi L dua cho bién ban dé ky con ba T c6 dugc ky hay khong ba khong biét. Nay



c6 su viée tranh chap ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quyén loi ciia mdi thanh
vién trong gia dinh.

Chi Hoang Hanh D, Hoang Hanh N3 trinh bay: chi la con cia 6ng Hoang
Ngoc N1 va ba Lam Thi N2. Thoi diém lap bién ban phén chia di san céc chi con
nhd nén khong blet 1d vé sb tai san nay. Do diéu kién & xa nén céc chi dé nghi
Toa an giai quyét vang mit va hoan toan nhat tri theo ¥ kién ctia ba Lam Thi N2.

Anh Hoang L1, Hoang Gia H2 khong nhat tri v6i yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc tuyén bd vin ban phan chia tai san 13 dat dai ngay 24/7/2006
v6 hiéu mot phan vi: ban than nguyén don di biét viéc anh chi em trong gia dinh
thoa thuén vé viéc phan chia khdi di san, co ¥ kién vé viéc phan chia quyén s
dung dét, biét viéc 1ap bién ban hop gia dinh va biét chit ky trong bién ban khéng
phai cia minh ma do ba Hoang Thi N ky thay. Mat khéac, nguyén don da nhéan
phan dat ctia minh duoc chia tir khoi di san nhung khong c6 v kién phan dbi hoic
yéu cau Toa an giai quyét trong thoi gian luat dinh. Nén dé nghi Toa an bac yéu
cau khot kién cua nguyén don va xac dinh bién ban hop gia dinh ngay 24/7/2006
1a hop phap. Vé yéu cau chia di san thira ké 12 ngdi nha cua cu B, cu T4 dé lai dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Cong van s6 51 4/UBND-TNMT ngay 21/3/2024 cua Uy ban nhédn din
thanh pho C Ve viéc cung cép thong tin dat dai dé giai quyét vu an (ba Hoang Thi
T) the hién vé trinh tu, thi tyuc tai thoi diém cip Gidy chting nhan quyén su dung
dat s6 AH021314 do Uy ban nhan dan thi xa C (nay 1a thanh phd C) cap ngay
25/12/2006 cho ho 6ng Hoang Ngoc H va ba Ma Thi L 1a ding quy dinh.

Tai Céng van sé 718/CV-BIDV.CB ngay 24/8/2023 ciia Ngdn hang TMCP
D chi nhanh C2 ¢6 ngi dung: hién nay h 6ng Hoang Ngoc H va ba Ma Thi L
dang thé chap tai san 1a thura dat 56 25 to ban do s0 5 theo gidy ching nhén quyen
sir dung dat sd AH 021314, s6 vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat:
HO1178 do Uy ban nhan dan thi x& C ngay 25/12/2006 tai B2, cu thé: thé chap
quyen st dung dat va tai san gin lién voi dat tai xom D, xa H, thi xa C, tinh Cao
Bang (nay la to A, phuong H, thanh phd C, tinh Cao Bang) theo hop dong thé
chap tai san s6 01/2023/13143727/HDBD ngay 25/4/2023 giita Bén thé chap 1a
ong Hoang Ngoc H, ba Ma Thi L, d6ng Hoang L1 va 6ng Hoang Gia H2 va bén
nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP D, don vi truc tiép quan 1y khach hang 1a Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh C2.

Hop dong thé chap da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam va
tuan thu dung cac quy dinh cta phép luat. Tai Hop dong thé chap khong c6 noi
dung lién quan dén ba Hoang Thi T. Tai Cong van s6 1073/CV-BIDV.CB ngay
20/8/2024 Ngan hang dé nghi Toa an x4c dinh Hop dong thé chap c6 hiéu luc theo
quy dinh cua phdp luét trong moi trudong hop.

Truong hop phan chia tai san theo hinh thure tdch thira B2 chi nhanh C2 chi
nhat tri v6i diéu kién ong Hoang L1 phai thanh toan toan bd du no géc 131 duogc
bao dam bang tai san trén tai B2, dé nghi Toa an nhan déan thanh phd Cao Bing
giai quyet vu 4n xem xét quyén loi cua B2 theo quy dinh ctia phap luat, dam bao
phan von ctia Nha nude.



Ngueoi lam chung Ma Thi M xdc nhdn: Nam 2006 gia dinh 6ng Hoang Ngoc
H c6 hop gia dinh dé phan chia dt dai cho cac anh chi em trong gia dinh, c6 lap
bién ban va ba ky vao bién ban véi tu cach 1a nguodi [am ching. Tai cudc hop
khong co6 mit ba T vi khi d6 ba T di 1ay chong xa ¢ B. Cac nodi dung khac ba
khong nhé vi thoi gian da 1au va theo ba chit ky trong bién ban hop gia dinh khong
phai chit ky cuaba T.

Ba Nguyén Thi L2 la truéng xém D, xd H, thi xi C (nay la t6 A, phwong H,
thanh phé C) thoi diém nam 2006 xdc nhdn: V& bién ban hop gia dinh ngay
24/7/2006 c6 ba Ma Thi L 1a vo 6ng H c6 mang bién ban dén cho ba ky xac nhén.
Ba Thtra nhan da ky xac nhan vao bién ban nhung chi xac nhan ndi dung tat ca
cac thanh vién c6 trong bién ban déu 1a anh em rudt trong mot gia dinh, con cac
ndi dung khac trong bién ban ba khong biét.

Ong Nguyén Van C la dia chinh xd H, thi xa C tir nam 1995 dén nam 2015
xac nhgn: Vao nam 2006 ong Hoang Ngoc H 1én Uy ban nhan dan xa xin xac
nhan cua dia chinh va Uy ban nhan dan x3 vao bién ban hop gia dinh ngay
24/7/2006, 6ng xac nhan dugce ky vao bién ban véi tu:~cé1ch la dia chin}} xa, Iy do
ky xac nhén la dé c6 xac nhan cua truong xom Nguyén Thi L2, con vé ndi dung
cua bién ban nhu thé nao ong khong biét.

~ Ngay 06/9/2023 Toa an nhan dan thanh phé Cao Bcfng tién hanh xem xét,
tham dinh tai cho thira dat tranh chap va xac dinh tir can tiep gidp cua phdn ddt
tranh chap nhu sau:

Phia Pong bac giap duong, phia Pong giap muong, phia Tay giap duong
va phia Nam giap nha 6ng Poan Ngoc Q.

Nha & va cac cong trinh trén dat gom:

01 nha &: 02 tang + 01 tum thang: mong xay da hoc, tuong xay gach chi
220 c6 trat voi ve, diéu ndi, nén lang vira xi mang, cura g0, cong trinh vé sinh khép
kin. Tang 2: 3/4 nha, san mai d6 bé tong cbt thép, 1/4 nha lgp t6n thuong. Tum
thang, tuong xay gach chi 220 c6 trat voi ve, san do bé tong cot thép, dién tich
07m?.

San: d6 bé tong day 10cm.

Hang rao xay gach chi 110 bo try, khong trat, cao 1,2m

Phan ngam khuét khong nhin thay duoc sé& do cac duong su ké khai va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

V& dién tich dat tranh chép xac dinh theo so dd do vé& do co quan chuyén
mon do dac bién tap dugc xac dinh nhu sau:

Di¢n tich nha (nha ba T dang &) va khuon vién san nha theo hi¢n trang la
202,2m?, sau khi mé rong duong dién tich con lai 1a 202,2m? — 8,9m? = 193,3m>.

Dién tich san xung quanh nha 6ng Hoang Ngoc H theo hién trang la
108,9m?, sau khi m¢é rong dudng dién tich con lai 12 108,9m? — 3,3m? = 105,6m>.



Tai bién ban thoa thuan vé gia tri tai san tranh chép va don dé nghi cta ba
Hoang Thi T, dién tich dat tranh chap va gia tri tai san dugc xac dinh:

Dién tich dat tranh chap 1a 298,9 m? (bao gdm ngdi nha 02 ting ma cu B
x4y, dién tich dat xay dung ngdi nha cung khudn vién dat xung quanh nha 13
193,3m? va phan dién tich 105,6m? 13 san xung quanh nha 6ng Hoang Ngoc H, ba
Ma Thi L), thuoc mot phan thira dat s6 61, to ban d6 s6 20 (Ban d6 dia chinh nim
2015), dia chi: t6 A, phudng H, thanh phd C, tinh Cao Bang.

Trong tong dién tich dat tranh chap 298,9m? c6 68,4m> (la phan dat xay
dung ngdi nha ma cu B xay) la dat ¢ do thi, c6 gia 413.683.000 dong.

SH dién tich dat con lai Ia 203,5m? 1a dat trong ciy lau nim co gia 1a
23.511.000 dong. Cuy thé:

- Dién tich dat con lai trong khudén Vié‘n nha va dat xung quanh nha cta cu
B 1a 124,9m? x 102.000d/m? = 12.739.800 dong

- Dién tich dat xung quanh nha ong H sau khi mo rong dudng nam trong
Giay chiing nhan quyén str dung dat 1a 87,1m* c6 gia 1a 87,1m* x 102.000m* =
8.884.200 dong

- Dién tich dat xung quanh nha 6ng H sau khi m¢ rong duong khong nam
trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat 1a 18,5m? co gia la: 18,5m? x
102.000d/m? = 1.887.000 dong

Téng gia tri dat tranh chap 1a 437.194.000 dong.
Ngoi nha ma cu B xay trén dién tich dat 68,4 m? c6 gia 70.000.000 dong.
Tong gié tri ca nha va dat tranh chap 1a 507.194.000 dong.

Tai Cong van s6 2265/UBND-TNMT ngay 22/8/2024 Uy ban nhan dan
thanh phé C co ¥ kién vé noi dung vu an nhu sau: d6i v4i phan dién tich 18,5m?
nam ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, qua 1ong ghép, d6i chiéu voi ban
d6 dia chinh nim 2015, ban do dia chinh nim 1995 thi phan dat nay thudc dat
duong giao thong theo ban db dia chinh nim 1995, khong nam trong ranh gidi
Gidy chung nhan quyén str dung dat duoc cap cho ong Hoang Ngoc H. Phan dién
tich nay theo hd so van do Nha nudc quan 1y, chua duge giao cho bat ky ho gia
dinh hay c4 nhan nao, do vy khong thé xac dinh d6 1a tai san chung dé phan chia.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don Hoang Thi T gitr nguyén yéu cau khai kién va thira nhan di
san la quyén st dung dat cta cu B, cu T4 dé lai da phan chia tir nam 2006, ba
dugc thong bao vé viéc chia di san va ban than s& dugc chia mot phan nhung cu
thé chia nhu thé ndo ba khong biét, ba ciing khong duoc uy quyén cho ba Hoang
Thi N ky thay vao bién ban phan chia, sau nay ba N méi thong béo cho ba biét
cac thu tuc di xong xudi. Nam 2009 khi quay tro lai thanh phd C sinh séng, ba
ma&i biét co bién ban ngay 24/7/2006 va phan dat ciia minh dugc chia da duge cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ba di thac mac nhung ba L ¢ ndi tam thoi
cho me con ba & nho tai tﬁng 2 cua ng0i nha ctua cu B, cu T4 sau nay néu ba mudn



s& d6i cho ba dat & vi tri khac con tang 1 ngdi nha 6 ong H cho thué va thu tién hang
thang. D01 v6i thira dat s6 25 6ng H, ba L da chuyén nhuong mot phan cho ngudi
khac, mdi lan chuyen nhuong ba déu biét nhung khong co y kién gi vi ban than
ba dang ¢ nho trén dat cta ong H. Ly do ba chi yéu cau xem x¢ét tuyén bd vin ban
chia di san thira ké vo hiéu mot phan 1a do mot phan dat da chuyén nhuong cho
nguoi khac nhung ngay 11/02/2022 6ng H dudi ba ra khoi nha, sau d6 ba L goi
ngudi vé xem va co y dinh ban nha ba dang 6. Qua trao d6i vo chong 6ng H cung
cac chau co y dinh 1am cho ba nha khac dé o 'nhung khong cho ba dumg tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, ba khong nhét tri va dé nghi néu ban nha thi chia
cho ba mét phan nhung hai bén khong théng nhat duoc nén ba di khoi kién.

Bi don Hoang Ngoc H xac nhan thoi diém cu B, cu T4 chét nhu nguyén
don trinh bay. V& di san ctia cu B, cu T4 bao gdm: quyén st dung dat va nha xay
dung trén dat. Vé phén d4t, bon chi em da thoa thuan, phan chia hét, sau khi thoa
thuan ba Hoang Thi N l1a nguoi1 danh may lai bién ban ngay 24/7/2006 theo diing
nodi dung da thod thuan sau d6 6ng cung ba Hoang Thi N, ba Lam Thi N2 da ky
vao bién ban, vé& phan ba T ong khong biét giira ba Hoang Thi N va ba T ¢6 trao
d6i nhu thé nao nhung ba Hoang Thi N dé chu dong ky thay cho ba T. Sau khi c6
bién ban mdi nguoi ty di ké khai xin cap gidy ching nhan quyén st dung phan
ctia minh duoc chia, phan cta 6ng dé cho ba L di lam thu tuc. Sau khi duoc cp
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ong di chuyén nhuong mot phan dién tich
dat cho ngudi khac nhung khong ai ¢ y kién phan dbi nén 6ng khong nhét tri véi
yéu cau khoi kién ctia ba T vé viée tuyén bd bién ban ngay 24/7/2006 vo hiéu mot
phan; dbi véi nha ctia cu B, cu T4 1a di san chua chia, ong nhét tri yéu cau chia
thira ké theo phap luat.

Ba Hoang Thi N x4c nhan dugc ddnh may bién ban nhung khong phai loai
chit nhu ti liéu trong ho so, ban than ba chi duoc ky mot bién ban chia tai san va
ky thay cho ba T mac du ba T khong uy quyen va cting khong nho ba ky. Sau khi
duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dét, ba da chuyén nhuong quyen su
dung dat dbi vai thira dat duoc chia cho nguoi khac va khong ai ¢0 'y kién phan
d6i. Ba nhat tri v6i yéu cau khoi kién ctiia nguyén don va nhat tri cho ba T dugc
hudng phan cia minh dugc chia.

Ba Lam Thi N2 x4c nhan nim 2006 c6 viéc chia dat, ba biét ndi dung chia
va duoc ky vao mot bién ban chia tai san, ban than ba tu di ké khai xin cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i v4i phan duge chia khong ai ¢6 ¥ kién phan
doi.

Ba Ma Thi L trinh bay: thoi diém 1ap bién ban chia dat, ba T di 1y chong
xa da dugc thong bao vé viéc chia dat, ba T nhat tri nhung khong ra ky duoc co
nho ba Hoang Thi N ky thay. Sau khi c6 bién ban ngay 24/7/2006 moi nguoi déu
tu di ké khai xin cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, riéng doi v6i phan cia
ong H dugc chia ba 1a nguoi truc tiép di 1am thu tuc, sau do da chuyen nhuong
mot phan cho nguoi khéc, luc d6 ba T da vé thanh phd C sinh song biét viéc
chuyén nhuong nhung khong co y kién gi.
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Nguoi dai dién theo uy quyén lai cua B2 trinh bay: mic du hop dong thé
chap khong thé hién vé tai san trén dat 13 ngoi nha cta cu B va cu T4, nhung tai
san nay gan lién v6i thira dat 6ng H, ba L dang thé chap tai B2. Do vay, dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n dam bao quyén loi ctia ngan hang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: cu
Hoang B chét nim 1996 va cu Nguyén Thi Thanh C1 nim 1999 déu khong d¢é lai
di chuac. Khi con séng cac cu tao 1ap dugc ngdi nha 2 tr:ing trén thira dat sb 25 to
ban dd sb 5 dia chi td A, phuong H, thanh phé C cung toan bo dién tich dat vuon
xung quanh khoang gan 2.000m2. Cu B, cu T4 c¢6 04 ngudi con, sau khi bd me
chét 6ng Hoang Ngoc H cung vo 1a ba Ma Thi L d3 1ap bién ban chia tai san ngay
24/7/2006 ba T khong biét, khong c6 mit va khong duoc ky vao bién ban chia di
san ctia bd me dé lai. Do d6 bién ban chia tai san néu trén di vi pham diéu cam
ctia luat va thudc truong hop giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123
cua B0 luat dan su 2015.

Sau khi lap bién ban 6ng H, ba L dé lam thu tyc k& khai xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tai don xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dét chi
ghi tén 6ng H, ba L ma khong ghi tén cac con nén viéc Toa an dua cac con ong
H, ba L tham gia t6 tung la khong chinh xac. Uy ban nhan dén thi xa C da cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho 6ng H ba L ddi voi 1. 182m2, trong d6 co
400m2 dat ¢ va 782m2 dét trong ciy lau nam. Nam 2009 ba T vé thanh phd C ong
H da déng ¥y cho me con ba T sinh séng 0 ngdi nha cu B, cu T4 dé lai, qua trinh
sinh song 6ng H d nhiéu 1an danh, dudi me con ba T, dén nim 2023 6ng H co ¥
dinh ban dat va nha ba T khong dong v, vi day 1a tai san ciia cu B, cu T4 chua
dugc chia theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ba T chi yéu cau tuyén b6 vin
ban chia di san thira ké vo hiéu dbi voi phan dién tich 298,9 m2 (bao gdm ngdi
nha 02 ting ma cu B xay, dién tich dat xdy dung ngdi nha ciing khudn vién dat
xung quanh nha 1a 193,3m2 va phan dién tich 105,6m2 13 san xung quanh nha 6ng
Hoang Ngoc H, ba Ma Thi L), thuoc mot phan thira dat s6 61, to ban do s6 20
(Ban d6 dia chinh nim 2015), dia chi: t6 A, phuong H, thanh phé C, tinh Cao
Bang.

Sau khi dugc cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, ban than 6 ong H da
03 lan chuyen nhuong dat cho nguoi khac téng cong 222m?2 dat & da chiém 3/4
dién tich dat & nén d6i voi 68,4m?2 dat & con lai dé nghi chia cho ba T, ba Hoang
Thi N, ba Lam Thi N2, chi Hoang Hanh D va Hoang Hanh N3 va giao cho ba T
truc tiép quan 1y.

Déi véi trinh ty, thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: bién ban
thé hién viéc chia tai san vao ngay 24/7/2006 duoc Chi tich Uy ban nhén dan xa
H ky xac nhan ngay 30/7/2006 nhung trong ho so ké khai cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat ciia ca 4 anh chi em deu thé hién ngay ké khai la ngay 24/7/2006
nén khong dam bao trinh ty thu tuc cap Glay ching nhan quyén st dung dat.
Trong vu an nay, ba T khong yéu cau huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat
nén truong yéu cau khoi kién dugc chip nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan
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n6i dung budc 6ng H ba L co trach nhiém cung ba T dén co quan chirc ning dé
thuc hién thu tuc di€u chinh Giday chirng nhan quyén st dung dat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay:

- Yéu cdu xac nhan bién ban hop gia ngay 27/6/2006 v6 hiéu mot phan
(phan dién tich 298,9m2 bao gém dién tich dat xay dung ngdi nha ciing khudn
vién dat xung quanh nha 1a 193,3m2 va phan dién tich 105,6m2 14 san trudc nha
ong H, ba L) 1a khong c6 can cu, boi 1€:

V& noi dung cua Bién ban hop gia dinh ngay 27/6/2006 da dugc cac dong
thira ké thoa thuan, hop ban, thong nhét tir trude khi 1ap Bién ban hop gia dinh,
ba T biét viéc 1ap bién ban hop. Noi dung thoa thuén phén chia di san trong bién
ban hop gia dinh nay khong vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao duc xa hoi
va thé hién dang ¥ chi ctia nhitng nguoi co tén trong bién ban. Mit khac, ba T su
dung Bién ban hop gia dinh nay dé ké khai xin cép gidy chting nhan quyén su
dung dat ma khong co y kién hodc phan ddi no, 1a co sé va can cir dé khang dinh
viéc ba T da biét rd noi dung bién ban, va thtra nhan cac nd1 dung cua bién ban
nay; thura nhan, biét viéc ba Hoang Thi N ky tén minh trong Bién ban nay, va
khong phan déi.

Bién ban hop gia dinh ngay 27/6/2006 vi pham vé trinh ty, thu tuc ciia phéap
luat vé cong chimg, ching thuc hop dong, vin ban thyc hién quyén cta nguoi st
dung d4t dan dén vo hiéu toan bo do khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc. Tuy
nhién, thoi hiéu yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu do khong tuan thi quy
dinh vé hinh thirc 13 02 (hai) nam ké tir ngdy xac 1ap giao dich dan sy, hét thoi
hiéu nay ma khong c6 yéu cau tuyén bo giao dich dan su vo hiéu thi giao dich dan
su ¢oO hiéu luc.

Pbi v6i yéu cau xac nhan ngdi nha xay 02 ting do 6ng B, ba T4 xay dung
nam 1985 1a di san chua chia. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau chia di
san thira ké theo phap luat cho nhimg ngudi thira ké va va xem xét thuc té 6ng H
quan ly, su dung phan 16n dién tich can nha; ba T chi sir dung mot phan dién tich
rat nho, khoang 15m2 trén ting 2 ctia Cin nha xay 02 tang do ong B, ba T4 xay
dung nam 1985, va can nha nay hién la tai san trén dat cua dién tich dat thudc
quyén st dung cua ho ong H, ba L; dang duoc thé chap cho Ngan hang TMCP b
(B2) theo hop dong thé chap Sé: 01/2023/13143727/HDBD ngay 25 thang 4 nim
2023 dé bao dam cho céc nghia vu tra ng géc, lai trong han, 1ai qua han cua céc
khoan vay theo cac hop dong tin dung giita B2 va ho 6ng H, ba L. Bén canh do,
hién trang ngdi nha da xudng cap nghiém trong khong bao dam an toan cho ngudi,
tai san khi tiép tuc sir dung nén khong du diéu kién dé chia bang hién vat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang da quyét dinh:

- Can ctr Diéu 128, Diéu 136, Diéu 224, Piéu 681 cua Bo luat dan su 2005;

- Can ct Dicu 609, Dicu 611, Dicu 612, Dicu 613, Diéu 614, Diéu 650,
biéu 651, Diéu 652, Diéu 660 cua Bo luat dan sy nam 2015;
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- Ap dgng khoan 2, khoan 5‘ Diéu 26; (iiém a kho‘ém 1 biéu }5; biéu 39;
bicu 147; bi€u 157; Diéu 158; bicu 165; Diéu 166; bicu 228; Diéu 229; bicu
244; bieu 271; biéu 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cﬁ}u khoi kién cua nguyén don Hoang Thi T vé
viéc d€ nghi xac nhan Bién ban vé phan chia tai san la dat dai cua anh em trong
gia dinh d¢ su dung lau dai ngay 24/7/2006 v6 hiéu mot phan (V6 hi¢u phan dién
tich 298,9m? bao gom di¢n tich dat xay dung ng6i nha va khuén vién dat xung
quanh nha cu B, cu T4 va dat xung quanh nha Ong H, ba L) thudc mot phan thira
dat s6 25 to ban d6 s0 5 (ban do dia chinh nam 1995) nay la thira dat s6 61, to ban
do6 s6 20 (Ban d6 dia chinh nam 2015); dia chi: t6 A, phuong H, thanh ph6 C, tinh
Cao Bang.

2. Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Hoang Thi T Vé’ viéc chia
di san thtra k€ 1a ng61 nha 02 tang cua cu B, cu T4 xay dyng trén thira dat s6 25 to
ban d6 s6 5 (ban d6 dia chinh nam 1995) nay la thira dat s6 61, to ban do s6 20
(b‘én do dia chinh ndm 2015); dia chi tai t6 A, phuong H, thanh pho C, tinh Cao
Bang.

Ghi nhan su tu nguy‘é:n cua ba Hoang Thi N, ba Lam Thi‘N2, chi Hoang
Hanh N3, Hoang Hanh D v¢é viéc tang cho ba Hoang Thi T ky phan duoc hudng.

Ong Hoang Ngoc H duoc quan ly, st dung ngdi nha 02 tang cua cu B, cu
T4 xay dung trén thira dat s6 25 to ban do so 5 dia chi tai to A, phuong H, thanh
pho C‘, tinh Caq Bang va c6 trach nhi¢m thanh toan cho ba Hoang Thi T gié tri 03
ky phan thtra ké 1a 52.500.000d (Nam muwoi hai triéu nam tram nghin dong).

3. V& chi phi té tung

Ong Hoang Ngoc H, ba Hoang Thi N ¢6 trach nhiém c¢6 nghia vy dén Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh pho C ndp s6 tién 2.117.000d dé tra cho ba Hoang
Thi T.

Ba Lam Thi N2, chi Hoang Hanh D, chi Hoang Hanh N3 c6 trach nhi¢m co6
nghia vy dén Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Cao Bang ndp tong so tién
2.117.000d (trong d6 moi nguoi phai ndp 706.0004d) dé tra cho ba Hoang Thi T

4. V& an phi

Ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi N, ba Lam Thi N2 duoc mién 4n phi theo
quy dinh.

Ong Hoang Ngoc H phai chiu 875.000d an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Chi Hoang Hanh N3, Hoang Hanh D mdi ngudi phai chiu 300.000d 4n phi
dan su so tham.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo cho cac duong su.
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Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/10/2024 nguyén don Hoang Thi T va
nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Hoang Thi N, Lam Thi N2 ¢6
don khang cdo khong nhat tri v4i toan bo ndi dung va quyét dinh ctia Ban an dan
su so tham s 65/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang. Pé nghi HDXX phiic tham xem xét, giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don,
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Hoang Thi N, Lam Thi N2 yéu cau xem
xet lai toan bo ban an so tham, van gilr nguyén ndi dung da trinh bay tai phién toa
so thAm vé yéu cau khai kién, yéu cau khang céo va cin ct dé khai kién. Ban an
so tham xac dinh gia tri ngdi nha va xéac dinh cac ky phan dugc chia khong co
thac mac gi, tuy nhién khong nhat tri cach chia 1a tach ngoi nha ra chia ma chia
nha phai gan lién véi dién tich dat.

Nguodi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén don dé nghi cap phiic
tham xem xét: Thtr nhat, khong ton tai cudc hop gia dinh, ba T khong tham gia
cudc hop, ba Hoang Thi N tu ky thay ba T, ba T khong biét va khong duoc ai
thong bao vé cudc hop gia dinh, do vdy bién ban hop gia dinh nay vo6 hi¢u ca vé
no1 dung va hinh thirc; Thir hai, ba T khong dugc di ké khai cap gidy chiung nhan
quyén str dung dat; Phai xac dinh toan bo nha va dat 1a di san chua duoc chia, chia
di san 12 nha ma khong chia dat 1a trai phap luat vi 02 tai san nay phai dugc xem
xét gan lién v6i nhau, tir nam 2009 dén nay ba T 1a nguoi truc tiép quan 1y va ba
T khong co6 chd & nao khac, ba T 1a ngudi c6 cong stic quan 1y, duy tri, ton tao,
cap so tham khong xem xét cong sirc ba T; Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng H 1a trai phap luat, vi khong dam bao trinh tu thu tuc cap ma chua
dugc Toa xem xet tham tra, dé nghi cap phtc thim xem xét tuyén huy glay chung
nhan quyén st dung dat cap cho 6ng H. Tir nhiing can cu trén, dé nghi chap nhan
khang cdo, don khai kién cta ba Hoang Thi T va can giao ngdi nha cho ba T vi
ba T khong con chd & nao khac, hoan canh gia dinh 12 hd nghéo, khong c6 viéc
lam; tuyén huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Bi don, nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua bi don trinh bay, nht
tri nhu Béan an so tham d4 tuyén, dé nghi cip phuc thAm xem xét khong chap nhan
don khang cao, don khoi kién cua ba Hoang Thi T; boi 1&: Déi véi yéu cau huy
gidy chimg nhan quyen su dung dat 1a vuot qua pham vi khang cao; viéc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat 1a hop phap, c6 can clr; Ban an so tham da xac
dinh rat r& d6i véi Bién ban hop gia dinh. P& nghi cap phiic tham giir nguyén Ban
an so tham.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Hoang Thi N trinh bay: Ba van
gilr nguyén 101 khai nhu da khai tai cap so tham, dé nghi chap nhan khang céo cua
Ba véi cac can ctir nhu ba T da trinh bay.

Ba Hoang Thi T 1a nguoi dugc uy quyén caa Nguoi co quyen loi, nghia vu

lién quan, ba Lam Thi N2 van gitt nguyén 1oi khai nhu da khai tai cap so tham, dé
nghi chap nhan khang céo cta Ba véi cac cin ci nhu ba di trinh bay.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Ma Thi L trinh bay: Ba nhAt tri
nhu Ban an so tham da tuyén, dé nghi Toa bac khang c4o ctia ba T.

~Nguoi lam ching, ba Nguyén,Thi L2 gilr nguyén 161 khai nhu tai giai doan
so tham, ba khang dinh ba khong biét va cling khong c6 mat tai cudc hop gia dinh
trén, ba chi ky x4c nhan cac thanh vién trong bién ban la anh em rudt trong gia
dinh.

BPai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Cao Bcing phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an:
Vi€c tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, thu ky

phién toa, ngudi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao ding
quy dinh cua phép luat.

Vé tinh hop phap cua khang céo: Ngay 25/9/2024 Toa an nhan dan thanh
phb Cao Bang, tinh Cao Bang tuyén Bén an s6 65/2024/DS-ST. Ngay 07/10/2024
nguyén don Hoang Thi T va nhitng ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
Hoang Thi N, Lam Thi N2 c6 don khang cao guii Toa an nhan dan thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang 1a trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dung quy dinh
tai Diéu 273 B0 luat t6 tung dén su.

V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao tai liéu ching ctr trong hd so vu
an va két qua tranh tung tai phién toa; Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Piéu 308 B luat to tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don Hoang Thi T va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Hoang
Thi N, Lam Thi N2. Giir nguyén Ban 4n déan su so tham s6 65/2024/DS-ST ngay
25 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

Sau khi xem xét don khéng céo; tai liéu chimg ctt dd duoc kiém tra, xem
x€t tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; quan di€m giai quyét vu an cia
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don Hoang Thi T va nhiing ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan Hoang Thi N, Lam Thi N2 trong thoi han ludt dinh nén
dugc xem xét giai quyét.

[1.1]. Quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Toa an cap so tham da
cin ct khoan 3, khoan 5 Diéu 26, Piéu 35 va Dleu 39 ctia B luat t6 tung dan su
x4c dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chap vé chia di san thira ké va yéu cau
tuyén bd vin ban phan chia di san vo hiéu”, thu 1y yéu cau khoi kién cta nguyén
don Hoang Thi T trt tai: S, to A, phuong H, thanh phé C, tinh Cao Béng vO1 bi
don Hoang Ngoc H tru tai: S, to A, phuong H, thanh phé C, tinh Cao Bﬁng la co
can cu, ding quy dinh cua phap luat.

[1.2]. V& tu cach t6 tung:
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Theo don khéi kién, nguyén don xac dinh bi don 1a 6ng Hoang Ngoc H va
ba Ma Thi L. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, nhéan thiy ba L khong
thudc hang thira ké thi nhét ciia cu B, cu T4, khong c6 quyen va cling khong tham
gia dinh doat khéi di san cu B, cu T4 d¢ lai nén Toa an cap so tham di thay doi tu
cach té tung cia ba L 14 ¢6 can ci.

Hb so cip Gidy chiung nhan quyen su dung dat thé hién 6 ong Hoang Ngoc
H va ba Ma Thi L la nguoi ké khai xin cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat
nhung Gidy chimg nhan duoc cap thé hién cap cho Ho 6ng Hoang Ngoc H, ba Ma
Thi L. Hién nay, thira dat 25 to ban do sd 05 va tai san gan lién v6i dat dang thé
chép tai B2 dé dam bao cho cac khoan vay vén cua anh Hoang L1 theo hop dong
thé chip tai san s6 01/2023/13143727/HDBD ngay 25/4/2023 giita bén thé chip
la 6ng Hoang Ngoc H, ba Ma Thi L, anh Hoang L1 va anh Hoang Gia H2 v6i bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D — chi nhanh C2. Viéc giai quyét vu an co
lién quan dén quyén loi ciia anh Hoang L1 va anh Hoang Gia H2 nén Toa an cap
so tham xac dinh anh Hoang L1 va anh Hoang Gia H2 tham gia té tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68
Bo luét to tung dan sy la c6 can cu.

[2] Xét khang cdo va can cir cia viéc khang cao:

Ba Hoang Thi T va nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Hoang
Thi N, Lam Thi N2 khang cdo khong nhét tri véi toan bo nodi dung va quyét dinh
ctia Ban 4n dan su so tham sb 65/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang. Pé nghi HDXX phuc thim xem xét, giai
quyét theo quy dinh phap luat.

HPXX xét thay:

[2.1]. V& thoi hiéu khoi kién

[2.1.1]. Nguyén don yéu cau Toa an cap so thadm xac nhin Bién ban vé phan
chia tai san 12 dat dai ctia anh em trong gia dinh dé str dung lau dai ngay 24/7/2006
v6 hiéu mot phan. Cac duong su thira nhan ngdy 24/7/2006 cac anh chi em ¢
thoa thuan vé phan chia di san la quyén st dung dét cta cu B, cu T4 dé lai va déu
xac nhan ba T khong dugce tham gia, khong ky té€n vao bién ban nén bién ban chia
tai san néu trén thudc truong hop giao dich dan sy v6 hi€u theo quy dinh tai Diéu
128 ctia Bo luét dan sy 2005. Can ¢t Diéu 136 cua Bo luat dan sy 2005 thoi hiéu
yéu cau Toa an tuyén bé giao dich dan su vo hiéu d6i véi giao dich néu trén khong
bi han ché. Do vay, cip so tham xac dinh y. kién ciia ngudi bao vé quyen va lgi

ich hop phap ctia nguyén don cho rang yéu cau khai kién ctia nguyén don van con
thoi hiu 1a co6 can cu.

[2.1.2]. V& yéu cau chia di san thira ké:

Cu Hoang B chét nam 1996, cu Nguyén Thi Thanh C1 nam 1999 khong dé
lai di chuc, nén ngay 04/6/2023 ba Hoang Thi T khoi kién yéu cau chia di san
thira ké theo quy dinh cua phap luat. Can cir Diéu 611, Diéu 623 cua B luat dan
sy 2015 thot hi¢u dé ngudi thira ké yéu cau chia di san thura ké 1a 30 nam doé1 voi
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bat dong san ké tur thoi diém mé thura ké. Do vay, Toa &n cap so tham xac dinh
yéu cau chia di san ctia nguyén don con thoi hiéu khoi kién 1a c6 can ctr.
[2.2]. Xac dinh di san:

’ Cac duo*ng‘ su déu thira nhéu} cu B va cu T4 khi céq sél}g da tao lap du’qc
kho1 di san bao gdbm ngdi nha hai tang va quyen sir dung dat doi vdi dién tich dat
khoang 2.000m?. Trudc khi chét cu B va cu T4 khong dé lai di chic.

Ngay 24/7/2006 cac con cua cu B, cu T4 c6 bién ban hop gia dinh phan chia
dat dai ctia bd me dé lai gém c6 thira dat s6 25, to ban do sd 5 dién tich 1.893,7m?2
theo do xac dinh phﬁn quyén st dung dat cu B, cu T4 dé lai 13 tai san chung thoa
thuan chia cho céac anh, chi em trong gia dinh. Do d6 Toa éan cép so tham xac dinh
quyén su dung dét ctia cu B, cu T4 dé lai khong con 1a di san 1a ¢6 can cu.

Péi v6i ngdi nha hai tang chua duge chia Toa an cap so tham xéc dinh day
1a di san cua cu B, cu T4 theo quy dinh tai Di€u 612 cua Bo luat dan sy 2015 1a
co can ctr.

[2.3]. Xac dinh hang thira ké

Cu Hoang B va cu Nguyén Ihi T4, sinh dugc 04 nguodi con la ba Hoang
Thi N, 6ng Hoang Ngoc N1 (da chét nam 1998) c6 vo 1a Lam Thi N2 va 02 con
la Hoang Hanh D va Hoang Hanh N3, ong Hoang Ngoc H va ba Hoang Thi T.

Nhu vay Toa an cip so thadm xéac dinh hang thira ké thtr nhéat duoc xac dinh
1a ba Hoang Thi N, 6ng Hoang Ngoc N1 (c6 ngudi thira ké thé vi 1a cac con, ba
Lam Thi N2 duoc huong 1/2 phan di san dng N1 dugc chia cia cu B va 1/3 di san
cua ong N1 dugc hudng tur di san cua cu B), 6ng Hoang Ngoc H va ba Hoang Thi
T 1a c6 can cu.

[2.4]. Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don va ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan vé viéc xem x¢ét lai Bién ban vé phan chia tai san la dét dai ctia anh
em trong gia dinh dé sir dung lau dai ngay 24/7/2006 v6 hiéu mot phan.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu thira nhan ba T khong ky bién
ban ma do ba Hoang Thi N ky thay. Tai ban ty khai ngay 19/7/2023 ba Hoang Thi
N thira nhan thoi diém lap bién ban ba T lam an xa khong vé dugc nhung van
thong nhat 1a chia phan dé ba Ma Thi L dung ra lam thu tyc. Hién nay ngoi nha
ctia bd me van con vaba T dang 0 nén ba dé nghi xac dinh ngdi nha ca 4 chi em
déu dugc hudng, con dat van nam trong phan cua 6ng Hoang Ngoc H. Nhu vay
viéc ba Hoang Thi N ky thay ba T 1a cong khai va khong c6 ai phan ddi.

Bién ban chia di san la can ctr dé cac thanh vién trong gia dinh thyc hi¢n
thi tuc ké khai xin cap Gidy chiung nhan quyén six dung dat, ba Hoang Thi N, ba
Lam Thi N2, 6ng Hoang Ngoc H va ba Hoang Thi T déu da duogc cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat d01 Vol phan ctia minh dugc chia. Ba T cho rang nam
2009 ba méi biét ba duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung ba ciing
khong ¢ vy kién gi, nim 2015 ba T di chuyén nhuong phan dét duoc chia cho
nguoi khac. Mat khac, Uy ban nhan dan thanh phé C khéng dinh vé trinh ty, thu
tuc tai thoi diém cép Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AH021314 do Uy
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ban nhan dan thi xd C (nay 1a thanh phd C) cip ngay 25/12/2006 cho ho ong
Hoang Ngoc H va ba Ma Thi L la ding quy dinh. Tt khi 6ng H, ba L dugc cap
gidy chimg nhén quyén st dung dat dén nay khong ai co y kién khiéu nai gi, diéu
d6 thé hién ¥ chi ctia nhitng ngudi c¢6 quyén thira ké di san cua cu B, cu T4 cling
d3 nhat tri voi ndi dung phén chia tai san chung la quyén str dung dat ctia cu B, cu
T4 dé lai. Do d6 ba T cho rang ban than ba khong dugc tham gia hop gia dinh,
khong dugc ky vao bién ban phan chia nén dé nghj Toa an xac nhan Bién ban vé
phan chia tai san 1a d4t dai cua anh em trong gia dinh dé st dung lau dai ngay
24/7/2006 v6 hiéu mot phan 1a khong cé can cr nén khong duge chip nhan.

[2.5]. Yéu cau khang céo ciia nguyén don cho rang chia ngdi nha khong
gin lién v6i dat 1a trai phap luét:

Cac duong sy déu x4c nhan toan bo ngdi nha 02 ting xay dyng tir nim 1985
1a di san cua cu B, cu T4 chua chia. Nguyén don yéu cau chia di san cua cu B, cu
T4 theo phap luat, bi don va nhimg nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan nhat
tri voi yeu cau khoi kién cua nguyén don. Do vay, yéu cau vé viéc chia di san thira
ké ctia nguyén don méa Toa 4n cap so tham chap nhan 1a ¢6 can ct.

Di san thira ké 12 01 ngdi nha & duoc xay dung trén dién tich 68,4m?: 02
tang + 01 tum thang: mong xay da hoc, twong xay gach chi 220 co trat voi ve, diéu
noi, nén lang vira xi méng, cira g0, cong trinh vé sinh khép kin. Tang 2: 3/4 nha,
san mai d6 bé tong ¢t thép, 1/4 nha lop t6n thudng. Tum thang, tudng xay gach
chi 220 c6 trat voi ve, san do bé tong cot thép, dién tich 07m?. Qua trinh giai quyét
vu an cac duong sy thoa thudn cé gid tri 70.000.000 dong s& duogc chia lam 4 ky
phan, mdi ky phan tri gia 17.500.000d (Muwoi bay triéu nam tram nghin dong).
Tai phién toa so tham ba Hoang Thi N, ba Lam Thi N2 déu tu nguyén tang cho
ba Hoang Thi T ky phan dugc hudng nén Hoi dong xét xtr so tham ghi nhan 1a ¢6
can cu.

Tai phién toa phuc tham ba Hoang Thi T va ba Hoang Thi N, Lam Thi N2
nhat tri nhu Ban an so thim xac dinh vé gid tri ngdi nha, ky phan dugc chia; ba
Hoang Thi N, ba Lam Thi N2 tu nguyén ting cho ky phan dugc hudng cho ba T.
Do vay, Hoi dong xét xir phuc thim ghi nhan ¥ kién tu nguyén cua cac duong su.

Xeét khang cao cia Nguyén don yéu cau chia ngdi nha géan lién véi dat: Tur
nhitg cin cir nhan dinh trén, xac dinh quyén sir dung dat ctia cu B, cu T4 d lai
khong con 1a di san. Di san cua cu B, cu T4 1a ng61 nha chua dugc chia. Tai giai
doan so tham va phién toa phiic thim nguyén don va bi don déu co nguyén vong
nhan ky phan bang hién vat va nhét tri thanh toan cac ky phan con lai bang gi4 tri.
Tuy nhién, cin nha nay hién 14 tai san trén dat thudc quyén st dung ctia ho ong
H, ba L; tai san nay gan lién v&i dat dang dugc thé chap cho Ngan hang TMCP b
(B2) theo hop dong thé chap S6: 01/2023/13143727/HPBP ngay 25 thang 4 nim
2023 dé bao dam cho cac nghia vy tra ng gdc, 14i trong han, 13i qua han cta céac
khoan vay theo cac hop dong tin dung gitta B2 va ho ong H, ba L nén khong du
diéu kién dé chia bang hién vat cho tit ca nhitng nguoi thira ké.

, Bﬁ: dam bao quyen va loi ich hop phap cua Ngén hang TMCP D, toa an
cap so tham giao ky phan bang hién vat cho 6ng Hoang Ngoc H, 6ng Hoang Ngoc
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H c6 trach nhiém thanh toan 03 ky phan con lai cho ba Hoang Thi T véi téng sd
tién 52.500.000d (Nam muwoi hai triéu nam tram nghin dong) 1a c6 can ctr.

[2.5]. Pbi véi Kién nghi ciia ba Hoang Thi T vé viéc xem xét Huy Gidy
chung nhéan quyén sir dung dat. Hoi dong xét xir, xét thay: Tai phién toa so tham,
nguol bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don xac nhan phia nguyén
don khong yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai cong van so
514/UBND-TNMT ngay 21/3/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh phé C khang dinh
vé trinh tu, thi tuc tai thoi diém cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé
AH021314 do Uy ban nhan dén thi xa C (nay la thanh phd C) cap ngay 25/12/2006
cho ho 6ng Hoang Ngoc H va ba Ma Thi L la dung quy dinh, nén khong c6 can
ctr dé xem xét. Mt khac, cip so tham khong xem xét giai quyét, do vay HDXX
phuc tham khong c6 can ctr dé xem xét boi vuot qua pham vi caia HDXX phuc
tham.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién toa phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung trong giai doan so’ tham:

Ong Hoang Ngoc H, ba Hoang Thi N, ba Hoang Thi T mdi ngudi phai chiu
2.117.000 dong chi phi to tung.

’ Ba Lam Thi N2, chi\Hoe‘mg Hanh D, chi Hoang Hanh N3 phai chiu téng chi
phi t0 tung 1a 2.117.000 dong, trong d6 mo1 nguoi phai chiu 706.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an ba Hoang Thi T di ndp tam tng chi phi t6 tung
la 8.468.000 dong. Do d6 6ng Hoang Ngoc H, ba Hoang Thi N, ba Lam Thi N2,
chi Hoér}g Hanh I~\I3, chi Hoang Hanh D c6 trach nhiém trd cho ba Hoang Thi T
chi phi t6 tung mo1 ngudi phai chiu.

Toa an cap so tham da quyét dinh phan chi phi t tung cac duong su phai
chiu 1a phu hop véi quy dinh phép luat.

[4] V& an phi:

Nguyén don Hoang Thi T va nhiing nguoi co qliyén lo1, nghia vy lién quan
Hoang Thi N, Lam Thi N2 thudc truong hop duge mién an phi dan sy phic tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy niam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don Hoang Thi T va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Thi N, Lam Thi N2.
1. Giit nguyén quyét dinh Ban 4n dan sy so ‘Ehém 5O 65/2024/DS-ST ngay 25 thang
9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang.
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2. Véan phi phuc tham: Bé} Hoang Thi T, ba Hoang Thi N, ba Lam Thi N2
duoc mién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh C;_ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 C;

- Chi cuc THADS thanh pho C;

- Cac dlg:ong sur;
- Luu hﬁ) SO VU an;
- Luu to HCTP.

Nong Bién Hoa
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