TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sd: 23/2017/DS-ST
Ngay: 15/9/2017
“VIV tranh chdp quyén sir
dung dat (ranh gi6i dat)”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Céc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Mai Thanh Binh

2. Ong Pang Cong Vin

- Thur ky phién toa: Ong Lé Vin Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh pho Can.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dédn huyén Vinh Thanh, thanh pho Cin
Tho tham gia phién tod: Ba Lé Thi Kim Loan - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP.Can Tho, xét xt so thaim cong khai vu &n dan su so tham thu ly )
35/2016/TLST-DS ngay 04 thang 5 nam 2016 vé viéc “Tranh chdip quyén sir
dung ddt (ranh gidi dat)” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd:
43/2017/QDST-DS ngay 23 thang 8 nam 2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba Tran Thi N, sinh nim 1966
1.2. Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1963

Nguoi dai dién theo ty quyén cho 6ng M: ba Tran Thi N (theo vin ban uy
quyén ngay 27/02/2017)

Cung noi cu tra: ép Phung Thanh, xa T, huyén V, TP. Can Tho.
2. Bi don: Ba Lai Thi Kim S, sinh nam 1965
Noi cu tru: ép Phung Thanh, xa T, huyén V, TP. Céan Tho.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van C, sinh nim 1962 (chong ba S, cling noi cu tri voi ba
S).

(Ba N, ba S ¢6 mdt, cic dwong su khdc ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién ngay 21/4/2016; Pon khoi kién bé sung ngay
14/7/2016 va loi trinh bay ciia nguyén don ba Tran Thi N (dong thoi la dai dién
cho dong nguyén don éng Nguyén Vin M) trong qud trinh té tung:

Ho6 ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Van M sir dung thira dat sé 1198, dién
tich 200m?, loai dit & nong thon (ONT), t& ban dd sb 01, theo Giéy chtiing nhan
quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ s6 CH00124, dugc Uy ban nhan dan
huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho cip ngay 28/7/2010.

Nguén gdc thira dat néu trén do nhan chuyén nhuong lai tir ba Nguyén
Thi H (hién khong con sinh séng & dia phuwong, khong rd dia chi) vao nam 2000.
Khi d6, ba H ¢ giao cho ba gidy nhuong dit viét tay duogc 1ap giira ba H v4i ba
lai Thi Kim S, 1ap ngay 25/8/1993. Gia dinh cta ba st dung thira dat 1198 lién
tuc ttr nam 2000 cho dén nay.

Nam 2003, gia dinh ctia ba xay lai nha trén thira dat 1198 va c6 chira phan
dat tiép giap thira 2044 do ho ba Lai Thi Kim S sir dung, chiéu ngang khoang
20cm, chay dai tir trede ra sau cho thong thoang. Khoang nam 2005 - 2006, ba S
xay nha trén thira dat 2044 thi xay chiém ludn phan dat tiép giap do.

Qua két qua do dac (1an sau cung vao ngay 04/4/2017), ba va ong M yéu
cau ba S phai c6 trach nhiém tra lai phan dat ma ba S di xay nha + vat kién trac
(tuong rao) 14n qua thira dat 1198 (chi tinh phan dat nam trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, khong tinh dién tich dit 5,6m? nim trong hanh lang 10 gidi
Qudc 16 80): chiéu ngang phia trudc va sau la 0,28m; chiéu dai mot canh nam vé
phan dat thira 1198 1a 20,52m; canh chiéu dai giap thira dat 2044 1a 20,5m; dién
tich 5,8m?). Phan tai san clia ba S nam trén dit tranh chip thi ba S phai ty thao
do.

Ngoai ra, tai thoi diém ba S xdy nha vao nam 2005 — 2006 trén thira dat
2044 cua ba S, gay thiét hai lam cho vach tudong nha ctia ba bi nut, nén ba va
6ng M yéu cau S phai boi thudng thiét hai s6 tién 50 triéu dong. Nhung tai budi
hoa giai tai Toa 4n vao ngay 07/7/2017, ba xin rat lai yéu cau khoi kién vé viée
doi ba S boi thuong thiét hai s tién 50 triéu dong.
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- Bi don ba Lai Thi Kim S trinh bay:

Ba Nguyén Thi H — ngudi nhan chuyén nhuong dat cua ba vao nim 1993
(ba H chuyén nhuong lai cho vo chong ba N, dng M thira d4t 1198) hién nay ba
khong o dia chi ba H ¢ dau. Vi sau khi ba H sang nhuong lai dat cho vo chong
ba N, 6ng M thi ba H d3 khong con sinh séng & dja phuong.

To gidy viét tay, ghi ngay 25/8/1993, noi dung ba sang nhuong dat va
nha 14 trén dat cho ba H ma ba N cung cdp cho Toa 4n 1a do ba ky tén (bt luc sb
164). Tuy nhién, ba chi giao Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat cho ba H gitr,
sau nay ba H tu di 1am tha tuc chuyén quyén st dung cho ba H dimng tén. Sau
d6, ba H sang nhuong lai cho ba S. Khi chuyén quyén str dung dét tir ba qua cho
ba H va khi ba H sang nhuong dat lai cho ba N thi ba khong hay biét. Pong thoi
khi ba N di 1am tha tuc chuyén quyén str dung dat tir ba H qua tén ba N, 6ng M
thi ba c6 ky tén vao mot to gidy ma khong xem ndi dung td gidy nay 1a gi.

Pat cua ba sang nhuong cho ba H thira 1198 ¢6 ngudn gbc 1a cta cha rudt
1a 6ng Lai Van Lam (d3 mat cach nay hon 10 ndm) cho ba nhung khong sir dung

nén ba méi sang nhuong lai cho ba H.

Thira dat 2044 do ba dai dién ho dimg tén quyén st dung va xay nha &
(lién ké dat ctua ba N) c6 ngudn gdc 1a clia anh rudt ctia ba tén Lai Van Ut C tir
nam 2003 c¢6 chiéu ngang 06m, chiéu dai ba khong rd bao nhiéu, dién tich theo

gidy duoc cip 1a 132m°.

Niam 2005, ba xay nha trén thira dat 2044 (ba N xay nha trudc ba khoang
03 nam), khi ba x4y nha, ba di nhin thdy tudng nha cua ba N di bi niit sin. Nha
ctia ba va nha cta ba N con khoang hé. Tai thoi diém ba xay nha, thi phan 6
vang nha cta ba c¢6 cham vach tuong nha cua ba N thi ba N ¢6 cu cai nén ba kéu
tho stra lai, khong va cham nira. Vach tuong nha cua ba nam riéng bi¢t nha cua
ba N (khong chong lan).

Ba khong lan chiém dat ciia ba N, dong thoi viée ba xy nha ciing khong
anh hudng gi dén can nha cia ba N nén khong chiu trach nhiém boi thudng thiét
hai theo yéu cu ctia vo chong ba N (truong hop ba N ¢6 yéu cau bdi thuong).

Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 2044 do ba dung tén sb 00246,
cap ngay 27/10/2013, truéc diy ba co thé chip vay tién & Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién nong thon — Chi nhanh huyén Vinh Thanh nhung hién tai ba
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d3 tra no xong cho Ngan hang va nhén lai gidy dat (d3 giao ndp ban sao Gidy

chtng nhan quyén sir dung dit cho Toa an).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C 1a chdng cua
bi don ba Lai Thi Kim S, thong nhét theo 10i trinh bay cua ba S. Vi sirc khoe
khong dam bao dé tham gia t tung nén dng xin duoc ving mat khi hoa giai, xét
XU VU an.

Tai phién toa, cac duong su van giit nguyén ¥ kién, yéu cau. Nguyén don
xin rat lai yéu cau budc bi don boi thudng thiét hai s tién 50 triéu ddng (do bi
bi don xay nha gay thiét hai), vi chua co diéu kién chirng minh thiét hai.

Y kién cta Kiém sét vién: Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh thy 1y vu
kién “Tranh chdp quyén sir dung ddt” gitta nguyén don va bi don 13 dung tham
quyén, Toa an da thu thap ching cir diy du, chuyén hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru dang thoi han luat dinh. Hoi dong xét xir so tham da thyuc hién cac
budc cta phién toa so thim dung thi tuc t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don, vi khong du co so.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don cho rang, bi nguoi st dung dat lién ké 13 ba Lai Thi Kim S
1an chiém dat thudc quyén st dung ctia minh, khi hoa giai tranh chap dét dai cac
bén khong thuong luong duoc ranh gidi dat nén phat sinh tranh chip. Chinh
quyén dia phuong da to chic hoa giai theo quy dinh cta Luat Dat dai nhung
khong thanh, nguyén don va bi don déu di dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat nén vu an dugc Toa an thu 1y giai quyét theo thu tuc chung.

Ong Nguyén Vin C 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
vang mat tai phién tda nhung c6 ¥ kién yéu cau xét xtr ving mat, vi ly do stic
khoe. Cin clr vao khoan 1 Piéu 228 ciia B luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi
d6ng xét xir quyét dinh xét xtr vang mat ong C.

[2] Vé ndi dung:

Ho ba Tran Thi N, ong Nguyén Vian M 1a chu str dung thira dat 1198, dién
tich dugc cap 1a 200m? (loai ONT, khong tinh dat thudc hanh lang 16 gi¢i Quéc
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16 80) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha & sd
CH00124, do Uy ban nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho cip ngay
28/7/2010, dt toa lac tai 4p Phung Thanh, xi T, huyén V, thanh phd Can Tho.
Lién ké thira dat 1198 1a thira dat 2044 do ho ba Lai Thi Kim S dung tén cha sir
dung theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s 00246, do Uy ban nhin dan
huyén Thét N6t cii (nay 13 huyén Vinh Thanh) cap ngay 27/10/2003.

[3] Khi Toa 4n thanh 1ap hoi déng do dac, thim dinh tai san vao ngay
04/8/2016 dé lam can ctr giai quyét tranh chap gitta ho ba N va ba S thi phat sinh
ho ong Lai Van Ut N sir dung thira dat 1199, lién ké phia sau hau thira dat 1198
nhung gitta ba N va dng Ut N ciing ¢6 tranh chip vé ranh gi6i dat nén ba N c6
lam don khoi kién ddi véi ong Ut N, doi 6ng phai tra phan dat chiéu ngang 08m,
bé hau ra sau 01m (Ban trich do dia chinh ngay 25/8/2016 cua Trung tam K¥
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho ghi nhéan, phan dién tich dt
tranh chip gitra ba N va 6ng Ut N 1a 7,6m?). Nhung sau d6, ba N va ong Ut N da
tu thoa thuan vé ranh gidi dat. Khi do dac dat, thAm dinh tai san lan sau vao
ngay 04/4/2017 thi gitra ba N va 6ng Ut N khong con tranh chip ranh gioi dat
nén dén ngay 07/7/2017, ba N lam don xin rat lai don khoi kién dbi véi ong Ut
N. Nhu vy, két qua do dac vao ngay 04/4/2017, dugc thé hién tai Manh trich do
dia chinh s6 141-2017 ngay 08/6/2017 (but luc s6 78) caa Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Vinh Thanh, thanh phd Can Tho s& dugc lam can cir dé
giai quyét vu an.

[4] HO ba N, 6ng M duoc cip quyén st dung thira dat 1198, dién tich
200m* nhung hién dang sir dung theo thuc té khong tinh phan dién tich dét c¢6
tranh chép 1a 160m?, chénh léch thiéu so voi gidy dét 1a 40m? Ho ba S duoge cp
quyén st dung thira 2044 13 132m? nhung hién dang st dung theo thuc té khong
tinh phan dién tich dat c6 tranh chip 1 112m?, chénh léch thiéu so véi gidy dat
la 20m°.

Theo tai liéu ho so dia chinh duoc trich luc, thira dat 1198 ciia ba N, 6ng
M c6 dugc do nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi H vao nam 2000, dén
nam 2010 thi 1am tha tuc chuyén quyén str dung dit cho ho ba N, 6ng M dimg
tén, con trudc d6 thi ba S chuyén nhuong cho ba H thira dt nay. Theo Bién ban
tham tra xac minh 1ap ngady 29/4/1997 (thu tuc sang tén tir ba S cho ba H) thi
thira dat 1198 co6 chiéu ngang 1a 08m, chiéu dai 45m (tinh ludn dat hanh lang 16
gidi vo 20m). Ba S ciing thira nhan c6 ky tén vao gidy viét tay lap ngay
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25/8/1993 do ba N cung cap (But luc sd 39, 164), ndi dung ba S cd sang
nhuong cho ba H dat thd cu chiéu ngang 08m. Nhung hién tai ba N st dung thira
dat 1198 co6 chidu ngang phia trudc va sau (khong tinh phan tranh chip va dat
hanh lang 16 gidi) 1a 7,72m, chénh léch thiéu 1a 0,28m.

[5] Vé phia ba S st dung thira dat 2044 do nhan chuyén nhuong cta éng
Lai Van Ut C vao nam 2003, Theo Bién ban tham tra xdc minh lap ngdy
28/8/2003 (thu tuc sang tén tir 6ng Ut C cho ba S) thi thira dat 2044 c6 chiéu
ngang 12 06m, chiéu dai 42m (tinh luén dit hanh lang 16 giéi v6 20m). Nhung
hién tai ba S sir dung thira dat 2044 c6 chiéu ngang phia trude (khong tinh phan
tranh chap va dat hanh lang 16 gi6i) 1a 5,6m, chénh léch thiéu 1a 0,4m; con chiéu

ngang phia sau cudi dat 5,4m, chénh 1éch thiéu 1a 0,6m.

Nhu vay, ca nguyén don va bi don déu str dung thiéu dat so véi giéy duoc
cap. Nguyén don khai kién cho rang, bi don c¢6 hanh vi xdy nha lan chiém dat
nhung qua thuc té cho thiy, chua du cin ctr dé quy két bi don ¢6 hanh vi lan
chiém dit ctua nguyén don. Mit khac, nguyén don xay nha trén thira dat 1198
vao nim 2003, con bi don x4y nha va tudng rao kién cb trén thira dat 2044 vao
nam 2005 — 2006 nhung khong phat sinh tranh chip tai thoi diém d6. Hon 10
nam sau, nguyén don méi lam don yéu cau khoi kién, cho rang bi don xay nha

lan chiém mot phan di¢n tich dat cua nguyén don 1a chua du co so.

Tu nhitng chiing c1, tinh ti€t néu trén, xét 161 d€ nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh tai phién toa v€ viéc bac toan bo yéu cau

khéi kién ctia nguyén don 14 ¢6 co so.

[6] Vé an phi: Nguyén don khéi kién tranh chip quyén sir dung dét véi bi
don 1a tranh chip vé viéc ai 1a nguoi co quyén sir dung dét, khong tranh chap vé
gia tri tai san nhung khong dugc Toa &n chap nhan nén phai chiu tién an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 17 cua
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nim 2012 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao; Phap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 13 thang 3 ndm 2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé viée an phi, 1¢ phi
Toa an.

[7] V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Do yéu cau khoi kién cia
nguyén don khong duoc chip nhén, cin ctr vao Piéu 165 cua Bo luat td tung dan
su nim 2015 nén nguyén don phai chiu chi phi thuc t& qua cac 1an tham dinh,

dinh gia tai san theo quy dinh sb tién 5.197.000ddng (bao gdm chi phi nhan
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bang v¢€). Qua trinh td tung, nguyén don da tam ndp chi phi dé thuc hién viéc
tham dinh, dinh gi4 tai san.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 9 Piéu 26, Diéu 144, Piéu 147, Piéu 165, khoan 1 Diéu
228 va Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 100, Piéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013;

- Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13 thang 6 nim 2012 cia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

- Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 13 thang 3 nim 2009 cua
Uy ban thudng vu Québc hoi vé viée an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xi:

1/ Bac yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc doi bi don phai tra
quyén st dung dat tranh chp dién tich 5,8m? (chiéu ngang phia trudc va sau la
ngay 0,28m; chiéu dai mot canh giap phan dét thira 1198 1a 20,52m; canh chiéu
dai giap thira dat 2044 1a 20,5m ), duoc thé hién ghi nhan tai Manh trich do dia
chinh s6 141-2017 ngay 08/6/2017 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén Vinh Thanh, thanh phd Céan Tho, vi khong du co so.

Dinh chi yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi N duogc thé hién tai Pon khoi
Kién ghi ngay 14/7/2017 d6i véi 6ng Lai Van Ut N vé viéc tranh chap dat (But

luc s6 16);

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa ba N, dng M tai Pon khoi kién
ghi ngay 01/4/2016 (But luc s6 14) ddi v6i yéu cau ba Lai Thi Kim S boi

thuong thiét hai s6 tién 50 triéu déng.

2/ V& an phi dan sy so thim:

Budc ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Van M phai lién déi chiu 200.000d6ng
an phi.

Tra lai cho ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Vin M tién tam ung an phi
1.239.000d6ng ma 6ng ba di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi
Toa an sb 008860 ngay 21/4/2016 va tra cho ba Tran Thi N 200.000 ma ba da
noép theo bién lai thu tién tam ung an phi, 18 phi Toa an sb 008987 ngay
14/7/2016 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can
Tho.

3/ Vé chi phi thAm dinh va dinh gi4 tai san:
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Buoc ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Vin M phai lién doi chiu
5.197.000ddng, cong nhan ong ba di ndp va chi xong.

B4o cho duong sy biét c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tiép theo clia ngdy tuyén an.

Puong sy vang mit c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét tai UBND cap x4
noi cu tra.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHEN TOA
- Cdc dicong su;
- TAND TP. Cén Tho;
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;

- Lwu ho so vu an.

Vo6 Bao Anh



