.TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@C li,’ip _ Tl_l’ do - Hanh phlic
Ban 4n s6:635/2021/DS-PT
Ngay: 29 - 11- 2021
V/v:“Tranh chip thira ké
vé tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cac Tham phdn: Ong Trinh Pic Phu
Ba V6 Thi Kim Thwong.

Thu ky phién toa: Ba P6 Thanh Thio Linh - Thu ky Toa 4n nhan dén
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Pd
Vin Hiéu - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 10, ngay 22 va ngay 29 thang 11 nam 2021 tai Phong
xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khai Nghia,
phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh xét xir phuc tham cong
khai vu an thu 1y s6:349/2020/TLPT-DS, ngay 10 thang 7 nam 2020, vé viéc:
“Tranh chip thira ké tai san”.

Do Ban 4n dn sy so thAm s6:665/2018/DS-ST ngay 28- 11-2018 cuia
Toa an nhén dan Quéan 10, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6:3862/2021/QD-PT
ngdy 18/10/2021 va Quyét dinh tam ngung phién toa phuc thim sb:
8706/2021/QP-PT ngay 10/11/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh, giira:

1. Nguyén don: Ong Pam Vian O, sinh nam 1965 (C6 mit).

Ho khau thuong tri: S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H.

Dia chi lién lac: S6 506/26/2 duong Z, Phuong F, Quan K, Thanh phd

2. Bi don:

2.1. Ba Pam Thi L (chét nam 2020);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Pam Thi L:Ong
Nguyén Khanh H1, sinh nim 1980 (C6 mit).

2.2. Ong bam M, sinh nam 1956;

2.3. Ba Bam Thi H2, sinh nam 1960;

2.4. C)ng bam Van H3, sinh nam 1966;



2.5. Ong Pam Cong D, sinh nim 1968;

Cung dia chi: S6 522 dudng H, Phuong E, Quan M2, Thanh phé H.

Ong Pam M, ba Pam Thi H2, 6ng Pam Vin H3 va éng Pam Cong D
iy quyén ong Nguyén Dtc H4, sinh nim 1984 - Pai dién (C6 mat). Dia
chi: S6 12/8F/17 dudng sé C, khu phd 4, phuong J, Thanh phd T, Thanh phd
H.

(Vin ban ty quyén ngay 22, 24 va ngay 25/05/2017).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Dam Van H3:Luét su
Tran Kim H5 - Cong ty luat Hoang Tran va Cong sy - Doan luat su Thanh

phd HO6 Chi Minh (C6 mit ngay 10/11; Co6 don xin ving mit ngdy
22/11/2021).

2.6. Ba bam Thi Y, sinh nam 1963 (C6 mdt). ’
Dia chi: S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh pho H.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Thanh H6, sinh nam 1967 (C6 don xin ving mit);

Pja chi: 015 Lo A Chung cu L, phuong K, quan P, Thanh phd H.

3.2. Ba Nguyén Thi Anh H7, sinh nam 1971(C6 don xin vang mit);

3.3.Anh Pam Minh B, sinh nam 1999 (C6 don xin vang mit);

3.4.Tré¢ BPam Quynh N1, sinh nam 2009;

3.5. Tré Bam Tuyét N2, sinh nam 2009;

Ngudi dai dién theo phap luat cua tré N1 va tré N2 la ba Nguyén Thi
Anh H7, sinh nim 1971 (C6 don xin ving mat);

Cung dija chi: S6 522 dudng H, Phuong E, Quian M2, Thanh phd H.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba BDam Thi L, 6ng BPam M, ba Bam Thi
H2, 6ng BDam Van H3 va 6ng bam Cong D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 03/5/2017 va don khdoi kién bd sung ngay
10/9/2018 cua nguyén don 6ng Pam Vian O, ban tu khai, bién ban hoa giai
6ng Pam Vin O uiy quyén ba Ha Thi Hong Quyén trinh bay: Cha 6ng la 6ng
Pam G (chét niam 2015), me 6ng 1a ba Ngo Thi P (chét nam 1989) c6 09
nguoi con, gom: Ong Pam Vin O, ong Pam M, ba Pam Thi H2, ba BPam Thi
Y, 6ng Pam Vin H3, 6ng Pam Cong D, ong Pam V, (chét nam 2013, khong
¢6 vo con) va ong Pam Q1 (chét nam 1975, khong c6 vo con). Sinh thoi cha
me Ong tao 1ap can nha S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phé H.
Sau khi me 6ng (ba P) chét, 6ng Nguyén Vian T1 (con riéng ctia ba P) ting
cho cha 6ng (6ng G) cin nha S 520/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2,
Thanh phé H.

Ngay 09/9/2003 ong Nguyén Vin T1, ba Ngo Thi H8 va ba Nguyén
Thi Q2 (1a con riéng cta ba P) khdi kién tai Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
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phd Ho Chi Minh yéu cau chia di san thira ké ciia ba P Ia can nha S0 522
duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh pho H.

Ngay 18/6/2004 6ng Dam G dong ¥ giao cho mdi ngudi con riéng cta
ba P sb tién 1a 24.071.670 ddng (Hai muoi bon triéu khong trim bay muoi
mdt ngan sau trim bay muoi dong) twong tng véi ky phan mdi nguoi thira ké
dugc hudng tir phan chia di san ctia ba P dé lai 1a 12 ky phan ctia % cin nha
Sb 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phé H. Thi hanh Quyét dinh
s6: 26/HGT -DS ngay 18/6/2004 cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh ph
H6 Chi Minh 6ng O déng hai phan va ong D déng mot phan cho Thi hanh 4n
dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

N&m 2004 do hai cin nha trén bi hu héng nén 6ng O bo tien ra xay
dung lai hai cdn nha dé cha 6ng ¢ cung gia dinh 6ng, ba L vaba Y.

Nam 2015 cha 6ng chét khong dé lai di chdc. Anh chi em cua ong
khong théng nhét duoc viéc chia di san, vi vay, ong yéu cau Toa an chia di
san thira ké do cha me 6ng dé lai theo quy dinh cta phéap luat, déng thoi yéu
cau tinh cong strc clia 6ng trong viéc dong gop, ton tao, gir gin di san cia
cha, me dé lai. Ong yeu cau dugc nhan hién vat 13 hai can nha va dat néu trén
va thanh toan ky phan thira ké cho cac dong thira ké.

Bi don 6ng Bam M, ba Bbam Thi L, ba Bam Thi H2, 6ng Pam Van H3
va ong Dam Cong D trinh bay: Cac 6ng ba thong nhat véi 101 khai ciia 6ng
Pam Vin O vé quan hé huyét thong va di san thira ké, khong tranh chap gia
tri nha do éng O bo tién ra xay dung, dong ¥ chia di san thira ké theo phap
luat, khOng dong ¥ tinh cong sttc dong gdp cua éng O. Riéng o ong bam Cong
D yéu cau tinh cong strc dong gop cua 6ng D 1a 150.000.000 doéng (Mot tram
nam muoi triéu dong) thi cac 6ng ba dong y.

Bi don ba Pam Thi Y trinh bay:Ba théng nhit véi 101 khai cta ong
Pam Vin O vé quan hé huyét thong va di san thira ké, khong tranh chap gia
tri nha, dong ¥ chia di san thira ké theo phap luat. Ba thira nhan ong O la
ngudi bo tién ra xay dung lai hai cin nha 522 va 530/37/28 duong H nén ba
dong y v6i yéu cau cong sire dong gop ciia ong O. Riéng d6i voi yéu cau cong
sic dong gop clia ong D, ba khong dong y.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Poan Thanh H6 trinh bay:
Ong thué mot phﬁn can nha S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phé H
dé kinh doanh quan 4o, thoi han thué nha duoc ky theo timg thang, gia thué 1a
8.000.000 dong/thang Ong ky hop ddng thué nha voi ba Pam Thi L. Ong
khong c6 ¥ k1en gi voi yeu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau cta bi
don. Ong yéu cau Toa an giai quyét vu an dung theo qui dinh ctia phéap luat.
Néu c6 tranh chap vé tién thué nha véi ba L, éng sé& khoi kién bang mot vu 4n

khac.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Anh H7, anh
Dam Minh D, tré¢ Pam Quynh N1 va tré Pam Tuyét N2 c6 nguoi dai dién
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theo phap luét la ba Nguyén Thi Anh H7 trinh bay: Ba khong c6 ¥ klen gi doi
vOi cac yéu cau khdi kién ctia ong O va yéu cdu cia ong D. Ba yéu cau Toa
an giai quyét vu an dung theo quy dinh cta phép lut.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0:665/2018/DS - ST ngay 28-11-2018 cua
Toa an nhén dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xir:

,Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pam Vin O
va chap nhan toan bg yéu cau doc 1ap cua bi don 6ng Bam Cong D nhu sau:

- boi Vo'rj di‘ san 1a quyén st dung dat tai 522 ]3'21 Hat, Phuong 8, Quan
10, Thanh pho H6 Chi Minh, tri gia 3.146.000.000 dong:

+ Ong Pam Van O va 6ng bam Coéng D, mdi nguoi dugc huong: 2,5/24
+ 1/12 = 4,5/24.

+ Ba Bbam Thi L, ba Bam Thi H2, 6ng Pam Van H3, 6ng bam M va ba
DPam Thi L, mdi ngudi duogc hudng: 1/24 + 1/12 = 3/24.

- Doi v6i di san 1a quyén sir dung dat tai S6 520/37/28 dudng H, Phudng
E, Quan M2,’Thé1nh pho H, tri g14 2.832.000.000 dong, chia lam 7 phan, moi
nguoi thira ké duoc hudng 1/7 gia tri.

- P6i v6i phan hoa loi, loi tirc va phan khau hao di san, mdi thira ké
dugc huong 1/7 gia tri.

Cu thé:

Ong Pam Vin O dugc hudng 1.627.856.223 dong;
Ong Pam Cong D duoc huong 893.811.223 dong;
Ba Bam Thi H2 duogc hudng 725.275.509 déng;
Ong Pam M duogc huong 704.275.509 dong;

Ba Pam Thi Y duogc hudng 704.275.509 déng;

Ba Pam Thi L duoc hudng 576.275.509 dong.

Ong Pam Vin O dugc so hitu di san ngay sau khi thuc hién nghia vu tra
tién cho cac thura ké, cham nhat dén ngay 31/ 12/2018. Sau khi thyc hién xong
nghia vu tra tién cho cac thira ké, 6ng O co quyén va nghia vu ding ky quyén
sir dung dat theo quy dinh cia phap luét. Trong thoi han 30 ngay, néu 6ng O
khong thuc hién nghia vy tra tién cho cac dong thira ké thi di san thira ké duoc
giao cho co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai dé chia theo phan da
xac dinh néu trén.

Ngay 29/11/2018 cac bi don ba Pam Thi L, 6ng BPam M, ba Bam Thi
H2, 6ng Bam Van H3 va 6ng BDam Cong D khang c4o ban an so tham.
~ Tai ban 4n dan sy phuc tham s6:1002/2019/DS-PT ngay 08-11-2019 va
Quy¢t dinh stra chita, b6 sung ban an phuc tham s6: 607/Qb-SCBSBA ngay
26/11/2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:



Chép nhan mot phan khang céo cua cac bi don gdom:Ba Pam Thi L, 6ng

Bélm M, ba Bam thj H2, 6ng Pam Van H3 va 6ng Pam Coéng D. Stra mot
phan ban an so tham.

,Chép nhén toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pam Van O
va chap nhan mot phan yéu cau ddc 1ap cua bi don 6ng BPam Cong D nhu sau:

—Déirvé’i‘di san la quyén st dung dét tai 522‘Bé1 Hat, Phuong 8, Quan 10,
Thanh pho H6 Chi Minh, tri gid 3.146.000.000 dong:

+ Ong Pam Van O va 6ng Pam Coéng D, mdi ngudi duoc huong: 2,5/24
+ 1/12 = 4,5/24.

+ Ba Pam Thi L, ba Bam Thi H2, 6ng BPam Van H3, 6ng bam M va ba
Pam Thi L, moi nguoi dugc hudng: 1/24 + 1/12 = 3/24.

- D0i v6i di san 1a quyen sir dung dat tai S6 520/37/28 dudng H, Phudng
E, Quan M2,,The‘mh pho H, tr1 gi4 2.832.000.000 dong, chia lam 7 phan, moi
nguoi thira ké duoc hudng 1/7 gia tri.

- P6i v6i phan hoa loi, loi tirc va phan khau hao di san, mdi thira ké
dugc huong 1/7 gia tri.

Cu thé:

Ong Pam Vin O dugc huong 1.627.856.223 dong;

Ong Pam Coéng D duogc huong 893.811.223 dong;

Ba Dam Thi H2 duoc hudéng 725.275.509 dong;

Ong Pam M dugc hudng 725.275.509 dong;

Ba Pam Thi Y duoc hudng 704.275.509 dong;

Ba Pam Thi L duoc hudng 576.275.509 dong.

‘ Ong Bam Van O duge s¢ hiru di san ngay sau khi thyc hién nghia vu tra
tién cho cac thura ké trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban an phuc tham c6
hi¢u luc phap ]ueit. Sau khi thuc hién Xong‘nghia vu tra gién cho cac thura ké,
ong O c6 quyéen va nghia vy dang ky quyén s dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Trong thoi han 30 ngay, néu 6ng O khong thyuc hién nghia vu tra
tién cho cac dong thura ke thi di san thira ké dugc giao cho co quan thi hanh
an co6 tham quyén phat mai dé chia theo phan da xac dinh néu trén.

Ngoai ra, ban an phic tham con tuyén vé an phi so tham, phuc tham va
chi phi t6 tung khac.

Ngay 10/12/2019, 6ng Bam Van H3 c6 don yéu cau xem xét lai ban an
phtc tham theo thu tuc gidm doc tham.

Ngay 18/12/2019, Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh c6

van ban giri Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, kién
nghi xem xét ban an déan sy phtic thim néi trén theo thu tuc giam ddc tham.



Tai Quyet dinh s6: :66/QDKNGDT-VKS-DS ngay 17/3/2020, Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh ph HO Chi Minh khang nghi ban an dan su
phic tham s6:1002/2019/DS-PT ngay 08-11-2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh theo thu tuc giam ddc tham va dé nghi Uy ban Tham phén -
Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh hily ban an dan sy phuc
thim néi trén va ban an dan su so tham sd: 665/2018/DS-ST ngay 28-11-2018
cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé) Hd Chi Minh; Giao ho so vu an cho
Toa 4n nhan dan Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh xét xir lai theo thu tuc so
tham.

 Tai Quyét dinh giam dbc tham cua Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh s0:105/2020/DS-GDT ngay 26-5-2020, quyet dinh:

1.Chap nhan mét phan khang nghi 56 66/QDKNGDT-VKS-DS ngay
17/3/2020 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

Huy an dan su phuc tham s6:1002/2019/DS-PT ngay 08-11-2019 cuia
Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr vu an: “Tranh chip vé thira
ké tai san” giira nguyén don la 6ng Pam Vian O; Bi don 1a ba Pam Thi L (va
cac dong bi don khac) va 05 ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

2.Giao hod so vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir
lai theo thu tuc phuc tham.

3.Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy khong thdéa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét tranh
chap vu an.

Bi don 6ng Bam M, ba bam Thi H2, 6ng Dam Van H3 va 6ng Bam
Cong D uy quyén ong Nguyén Puac H4 dai dién trinh bay khang céo yéu cau
Toa an cap phuc tham stra ban an S0 tham theo hudéng: Xac dinh lai gia tri
quyén su dung dat theo gia mat tién tai 522 va SO 520/37/28 duong H,
Phuong E, Quan M2, Thanh phé H. bé nghi Ho1 déng x&t XU can cur vao Bién
ban dinh gia ngay 29/3/2021 cua Toa an cap phiic tham dé chia gié tri ky phan
ma cac dong thira ké dugc huong.

Khong chap nhan phan cong stc dong gop cua 6ng O ddi véi viée quan
ly, ton tao di san thira ké theo An 1¢ s6:05/TATC ngay 05/6/2016.

Ong Pam Minh H1 1a Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua bi
don ba Dam Thi L trinh bay: Ba 6ng tén Nguyén Trong T2 (chét nam 2001)

va me tén Pam Thi L (chét mim 2020) Ong T2 va ba L c6 mot ngudi con
duy nhét 1 6ng. Ong c6 cung yéu cau khang cdo cta cac bi don.

Nguyén don 6ng Pam Vin O yéu cau Toa an cip phic thim giai quyét
vu an dung theo quy dinh cta phap luat.
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Ngay 17/5/2017 dng c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
vé viéc:Cam hodc budc thyc hién hanh vi chuyén nhuong, thé chap, cam cd,
tang cho, cho thué, cho mudn, cho & nhd, gop von, stra chita thay d6i hién
trang dél v6i nha va dat tai dia chi 522 duong H. Ngay 19/5/2017 Toda an
nhan dan Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quyet dinh ap dung
bién phap khan khap tam thoi s6:05/2017/QD-BPKCTT vé viéc cAm ba L, ba
H2, 6ng M, Ong H3 va 6ng D thuc hién cac hanh vi néu trén. Tai phién toa
ong O yéu cau Hoi dong xét xtr phuc tham hiy Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi sd: 05/2017/Qb-BPKCTT, vi khong con cén thiét dé tiép
tuc 4p dung bién phap khan cap tam thoi.

Bi don ba Pam Thi Y yéu cAu Toa 4n cap phuc thim giai quyét vu an
ding theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ong Pam Vian H3
trinh bay: Toa an cip so tham xac dinh cho 6ng O dugc huong 01 ky phan
twong duong véi gia tri cong stc dong gop tién sira chita can nha 522 1a
khong c6 cin ctr, bai 18: Dbi véi di san ndy cac dong thira ké thong nhat cho
6ng O duoc nhan lai gia tri stra chita nha 1a 854.054.000 dong (Tam trim nim
muoi bbn triéu khéng trim nim muoi bon ngan dong); Ong O di nhan ky
phan thira ké d6i v6i can nha 522 véi mirc 14 4,5/24 1a da xem cong stc dong
gop cua 6ng O trong cin nha nay; Ong O da chiu khau hao sir dung di san nay
1a 120.000.000 dong (Mt tram hai muoi triéu déng) ma ban an so tham da
néu thi viéc Toa an cap so thim 4p dung An 18 s6:05/TATC ngay 05/6/2016
dé cho ong O dugc huong phan cong stc dong gop tuong duwong voi ky phan
thira ké 13 khong c6 can ctr.

Toa an cap so tham xac dinh gia tri quyén st dung dat cta hai cin nha
tranh chip khong dung nén ngay 29/3/2021 Toa an cap phuc tham dinh gia lai
gia tri quyen st dung dat theo gia mat tién tai 522 va 520/37/28 duong H. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét x{r phiic tham can clr vao Bién ban dinh gia ngay
29/3/2021 dé tinh gia tri ky phan ma cac dong thira ké duoc hudng.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Thanh H6, ba Nguyén
Thi Anh H7; dong thoi ba H7 dai dién theo phap luét cta tré¢ Dam Quynh N1
va tré Dam Tuyét N2; Anh Bam Minh B ¢ don xin xét xir vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén khi c6 Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr, Tham phan thuc hién dung theo quy dinh ctia phap lut va tai phién
tda, Hoi ddng xét xir thuc hién dung theo trinh ty ciia B luat To tung dan sy
nam 2015.

Céc duong su thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: Cac bi don khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham giai
quyet cac yéu cau sau: Xac dinh lai gia tri quyén sir dung dét cta di san thira
ké va khong chip nhan cong sirc dong gop cua ong O.
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Nhan thidy Quyét dinh giam dbc tham s6:105/2020/DS-GDT ngay
26/05/2020 cua Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh nhén
dinh cho rang: “.. Toa 4n cap phuc thAm xét xtr dung vé viéc xac dinh nguoi
thira ké, xac dinh cac nghia vu vé tai san va cac khoan chi phi lién quan den
viéc thira ké va xac dinh cach thtrc phan chia chi san. Tuy nhién, Toa an cip
phuc thAm xét xir khong dung trong viéc xac dinh gia tri di san, cu thé nhu
Sau.

Di san ctia 6ng G, ba P dé lai 1a gia tri quyén su dung dat cua cin nha
S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H (1a 14,3m%) va gia tri quyen
su dung dat cua can nha 522/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh pho
H (1a17,7m?), day 1a hai can nha c6 vi tri lién ké nhau. Toa an cap phuc thAm
xéac dinh gia tri di san theo hai mirc gia khac nhau: (a) quyén st dung dat can
nha S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H theo gia mit tién dudng
Ba Hat; (b) Quyén sur dung dat cua cian nha 522/37/28 duong H, Phuong E,
Quan M2, Thanh phé H tinh theo gia dat nha trong hém dudng Ba Hat.

Céch tinh trén 1a khong ding can xac dinh lai gia tri quyén sir dung dét
cia can nha 522 duong H yél 522/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2,
Thanh pho H theo gié tri quyén stir dung dat mat tién duong Ba Hat.

Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da tién hanh dinh gia ngay
29/3/2021 theo nhan dinh cua Quyet dinh giam doc tham, két qua tham dmh
gia, g1a tri hai quyén st dung dat néu trén 1a: 295.087.000d/m* x (14,3m* +
17,7m%) = 9.442.784.000 ddng (Chin ty bon trim bdn muoi hai triéu bay trim
tam muoi bén ngan dong).

Nhu vay c6 co s& chip nhian mot phan khang céo cta bi don ba:Pam
Thi L, 6ng bam M, ba bam Thi H2, 6ng Pam Van H3 va éng bam Cong D
vé viéc 4p dung gid méi de tinh gid tri ky phin ma cac dong thira ké duoc
huéng nhu an phac tham s6:1002/2019/DS-PT ngay 08-11-2019 ciia Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vy, cin ctr khoan 2 Diéu 308 dé nghi
Ho6i dong xét xir stta mot phan ban an so tham sb: 665/2018/DS- ST ngay
28-11-2018 clia Toa 4n nhan dan Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién
phat bi€u cua Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai don khoi kién ngay 03/5/2017 nguyén don 6ng Pam Van O khoi
kién bi don ba Pam Thi L, 6ng Bam M, ba Pam Thi H2, 6ng Pam Van H3,
6ng bam Cong D va ba Bam Thi Y. Ngay 04/10/2020 ba bam Thi L chét
(Gidy chung tir s6: 187/TLKT-BS ngay 05/10/2020 cia Uy ban nhan dan
Phuong 8, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh). Cin ctr két qua xac minh ngay
26/3/2021 cua Cong an Phuong 8, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh thi 6ng
Nguyén Trong T2 (chét nim 2001) va ba Pam Thi L ¢6 mot ngudi con chung
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tén Nguyén Khanh H1, sinh nim 1980. Do ba L chét nim 2020 nén Tda an
cap phic tham dua 6ng Nguyeén Khanh H1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Pam Thi L.

[2] Ong bam M, ba bam Thi H2, 6ng Dam Van H3 va ong Bam Coéng
D uy quyén 6ng Nguyén Dtc H4 phu hop voi Bidu 85 B luat TS tung dan su
nam 2015.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Thanh H6, anh Bam
Minh B, ba Nguyén Thi Anh H7; déng thoi ba H7 dai dién theo phap luat cua
tr¢ Pam Quynh N1 va tré Pam Tuyet N2 c6 don xin xét xu vang mat.
Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
phién toa phtc thim theo quy dinh cta phép lut.

[3.1] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Bam Van
H3: Luat su Tran Kim H5 c6 don xin xét xt vang mdt tai phién toa ngay
22/11/2021. Cin ¢t khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nim 2015, Toa
an tién hanh phién toa phtc thim theo quy dinh cta phap luat.

[4] Xét viéc ap dung phap luat gidi quyét tranh chap vu an:Ba Ngo Thi P
chét nam 1989, 6ng Pam G chét ngay 09/5/2015. Thoi diém mé thira ké 1a
ngay 09/5/2015 nén Hoi dong xét xu phuc tham ap dung Bo luat dan sy nim
2005 dé giai quyet vu 4n. Toa 4n cap so tham ap dung Bo luat dan sy nim
2015 dé giai quyét vu an 1a khong dung, vi Bo luat dan su nam 2015 c6 hiéu
lic thi hanh tir ngay 01/01/2017 1a sau ngay 6ng Pam G chét.

[5] Dbi véi khang cdo cua cac bi don 6ng Pam M, ba Pam Thi H2, ong
bam Van H3, ong bam Cong D va ba Bam Thi L (6ng Nguyen Khanh H1 la
Nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua ba L) yéu cau xac dinh lai gia tri
quyén st dung dat theo gid mat tién tai 522 va SO 520/37/28 duong H,
Phuong E, Quan M2, Thanh phd H.

[5.1] Ong Pam G (chét nam 2015) va ba Ngd Thi P (chét naim 1989) 1a
vo chong, c6 09 ngudi con chung, gom:Ong Pam Vian O, ong Pam M, ba
Dam Thi H2, ba Pam Thi Y, 6ng Dam Van H3, 6ng Pam Cong D, 6ng Dam
Vinh (chét nam 2013, khong c6 vo con) va 6ng Pam Q (chét nim 1975,
khong c6 vo con).

Khi con sdng, 6ng G, ba P tao 1ap dugc tai san chung 14 cin nha S6 522
duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H. Sau khi ba P chét, 6ng Nguyén
Vian T1 (1a con riéng cua ba P) tang cho ong G can nha Sb 520/37/28 dudng
H, Phuong E, Quan M2, Thanh phé H. Vio nam 2004, vi hai cin nha hu hong
nén dng O bo tién ra xay dung lai hai cin nha dé gia dinh 6ng O & cung véi
ong G,balLvabay.

[5.2] Can cir cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4an, thi c6 cin cir
xac dinh di san cua ong G, ba P d¢ lai 1a gia tri quyén suir dung dat cua can nha

S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H (la 14 ,3m ?) theo Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat sb: 20/39/2001 ngay
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24/9/2001 do Uy ban nhan dan Quan 10, Thanh phé Hb6 Chi Minh cip cho
6ng Pam G, ba Ngo Thi P va gia trj quyén st dung dat cta cin nha S
520/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H (1a 17,7 m?) theo
Gidy ching nhén quyén sO hiru nha va quyén st dung dat & sé: 17730/2001
ngdy 29/8/2001 do Uy ban nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ong
Nguyén Van Tén (dd cap nhat bién dong sang tén 6ng Pam G ngay
20/11/2001), day 1a hai cin nha c6 vi tri lién ké nhau. Toa an cp so thdm xéc
dinh gi trj di san theo hai mic gia khac nhau: (a) Quyén st dung dét cta cin
nha 522 Ba Hat, Phuong 8, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh tinh theo gia
mit tién duong Ba Hat; (b) Quyén su dung dAt cia can nha 520/37/28 Ha Hat,
Phuong 8, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh tinh theo gia nha trong hém Ba
Hat.

Céch thuc tinh gia tri di san n6i trén ciia Toa an cdp so tham la khong
phu hop véi thuc t€, chua bao dam quyén va lgi ich hop phap cua duong su,
cu thé nhu sau:

Vé mit phap 1y, cin nha S6 522 dudong H, Phudng E, Quan M2, Thanh phd
H va can nha S6 520/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H 1a
hai cin nha tén tai doc lap vo61 nhau. Tuy nhién, trong thuc té tir thang
03/2002, hai can nha nay dugc xay dung lai, hai can nha dugc xay dung hop
khdi v&i nhau 1am mét va su dung thanh mot can nha cho dén nay; Viéc hop
khéi hai cin nha din dén gia tri nha, gia tri quyén st dung dit s& tang thém do
viéc tang dién tich chung cua toan b¢ nha, dat Trong truong hop nay, Toa an
cap so tham can phai xac dinh gia tri quyen st dung dat cua can nha S6 522
duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H va gia tri quyén st dung dat cta
can nha S6 520/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phé H theo gia
tri quyén sir dung dat ciia nha mat tién Ba Hat dé lam can cr giai quyét vu an,
moi bao dam quyen lo1 hop phap cua cac duong sy tham gia t tung. Vi vy,
Tda an cap phuc tham sira 4n phan nay ctia Toa 4n cap so tham.

Can ctr Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 29/3/2021, gia tri
quyén sir dung dat vi tri mat tién duong cia hai can nha S6 522 duong H,
Phuong E, Quan M2, Thanh phd H va cin nha S6 520/37/28 duong H, Phuong
E, Quan M2, Thanh phé H 13 295.087.000 ddng/m’. Nhu vay, gia tri quyén sur
dung dét ciia cin nha S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh pho H 1a
295.087.000 dong/m’ x 14,3m’ = 4.219.744.100 dong (Bbn ty hai trim muoi
chin triéu bay trim bén muoi bon ngan mot traim dong); Va gia tri quyén s
dung dit cta can nha S 520/37/28 duong H, Phuong E, Quian M2, Thanh
phé H 1a 295.087.000 dong/m* x 17,7 m? = 5.223.039.900 dong (Nam ty hai
tram hai muoi ba triéu khong tram ba muoi chin ngan chin trim dong).

Téng cong: 9.442.784.000 d6ng (Chin ty bon trim bdn muoi hai triéu
bay tram tdm muoi bon ngan dong).
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[5.3] Xét yeu cau cua cac bi don yéu cau Toa an cip phic dinh gia lai gia
tri quyén suir dung dat tai 522 va 520/37/28 Ba Hat theo gia mat tién 1a c6 can
ctr nén yéu cau khang céo phan nay cua cac bi don dugc chip nhan.

[6] Vé y8u cau khang cdo tinh cdng sirc dong gop cua nguyén don éng
bam Vin O:

[6.1] Cap so tham xem xét cho 6ng O dugc hudng cong strc dong gop
trong vigc ton tao, xay dung, stra chita, quan ly di san so tién 854.054.000

dong (Tam tram nam muoi bbn triéu khong tram nam muoi bon ngan dong).
Hoi dong xét xir xét thay:

Thr nhat: Tai phién tda so thAm va phac tham, cac duong sy déu xac
nhan qua trinh séng trén dat di san, nguyén don dng O co cong stc xdy nha
cho cha 14 6ng Pam G sinh séng tir nam 2002 cho dén khi chét nam 2015,
nhig ngudi truc tiép cham séc 6ng G gom gia dinh dng O, ba Pam Thi Y va
ba Pam Thi L. B4 Y va ba L vira ¢, vira kinh doanh trén dat di san. Sau khi
6ng Bam G chét, ong O 1a ngudi duy nhét ton tao, stra chira, quan 1y nha va
dat di san va khong c6 bat cir ai cing tham gia.

Thir hai: Tai phién toa so tham va phic tham cac duong su déu thoa
thuan noi dung “Théng nhét gia tri hai can nha 522 va 520/37/28 duong H,
Phuong E, Quan M2, Thanh phd H do 6ng O b6 tién xdy dung 1 852.390.000
d6ng (Tam trim nim muoi hai triéu ba trim chin muoi ngan dong) va khong
nhap phan gia tri xdy dung hai cin nha nay vao di san thira ké . Piéu nay c6
nghia 1a cic dong thira ké da dong v tach biét phan xay dung nha trén dat tra
lai cho 6ng O. Hay néi cach khac, cac dong thira ké da thira nhéan sé tién ong
O bo ra dé xdy dung nha trén dat di san. Va theo thoa thuan nay thi cac dong
thira ké méi chi xem xét s6 tién ong O bo ra xay dung nha trén dat di san, con
phan cong strc gin giit va quan 1y di san ciia ong O chua duoc cac dong thira
ké xem xét.

Tht ba: Ngay 09/9/2003, ba H8, ba Q2 va 6ng T1 khdi kién tai Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh yéu cau chia di san thira ké cta
ba P 1a cdn nha S6 522 duong H, Phu’ong E, Quan M2, Thanh phé H. Ngay
18/6/2004 6ng O va 6ng H3 dong y giao cho moi nguoi con riéng cua ba P 6
tién 1a 24.071.670 dong (Hai muoi bon triéu khong tram bay muoi mot ngan
sau tram bay muoi dong) tuong mg voi ky phan mdi nguoi thira ké duoc
huong tir phan chia di san ctia ba P dé lai 1a 12 ky phan cta % cdn nha S6 522
duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phé H. Thi hanh quyét dinh sé:
26/HGT -DS ngay 18/6/2004 ctia Toa 4n nhan dan Quéan 10, Thanh phd Ho
Chi Minh 6ng O déng hai phan va dng D déng mot phan cho Chi cuc Thi
hanh dan sy Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh. Hoi dong xét xir xét thay,
trong qua trinh thoa thuan Thi hanh 4n ddi véi vu 4n trude ddy chia thira ké
nam 2003 va ndm 2004 dng O c6 bo tién thi hanh quyét dinh trén caa Toa an.

Thir tu: Tai phién toa so tham cac dwong su thong nhét nhitng nguoi chiu
khau hao di sdn gom gia dinh 6ng O gdm sau nguoi (c6 mot con da khong s

11



dung di san tir nam 2017), ba L va ba Y mdi ngudi 500,000 ddong/
thang/nguoi. Diéu nay chtirmg minh qua trinh ¢ tai di san thua ké thi cac dong
thira ké khong dugc huong loi va phai tra tién cho cac dong thira ké khac. Do
vay, viéc ong O yéu cau cong stirc dong gop cua minh trong di san thura ké 1a
yéu cau chinh dang can phai dugc xem xét.

[6.2] Can ctr Bién ban dinh gia caa Hoi dong dinh gia ngay 29/3/2021,
cong stc 6ng O duge huong 1/7 cia di san nhu sau: Ddi v6i phan di san 1a dét
tai SO 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H: 4.219.744.100 dong x
1/7 = 602.820.585 dong (Sau tram ¢ hai triéu tam trdm hai muoi ngan nam
tram tam muoi lam d6ng); D6i voi phan di san 1a dat tai 520/37/28 dudng H,
Phuong E, Quan M2, Thanh phd H: 5.223.039.900 dong x 1/7 = 746.148.557
dong (Bay tram bén muoi sau triéu mot trim bon muoi tAm ngan nam trim
nim muoi bay dong). Nhu viy, téng cong 6ng O dugc hudng cong sitc dong
gop trong viée ton tao va quan 1y di san 1a 1.348.969.142 dong (Mot ty ba
tram bén muoi tdm triéu chin trim sdu muoi chin ngan mot trim bon muoi
hai dong).

Cép so tham xem xét cho 6ng O dugc hudng cong sic dong gop trong
viéc t6n tao, gin giit, quan 1y di san néu trén; Ngoai s6 tlén ong O xay dung
nha la hop ly, hop tinh. Cac bi don va Nguoi bao vé quyen va lg1 ich hop
phap ctia 6ng H3 cho rang cong strc dong gop chi 14 so tién ong O bo ra xay
dung nha trén dat di san ma khong xem xét cac cong stirc dong gop khac l1a
chua day di va toan dién nén khong chap nhan khang cao phan niy cta cac bi
don.

[7] Tai phién toa so thaim cac duong su thoa thuan, nhu sau: “...Nhiing
ngudi duoc huong di san thira ké gdm:Ba L, ba H2, 6ng O, 6ng D, 6ng M, ba
Y va 6ng H3, thong nhét cach chia di san ciia ba P va 6ng G duoc chia nhu
sau: Déi voi di san 1a gid tri dat tai S6 522 duong H, Phuong E, Quan M2,
Thanh phé H. Ong O va 6ng D mdi ngudi dugc hudng: 2,5/24+1/12 = 4,5/24.
Ba Y, ba H2, 6ng H3, 6ng M va ba L, mdi ngudi duoc huéng: 1/24 + 1/12 =
3/24. Déi véi dat tai 530/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H
duoc chia lam 07 phﬁn: Mbi nguoi thira ké duoc huong 1/7 gia tri dat tai sb
530/37/28 duong H. P6i voi phan hoa loi, 1oi tirc va khau hao di san, mdi
nguoi thira ké huong 1/7 gi tri ...”.

[7.1] V& gia tri di san tinh chia thira ké:

Can ctt Piéu 658 Bo luét dan sy 2005, di san dugc phan chia sau khi trir
chi phi tinh cong strc dong gop cua 6ng O tai muc [6.2], nhu vay:

Gia trj di san dé chia thira ké 1a:
[7.1.1] Doi v6i phan di san la dat 522 duong H: 4.219.744.100 dong -
602.820.585 dong = 3.616.923.515 dong.

~ [7.1.2] Bdi véi phén di san 1a dat 520/37/28 dudng H: 5.223.039.900
dong -746.148.557 = 4.476.891.343 dong.
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[8] Gia tri di san duwoc hudng cia timg thira ké, cu thé nhu sau:

[8.1] Ong O duoc huong: (4,524 x 3.616.923.515 dong) +
(4.476.891.343 dong x 1/7) + (290.000.000 ddng x 1/7) - 120.000.000 dong =
678.173.159 + 639.555.906 dong + 41.428.571 ddng - 120.000.000 dong =
1.239.157.636 dong.

[8.2] Ong D dugc hudng: (45/24 x 3.616.923.515 dong) +
(4.476.891.343 dong x 1/7) + (290.000.000 dong x 1/7) = 678.173.159 +
639.555.906 dong + 41.428.571 dong = 1.359.157.636 dong.

[8.3] Ong M, 6ng H3 va ba H2, mdi nguoi duoc huodng: (3/24 x
3.616.923.515 dong) + (4.476.891.343 ddng x 1/7) + (290.000.000 dong x
1/7) = 452.115.439 dong + 639.555.906 doéng + 41.428.571 ddéng =
1.133.099.916 dong.

[8.4] Ba Y dugc huong:(3/24 x 3.616.923.515 dong) + (4.476.891.343
dong x 1/7) + (290.000.000 dong x 1/7) - 21.000.000 dong = 452.115.439
dong + 639.555.906 dong + 41.428.571 dong - 21.000.000 dong =
1.112.099.916 dong.

[8.5] Ba L dugc hudng:(3/24 x 3.616.923.515 dong) + (4.476.891.343
déng x 1/7) + (290.000.000 ddng x 1/7) - 21.000.000 dong - 128.000.000
dong = 452.115.439 déng + 639.555.906 dong + 41.428.571 dong -
21.000.000 déng — 128.000.000 dong = 984.099.916 dong.

[8.5.1] X¢ét, 6ng Nguyén Trong T2 (chét nim 2001, Gidy ching tur
s6:813/TLKT-BS ngay 29/10/2020 ctia Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Go
Vap, Thanh phé Ho Chi Minh) va ba Pam Thi L (chét nam 2020). Ong T2 va
ba L c6 ngudi con duy nhat 1a ong Nguyén Khanh H1 (Gidy khai sinh
s6:187/TLKT-BS ngay 05/10/2020 ctia Uy ban nhan dan Phuong 8, Quén 10,
Thanh phé HO Chi Minh). Do viy, giao phan thira ké néu trén (tai muc 8.5)
ctia ba L cho 6ng H1 (1a ngudi ké thira cta ba L) nhan.

[9] Ban 4n so tham an dinh thoi han nguyén don hoan lai s tién cho cac
bi don dén ngay 3 1/12/2018 la khong phu hop nén cap phiic tham stra an phan
nay cia Toa an cdp so tham, 6ng O c6 nghia vu thanh toan sb tién néu trén
cho cac dong thira ké ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

[10] Xét dé nghi ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh 1a ¢6 co s& nén chap nhan.

[11] Cac ndi dung khac, cac duong su khong khang cdo, Vién kiém sét
khong khang nghi nén gitt nguyén ban an so tham.

[12] Ngay 12/4/2021 Toa an cap phuc tham c6 Cong vin s6:2032/TATP-
TDS gui Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phd Hd Chi Minh xac
minh két qua thi hanh 4n Ban an s6:1002/2019/DS-PT ngay 08-11-2019 cia
Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh. Ngay 06/5/2021 Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quéan 10, Thanh phé HO Chi Minh phuc dap Coéng vin sb:
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1442/CCTHADS cho Toa an cap phiic thAm v6i ndi dung, nhu sau: “Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan 10 d3 thi hanh ban an s:1002/2019/DS-PT ngay
08-11-2019 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau: ...2/Ong
O di ndp thi hanh 4n 1a 48.835.957 dong theo Bién lai thu s6:16169 ngay
03/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh dan sy Quan 10. S tién nay di ndp vao
Ngan sach Nha nudc theo quy dinh. 4/Ba Y da ndp phi thi hanh an la
21.128.265 ddng theo Bién lai thu sé: 16170 ngay 03/12/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 10. S6 tién trén d3 ndp vao Ngan sach Nha nudc
theo quy dinh. 5/Thu phi dan sy so tham cua 6ng O 14 60.836.000 dong theo
cac Bién lai thu sd: 16379 ngay 12/12/2019; S6 16401 va s6:16402 cung ngay
20/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10. Sé tién trén da ndp vao
Ngan sach Nha nudc theo quy dinh.6/ Ong O d3 thay mit ba Y ndp an phi dan
su so tham 1a 32.171.020 ddng theo Bién lai thu s6:16380 ngay 12/12/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10. S4 tién trén da ndp vao Ngan sach
Nha nudc theo quy dinh. 7/Da chuyén can trir sd tién 3.750.000 dong dé ndp
an phi dan su so thim cho ong D theo Bién lai thu s6 16403 ngay 20/12/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10. S6 tién trén da ndp vao Ngan sach
Nha nudce theo quy dinh.

[12.1] V& an phi dan sy so tham: Do stra an nén nghia vu chiu 4n phi so
tham dugc xac dinh lai nhu sau: Cac duong su dugc huong phan di san thira
ké nén phai ndp tién an phi theo Nghi quyet s6: 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an, cu thé:

1. Ong Pam Vin O phai chiu 83.762.535 dong (Tam muoi ba tri¢u bay
trim sau muoi hai ngan nim trim ba muoi 1im déng), dugc trir vao sd tién
tam Gng an phi 6ng O d nop 13 34.675.000 dong (Ba muoi bon triéu sau trim
bay muoi 1im ngan dong) theo Bién lai thu s6: 0001334 ngay 10/5/2017 va
Bién lai thu sb: 0016325 ngay 17/9/2018 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su
Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong O con phai ndp 49.087.535 dong
(Bén muoi chin triéu khong trim tdm muoi bay ngan nim trim ba muoi lam
ddng). Ngay 03/12/2019 6ng O di ndp 48.835.957 ddng (Bén muoi tam triéu
tam tram ba muoi lam ngan chin tram nam muoi ba’ly dong) theo Bién lai thu
s6:16169 ngay 03/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 10, Thanh
pho H6 Chi Minh nén 6ng O con phai ndp 251.578 dong (Hai trim nim muoi
mot ngan nam trim bay muoi tdm dong).

2. Ong Pam Cong D phai chiu 52.774.729 dong (Nam muoi hai triéu
bay tram bay muoi bbn ngan bay tram hai muoi chin déng), duoc trir vao s6
tién tam tng an phi 6ng D da ndp 1a 3.750.000 dong (Ba triéu bay trim nim
muoi ngan dong) theo Bién lai thu s6: 0016510 ngay 18/10/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh. Ong D con phai ndp
49.024.729 d6ng (Bén muoi chin triéu khong trim hai muoi bon ngan bay
tram hai muoi chin dong).
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3. Ong Pam Vin H3 phai chiu 45.992.997 dong (Bon muoi 1dm triéu
chin trdm chin muoi1 hai ngan chin tram chin muoi bay dong).

4.Ba Pam Thi Y phai chiu 45.362.997 dong (Bén muoi lam triéu ba
trdm sau muoi hai ngan chin trim chin muoi bay dong). Ong Pam Vin O
thay mit ba Y dd nop 32.171.020 ddng (Ba muoi hai triéu mot trim bay muoi
mét ngan khong trim hai muoi dong) theo Bién lai thu sb: 16380 ngay
12/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ba Y con phai nop 13.191.977 dong (Mudi ba triéu mot tram chin
muoi mét ngan chin trim bay muoi bay dong).

5.D6i v6i don xin mién giam tién 4n phi cia ba Pam Thi L, 6ng Pam
M va ba Pam Thi H2, Hoi dong xét xir xét thay, can cu diém d khoan 2 Piéu
12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si dung an phi va 1é phi Toa an. Nhu
vay, ba L, 6ng M va ba H2 thudc truong hop duge mién an phi, do do6 Hoi
dong xét xtr mién an phi phai ndp 41.522.997 dong (Bon muoi mét triéu nim
tram hai muoi hai ngan chin trim chin muoi bay déng) cho ba L, mién an phi
phai ndp cho 6ng M va ba H2 mdi nguoi 1a 45.992.997 dong (Bon muoi 1am
triéu chin tram chin muoi hai ngan chin trim chin muoi bay dong).

[13] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi dinh gia can nha 522 va 520/37/28 duong H, Phuong E, Quan
M2, Thanh pho H, 0ng O tu nguyén chiu toan bd chi phi. Ong O da ndp du.

Chi phi tham dinh gia can nha 522 va 520/37/28 duong H, Phuong E,
Quan M2, Thanh phé H cta Cong ty Co phan tham dinh gia Mién Nam: Ong
Nguyen buc H4 dai dién theo uy quyen cua cac bi don khong ndp bién lai
dong tién phi tham dinh va khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Hoi
d6ng xét xtr khong xem xét.

Chi phi dinh gia gi4 tri quyén sir dung dat tai 522 va 520/37/28 duong H,
Phuong E, Quan M2, Thanh phb H do 6ng Nguyén Dtrc H4 dai dién 6ng Pam
Vin H3 ¢6 tu nguyén tam Gmg 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Hoi dong
xét xtr phan chia cho cac duong sy dugc hudng phan di san theo phap luat, do
d6 cac duong su phai chiu chi phi dinh gia. Nhu vay, ong O, 6ng Minh, ba
H2,ba Y, dng D va ba L (do 6ng H1 13 nguoi ké thira ctia ba L) mdi duong su
phai tra cho 6ng H3 714.285 dong (Bay trim mudi bén ngan hai trim tim
muoi 1im dong).

[14] An phi dan sy phiic tham: Do ban 4n so tham bi stra mot phan nén
cac bi don ba H2, 6ng H3 va 6ng D khong phai chiu. Ba H2, 6ng D va 6ng H3
duoc hoan lai mdi ngudi 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 2 Piéu 148 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su nam 2015;

- Can ¢t Diéu 634, 674, 675, 676, 683 va Dicu 685 Bo luat dan su
nam 2005;

- Can ctr Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Can ctr diém b khoan 1 Piéu 24, diém a khoan 7 Piéu 27; diém d
khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi
Toa an;

Can ctr Luét thi hanh 4n dan sy stra d6i, bd sung nam 2014.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mdt phan khéng céo cuia cac bi don ba Dam Thi L (6ng
Nguyeén Khanh H1 la nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba L), 6ng
bam M, ba bam Thi H2, 6ng Bam Van H3 va éng bam Cong D.

2.Slra mdt phan ban an dan sy so tham $0:665/2018/DS-ST ngay 28-11
-2018 cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pam Vin O
va chap nhan toan bg yéu cau doc lap cta bi don 6ng Bam Cong D.

3.1.Di san thira ké do ong Pam G va ba Ngo Thi P 14 toan bo hai 16 dat
tai 522 Ba Hat, Phuong 8, Quan 10, Thanh phd HO6 Chi Minh va Sé 520/37/28
duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyen SO
hitu nha ¢ va quyen st dung dat o so 20/39/2001 ngay 24/9/2001 do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ong Pam G va ba Ngo Thi P va
Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6:17730/2001
ngay 29/8/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho ong
Nguyén Vin T1 (dd cip nhit bién dong sang tén ong Pam G vao ngay
20/11/2001).

Gia tri hai can nha S 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H va
S6 520/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H do 6ng Pam Vin
O bo tién xay dung 1a 852.390.000 dong (Tam trim nim muoi hai triéu ba
tram chin muoi ngan dong) va khong nhap phan gia tri xdy dung hai can nha
nay vao di san thira ké.

Nhitng nguoi duoc hudng di san thira ké gom:Ba Pam Thi L, ba Pam
Thi H2, 6ng Pam Van O, 6ng Pam Cong D, 6ng Pam M, ba Bam Thi Y va
ong Pam Van H3.

Hoa loi, loi tic thu duoc tir viéc cho thué can nha S6 522 duong H,
Phuong E, Quan M2, Thanh phé H ma ba Dam Thi L cho thué tir nam 2017
cho dén nay la: 128.000.000 déng (Mot trim hai muoi tam triéu dong).
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Nhitng nguoi chiu khau hao di san:Nha ong Pam Vin O, gém sau nguoi
(c6 mot nguoi da khong sur dung di san tir nam 2017), ba BPam Thi L va ba
bam Thi Y.

Khiu hao st dung di san mdi nguodi st dung di san 1a 500.000
ddng/thang/ngudi, tinh tir 09/5/2015 cho dén khi xét xtr 1am tron 1a 3 nim 6
thang (42 thang), gia dinh 6ng Dam Van O la 120.000.000 dong (Mot tram
hai muoi triéu ddng), ba bam Thi Y va ba Pam Thi L moi nguoi la
21.000.000 dong (Hai muoi mét triéu dong).

Gia tri di san chia thira ké va tinh coéng stc dong gop trong, quan ly, ton
tao di san 1a Bién ban dinh gia ngay 29/3/2021, theo d6 gia dat tai so 522
duong H la 4.219.744.100 dong (Bon ty hai trdm muoi chin tri¢u bay tram
bén muoi bon ngan mot tram dong) va gia dat tai 520/37/28 duong H 1a
5.223.039.900 déng (Nam ty hai trim hai muoi ba triéu khong trim ba chin
ngan chin trim dong).

3.2. Céch chia di san cua ba Ngo6 Thi P va 6ng Bam G dugc chia nhu
Sau:

3.2.1. Boi voi di san la gia tri dat tai SO 522 duong H, Phuong E, Quan
M2, Thanh phé H.

3.2.1.1. Ong Pam Vin O va 6ng Pam Coéng D mdi nguoi duge hudng:
2,5/24 + 1/12 = 4,5/24.

3.21.2.Babam Thi VY, b~£1 bam Thi H2, 6ng Bam Van !—IB, ong Pam M
va ba Pam Thi L (6ng Nguyén Khanh H1 la nguoi thira ké ctia ba L) moi
nguoi duge huong: 1/24 + 1/12 = 3/24.

3.2.2. Doi voi dat tai SO 520/37/28 duong H, Phuong E, Quan M2,
Thanh pho H dugc chia lam 7 phan: Moi nguoi thira ké dugce huong 1/7 gia tri
dat tai 520/37/28 Ba Hat.

3.2.3. Péi v6i phan hoa loi 1oi tire va khau hao di san, méi ngudi thira ké
hudng 1/7 gia tri.

4. Gié tri thira ké cac dong thira ké dugc hudng, cu thé nhu sau:

4.1. Nguyén don 6ng Dam Van O duoc huong cong sirc dong gop trong
vi€e ton tao, xay dung, stra chira, quan ly di san la: 1.348.969.142 dong (Mot
ty ba tram bon muoi tAm tri¢u chin trim sau muoi chin ngan mot trim bon
muoi hai dong) va dugc hudng thira ké sau khi ddi trir nghia vu ndp khau hao
di san 1a: 1.239.157.636 dong (Mot ty hai trim ba muoi chin triéu mot trim
nim muoi bay ngan sau trim ba muoi sau dong). Téng cong s tién ong O
dugc hudng tir di san 1a: 2.588.126.778 ddng (Hai ty ndm trim nim muoi tdm
triéu mot tram hai muoi sdu ngan bay trim bay mudi tam dong).

4.2. Ong Pam Coéng D duogc huong thira ké 1a: 1.359.157.636 dong (Mot
ty ba tram ndm muoi chin triu mot trém ndm muoi bay ngan sau tram ba
muoi sau dong).
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4.3. Ba Pam Thi H2 duoc huong thira ké 13: 1.133.099.916 dong (Mot ty
mot trdm ba muoi ba triéu khong tram chin muoi chin ngan chin tram muoi
sdu dong).

4.4. Ong Pam M dugc huong thira ké 1a: 1.133.099.916 dong (Mot ty
mot trdm ba muoi ba triéu khong tram chin muoi chin ngan chin tram muoi
sdu dong).

4.5. Ong Bam Vin H3 duoc hudng thira ké 1a: 1.133.099.916 dong (Mot
ty mot trdm ba muoi ba tri¢u khong trdm chin muoi chin ngan chin tram muoi
sdu dong).

4.6. Ba Bam Thi Y duoc hudng thira ké 1a: 1.112.099.916 dong (Mot ty
mot tram muoi hai triéu khong tram chin muoi chin ngan chin tram muoi sau
dong).

4.7. Ba bam Thi L dugc huong thira ké 1a: 984.099.916 dong (Chin tram
tdam muoi bon tri¢u khong tram chin muoi chin ngan chin trdm mudi sau
dong).

4.7.1. Ong Nguyén Khanh H1 1a nguoi ké thira ciia ba Pam Thj L duoc
nhén so tién 984.099.916 dong (Chin tram tdm muoi bon triéu khong tram
chin muoi chin ngan chin tram muo1 sau dong) néu trén.

5. Ong Pam Vin O duoc quyén nhén tai san 13 nha va dat tai dia chi S 522
duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh phd H va S6 520/37/28 duong H, Phuong
E, Quan M2, Thanh phé H va c6 nghia vu thanh toan s6 tién néu trén cho céc
ddng thira ké ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat. Sau khi thuc hién xong
nghia vy, ong O cd quyén lién hé co quan chiic ning c6 tham quyen dé thyc hién
thu tuc dang b, sang t€n cho minh theo quy dinh d6i voi quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi SO 522 duong H,
Phuong E, Quan M2, Thanh phd H va S6 520/37/28 duong H, Phuong E, Quan
M2, Thanh phé H.

Ba Dam Thi Y va nhiing nguoi cu trli tai can nha c6 nghia vu ban giao lai
can nha So 522 duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh pho H va nha S6 520/37/28
duong H, Phuong E, Quan M2, Thanh pho H cho 6ng Bam Van O.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d46i véi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hodc ké tir
ngiy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi céc
khoan tién phai thanh toan cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

6. Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

7. V& 4n phi dan su so thim:
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Ong Pam Vin O phai chiju 83.762.535 dong (Tam muoi ba triéu bay
trim sau muoi hai ngan nim trim ba muoi lim ddng), dugc trir vao s tién
tam tng an phi 6ng O d3 ndp 1a 34.675.000 ddng (Ba muoi bdn triéu sau tram
bay muoi lim ngan dong) theo Bién lai thu sb 0001334 ngay 10/5/2017 va
Bién lai thu s6 0016325 ngay 17/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan
10, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong O con phai nop 49.087.535 ddng (Bon
muoi chin triéu khong trdm tdm muoi bay ngan ndm tram ba muoi lam
dong). Ngay 03/12/2019 ong O da ndp 48.835.957 ddng (Bén muoi tam triéu
tam tram ba muoi lam ngan chin trém ndm muoi bay dong) theo Bién lai thu
s6:16169 ngay 03/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh dan su Quan 10, Thanh phé
H6 Chi Minh nén 6ng O con phai nop 251.578 dong (Hai trim nim mdt ngan
nam trim bay muoi tam dong).

Ong Pam Cong D phai chiu 52.774.729 dong (Nam muoi hai triéu bay
tram bay muoi bén ngan bay trim hai muoi chin déng), dugc trir vao so tién
tam ng an phi 6ng D da ndp 1a 3.750.000 dong (Ba triéu bay trim nim muoi
ngan dong) theo Bién lai thu s6: 0016510 ngay 18/10/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong D con phai ndp
49.024.729 dong (Bon muoi chin triéu khong trim hai muoi bén ngan bay
tram hai muoi chin dong).

Ong Pam Vin H3 phai chiu 45.992.997 dong (Bén muoi lam triéu chin
tran chin muoi hai ngan chin trdm chin muoi bay dong).

Ba Bam Thi Y phai chiu 45.362.997 déng (Bén muoi lam triéu ba tram
sau muoi ngan chin trim chin muoi bay dong). Ong Pam Vin O thay mat ba
Y da ndp 32.171.020 dong (Ba muot hai triéu mét tram bay muoi mdt ngan
khéng tram hai muoi dong) theo Bién lai thu sq 16380 ngay 12/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh gin dan sy Quan 10, Thanh pho H6 Chi Miqh. Ba Y con phai
nop 13.191.977 dong (Muoi ba triéu mot tram chin muoi mot ngan chin tram
bay muoi bay dong).

Mién 4n phi cho ba Pam Thi L, 6ng Pam M va ba Dam Thi H2.

8. An phi dan su phuc tham: Cac duong su khang cdo khong phai chiu,
nén dugc hoan lai tién tam tng an phi cho ba Bam Thi H2 300.000 dong (Ba
trdm ngan dong) theo Bién lai so6: AA/2018/0016707 ngay 07/12/2018; Ong
bam Cong D 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién Jlai s0:
AA/2018/0016708 ngay 07/12/2018 va dng Bam Van H3 300.000 dong (Ba
trdm ngan dong) theo Bién lai so: AA/2018/0016709 ngay 07/12/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su Quéan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

9. Chi phi t6 tung:

Chi phi dinh gia dng Pam Van O tu nguyén chiu. Ong O da nop du.

Chi phi dinh gia cua Cong ty Co phan tham dinh gi4 Mién Nam. Bj don
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén khong xét.
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Chi phi dinh gia 13 5.000.000 dong (Nam triéu déng) 6ng Pam Vin H3
da tam nop. Ong Pam Vian O, Ong Pam M, ba Pam Thi H2, 6ng Pam Cong
D, ba Pam Thi Y va ba Pam Thi L (do 6ng H1 13 nguoi ké thira cua ba L)
mdi duong sy phai tra cho 6ng H3 714.285 dong (Bay trim muoi bon ngan
hai trim tam muoi lim dong) ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- Noi nhén: ) .

- TAND Toi cao; PHCM TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. : HAM PHAN - CHU [ (

- VKSND cép cao tai TP.HCM; T P CHUTOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan 10;

- Chi cuc THADS Quan 10; P3 K¥
- Cac duong su; (Daky)
- Luu van phong;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu
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