TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BA DON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH QUANG BINH

Ban 4n sb: 03/2024/DS-ST
Ngay: 28 - 3 - 2024
VIV “Tranh chip hop déng dit coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA PON, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tuong Thi Ha

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Vinh va 6ng Hoang Thanh Dién

- Thuw ky phién toa: Ba Ngb Thuc Trinh - Thu ky Toa an nhan dan thi x3 Ba Dén,

tinh Quang Binh.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xd B xét xtr so thim cong

khai vu an dan sy thu 1y s6 65/2023/TLST- TCDS ngay 19 thang 10 nim 2023, vé viéc
“Tranh chdp hop dong dit coc”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét x sb
03/2024/QDBXXST-TCDS ngay 07 thang 02 nam 2024, giira cac duong su:

bay:

- Nguyén don: Anh Nguyén S§ D, sinh nim 1994
Noi cu tri: Xom 7, xa X, huyén N, tinh Nghé An;
Noi lam viéc: S6 42 Hung Vuong, phudng B, thi xi B, tinh Quang Binh. Cé mit.
- Bi don: Anh Tran Van T, sinh ndm 1992
Noi cu tra: To dan phé B, phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién, qud trinh t6 tung, nguyén don anh Nguyén Sy Pirc trinh

Do mdi quan hé quen biét véi anh Tran Vin T nén ngay 14/10/2023 anh va anh

Tran Van T da ky két hop déng dit coc dé mua ban 02 16 dat tach ra tir thira dat sb 81, to
ban dd sb 10 tai thon X, xa P, huyén L, tinh Quang Binh v&i dién tich lan luot 1a Bl
(7x20) m? va B2 (8x20) m% Gia ban du dinh hai 16 dat 1a 750.000.000 dong. Qua trinh
ky két hop dong dat coc hai bén thong nhat dat coc 100.000.000 dong (chia lam 02 dot).



Nhung do diéu kién tai chinh khong di nén anh chi lay 01 16 dat B1 véi gia 350.000.000
ddng va thoa thuan dit coc 1a 70.000.000 dong. Dén ngay hen chuyén nhuong dit vi mot
s6 1y do ca nhan nén anh va anh T chua thé gip nhau dé chuyén nhuong dat. Dén ngay
15/3/2023, anh va anh T m&i cung nhau di dén Vin phong céng ching dé thuc hién viéc
chuyén nhuong dat thi phat hién dién tich dat khong dung nhu anh T d3 noi nén anh
quyét dinh khong 13y 16 dit noi trén va yéu cau anh T tra lai tién dit coc. Tir d6 dén nay
anh T chi tra duoc cho anh s tién dit coc 1a 20.000.000 déng. Vi vay anh yéu cau Toa

4n budc anh T tra lai cho anh s6 tién dit coc con lai 14 50.000.000 déng
- Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don anh Tran Van T trinh bay:

Do mdi quan hé quen biét nén anh va anh Nguyén Sy P c6 ky két hop dong dit
coc dé mua ban 02 16 dat B1 (7x20) m?va B2 (8x20) m? tach tir thira dat s6 81, to ban d6
s6 10 tai thén X, x& P, huyén L, tinh Quang Binh, v&i téng s6 tién 1a 750.000.000 déng,
s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong, chia lam 02 dot. Tuy nhién qué trinh thyc hién hop
d6ng, anh D chi dwa cho anh 70.000.000 dong va day dwa mai khéng dua cho anh du sb
tién 100.000.000 dong. Dé thuc hién dung nghia vu s tién di thoa thuan véi cha dat nén
anh phai dimg ra bu so tién dit coc con lai cho chi dat. Pén khi dén Vin phong cong
chtng thi anh B chi muén lay 01 16 vi khong du tién thi anh ciing dong y va tao diéu
kién cho anh Play 01 16. Nhung khi cong chimg thay thiéu 2,2m? dat (do bi trir mot it
dat hanh lang giao thong nén trong Gidy chirmg nhan quyén st dung dat chi thé hién 1a
137,8m?). Sau khi giai thich thi anh B khéng dong ¥ va doi lai s6 tién coc. Mic du bén
chu thtra dat c¢6 noi s& giam lai tién theo yéu cau ctiia anh D nhung anh P khong dong y
va chi mudn lay lai tién coc. Vi la bén trung gian, khong mudén mébi quan hé xau di nén
anh c6 dua ra phuong an giai quyét 1a anh s& dé lai cho anh B 01 16 dat khac tri gia
150.000.000 dong va anh B chi can dua anh sb tién 50.000.000 dong nira dé lay dat,
nhung anh P van khong dong y. Sau d6, anh vay muon tra cho anh B s tién 20.000.000
dong. Nay anh P khoi kién dé nghi anh tra lai s6 tién coc 50.000.000 dong thi anh khong
d6ng v vi anh chi 1a bén trung gian.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don anh Tran Van T dé nghi Toa 4n triéu tap chu
thira dat noi trén dé 1am viéc. Tuy nhién, anh T khéng cung cip dija chi cu thé nén Toa

an khong thé tién hanh triéu tdp duong sy dén 1am viéc theo yéu cau ctia anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao tai liéu, chung cir da xem xét tai phién toa; két qua tranh tung tai
phién Toa:
[1] Vétd tung:

- V& thdm quyén giai quyét vu an: Bi don anh Nguyén Vin T c¢6 dia chi cu tru tai
phuong Q, thi x4 B, tinh Quang Binh. Vi viy, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung Dén su thi vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Quang Binh.

- V& quan hé phap lut: Tai Pon khoi kién va qué trinh giai quyét vu &n, nguyén
don anh Nguyén Sy P khai kién yéu cau bi don 1 anh Tran Van T hoan tra sd tién dat
coc do vi pham nghia vu. Day 1a tranh chip phat sinh trong giao dich dan su theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung Dan su. Vi vdy, quan hé phap luat ctia vu an
duoc xac dinh 1a tranh chép “Hop déng dat coc”

- Vé su vang mit ctia bi don: Bi don di duoc triéu tip hop 1 1an the 2 nhung van
vang mat khong c6 1y do nén can cin cir vao diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung

Dan sy, xét x{r vang mit bi don anh Tran Vin T.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau anh Tran Van T tra lai
sb tién dit coc con lai 50.000.000 d@)ng, théy ré“mg:

Can ctr vao Gidy nhan dit coc ngdy 14/10/2022, 16i trinh bay tai don khoi kién
ctia nguyén don anh Nguyén Sy D, cua bi don anh Tran Van T c6 co s& xac dinh: ngay
14/10/2022, giita anh Nguyén Sy D va anh Tran Van T c6 giao dich v6i nhau bang hinh
thire Hop dong dit coc, vé viéc mua ban 02 16 dat B1 (7x20) m? va B2 (8x20) m? tach tir
thira dat s6 81, to ban do s6 10 tai thon X, x4 P, huyén L, tinh Quang Binh. Gia ban
chuyén nhuong 13 750.000.000 dong, hai bén thong nhat dit coc 100.000.000 déng. Tuy
nhién, qua trinh thyc hién hop dong hai bén thong nhat anh P chi mua 01 16 dat nén da
dit coc 6 tién 70.000.000 déng va anh T thira nhan d3 nhan 70.000.000 dong sd tién dit
coc.

Tai thoi diém dit coc, dbi twong dit coc 12 02 16 dat B1 (7x20) m? va B2 (8x20)
m? tach tir thira dat sb 81, to ban do s6 10 tai thon X, xa P, huyén L, tinh Quang Binh
khéng thudc quyén st dung ciia anh T. Qu4 trinh giai quyét vu 4n, anh Tdé nghi Toa an
triéu tap chu thira dat noi trén dé lam viéc. Tuy nhién, anh T khong cung cap dia chi cu
thé nén Toa an khong thé tién hanh triéu tap duong su dén 1am viéc theo yéu cau cua anh
T; anh T ciing khong cung cép duogc tai liéu, ching ctr gi thé hién viéc anh dugc cha s

dung dat cua hai thira dat néu trén uy quyén dé thuc hién cac giao dich ddi voi thira hai



dat nay. Vi vay, viéc anh T ky két Hop dong dit coc v6i anh B nham chuyén nhuong

quyén st dung dat d6i véi hai thira dat trén 13 vi pham phap luat.

Theo quy dinh tai cac Piéu 117, 123 Bo luat dan sy 2015; Diéu 167, 168, 188
Luat Dét dai 2013 thi Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung ddi véi hai 16
dat tach tir thira dat s 81, to ban d6 s 10 tai thon X, x& P, huyén L, tinh Quang Binh
giita anh Nguyén Sy P va anh Tran Van T vao ngay 14/10/2022 1a vo hiéu nén khong
lam phat sinh, thay d6i, chdm dirt quyén, nghia vu dan su cta cic bén ké tir thoi diém
xac 1ap. Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan,
theo d6 anh T phai tra lai cho anh b sb tién dit coc da nhan. Vi vay, yéu cau khéi kién
ciia anh Nguyén Sy P vé viéc budc anhTran Vian T hoan tra cho anh sé tién dit coc
50.000.000 déng con lai 13 ¢6 co 6, can duge chép nhan.

[3] Vé an phi: Anh Tran Van T phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

[6] V& quyén khang cao: Puong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai
Piéu 271, Piéu 273 B luat T6 tung Dan su.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Dicu 147, Dicu 186, Diéu 203; diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 264, Diéu 266,
Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 B6 luat T tung Dan sy; Piéu 117, Diéu
123, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 357 Bo luat Dan sy; Diéu 188 Luat dat dai 2013; khoan 4
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh “Vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va s dung an phi va 18
phi Toa an”

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu ciu khdi kién ctia anh Nguyén Sy P.

Tuyén bd giao dich dit coc gitra anh Nguyén S D va anh Tran Van T vé viéc dat
coc dé chuyén nhuong hai 16 dat B1 va B2 tach tir thira dat s6 81, to ban d6 s 10 tai
thon X, x& P, huyén L, tinh Quang Binh la v6 hiéu.

Budc anh Tran Van T c6 nghia vu hoan tra cho anh Nguyén Sy P sb tién
50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong).



“Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi
thi hanh dn theo mirc i sudt quy dinh tai Piéu 357 va khodan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan

»

su’”.

2. V& an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don anh Tran
Vin T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 2.500.000 dong dé ndp ngan sach nha nudc.
Tra lai cho anh Nguyén Sy D sé tién tam tmg 4n phi da nop 1.250.000 dong theo Bién
lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6 0003668 ngay 16 thang 10 nam 2023 cia Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Quang Binh.

3. An xtr so tham, cac duong sy duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so tham (doi voi nguoi c6 mat) va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhéan dugc ban 4n hodc niém yét ban 4n (d6i voi ngudi vang mit).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su, thi nhitng nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan suw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt

Thi hanh an dan su.

Noi nhin’ TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhén dan tinh Quang Binh;

- VKSND thj xd Ba Pén;

- Chi cuc THADS thi x3 Ba Don; (Pa ky)

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tuéng Thi Ha






