TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tu do - hanh phic

Ban an sb: 12/DSPT/2018

Ngay: 07/02/2018

V/V: “Tranh chap quyén sir dung
161 di qua bat dong san lién ke”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Hoang Lan Phuong

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Hung

Ong Duong Xuan Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Phuong - Thu ky Toa an Nhan dan tinh
Thanh Hoa

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Thanh Héa: Ba Vi Thi Bich
Thuy - Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 02 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa
xét xu phuc tham cong khai vu én thu 1y s6: 40/2017/TLPT-DS ngay 19 thang 7
nam 2017 vé “Tranh chap quyén sir dung 161 di qua bat dong san lién ké”.

Do bén 4n dan sy so' tham s0 03/2017/DSST ngdy 13 thang 6 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Sam Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sb: 43/2017/QDPT-DS
ngay 27 thang 7 nam 2017 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Ngoc P - Sinh nam 1952.

bia chi cu tra: Thon T, phuong Q, TP Sdm Son, tinh Thanh Hoa (c6 don
Xin X vang mat)

Bi don: Ong Nguyén Vin T - Sinh nam 1951 va ba Tran Thi N - Sinh nim
1957 (c6 mat) , ‘

Dia chi cu tri: Khu pho X, phuong Q, TP Sam Son, Thanh Hoéa (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so thAm noi dung vy &n dugc tom tat nhu sau: Nguyén
don 6ng Tran Ngoc P trinh bay, gia dinh 6ng dugc Nha nudc giao dat tir trudc
nam 1975. Thaa dét cia gia dinh ong c6 cac mat tiép giap nhu sau: phia Pong
giap khu dét nha ong Tran Ngoc D; phia Tay giap dat nha é6ng Nguyén Vian T va
ba Tran Thi N; phia nam giap ho ong Tran Hoc Q va ong Pham Van X; phia bac
giap 16i di ctia cac ho ba B, ho anh V va ho 6ng U. Manh dat nay trude ddy 1a cia



bb me ong dé lai, khoang nim 1977, gia dinh nha 6ng T duoc chuyén cu dén va &
manh dét phia tdy ngoai nha éng. Cling tir ndm 1977, hai gia dinh d4 hinh thanh
ngd di va str dung chung di ra phia TAy duong Tran Quang Khai. Pén nam 2000,
vo chdng 6ng chuyén noi & ra khu dat méi tai khu phd Tho Xuén, nha va dat dai
6ng nhd nguoi than trong nom ho. Loi dung gia dinh it vao khu nha dat, nén vo
chdong ong T, ba N d3 tu ¥ xdy dung cong ngd va chudng g trén 16i di vao khu
dat nha ong. Theo ong thi toan bo dién tich dat danh 1am ngd di dai 15 m, rong
1,6 m di duoc Nha nudc cap do v& theo GCNQSD dét cua gia dinh 6ng. Vi thoi
diém ong T xay dyung cong ngd va chudng trai chin nudi, ong c6 biét nhung 1a
chd tinh nghia lang x6m nén 6ng khong mudn lam to chuyén, 6ng chi trao dbi voi
gia dinh 6ng T vé viéc khong duoc xay dung nhung 6ng T ndi khi nao gia dinh
vao & thi tra lai.

Thang 6 nim 2016, gia dinh dng c6 nhu cau sir dung khu dat, ong c6 dén
gip gia dinh 6ng T dé yéu cau thdo d& chudng trai chin nudi dé lay 16i chung
nhung ong T va ba N di c6 thai d6 khong hop tac, con cho rang 16i di 1a dit cua
gia dinh ong T cho gia dinh dng mugn. Do thuong lugng gitra hai gia dinh khong
thanh, nén 6ng di bao céo sy viéc 1én Uy ban nhan dan phuong Quang Tién giai
quyét va da co két luan cu thé, nhung 6ng T va ba N van c6 tinh khong thao d&
phan xay dung trén 16i di chung. Néu 6ng T va ba N tu thio d& thi 6ng sé hd trg
kinh phi dé di doi. Pén nay, da qua nhiéu 1an hoa giai tai phuong ciing nhu tai
Toda an, nhung thai d6 cta gia dinh ong T va ba N van cb tinh khong c6 thién chi
hop tac. Vi vy, ong c6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét vu viée theo quy
dinh cta phap luat, budc 6ng T va ba N phai thao d& toan bo tra lai mit bang hién
trang ban dau 16i di cho gia dinh 6ng.

Bi don ong Nguyén Van T va ba Tran Thi N trinh bay nhu sau:

Vao khoang nim 1979 dén nam 1980, gia dinh 6ng duoc chuyén cu tir
cang Héi, Quang Tién vao khu dét hién nay, ciing voi gia dinh ong con ¢ nhiéu
ho gia dinh khac, thara dat nha 6ng do chinh tay 6ng 1a nguodi do dong coc bé
téng, chiéu dai 19m, chiéu rong 13,5m, dién tich thira dat 256m?, thira dat nay da
tach thira duwoc Nha nude cip GCNQSD dit vao ngay 12 thang 6 nim 2006, tai
thira dat s6 342, to ban do s6 04 dién tich sir dung 194,1m? va thtra 342a chua
dugc cAp GCNQSD dat (dat nha tho). Thira dat nha ong khi chua tach thira c6 ti
can: Phia Bong giap thira 341 (dat nha 6ng P); Phia Tay giap dudng Tran Quang
Khai (duong rong 4,7m); phia Bic (sau nha cip 4) giap ngd di chung cua ba ho
gia dinh; phia Nam tiép giap ngd di rong 1,6m va dai 15,90m (ngd di phia sau
nha dng X). Khoang nim 1979, gia dinh 6ng cho 6ng P muon dat 1am ngd di ra
duong Tran Quang Khai, khoang nim 1980 gia dinh ong xdy dung nha bang
nhung van dé lai 16i di cho nha 6ng P nhu hién nay. Qua trinh st dung dat, do
6ng P chuyén noi & khac tai khu phé Tho Xuan, nén khoang nam 2010 6ng da ty
xay tru cong va lip cong ngd. Nam 2013 dng tiép tuc xay chudng ga trén 16i di.



Nam 2016, gia dinh 6ng P cho thué dat lam tram thu phat song, moi vat liéu xay
dung diéu chuyén qua di 16i di nha ong Tran Ngoc D (anh trai 6ng P).

Theo ong, 16i di nay 1a thudc dién tich dat & cua gia dinh 6ng nén ong lay
lai khong cho gia dinh 6ng P st dung nira, vi dién tich d4t hién tai thira 342 chua
da 256m?% con khi muon dit 1am ngd di gitta gia dinh 6ng va gia dinh 6ng P
khong c6 van ban gidy to gi ca. Nay éng P yéu cau gia dinh 6ng pha d& dé tra lai
hién trang thi quan diém cua ong ba khong dong ¥. Vi khong c6 16i di nay thi ong
P m¢ 16i di phia khac, c6 thé mai 16i di ra phia sau (phia bac). Con trong trudng
hop Nha nuée thu hoi dat dé phuc vu Qudc phong, cdng trinh céng cong thi gia
dinh 6ng chip hanh pha r&. Can cr ong ba dua ra 1a theo ban d6 299 1ap nim
1985, thira dat nha 6ng giap ranh voi thira dat nha 6ng X khong thé hién 16i di
nhu dang tranh chdp, c6 nhiéu nhan chimg con biét viéc s dung dat cua hai gia
dinh. Vi vay, ong T va ba N khong chap nhan yéu cau md lai 16i di cii, khong
chip nhan pha d& cac vat kién trac da xay dyng trén 16i di chung.

Tai ban an dan su so tham s 03/2017/DSST ngay 13 thang 6 nim 2017
ctia Toa an nhan déan thanh phd Sam Son, da quyét dinh:

Can c: Khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 39; khoan 1, 5 Piéu 147; Piéu
227; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Piéu 159, 173, 176, 245, 246, khoan 3 Déu 248, Diéu 254, 483, 484 cua
B0 luat dan su,

Piéu 50 luat dat dai nam 2003, khoan 10 Piéu 12, khoan 5 Piéu 98, Piéu
99, 100, 171 va Diéu 203 cta Luat dat dai 2013,

Piéu 12, khoan 1, 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan don khoi kién ctia ong Tran Ngoc P vé quyén sir dung 16i
di qua bat dong san lién ke.

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi N phai thuc hién viéc thao do&
phan tru cong, cong sit dugc xay dung tiép giap duong Tran Quang Khai va toan
bo chuéng chan nuoi1 gia cam trén 16i di dé tra lai hién trang vi tri ban dau 15i di
chung. Lbi di c6 chiéu dai tinh tir diém tiép giap véi thira dt nha ong P, ba C kéo
qua phan dat nha 6ng T, ba N (phia sau nha dng X) dén tiép giap duong Tran
Quang Khai. Chiéu rong 16i di: phia Pong rong 1,50m; phia Tay 1,70m, dién tich
a 23,70m7.

Sau khi xir so thdm, ngdy 17/6/2017 6ng Nguyén Vin T khang cao véi ndi
dung: Cap so tham xir khong khach quan dé nghi cap phtic thAm xem xét lai toan
bd vu an.



Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rit don khoi kién, cac duong
su khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an, ong Nguyén Vian T khong
rat khang céo. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh Thanh Hoa dé nghi khong
chap nhén khang cdo cua ong T, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru ca tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét khang céo ctia 6ng Nguyén Vian T: Cép so thim xu khong khach
quan dé nghi cap phuc tham xem xét lai toan bo vu 4n.

Tai phién toa phtic tham 6ng P ¢6 don xin xtr ving mit, tai cic ban khai
6ng P trinh bay: Khoang trudc nim 1975, 6ng Tran Hoc H 13 bé dé ra 6ng Tran
Ngoc P duoc cap dat chuyén cu tir Cang Hé6i vao vuc dat o tai khu phd Toan
Thang, phudng Quang Tién dé lap nghiép, sau nay dat cua 6ng H dugc chia tach
lam hai thtra, chia cho hai ngudi con trai gdbm: Ong Tran Ngoc D (anh trai) va
ong Tran Ngoc P (em). Thira dat nha dng D tiép giap thira dit nha ong P cac canh
giap ranh phia Pong va mot phan canh ranh gidi dat phia Nam va ngd di ra
duong Tran Nhan Tong.

Can ctr vao ho so dia chinh, thi thira dat nha 6ng P dugc 1ap qua céc giai
doan khac nhau: Ho so do dac dia chinh 299 lap nam 1985, dét tai vi tri nha ong
P ¢6 s6 thira 627, t& ban dd sd 02, dién tich 36O,Om2; Theo hd so do dac dia chinh
382 1ap nam 1995, dat tai vi tri nha 6ng P ¢6 so thira 341, to ban do s 4, dién tich
381,0m’ va theo ho so dia chinh nam 2010, tai thira dat 261, t& ban dd sb 28, dién
tich 510,0m?. Ngay 18/11/2010, 6ng Tran Ngoc P dugc UBND thi x4 Sam Son
cap GCNQSD dét theo thira s6 341, to ban do sb 04, dién tich sir dung 514m” tai
khu phd Toan Thing dung tén 6ng Tran Ngoc P va vo ba Nguyén Thi C.

Thira dat s6 341 ¢ tir can: phia Pong giap thira dat nha ong Tran Ngoc D;
phia Tay giap thira 342 — 342a, dat nha 6ng Nguyén Van T va 16i di rong khoang
1,60m; phia Nam giap thira dat cac ho 6ng D, 6ng Q va dng X; phia Bic dugc
xdy tuong gach cao 1,80m, ranh gi6i canh dit giap cac ho nha ba B, ngd di anh V
va ngd di ho ong U.

Khoang nim 1977, dng Tran Hoc Van lam nha cho 6ng D va mé 16i di ra
phia T4y, di ra dudng Tran Quang Khai doc theo dat nha ong T, 16i di nay ong va
gia dinh 6ng T, ba N cung sir dung chung tir sau khi 6ng T lam nha mai bang.
Khoang nim 2010 dén ndm 2013, gia dinh 6ng T da xay dung, lap dit cong ngd
phia ngoai dau dudng Tran Quang Khai va xay chudng ga trén 16i di vao khu dat
nha 6ng. Ong c6 biét va noi véi ong T nhung dugc ong T hira sé thao dd khi gia
dinh 6ng c6 nhu cau sir dung khu dat.



Vao thang 6 nam 2016, 6ng c6 dé nghi 6ng T thao d& dé lay dudng van
chuyén vat liéu nhung khong duoc gia dinh ong T chap nhan. Cin cir ho so do
dac dia chinh phuong Quang Tién qua cac giai doan quan 1y dat dai, thi thua
dat nha 6ng P khong thay d6i vé vi tri thira dat, khong co tranh chap ranh gi6i
v6i cac ho lién ké sir dung dat. Ngay 18/10/2010 gia dinh 6ng Tran Ngoc P va
ba Nguyén Thi C dugc Uy ban nhan dan thi xd Sam Son cap GCNQSD dat véi
dién tich 341m?* ¢6 v& so dd 16i di ra duong Tran Quang Khai.

Xét thdy: Ong T, ba N trinh bay: gia dinh ong P muon dat lam ngd di tir
truée nim 1980, ong P ba C khong thira nhan viéc muon dat 1am ngd di. Ong T,
ba N ciing khong ching minh dugc dat 1am 16i di cho gia dinh 6ng P muon.

Nhu vay, 161 di duoc hinh thanh tir trude nam 1980 tir khi ong Tran Hoc H
bb ong P con sbng, 161 di chung duoc cac bén thira nhan va khong c6 tranh chép.
Ngay 18/10/2010 6ng Tran Ngoc P va ba Nguyén Thi C dugc Uy ban nhan dan
thi xi Sam Son cdp GCNQSD dét véi dién tich 341m? tai khu phé Toan Thing,
phudng Quang Tién, thi x4 Sdm Son, tinh Thanh Hoa ¢6 vé& so d6 16i di ra duong
Tran Quang Khai (16i di ma cac bén dang tranh chap).

Ngay 12/6/2006, ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi N duoc Uy ban nhan
dan thi xd SAm Son cdp GCNQSD dit vé6i dién tich 342m? tai khu phd Toan
Thang, phuong Quang Tién, thi x3 Sam Son, tinh Thanh Héa.

Tai phién toa phuc tham 6ng T khong dua ra dugc cin cr gi khac dé chimg
minh cho viéc khang co ctia minh nén khong duoc chip nhan. Cap so tham chap
nhan don khoi kién cua 6ng Tran Ngoc P vé quyén sir dung 16i di qua bat dong
san lién ké: Budc ong Nguyén Van T va ba Tran Thi N phai thuc hién viéc thdo
d& phan tru cong 13 ¢6 cin ctr dung luat.

[2] V& &n phi dan sy phac thim: Do 6ng T khang c4o an khéng duoc stra
nén 6ng phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac 18 trén: Ap dung Khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su, khoan 1
Picu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 03/2017/DSST ngay 13 thang 6 nim
2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Sam Son.

[1] Ap dung:

Khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 39; khoan 1, 5 Piéu 147; Diéu 227; Piéu
273 B6 luat t6 tung dan su



Diéu 159, 173, 176, 245, 246, khoan 3 Diéu 248, Diéu 254, 483, 484 cua
B0 luat dan su,

Piéu 50 luat dat dai nam 2003; khoan 10 Piéu 12, khoan 5 Piéu 98, Piéu
99, 100, 171 va Piéu 203 ctua Luat dat dai 2013,

Diéu 12, khoan 1, 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

[2] Xir: Chap nhan don khai kién cta ong Tran Ngoc P vé& quyén sir dung
16i di qua bat dong san lién ké.

Budc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi N phai thuc hién viéc thao d&
phan tru cong, cong sit dugc xay dung tiép giap duong Tran Quang Khai va toan
bo chuéng chan nuoi gia cam trén 16i di dé tra lai hién trang vi tri ban dau 16i di
chung. Lbi di c¢6 chiéu dai tinh tir diém tiép giap véi thira dt nha ong P, ba C kéo
qua phan dat nha 6ng T, ba N (phia sau nha 6ng X) dén tiép giap dudng Tran
Quang Khai. Chiéu rong 161 di; phia Bong rong 1,50m; phia Tay 1,70m, dién tich
a 23,70m".

[3] An phi dan su phiic thim: Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000d an
phi dan sy phac tham duoc trir tai bién lai thu s6 AA/2015/0006171, ngay
28/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Sam Son (6ng T d3 nop du
an phi dan sy phuic tham).

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . TM.HOIDONG XETXU

- TAND.cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND TP. Sam Son;

- Chi cuc thi hanh 4n Sam Son;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Hoang Lan Phwong



