TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO
Bén 4n sd: 165/2024/ DS — ST
Ngay: 19 -9- 2024
V/v: Tranh chap Hop ddng tin dung
va tranh chip HDCN QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ly Hong Hanh

2. Ong Phan Tén Lac
- Thu ky Toa &n — Ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thoi Lai tham gia phién toa:

Ong Nguyén Minh Khang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Thoi Lai xét xu
S0 tham cong khai vu an thu 1y s6: 276/2023/TLST-DS ngay 26 thang 10 nam 2023,
vé: “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 551/2024/QDXXST - DS ngay 16
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D .
Dia chi: S6 194 Tran Quang Khai, phuong L, quan H, thanh phé H.
Dia chi Chi nhanh: S 5 Phan Pinh Phung, phuong T, quan N, thanh phé C.
Pai dién theo uy quyén:
Ong Bui Lé Ping K; Chuc vu: Can bo phong KHDN. (C6 mit).
Theo vin ban uy quyén s6 268/GUQ-BIDV-TAD ngay 27/8/2024.
Bi don: 1/. Ong Pham Thuy T, sinh nim 1973. (C6 mat)
2/. Ba D6 Minh K, sinh nim 1972. (Vang mat)
Cung dia chi: 4p Pinh My, xi D, huyén T, TP C.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1/ Ong Huynh Minh N, sinh nim 1974. (C6 mit)

2/ B4 Nguyén Thay H. (C6 mit)

bia chi: ép Dinh Phudc, xa B, huyén T, thanh phé C.

3/ Vin phong cong chirng T. (Xin xét xir vang mit)

DPia chi: Quéc 16 91, khu vuc H, phuong T, quan O M, thanh phé C.
4/ Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T.

Dia chi: Khu hanh chinh huyén Théi Lai - 4p Théi Thuén B, thi trn T, huyén
T, thanh phé C.

Pai dién: Ong Huynh Quéc K; Chirc vu: P. Giam ddc (Xin xét xtr ving mit)
5/ Ngan hang TMCP D - Chi nhénh Tay Pd- Phong giao dich O Mén.
(Vang mat)
Dia chi: Khu vuc 11, phudng Chau Van Liém, quan O M, thanh phé C.
NOI DUNG VU AN:
Phia nguyén don — Ngan hang TMCP B yéu cau:
~ Budc 6ng Pham Thuy T va ba bo Minh K tra cho Ngan hang s6 tién tam tinh
den ngay 01/4/2024 la 3.431.840.973 dong (trong do: ng goc 2.874.720.000 dong,
ng lai trong han: 461.924.968 dong, lai qua han: 99.636.005 dong) va phai tra so
tién lai phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky ké tur ngay 02/4/2024 cho dén
ngay tra hét ng cho Ngan hang.

_ Truong hop 0ng T,’bé K khong tra ng hodc tra khong du ng, Ngan hang yéu
cau tuyén giao tai san thé chap cho Ngan hang xtir ly dé thu hoi no.

Dai di¢n theo uy quyén cta phia nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP b
(BIDV) c6 ky két voi 6ng Pham Thuy T 02 (hai) hgp dong tin dung nhu sau:

1/ Hop ddng tin dung sb: 0130/7469811/2017/ HDTD ngay 29/06/2017.
+S6 tién vay: 800.000.000 dong;

+Du no goc dén ngdy 31.12.2022 la: 524.720.000 dong; Thoi han vay 180
thang; Lai suat trong han: 9,5%/ nam va tha noi; Lai suat trong han bang 150% lai
suat qué han; Muc dich vay: Xay dung nha.

2/ Hop dong tin dung sb: 01/2022/7469811/ HDTD ngay 24/06/2022.
+S6 tién vay: 2.350.000.000 dong;

+Du ng goc dén ngay 31.12.2022 la: 2. 350.000.000 dong; Thoi han vay 11
thang; Lai suat trong han: 9,5%/ nam va tha noi; Lai suat trong han bang 150% lii
suit qua han; Muyc dich vay: Kinh doanh luong thyc.

Pong thoi Ngén hang ciing dé ky két v6i ong Pham Thuy T, ba D6 Minh K va
nhimg nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 03 (ba) hop ddng thé chip quyén st
dung dét sau:

1/ Hop ddng thé chap sb: 087/2017/7469811 ngay 30/6/2017 va phu luc sb
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0002-087/2017/ 7469811 ngay 18/04/2019, chi tiét cac tai san gdm:

1.1/ Quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit theo
glay chtng nhan sb vao s6 cdp GCN: CHO00437 do Uy ban nhan dan huyén Thai Lai
cap ngdy 20/6/2011, cu thé nhu sau: Thira dit s6 135; t& ban dd sb 4; dién tich 4.440
m?. Dia chi thira dét: ép Dinh My, xa Binh M6n, huyén Tho1 Lai, thanh phé Can Tho;
Muc dich st dung: Dat chuyén trong lia nudc; Thoi han st dung: Pén ngay
15/10/2031; Tai san gan lién trén dat: Tat c4 tai san gan lién trén dat.

1.2/ Quyén str “dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo
glay chtng nhén s6 vao s6 cap GCN: CH00436 do Uy ban nhan dan huyén Thoi Lai
cap ngay 20/6/2011, cu thé nhu sau: Thira dat s 137; to ban dd s6 4; dién tich 990
m’. Dia chi thira dét: ap Pinh My, x3 Pinh M6n, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho;
Muc dich sir dung: Dét & tai néng thon;

2/ Hop ddng thé chap sd: 02/2020/7469811/HPBD ngay 19/6/2020, chi tiét cac
tai san gom:

Quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo
glay chtg nhén s6 vao s6 cip GCN: CH02006 do Uy ban nhan dan huyén Thai Lai
cap ngay 21/09/2015 cho 6ng Huynh Minh N d3 duoc chinh 1y chuyén nhuong cho
ong Pham Thuy T ngay 16/02/2020, cu thé nhu sau: Thira dat s6 314; to ban d6 sb 2;
dién tich 4.134 m°. Dia chi thira dit: ép Dinh Phudc, xa Pinh Mo6n, huyén Théi Lai,
thanh phé Can Tho; Muc dich st dung: Pat chuyén trong lta nude; Thoi han si
dung: dén ngay 15/10/2065;

3/ Hop dong thé chép sb: 01/2019/7469811/HDBD ngay 06/9/2019 va phu lyc
s6 01.01/2020/7469811/VBSDBS, chi tiét cac tai san gdm:

3.1/ Gidy chimg nhan sé vao s6 cap GCN: 00356 do Uy ban nhan dan huyén Co
Do (cii) cap ngay 22/6/2004, cu thé nhu sau: Thira dat s6 1873; to ban d6 sb 02; dién
tich 286 m?. Dia chi thtra dat: 4p Pinh Phudc, xa Dinh Mén, huyén Théi Lai, thanh
phé Can Tho; Muc dich sir dung: T;

3.2/ Gidy chtng nhan sb vao s6 cap GCN: 002493 do Uy ban nhan dan huyén O
Moén (cii) cap ngdy 16/9/1996, cu thé nhu sau: Thira dat s6 647; to ban do s6 02; dién
tich 1.003 m®. Dia chi thira dat: 4p Dinh Phudc, xd Dinh M6n, huyén Théi Lai, thanh
phé Can Tho; Muc dich sir dung: LNK;

Tinh dén ngdy 16/9/2024 1a 3.612.749.866 dong (trong d6: ng gbc
2.870.280.000 dong, no i trong han: 589.825.623 ddng, 13i qua han: 152.644.243
ddng). Nay phia Ngan hang yéu cau Toa an bugc 6ng Pham Thuy T va ba P6 Minh
K tra s6 ng néu trén va phai tra sb tién 1ai ‘phat sinh theo cac hop dong tin dung da
ky ké tir ngay 17/9/2024 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

Truong hop ong T, ba K khong tra ng hoac tra khong du ng, Ngan hang yéu
cau tuyén giao tai san thé chip cho Ngan hang xir Iy dé thu hdi no.

Ong Pham Thuy T thong nhat v6i 10i trinh bay va yéu cau cia phia Ngan hang
vé hop dong tin dung, hop dong the chap ma o6ng va ba K da ky két, thong nhat Vol
yéu cau cua dai dién theo uy quyén cia Ngén hang vé s6 no gdc, no 1ai, s6 tién goc
da tra va so tién 13i da tra dugc cua 2 hop dong tin dung tinh dén ngay 16/9/2024.
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Nay 6ng xin Ngan hang xem xét cho dng va ba K tra trudc 01 phan tién dé xoa thé
chap tai thira 1873 va thura 647.

Pdi v6i ba DS Minh K khong c6 mat theo thong bdo va tri€u tap cua Toa an,
khéng giri van ban néu ¥ kién nén khong c6 16i khai.

Ong Huynh Minh N trinh bay: Ong 1a ban hoc cua 6ng T, do chd quen than nén
vao ngay 07/5/2020 6ng c6 dy dinh vay Ngan hang sd tién 200.000. OOO dong Khi
ong dem gidy ching nhan quyén st dung dat thira 314 dién tich 4.134 m® dé xin vay
thi c6 gap ong T tai quan ca phé, ong T noi c6 quen biét nhiéu nguoi ¢ Ngan hang
nén viéc dé ong xin vay giim s& thuan tién hon. Ong vaong T den Van phong cong
chtng dé 1am tha tuc tang cho quyén st dung dat. Lac lam uy quyen thi 6ng T co dé
nghi 6ng lam cong ching tang cho quyén sir dung dat thi viéc vay tlen dé dang hon.
Vi 1a chd tin tuéng nén 6ng dong y 1am hop dong ting cho dé vay tién; Cung lac nay
6ng T dua cho 6ng 200.000.000 dong va hen khoang 01 tuan thi giai ngan. Theo thoa
thuan, mdi ngay ong phai dong cho 6ng T 1.800.000 dong/ngay. Pén ngay 19/6/2020
6ng T tinh 13i va 6ng dd dong cho ong T 48.000.000 dong, tuong duwong 43 ngay. Sau
d6, duoc Ngan hang giai ngan, ong tiép tuc dong 13i cho Ngan hang la 1.800.000
dong/thang. Ong da dong 1di dén ngay 20/3/2022 thi ong T yéu cau dua Ong
260.000.000 dong dé tra cho Ngan hang va lay quycn st dung dat ve. Ngay
20/3/2022 dng giao cho 6ng T 260.000.000 dong dé lay gidy chung nhan quyén su
dung dat vé nhung dén nay ong T van chua tra Ngan hang va chua tra gidy ching
nhan cho 6ng. Ong c6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
938 ngay 11/6/2020 duoc cong ching tai Van phong céng ching T, thanh phd Can
Tho. Tra lai cho 6ng gidy chirng nhin quyén sir dung dat sé CB 329140 thira sb 314,
td ban d6 s 02 dién tich 4.134 m®, dit toa lac tai 4p Pinh Phudc, x4 Pinh Mén, thanh
phé Can Tho nhung nay 6ng xac dinh rat lai yéu cau ndy. Nay 6 ong xac dinh chi yéu
cau 6ng Pham Thuy T sau nay c6 trach nhiém tra 260.000.000 dong cho phia Ngan
hang dé xo4 thé chap thira 314. D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
sau nay c6 tranh chap s¢ khoi kién tranh chap bang mot vu kién khac.

Phat biéu cua ki€ém sat vién tai phién toa so tham:

+ V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky Toa an
va viéc chap hanh phap luat cia nguyén don trong vu an tir khi thy Iy vu an dén trudce
khi nghi an thuc hién dang quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B luat t6

tung dan sy. Nguyén don, bi don da thyc hi¢n day du quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh ctia phap luat. Bi don ba B4 Minh K ving mit tai phién toa so thAm dén lan
thtr hai.

ot Yé quan diém giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ co
s¢ d€ chap nhan. Can dinh chi yéu cau doc lép cua ong Huynh Minh N do 6ng N rat
yéu cau doc 1ap tai phién toa (kém theo bai phat biéu cuia Kiém sat vién).
+ Kién nghi: Toa an khéc phuc vi¢c vi pham thoi han chuan bj xét xur.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé 6 tung: Ba B4 Minh K 1a bi don, Ngan hang TMCP b - Chi nhanh
Tay Do- Phong giao dich O Mon 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong
vu an duoc Toa an triéu tap xét xir hop 1& nhung vang mit tai phién toa so tham dén
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lan tht hai. Van phong cong ching T, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Thaéi Lai xm x€t XU vang mat. Toa an can cr vao Diéu 227 cua B luét tb tung dan su
dé xét xir vang mat 1a phu hop.

[2] Theo don khoi kién va yéu cau cua duong sy tai phién toa. Hoi ddng xét
xu xac dinh quan hé phap luat can giai quyet 1a: “Tranh chip hop ddng tin dung va
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[3] Tai phién toa phia nguyén don 1a Ngan hang TMCP D _c6 dai dién theo ty
quyén la 6ng Bui Lé Pang K trinh bay yéu ciu cu the 1a yéu cau: Budc 6ng Pham
Thuy T va ba P6 Minh K tra cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 16/9/2024
la 3.612.749.866 dong (trong do: ng gbc 2.870.280.000 dong, ng lai trong han:
589.825.623 dong, 13i qua han: 152.644.243 ddng) va phai tra s tién 1ai phat sinh
theo cac hop dong tin dung da ky ké tir ngay 17/9/2024 cho dén ngay tra hét no
cho Ngén hang. Truong hop ong T, ba K khéng tra ng hoac tra khong du no thi
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chap tai cho Ngan hang dé thu hoi ng.

[4] P6i v6i 6ng Pham Thuy T va ba B Minh K di ky két hop dong tin dung
v6i Ngan hang TMCP B thyc té phat sinh du ng gbe va 13i nhu trinh bay cua dai dién
theo uy quyén ciia phia Ngan hang TMCP B . Phia 6ng T, ba K chi tra dugc von tong
cong 1a 204.240.000 dong va thanh toan duoc tién 14i 1a 147.476.164 dong.

[5] Tai phién toa phia nguyén don v6i 6ng Pham Thuy T, 6ng Huynh Minh N
Vo1 ba Nguyen Thay H thdng nhit dugc van dé ong T, ba K ¢o6 trach nhiém tra ng
theo yéu cau ctia phia Ngan hang, ong T ciing thong nhat viéc ba K cling cd trach
nhiém tra ng cho Ngan hang voi ong. Truong hop 6ng T, ba K khong tra dugc ng thi
d6ng ¥ phat mai tai san thé chip theo ‘hop dong thé chap cua ong T, ba K di ky két.
Trong do6 c6 thira 314 ma ong N chuyén tén sang cho ong T dé thé chap. Ddi véi viec
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi ong T, ba K tai thira 314
thi 6ng N xin rat yéu cau, truong hop ¢4 tranh chap sé& giai quyét bang mot vu kién
khéc. Van dé nay Hoi dong xét xur thy rang: Phia nguyén don yéu cau khai kién, da
cung cap dugc chung cir ching minh nghi nén chap nhan. Phia bi don khong co6 yéu
cau phan t6 nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Ong Huynh Minh N rit lai yéu cau
doc lap vé tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 314 nén
can dinh chi yéu cau nay ctia 6ng N. Ghi nhan su thira nhan cia ong T la sau nay Ong
Pham Thuy T ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang 260.000.000 dong dé x02 thé chap
thira dat 314 ma phia 6ng T va 6ng N khong yéu cau ghi nhan trong quyét dinh cta
ban 4n nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6] Tai phién toa dai dién theo Gy quyén cia phia nguyén don yéu cau: Truong
hop 6ng T, ba K khong tra ng hoac tra du ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap da ky két dé thu
hdi no 13 yéu cau hop phéap va hop 1y nén can duge chip nhan.

[7] Vé chi phi thim dinh tai san: Can budc 6ng Pham Thuy T va ba S Minh K
chiu ndp theo quy dinh ctia phap luat.

[8] Vé an phi din sy so thim: Can budc 6ng Pham Thay T va ba BS Minh K
chiu ndp theo quy dinh ctia phap luat.



QUYET PINH:

Ap dung :

Diéu 26, 35, 91, 92 Diéu 227 va biéu 273 cta Bo luat TS tung dan su;

Piéu 100 va Piéu 103 ctia Luat céc t6 chuc tin dung;

Diéu 164, Diéu 500 va Diéu 323 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP P . Buoc qu Phg}m Thuy

T va ba Bo Minh K ¢6 trach nhiém lién déi tra cho Ngan hang TMCP tong s6 ng tinh
dén ngay 16 thang 9 ndm 2024 1a 3.612.749.866 (Ba ti sdu trdm mudi hai triéu bay
tram bon muoi chin nghin tdm trim sdu muoi Sau) déng. Trong dé: ng gbc

2‘870 280.000 dong, no 1ai trong han: 589.825.623 dong, 1ai qué han: 152.644.243
dong.

Ké tir ngdy 17 thang 9 nam 2024 d6i voi s() tién no gbc chua tra, thi bén phai thi
hanh an con phai tiép tuc tra 13i theo murc 13i suat duoc thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 0130/7469811/2017/HDTD ngay 29/06/2017 va hop dong tin dung sb
01/2022/7469811/ HDTD ngay 24/06/2022 nhung khong dugc vuot qua 150% lai
suat cho vay cua Ngan hang hodc to chuic tin dung tuwong tng véi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan cho dén khi thi hanh an xong.

Truong hop 6ng Pham Thiy T va ba P6 Minh K khong trd duoc no thi cta
Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat
mai tai san theo hop dong thé chip sb: 087/2017/7469811 ngay 30/6/2017 va phu luc
sO 0002-087/2017/ 7469811 ngay 18/04/2019; hop dong thé chap so:
01/2019/7469811/HDBD ngay 06/9/2019, Van ban stra doi, bd sung hop dong the
chap s6 01.01/2020/7469811/VBSPBS ngay 06/9/2020 va hop ddng thé chap s
02/2020/7469811/HPTC ngay 19/6/2020 dé thu hdi ng. Néu s tién thu duoc tir viée
ban/xir 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng T va ba K van
phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan hang.

Pinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Huynh Minh N vé yéu cau tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé chi phl tham dinh tai san: Buoc 6 ong Pham Thuy T Vél,bél D6 Minh K chiu nop
2.000.000 dong. Ngan hang da nop tam ung va chi thyc t& xong, budc ong Pham
Thuy T va ba D6 Minh K ndp lai 2.000.000 dong dé tra cho Ngéan hang TMCP b .

Vé an ph1:: Budc 6ng Pham Thu}’/ T va ba P6 Minh K ¢6 trach nhiém chju nop
104.254.000 dong an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP D khéng phai chiu 4n phi nén duoc hoan tré lai 6 tién
47.603.000 ddng theo bién lai thu tién sb 0005475 ngay 16/10/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thdi Lai.



Hoan tra cho 6ng Huynh Minh N sé tién tam @mg an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0007309 ngay 08/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thoi Lai.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi
hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat Thi hanh
an dan suy.

Cac duong su dugce quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an hoac ké tur ngay nhan duoc ban dan hodc ban &n dugc niém yét tai iy ban
nhan dan dia phuong dbi véi duong su vang mit dé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho dé xét xir theo trinh ty phiic tham./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Can Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Théi Lai;
- CC THADS huyén Thoi Lai;
- Duong su;
- Luu hs,vp.
Nguyén Hoai Tuyén



