TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANCR Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CT

Ban 4n s0: 112/2024/DS-ST
Ngay: 22/8/2024.
VIv: “Tranh chap
hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CR, THANH PHO CT

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: B3 Huynh Thi Kim Xuén.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Lé Thi Tuyét Mai.

Ong Nguyén Vin Sang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan CR, thanh pho CT.

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhin dan quin CR, thanh phé CT tham gia phién
tda: Ba Vé Thi Nhu — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan quan CR,
thanh phé CT md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu ly so:
53/2024/TLST-DS ngay 19 thang 02 nim 2024 vé “Tranh chdp hop dong dit coc"
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 221/2024/QPST- DS ngay 01 thang 7 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 170/2024/QDST-DS ngay 25 thang 7 nim
2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong L& PL, sinh nam: 1993.

Dia chi: X6m 7, Hanh L, Thanh C, NA.

Nguwoi dgi di¢n theo iy quyén cia nguyén don: Ba V6 N N. (Gidy uy
quyén ngay 20/12/2023).

Dia chi lién hé: 229 duong Nguyén D, phuong AH, quan NK, thanh phé CT.
(Co mat).

Bi don: Ba Nguyén Ngoc MT, sinh nam: 1992.

Pia chi: S6 481C, KV 3, phudng BL, quan CR, thanh phé CT. (Vang mit).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién ngay 25/12/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Vo NN trinh bay:

Ngay 29/8/2023 gitra nguyén don va bi don co6 ky hop dong dat coc chuyen
nhuong quyén st dung dat bang gidy tay dbi véi phan dat co tong dién tich 191m?,

thira 461, to ban d6 sb 22, gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CS03556 do So
tai nguyén va moi trudng thanh phd CT cap ngay 08/9/2016 cho éng Lé Hoang N
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dugc chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Ngoc MT vao ngay 28/4/2023 véi gia
chuyen nhuong 1a 700.000.000 dong (Bay tram trigu dong) Sau khi 1ap xong hop
d6ng dit coc thi nguyén don di giao du sb tién chuyén nhuong cho bi don va hai
bén thoa thudn trong hop dong dit coc 1a ding ngay 29/11/2023 s& dén Van phong
cong chimg ky hop déng chuyén nhu:ong quyén su dung dat va khong can phai
thanh to4n thém tién vi nguyén don di giao du sé tién vao ngay ky hop dong dat
coc.

Tuy nhién, d&én ngay 29/11/2023, nguyén don di lién hé bi don nhiéu 1an dé
nhic nhd nhung bi don khong dén, mic du nguyén don 6 gui thong bao yéu cau
bi don dén ky hop ddng chuyén nhuong nhung bi don van khong dén, nguyén don
cling c6 guri don dén Truong khu vuc va UBND phuong PT dé nho dja phuong can
thi¢p nhung bi don van khong thuc hién nghia vu ctia minh.

Do bi don d3 vi pham hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung phén dat néu trén nén nguyén don khdi kién yéu cau bi don c6 nghia vu hoan
tra lai sd tién dd nhan cua nguyén don 1a 700.000.000 dong (Bay tram tri¢u dong)

Ngoai ra, do nguyén don ban cong viéc nén xin dugc vang mat trong tat ca
cac phién hop va phién toa cac cip.

* Bl don ba Nguye’n Ngoc MT da duoc trieu tap hop lé nhiéy lan nhwng van
khong den Toa an dé trinh bay cing nhw khong co van ban nao thé hién y kién cua
bi don vé yéu cau khoi kién cua nguyén don.

‘ Do vu an thl}(f)c truong hop khong tién hanh hoa gidi dugc theo quy dinh tai
Diéu 206 B0 luat to tung dan sy nam 2015 nén 1ap bién ban cong khai chung cir va
dua vu an ra xét xur theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa:

Nguyén don yéu cau tuyén b hop dong dit coc ngay 29/8/2024 vo6 hiéu va
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan nén bi don c¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén
don tong s6 tlen dit coc 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Nguyén don
khong yéu cau bi don boi thuong thiét hai. Tuy nhién, ké tur ngay nguyén don c

don yé€u cau thi hanh an, néu bi don cham thyc hi¢n nghia vy tra tién thi phai tra lai
cham tra theo quy dinh cua phap luét.

Bi don da duoc triéu tap hop 1& theo quy dinh cua phéap luat nhung van ving
mit nén cin ct diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 B6 luit td tung dan sy nim
2015 dé tién hanh xét xir Vrfmg mat bi don.

Vé y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Viéc thy 1y vu an
clia toa an 1a dung tham quyén, vé tu cach tham gia to tung, viéc hoa giai, xét xur
Véng mat duong su va tai phién toa Hoi déng xét xur, duong sy thuc hién quyén va
nghia vu ctia minh dung theo quy dinh phap luat. Vé noi dung vy an thi nhan théy
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c6 co sd, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
lai tai phién toa, can cur két qua tranh luan va nghi an, Ho1 dong xét xr nhan dinh:



[1] Xét vé thii tuc t6 tung:

Sau khi thu 1y, Toa an da tién hanh day du cac tha theo quy dinh tai cac Diéu
171,172, 173, 174 va Dicu 179 cua BO ludt t6 tung dan sy ndm 2015 dé hoa giai
nhu’ng khong du:oc do bi don ving mit va bi don ciing khong gui bat ky van ban y
kién ddi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don nén Toa an da tién hanh viéc cong
khai ching ctr va dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cia phép luat.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Ngoc MT da dugc tridu tap hop 1 lan tht
hai ma Van tiép tuc vang mit nén cin clr diém b khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 cua
BO ludt td tung dan sy ndm 2015 dé tién hanh xét xtr vang mit bi don.

[2] Xeét vé quan h¢ phap ludt: Can ctr theo don khoi ki¢n va cac chung cur co
trong hd so vu an dé xem xét quan hé phap luat 12 “Tranh chdp hop dong dat coc”
do bi don c6 noi cu tru tai quan CR, thanh phd CT nén vu 4an thudc tham quyen
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan CR, thanh phd CT theo quy dinh tai khoan 3
Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Didu 39 ciia B luat té tung
dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Gitra nguyén don va bi don c6 ky hop déng dat coc ngay 29/8/2023 dé
chuyén nhuong phan dat co tong dién tich 191m?, thira 461, to ban d6 sb 22, gidy
ching nhdn quyén st dung dat s6 CS03556 do SO’ tai nguyén va moi truong thanh
phé CT cap ngay 08/9/2016 cho 6ng Lé Hoang N duogc chinh 1y sang tén cho ba
Nguyén Ngoc MT vao ngay 28/4/2023 véi gia 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu
d6ng). Nguyén don di giao du so tién chuyén nhuong cho bi don nhung bi don
khong thue hién viée ky hop dong chuyén nhuong dé bi don lam thu tuc cip gidy
ching nhén quyén str dung dat. Mic du, nguyén don da lién hé nhiéu lan nhung bi
don van khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat dén nay nguyén don dugc biét bi
don da chuyén nhuong phan dat nay cho ngudi khac ma bi don con ky hop dong
dit coc voi nguyén don lam viéc chuyén nhuong khong thé thuc hién duoc vi hop
déng dat coc da bi vo hi¢u nén nguyén don khaoi kién yéu ciu Toa an tuyén bd hop
ddng dat coc ngay 29/8/2023 giira nguyén don va bj don v6 hiéu. Do giao dich dan
su b1 vO hiéu nén hau qua phap 1y cia viéc giao dich vo hiéu l1a phai hoan tra lai
cho nhau nhiing gi da nhén nén bi don da nhan tién dat coc cua nguyén don 1a
700.000.000 dong (Bay trim triéu dong) thi bi don c6 nghia vy hoan tra lai
700.000.000 ddng (Bay tram triéu dong) cho nguyén don.

Bi don d3 duoc triéu tap hop 1& nhung van Vang mat va khong cung cép bat
ky vin ban ¥ kién dé duogc xem xét nén can ctr vao cac chimg ctr ¢6 trong hé so vu
an xét thay, viéc chuyen nhuong giita nguyén don va bi don 1a gidy tay nén giao
dich nay khong thé tiép tuc thuc hién vi da bi vo hiéu theo quy dinh tai diéu 117 va
diéu 122 cua Bo luat dan sy ndm 2015. Vi vay, nguyén don yéu cau ‘tuyén bb hop
dong dat coc vo hiéu va bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don so tién da nhan
700.000.000 dong 13 c¢6 co sd dé duge Hoi dong xét xtr chap nhén.

[4] Vé Gn phi dan sir so tham:



Do nguyén don dugce chdp nhan yéu cau khai kién nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham dbi v6i nghia vu phai thue hién 1a 700.000.000 df)ng (Bay tram
tri¢u dong) Bi don phai nop 32.000.000 déng (Ba muoi hai triéu dong) an phi dan
su so tham tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Céi Rang, thanh ph Can Tho.

Nguyén don dugc nhan lai 16.037.000 doéng (Muoi sau tri¢u, khong tram ba
muoi bay nghin déng) tam tmg an phi da n¢p theo bién lai thu s6 0003257 ngay
02/02/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan CR, thanh pho CT.

[5] Ve quyen khang cao: Buong sy ¢6 mat dugc khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dbi voi duong su vang mat dugc quyén khang
cao trong thot han 15 ngay ké tir ban an duoc tong dat hop 1€ hodc da thuc hi¢n thu
tuc niém yét hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cir Vao:
- Khodn 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, dicu
147, diéu 266, diéu 269, diéu 271, diéu 272 va Diéu 273 cta B6 luat t tung dan su
nam 2015.
- Piéu 117, 122, 131, 328, Piéu 357 va Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xi:
1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Lé PL.

2. Tuyén bo hop dong dat coc ngay 29/8/2023 giira nguyén don 6ng Lé L
va bi don ba Nguyén Ngoc MT vo hi¢u.

3. Bi don ba Nguyén Ngoc MT c6 nghia vy hoan tra nguyén don Ong Lé DL
tién dat coc da nhan la 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Ké tir ngay
nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thuc hién nghia vy tra
tién thi phai tra 14i cham tra twong tmg vai s tién va thoi gian cham tra dén khi tra
hét sd tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu ddng) cho nguyén don theo quy dinh
tai Dicu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat dan sy nim 2015.

4. Thot gian va phuong thirc thanh toan s€ do Chi cuc thi hanh an dan sy
quan CR, thanh pho CT diéu chinh.

5. Vé dn phi: Bi don ba Nguyén Ngoc MT phai ndp 32.000.000 dong (Ba
muoi hai triéu déng) an phi dan su so tham tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cai
Ring, thanh phé Can Tho. Nguyén don 6ng L& DL duoc nhan lai 16.037.000 dong
(Mudi sau triéu, khong trim ba muoi bay nghin dong) tién tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu sé 0003257 ngay 02/02/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
CR, thanh phé CT.



6. Vé quyén khdng cdo: Puong sy c6 mit duoc khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ddi v6i duong su vang mat duoc quyén khang
céo trong thdi han 15 ngay ké tir ban an duoc téng dat hop 1& hodc da thuc hién thu
tuc niém yét hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Lut thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhén:
- TAND. TP. CT.
- VKSND.Q.CR.
- Co quan Thi hanh an.
- Nguoi TGTT.
- Luu HS - BA Huynh Thi Kim Xuin



