TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LAI VUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH DONG THAP

Ban an s6: 57 /2018/DS-ST
Ngay: 28/11/2018

“V/v tranh chap dan sy vé quyén sir
dung dat va hop dong vay tai san”.

, NHANDANH ] )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham géom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Huyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Vian Hai;

Ba Quang Kim Cuc.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Quynh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lai Vung.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Lai Vung tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2018, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén
Lai Vung xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 250/2014/TLST-DS, ngay 28
thang 10 nam 2014, vé viéc “Tranh chip dan su vé quyén s dung dat va hop
dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 68/2018/QDXXST-DS
ngay 8 thang 11 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Phuong Thi Ngoc N, sinh ndm 1972; Dia chi: S6 355/2, ap LK,
xa L H, huyén L V, tinh DPong Thap; (c6 mit)

- Bi don: Phuong Ngoc B, sinh ndm 1948; Dia chi: S6 354/2, ép LK, xaL H,
huyén L V, tinh Péng Thap; (c6 mit)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi H, sinh nim 1955; 2. Phuong Vin D, sinh nim 1982 (c6 mit);
3. Phuong Van H, sinh ndam 1985; Cung dia chi: Sb 354/2, ép LK, xa L H, huyén L
V, tinh Ddng Thap.



4. Phuong Thi M, sinh nam 1990; Dia chi: S6 10, 4p T K, x4 TT, huyén L
V, tinh Dong Thap;

5. Phuong Thi D (Q), sinh nam: 1983; Dia chi: 354/2 4p L K, xa L H, huyén
LV, tinh Ddng Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Nguyén Thi H, Phuong Vian H, Phuong Thi
M va Phuong Thi D 1a Ong Phuong Ngoc B, sinh nim 1948; Dia chi: S6 354/2, 4p
L K, x3 L H, huyén L V, tinh Dong Thap; Theo vin ban oy quyén ngay 01/3/2016,
ngay 26/02/2016 va ngay 14/5/2018. (c6 mat)

6. Phuong Thi Thu H, sinh nam 1979; 7. Phuong My T, sinh nam 1985; 8. Lé
Thi Huyén T, sinh nim 1998; 9. L& Thanh T, sinh ndm 1973; 10. L& Thi My T, sinh
niam 2000; Cung dia chi: S6 355/2, ap LK, xa L H, huyén L V, tinh Déng Thap;

Nguoi dai dién hop phap cho Lé Thi My T la Phuong Thi Ngoc N.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua Phuong Thi Ngoc Hang, Phuong My T, Lé
Thi Huyén T, L& Thanh T va Lé Thi My T la ba Phuong Thi Ngoc N, sinh nim
1976; Pia chi: S6 355/2, 4p LK, x4 L H, huyén L V, tinh Pong Thép; (c6 mit)

11. Trinh Hai S, sinh ndm: 1974; Dia chi: 59, Khém 3, thi trdn LV, huyén L V,
tinh Pong Thép. (c6 mit)

12. Uy ban nhan dan huyén Lai Vung; Nguoi dai dién theo phap luat 12 6ng Ho
Thanh Phuong — Chic vu: Chu tich UBND huyén Lai Vung; Dia chi: QL 80, Khdm
1, thi trdn Lai Vung, huyén Lai \Vung, tinh Bong Thap. (c6 don xin xét xir vang mat)

- Nguoi l[am chung:

1. Phuwong Kim T, sinh nim: 1947; (vang mat).

2. Phuong Thi Xuan L, sinh nim: 1976; (vang mit).

Pia chi: 356 ap LK, x& LH, huyén L V, tinh Dong Thap.

3. Ong Phuong Thanh C, sinh nim 1948; Dia chi: 259/3 ap T M 1, x& VT,
huyén L V, tinh Pong Thap; (Vang mat).

4. Ong Phuong Ngoc H, sinh nim 1971; Dia chi: 353/2 4p LK, x4 L H,
huyén LV, tinh Bong Thap; (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 27/8/2014; Pon khéi kién bo sung ngiy
17/10/2014, ngay 17/5/2018; Bién ban lay 15i khai; Bién ban phién hop vé kiém



tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir; Bién ban hoa giai va tai phién toa
ba Phuong Thi Ngoc N trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sb 1641, to ban do sb 01, dién tich theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat 1.700m?, dat CLN, toa lac tai xa Long Hau, huyén Lai
Vung la ctia 6ng Phuong Van K(6ng ndi ba N) cho 6ng Phuong Van D vao nam
1978 ( 6ng D la cha cua ba N, 6ng D chét nam 1986). Sau khi 6ng D chét dé lai
cho me ba N 1a ba Luong Thi B canh tac sir dung phan dat nay, ba me ba N trong
quyt hong, Sao, c6 modt s6 cdy nhu cay budi ciia 6ng K trong thi phia bén 6ng B
st dung. Pén nam 2006 ba B chét dé lai thira dat sb 1641 cho ba N thira ké, hién
nay thira dat 1641 ba Phuong Thi Ngoc N dimg tén gidy ching nhin quyén st
dung dat vao ngdy 14/5/2007. Hién trang trén phan dit dang tranh chap nay co
hai ng6i mo cia cha me ba N, 03 ng6i mQ cua ba con dong ho va cac ciy cam,
dira, budi, nha bép, nha tim, chudng bo. ... cia ho 6ng Phuong Ngoc B.

Phan dat c6 cin nha ba N dang ¢, gia dinh cha me ba N sinh séng & trén
phan dat nay dén khi chét, sau d6 ho gia dinh ba N tiép tuc sir dung. Trudc day ba
N nham tuéng phan dat c6 can nha thudc thira 1641 nhung sau nay mdi biét
thudc thira dat sd 697 to ban db sb 4 (nay thudéc mot phﬁn thtra 38, to ban db 85
do 6ng Phuong Ngoc B dung tén quyén sir dung dat).

Niam 1994 theo Bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan xd Long Hau ngay
18/01/1994. Ong K cho rang cd cho 6ng Phuong Van D 1.000m?, ba B 14n chiém
1.000m? (trong d6 300m? dat & va 1.700m? dat vuon), bién ban két luan Gitr
nguyén hién trang cho ba Luong Thi B canh tac dién tich 2.000m? tir trudc dén nay
gia dinh ong K cho; Can cit vao to xac nhan ctia UV. Tai chinh ap Long Khanh B,
ngay 15/01/1994. Phan dat vuon nay ba B huong tir trude dén nay; Néu gia dinh
6ng K ngang nhién vao chiém s& bi xtr Iy theo phap luat Nha nudc.

Niam 1999 ba Luong Thi B duoc Uy Ban nhan dan huyén Lai Vung cip
Gidy chting nhan quyén sir dung dat thira 1641, to ban d6 sb 01, dién tich
1.700m?, dat CLN, toa lac tai xa Long Hau, huyén Lai Vung. Phan dat nay tu
mbc M3, dén M4, M8, M9, M3, theo do dac thuc té dién tich 1.248m?

Bién ban hoa giai ngay 04/10/2013 cua Uy ban nhan dan xa Long Hau hai
bén théng nhat thoa thuan dong ¥ ky tén phan dat cia ba N Nng giap 16 1a 10,3m;
Nng phia sau 14 12m; Dai giap ranh 6ng B 1a 43m, vao nam 2013 ba N cit nha c6
tranh chap nén thoa thuin phan nén nha 14 khoang 489m? khong c6 thoa thuan
phan dat vuon phia sau.

Dbi v6i thira dat s6 697 to ban dd s6 4 (nay thudc mot phan thira 38, to ban
d6 85 do 6ng Phuong Ngoc B dimg tén quyén st dung dat c6 cin nha ba N dang
&) la do Uy ban nhan dan huyén cép sai, 6ng B ciing déng y giao tra sang tén
phan dat nay cho ba N, ba N dong y. Hai bén théng nhat tir mdc M8 dén MO,



M10, M11, M8 theo Manh trich do dja chinh s 27-2018 ngay 7/11/2017 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén Lai Vung, thudc mot phan thia 38, to
ban db 85, dién tich 489m? dat ONT, hién do 6ng Phuong Ngoc B dai dién ho
gia dinh dung tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Ba N yéu cdu ho ong Phuong Ngoc B, Nguyén Thi H, Phuong Vin B,
Phuong Van H, Phuong Thi M, Phuong Thi D(Quyén) tra lai dién tich 1.248m?
cho ba N tir moc M3, dén M4, M8, M9, M3 thudc thira dat sé 1641, to ban d6 sb
01, dat CLN do ba N dimg tén quyén sir dung dat (thudc mot phan thira 38, to ban
d6 85 do 6ng Phuong Ngoc B dimg tén quyén sir dung dit nim 2009 cip bao trim
ludn thira dat 1641 ctua ba N), theo Manh trich do dia chinh s6 27-2018 ngay
7/11/2017 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lai Vung. Phan dat
nay gia dinh dng B dang str dung c6 nha bép, nha tim, chudng bo va trdng cdy an
trai nhu cam, xoai...ba N hién nay ciing khong c6 nhu cau tryuc tiép st dung phan
dat nay nén yéu cau ho gia dinh 6ng B tra gia tri dat 1a 60.000.000 dong, ba N dong
¥ giao Ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Uy ban nhan dan huyén
Lai Vung thu hoi theo quy dinh phap luat.

Ba N théng nhat cac cay trong vat kién tric co trén dat theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia cung ngay 07/11/2017 va theo Manh
trich do dia chinh s6 27-2018 ngay 07/11/2017 ctia Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén Lai Vung.

Ba Phuong Thi Ngoc N thira nhan ¢d vay 320.000.000 dong cua 6ng Trinh
Hai S vao ngay 30/01/2018, khoang 01 thang sau ba N tra 120.000.000 dong,
hién nay con ng 200.000.000 dong, vay c6 lai suat nhung tir trude dén nay ba N
khong dong tién 13i. Khi vay ba N c6 giao cho 6ng S giit Ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 1641, t& ban d6 sb 01, cap ngay 14/5/2007. Ong S
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Phuong Thi Ngoc N tra cho 6ng S
s6 tién vay von gbc 1a 200.000.000 dong, khong yéu cau tién 13i. Ba Phuong Thi
Ngoc N dong ¥ theo yéu cau ctia ong Trinh Hai S nhung hién nay kho khan nén
chua c6 K ning tra no. Ban chinh Gidy ching nhan quyén si dung thira 1641
hién nay 0ng S dang gitr.

* Theo Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung cr; Bién ban hoa giai va tai phién toa bi don Phuong Ngoc B dong thoi 1a
dai dién theo Uy quyén cia Nguyén Thi H, Phuong Vin H, Phuwong Thi M,
Phuong Thi D(Quyén) trinh bay:

Nguén géc thira dat s s 38, to ban do6 sb 85, dit ONT va CLN toa lac tai
xa Long Hau, huyén Lai Vung la ctia 6ng Phuong Van K(cha éng Bé) cho 6ng B
sir dung trudc nam 1979 nhung 6ng B khong truc tiép sir dung do dng B & xa,
phan dit nay 6ng D& gan nén 1am tiép véi ong K dén khi 6ng D chét. Nam 2004
6ng K chét, c6 1am di chiic va c6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan xa Long Hau
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vao ngay 07/6/2002 dé lai phan dat dang tranh chip cho 6ng B thira ké nhung
6ng B thira ké cac thira dat 697, 799, 800 khong c6 phan dat thudc thira 1641.
Ong B cho rang 6ng sir dung phan dat dang tranh chap nay tir khi 6ng Dchét, dén
nim 2004 6ng B duoc thira ké dung tén quyén st dung dat va dén ngay
14/9/2009 ong dugce cp déi gidy chl'mg nhan quyén sir dung dat thanh thira 38, to
ban do s 85, 6ng B cho rang viéc cap doi 1a dung trinh tu tha tuc, cho nén 6ng B
khong dong ¥ voi yéu cau vé viée tra gia tri dat dién tich 1.248m? 1a 60.000.000
dong.

Ngay 04/10/2013 Uy ban nhan dan x4 Long Hau 1ap bién ban hai bén thong
nhat thoa thuan dong ¥ ky tén phan dit cua ba N ngang giap 16 1a 10,3m; Nng
phia sau la 12m; Dai giap ranh 6ng B 1a 43m. Ong B ddng y sang tén chuyén
quyén st dung dat phan dat nay cho ba Phuong Thi Ngoc N vi Uy ban nhan dan
huyén Lai Vung cép sai, dién tich 1a 489m? tir mdc M10, dén M9, dén M8, dén
MI11, dén M10 thudc mot phan thira 38, to ban d6 s6 85, dat ONT theo Manh
trich do dia chinh s 27-2018 ngay 7/11/2017 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Lai Vung.

Phan dat ba Phuong Thi Ngoc N yéu cau dién tich 1.248m? tiép theo phan
dat sau nha ba N tir méc M3, dén M4, M8, M9, M3. Ong B khong dong ¥ theo
yéu cau cta ba N, vi phan dat dang tranh chap 1.248m? nay tir truéc dén nay ong
Doi, ba B, ba N khéong sir dung; Ong Dtruée day co cham soc quyt Hong do ong
K trong (chia d6i) tai phan dat phia giap ranh dat voi dat ong Huong 1a mot bo
Nng khoang 6m, dai Kng 25m la 150m?, dén khi 6ng D chét thi ba B st dyung,
sau nay ba B chét thi ba N bo luén khong canh tac st dung phan dat nay. Phan
dat dang tranh chap 1.248m?, 6ng K vai 6ng B sir dung tir khi 6ng D chét dén
nay, truéc day trong quyt Hong, dén nam 2004 trong cam day, sau d6 dén nim
2013 trong cam Xoan nhu hién nay, theo ba N trinh bay nim 2006 dén nam 2007
6ng B bao chiém phan dat nay canh tac 1a khong dung. Ba N yéu cau ho gia dinh
6ng B tra gia tri phan dat dang tranh chap 1a 60.000.000 dong gia dinh 6ng B
khong dong y. Néu Toa an chip nhén yéu cau cia ba N thi 6ng B dong ¥ diéu
chinh Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo ban 4n cua Toa an, néu
Toa an khong chip nhan yéu cau cta ba N thi yéu cau Toa an dé nghi UBND
huyén Lai Vung thu hdi ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba N
vi phan dét nay 1 ctia 6ng Bé. Néu phan dat nay Toa an giai quyét chap nhan yéu
cau ctia ba N thi yéu cau ba N tra gia tri cay trong vat kién tric co trén dat theo
gia ctia Hoi dong dinh gia tai san huyén Lai Vung, 05 ngdi mo cé trén dat giir
nguyén hién trang khong c6 tranh chap gi trong vu 4n nay.

Hién nay Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 38, to ban
d6 s6 85 khong co thé chap cho ai, dng B dang gitr.

Ong B thong nhét céc ciy trong vat kién triic ¢6 trén dat theo Bién ban xem
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xét tham dinh tai ch ngay 07/11/2017, Bién ban dinh gia ngay 07/11/2017 va
theo Manh trich do dja chinh sé 27-2018 ngay 07/11/2017 ctia Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén Lai Vung.

* Theo Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cir; Bién ban hoa giai va tai phién toa Phuong Van D trinh bay: Théng
nhat theo trinh bay va y kién cta 6ng Phuong Ngoc B ngoai ra khong trinh bay gi
thém.

* Theo Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirg cir; Bién ban hoa giai va tai phién toa Trinh Hai S trinh bay:

Ong S ¢6 cho ba N vay 320.000.000 dong vao ngay 30/01/2018, khoang 01
thang sau ba N tra 120.000.000 déng, hién nay con 200.000.000 dong, vay co 1ai
suat nhung tir trude dén nay ba N khong dong tién 13i. Khi vay ba N c6 giao cho
6ng S gitt Ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 1641, to ban do so
01, cap ngay 14/5/2007. Ong S khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Phuong Thi Ngoc N tra cho dng S s tién vay vén goc 1a 200.000.000 dong,
khong yéu cau tién 13i, yéu cau ba N phai tra sb tién vay nay cho 6ng Ny, khdng
duogc hen vi ba N da hira hen rat nhiéu 1an nhung khong tra . Toa an giai quyét vu
an tranh chap phan dat lién quan dén Ban chinh Gidy chiimg nhan quyén st dung
dat thira 1641 ctua ba N do 6ng S dang gii, tai phién tda 6ng S dong y tra Ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 1641, to ban do s6 01, cap ngay
14/5/2007 theo quyét dinh cua Toa an.

* Uy Ban nhéan dan huyén Lai Vung: C6 cong vin s 56/UBND-TNMT,
ngay 10/4/2018 tra 1oi vé viéc cap Gidy chting nhan Quyén sir dung dét cho ba
Phuong Thi Ngoc N va ho ong Phuong Ngoc B 1a sai vé vi tri thira dat. Gidy
ching nhan Quyén st dung dat cip cho ba Phuong Thi Ngoc N va ho ong
Phuong Ngoc B déu c6 gié tri vé mat phap 1y. Sau khi c6 Quyét dinh cta Toa an
cac cap c6 hiéu lyc phap luat, phong Tai nguyén va Méi truong hudéng dan lap
thil tyc cap gidy theo quy dinh.

* Theo Bién ban lay 10i khai 6ng Phuong Ngoc H, ba Phuong Kim T va ba
Phuong Thi Xuan L trinh bay:

Phan dat dang tranh chap 1641, to ban d6 s6 01, cap ngay 14/5/2007, hién
nay ba N dang dtmg tén quyén sir dung dt, trudc day 6ng Dcon séng c6 canh tac
phan dat dang tranh chdp nay, sau khi 6ng Dchét khong co thiy gia dinh ba N
canh tac, st dung phan dat dang tranh chdp ma canh tac sir dung phan dat phia
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sau nha 6ng Bdién tich khoang 200m? dén khi ba B chét thi khong co st dung
nta.

* Theo Bién ban 1y 16i khai 6ng Phuong Thanh C trinh bay: Phan dat cua
6ng giap ranh v6i phan dat dang tranh chap, theo éng biét thi 6ng Doi, ba B sir
dung phan dit nay dé trong quyt hong, sau khi ba B chét thi khong thdy ba N
canh tac, str dung phan dét nay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung phat biéu quan diém:

- Vé phén thu tuc: Tu khi thu ly dén khi dua vu 4n ra xét xr va tai phién toa
Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa da thuc hi€n dung theo trinh tu tb
tung phap luat. Vé thoi han xét xtr trong thoi gian nam 2016 da vi pham thoi gian
Xét xtr vu an, do khong khic phuc duoc tai phién toa. Vién kiém sat s& co van ban
kién nghi Toa an xem xét giai quyét cic vu an sau nay ding thoi han xét xir theo
quy dinh phap luat, cac duong sy tuan thil va chap hanh phap luét theo trinh tur
tha tuc do B6 luat t6 tung dan sy qui dinh.

- V& phan noi dung: Vé duong 16i giai quyét vu an, Dai dién vién kiém sat
dé nghi Hoi déng x¢ét xir cong nhan sy thoa thuan gitra ho ba N vdi1 hd ong
Phuong Ngoc B vé viée sang tén chuyén quyén st dung phan dat tir méc M8 dén
M9, M10, M11, M8 thuéc mot phan thira 38, t& ban d6 85, dién tich 489m?, dat
ONT, hi¢n do 6ng Phuong Ngoc B dai dién ho gia dinh ding tén Giéy ching
nhan quyén st dung dat, theo Manh trich do dia chinh s6 27-2018 ngay
07/11/2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lai Vung. Chap
nhan yéu cau cta ba Phuong Thi Ngoc N vé viéc budc ho gia dinh 6ng Btra gia
tri phan dat dién tich 1.248m?1a 60.000.000 dong; Cong nhéan su thoa thuan giita
ba Phuong Thi Ngoc N v&i 6ng Trinh Hai S 13 ¢6 co sd, phu hop thuc té, dung
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, di duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung;

- Ba Phuong Thi Ngoc N khoi kién yéu cau ho 6ng Phuong Ngoc B tra lai
dién tich 1.737m? cho ba N thudc thira dat sb 1641, t& ban d6 so 01, dat CLN do
ba N dimg tén quyén st dung dat (mot phan thira 38, to ban dd s6 85). Phan dat

7



nay ho 6ng B dang quan 1y, sir dung nén day 1a vu 4n tranh chip dan sy vé quyén
str dung dat. Cac duong su va phan dat tranh chép tai xa Long Hau, huyén Lai
Vung, tinh Déng Thap thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Lai Vung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B0 luat to tung dan su.

- V& xét xtr vang miat dbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Lai Vung dai dién theo phap luat 1a H6 Thanh
Phuong vang mit tai phién toa ¢ 1y do (c6 don xin vang mit); Nguoi lam ching
Phuong Kim T, Phuong Thi Xuan L, Phuong Ngoc H va Phuong Thanh C da
dugc tri¢u tap hop 1¢ ma van Véng mat nhung c6 101 khai nén Toa &n tién hanh
xét xir vang mit 14 phu hop véi Didu 228, Picu 229 cia Bo luat to tung dan su
nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu an:

Phéan dat dang tranh chap €O cin nha ciia ba Phuong Thi Ngoc N thudc mot
phan thira dat s6 697 to ban d6 s6 4 (nay thudc mot phan thira 38, to ban do 85 do
hé 6ng Phuong Ngoc B ding tén quyén st dung dat). Ba Phuong Ngoc N va ho
6ng Phuong Ngoc B thdng nhat 1a ho 6ng B dong y sang tén chuyén quyén sir
dung dit phan dit nay cho hd ba Phuong Thi Ngoc N vi Uy ban nhan dan huyén
Lai Vung cép sai, phﬁn dét tinh tr méc M8 dén M9, M10, M11, M8 dién tich
489m?, d¢at ONT, thudc mot phan thira 38, to ban do 85, theo Manh trich do dia
chinh s6 27-2018 ngay 07/11/2017 caa Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén Lai Vung, do 6ng Phuong Ngoc B dai dién ho gia dinh duing tén Gidy
chting nhan quyén st dung dat. Xét su thoa thuan ndy 1a hoan toan tu nguyén,
ding quy dinh phap luat nén Hoi déng x€t xr cong nhan sy thoéa thudn nay 1a co
cin ctr. Ho ba Phuong Thi Ngoc N duoc quyén st dung phan dt tinh tir moc M8
dén M9, M10, M11, M8 dién tich 489m?, dat ONT, thuoc mot phan thira 38, to
ban do 85, do ho 6ng Phuong Ngoc B dung tén quyén st dung dat theo Manh
trich do dia chinh s 27-2018 ngay 07/11/2017 cta Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Lai Vung.

Ba N yéu cau ho 6ng Phuong Ngoc B, Nguyén Thi H, Phuong Vin D,
Phuong Vian H, Phuong Thi M va Phuong Thi D(Quyén) tra phan dat dién tich
1.248m? cho ba Phuong Thi Ngoc N tir mdc M3, dén M4, M8, M9, M3 thudc
thira dat s6 1641, to ban d6 s6 01, dat CLN do ba N dimg tén quyén sir dung dat
(thudc mot phan thira 38, to ban do 85 do 6ng Phuong Ngoc B ding tén quyén str
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dung dat nam 2009 cip bao trum ludn thira dat 1641 cta ba N), theo Manh trich
do dia chinh s6 27-2018 ngay 07/11/2017 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai huyén Lai Vung. Phan dit ndy ba Phuong Thi Ngoc N hién nay ciing khong
c6 nhu cau truc tiép sit dung nén yéu cau ho gia dinh 6ng B tra gia tri dat la
60.000.000 ddong, ba N dong ¥ giao Ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho Uy ban nhan dan huyén Lai Vung thu hdi theo quy dinh phap luat.

Xét Ngudn gbc thira dat s6 1641, to ban do sd 01, dién tich 1.700m? dat
CLN, toa lac tai xa Long Hau, huyén Lai Vung c6 ngudn gbc 14 ctia dng Phuong
Vin K(6ng ndi ba N) dé lai cho 6ng Phuong Van D canh tac sir dung vao nim
1978, sau khi 6ng Dchét dé lai cho me ba N 1a ba Luong Thi Beanh tac st dung
phan dat nay. Nam 1994 theo Bién ban hoa giai Uy ban nhan dan x3 Long Hau
ngay 18/01/1994. Ong K cho riang ¢ cho 6ng Phuong Van D1.000m?, ba B lan
chiém 1.000m? (trong d6 300m? dat & va 1.700m? dat vuon), bién ban két luan
Giit nguyén hién trang cho ba Luwong Thi Beanh tac dién tich 2.000m? tir trude
dén nay gia dinh dng K cho; Can cir vao to xac nhan ctia UV. Tai chinh 4p Long
Khanh B, ngay 15/01/1994. Phan dat vuon nay ba B hudng tir trude dén nay;
Néu gia dinh 6ng K Nng nhién vao chiém s& bi xtr Iy theo phap luat Nha nudc.

Nam 1999 ba Luong Thi B duoc Uy Ban nhan din huyén Lai Vung cap
Gidy chting nhin quyén st dung dat thira 1641, to ban dd sb 01, dién tich
1.700m%, dat CLN, toa lac tai x4 Long Hau, huyén Lai Vung. Nam 2007 ba
Phuong Thi Ngoc N thira ké va duoc Uy ban nhan dan huyén Lai Vung cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Phan dat dang tranh chap nay tinh tir méc M3,
dén M4, M8, M9, M3, theo do dac thuc té dién tich 1.248m?, theo Manh trich do
dia chinh s 27-2018 ngay 07/11/2017 caa Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Lai Vung, thudc thira 1641, to ban do s6 01 (nam 2009 6ng Phuwong Ngoc
B cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, Uy ban nhan dan huyén Lai Vung
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat bao trim luén thira 1641). Ong B khong
dong ¥ theo yéu cau ctia ba N nhu trinh bay trén, 6ng B cho rang phan dat dang
tranh chap ndy ong nhan thira ké tir 6ng Phuong Vian Knhung khong c6 tai liéu
chtng ctr gidy to gi chimg minh phan dat nay cua 6ng K, phan dat dang tranh
chap nay 6ng K khong dugc Uy ban nhan dan huyén Lai Vung cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, 6ng B ciing khong dimg tén quyén str dung dat thira dat
nay nhung dén nam 2009 khi cdp d6i Uy ban nhan dan huyén Lai Vung lai cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat bao trum ludn thira 1641 thanh thira 38, to



ban d6 s6 85. Uy ban nhan dan huyén Lai Vung cap d6i Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ho 6ng Phuong Ngoc B 1a khong dung quy dinh.

Tir nhitng phan tich trén xét yéu cau cua ba Phuong Thi Ngoc N 13 ¢6 co so
dé xac dinh phan dat dang tranh chap nay 1a cua ba Phuong Thi Ngoc N, nhung
ba N hién khong c6 truc tiép canh tac st dung phan dit nay nén yéu cau ho dng
Btra gia tri phan dat dang tranh chap 1a 60.000.000 dong 1a thap hon gia cua Hoi
d6ng dinh gia tai san huyén Lai Vung, yéu cau ndy ctia ba N ¢6 cin ctr nén Hoi
ddng xét xtr chap nhéan 1a ding quy dinh phap luat. Budc ho 6ng Phuong Ngoc B
phai tra cho ba Phuong Thi Ngoc N 60.000.000 dong gia tri phan dat dién tich
1.248m? tir moc M3, dén M4, M8, M9, M3 thudc thira dat s6 1641, to ban do so
01, dat CLN do ba N dimg tén quyén st dung dat (thudc mot phan thira 38, to
ban d6 85 do dng Phuong Ngoc B dimg tén quyén str dung dat nam 2009).

Trén phan dat nay c6 hai ngdi mo ctia cha me ba N, 03 ngdi mo ciia ba con
dong ho va cac cay cam, dua, budi, nha bép, nha tim, chuéng bo.... cua ho 6ng
Phuong Ngoc B. Cac duong sy khong c6 tranh chip cac cdy trong vat kién trac
c6 trén dat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Ong Trinh Hai S ¢6 cho ba Phuong Thi Ngoc N vay 320.000.000 dong vao
ngay 30/01/2018 c¢6 bién nhan, khoang 01 thang sau khi vay ba N tra 120.000.000
d6ng, hién nay con 200.000.000 dong, vay c6 1ai suat nhung tir trudc dén nay ba
N khéng tra tién 1ai, ong S doi rat nhiéu 1an nhung ba N khong tra. Khi vay ba N
c6 giao cho 6ng S giit Ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 1641,
to ban dd sb 01, cip ngay 14/5/2007. Ong Trinh Hai S yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Phuong Thi Ngoc N tra cho 6ng S sb tién vay vén gdc 1a 200.000.000
dong, khong yéu cau tién 13i, tai phién toa 6ng S dong y tra Ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira 1641 theo quyét dinh cta Toa an.

Ba Phuong Thi Ngoc N thira nhan vay 320.000.000 dong ctia 6ng Trinh Hai
S vao ngay 30/01/2018 c6 ky tén va ghi ho tén vao Bién nhan, khodng 01 thang
sau khi vay ba N tra 120.000.000 dong, hién nay con 200.000.000 dong, vay co
141 suat nhung tir truée dén nay ba N khong dong tién 1ai. Khi vay ba N cd giao
cho 6ng S giit Ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat thira 1641, to ban
d6 s6 01, cap ngay 14/5/2007. Ba Phuong Thi Ngoc N dong ¥ tra cho ong Trinh
Hai S s6 tién vay con no 12 200.000.000 dong, khong phai tra tién 14i. Nhung hién
nay ba N khé khin nén chua c¢6 K nang tra s tién nay.

Xét thay 6ng S yéu cau ba N tra sb tién vay con no 1a 200.000.000 dong,

10



khong yéu cau tién 14i, ba Phuong Thi Ngoc N thira nhan no, dong y tra
200.000.000 dong theo yéu cau ciia 6ng S nhung hién nay ba N khé khan chwa co
K ning tra sd tién nay. Xét yéu cau cua 6ng S vé viéc yéu cau ba N tra
200.000.000 dong 1a c6 can ct, dang quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir
chap nhan

Ong Trinh Hai S va ba ba Phuong Thi Ngoc N tu nguyén giao Ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dét tén nguoi sir dung dat 13 Phuong Thi Ngoc
N, s6 bia Al 286698, sb vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: HO1172,
thira 1641, to ban d6 sb 1, dién tich 1.700m? do Uy ban nhan dan huyén Lai
Vung, tinh Dong Thap cap ngady 14/5/2007 theo quyét dinh cia Toa an.

Uy ban nhan dan huyén Lai Vung cap d6i Gidy chung nhan quyén st dung
dat thira 38 to ban do s6 85 cho hd ong Phuong Ngoc B nam 2009 1a khong ding
quy dinh phap luat nhung hién nay ba N khong c6 yéu cau st dung phan dét nay
ma yéu cau ho dng B tra gid tri dat va ddng ¥ giao ban chinh tén nguoi st dung
dat 1a Phuong Thi Ngoc N, Sé bia Al 286698, sb vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat: HO1172, thira 1641, t& ban do so 1, dién tich 1.700m? cép
ngay 14/5/2007 cho UBND huyén thu héi nén dé nghi UBND huyén Lai Vung
thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[3] X¢ét thdy v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 co
cin ct chap nhan.

[4] V& tién &n phi, tién 18 phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san :
Do yéu cau ctia ba Phuong Thi Ngoc N d6i voi tranh chap quyén sir dung dat véi
6ng Phuong Ngoc B thoa thuan duoc mot phan ba N tu nguyén chiu an phi va
mdt phan ba N yéu cu duoc Toa an chdp nhan nén ho 6ng Phuong Ngoc B phai
chiu an phi dan su so tham 13 ¢6 can ct, phi hop v6i Diéu 48 ciia Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hi;
khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an ndm 2009 va phai chiu tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh. Ong Trinh Hai S
co yéu cau doc 1ap dugc Toa an chép nhan nén ba Phuong Thi Ngoc N phai chiu
an phi 1a c6 can ctr, pho hop véi khoan 6 Pidu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi;

Ho 6ng Phuong Ngoc B, Nguyén Thi H, Phuong Vin B, Phuong Vin H,
Phuong Thi M va Phuong Thi Dphai nop 3.000.000 ddng tién an phi dan su so
tham vé yéu cau khai kién ctia ba Phuong Thi Ngoc N dugc chap nhan.
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Ba Phuong Thi Ngoc N phai nop 10.000.000 dong 4n phi dan sy so tham doi
v6i yéu cau ciia ong Trinh Hai S dugce Toa an chap nhan va 200.000 dong an phi
dan sy so thim d6i véi tranh chip quyén sir dung dat 6ng B va ba N thoa thuan
dugc Toa &4n cong nhan.

Ong Trinh Hai S khéng phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Tién 1& phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gid tai san 1a: 5.365.000 dong,
Ba Phuong Thi Ngoc N di tam ndp va da chi xong, do yéu cau cua ba N véi dng
B théa thuan duoc mot phﬁn va chép nhan mot phﬁn, nén budc ba N va éng B
phai chiu tién chi phi do dac dinh gia mdi bén chiu % . Do ba N d tam ndp va da
chi xong, nén 6ng B phai c6 nghia vu hoan tra lai % tién chi phi do dac tham
dinh, dinh gia tai san 1a 2.682.500 dong lai cho ba Phuwong Thi Ngoc N.

[5] Cac duong su dugc quyén khang co ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, 2 va khoan 4 Diéu 91; Piéu 92; Diéu 147; Diéu 157; biéu 158; Diéu
165; Diéu 166 Bo luat t6 tung dan sy;

Khoan 2, khoan 6 Diéu 26, Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi; khoan 2 Diéu 27
Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009;

Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr vao Diéu 97, Piéu 100, Diéu 166 va Piéu 203 cua Luat dat dai nam
2013.

Tuyén xu:

1. Cong nhan su thdéa thuan cta ho ba Phuong Thi Ngoc N, Lé Thanh T,
Phuong Thi Thu H, Phuong My T, Lé Thi Huyén T, Lé Thi My T véi ho ong
Phuong Ngoc B, Nguyén Thi H, Phuong Vin B, Phuong Vin H, Phuong Thi M
va Phuong Thi Dvé viéc ho ba Phuong Thi Ngoc N duoc quyén sir dung phan dat
tinh tr mbc M8 dén M9, M10, M11, M8 dién tich 489m? dit ONT, thudc mét
phan thira 38, t ban d6 85, do ong Phuong Ngoc B dai dién ho gia dinh dung tén
quyén sir dung dat, theo Manh trich do dia chinh sé 27-2018 ngay 07/11/2017 cta
Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai huyén Lai Vung.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Phuong Thi Ngoc N. Budc
ho 6ng Phuong Ngoc B, Nguyén Thi H, Phuong Vian B, Phuong Vin H, Phuong
Thi M va Phuong Thi Dtra cho ba Phuong Thi Ngoc N 60.000.000 dong 1a gia tri
phan dat dién tich 1.248m? tir M3, dén M4, M8, M9, M3 thudc thira dat sd 1641,
to ban d6 s 01, dat CLN do ba N dtng tén quyén sir dung dat (thudc mot phan
thira 38, to ban d6 85 do 6ng Phuong Ngoc B dung tén quyén sir dung dat nim
2009).

Ho ong Phuong Ngoc B, Nguyén Thi H, Phuong Vin B, Phuong Vin H,
Phuong Thi M va Phuong Thi Ddugc quyén st dung phan dat dién tich 1.248m?
tir M3, dén M4, M8, M9, M3 thudc thira dét s6 1641, to ban d6 so 01, dat CLN
do ba N dung tén quyén st dung dat (thudc mot phan thira 38, to ban d6 85 do
6ng Phuong Ngoc B dung tén quyén sir dung dat nim 2009).

(Vi tri, hién trang, tw can, s6 do cua thira dat s6 1641, to ban do so6 01, dat
CLN, do ba N ditng tén quyén sir dung ddt va phan ddat nha ¢ dién tich 489m? dat
ONT (thuéc mét phan thira 38, to ban do 85 do 6ng Phwong Ngoc B ditng tén
quyén sir dung dat nam 2009), cé bién bdan xem xét tham dinh tai ché va Mdanh
trich do dia chinh sé6 27-2018 ngay 07/11/2017 cia Chi nhénh Van phong ding
ky dat dai huyén Lai Vung kém theo).

Khi ban &n c6 hi€u luc phap luat cac duong su phai c6 trach nhiém dén co
quan Nha nudc ¢ tham quyén vé quan 1y dat dai dé ké khai, dang ky, diéu chinh
cap d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i v6i mot phan thira dat s 38, to
ban d6 sb 85, muc dich st dung dat ONT, CLN, toa lac tai xa Long Hau, huyén
Lai Vung, tinh Dong Thap, do ho 6ng Phuong Ngoc B dimg tén quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luét.

3. Chap nhén yéu cau cta 6ng Trinh Hai S. Budc ba Phuong Thi Ngoc N tra
cho 6ng Trinh Hai S tién vén vay 1a 200.000.000 dong, khong phai tra tién 13i.

Budc ba Phuong Thi Ngoc N va dng Trinh Hai S phai giao Ban chinh gidy
chtng nhin quyén st dung dat tén nguoi str dung dat 13 Phuong Thi Ngoc N, s6
bia AI 286698, s6 vao s cap gidy chimg nhan quyén str dung dat: HO1172, thia
1641, t& ban d6 s6 1, dién tich 1.700m? do Uy ban nhan dan huyén Lai Vung,
tinh Bong Thap cip ngay 14/5/2007 cho Uy ban nhan dan huyén Lai Vung thu
hoi.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Lai Vung thu hoi Ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat tén nguoi sir dung dat 13 Phuong Thi Ngoc N, s bia Al
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286698, s6 vao sO cp gidy ching nhan quyén sir dung dat: HO1172, thira 1641,
td ban d6 s6 1, dién tich 1.700m? do Uy ban nhan dan huyén Lai Vung, tinh Pong
Thap cip ngay 14/5/2007 theo quy dinh phap luit.

4. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% muc 13i suit theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su ndm 2015 twong ng v6i thoi gian chua
thi hanh, dén khi thi hanh an xong.

5. V& an phi va tam Gng an phi:

Ho ong Phuong Ngoc B, Nguyén Thi H, Phuong Vin D, Phuong Vin H,
Phuong Thi M va Phuong Thi Dphai ndp 3.000.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

Ba Phuong Thi Ngoc N phai nop 10.000.000 dong va 200.000 déng an phi
dan sy so tham, dugc khiu trir tién tam tng an phi da nop 1a 3.700.000 dong vao
ngay 28/10/2014 va 30/5/2018 theo bién lai thu sb 025974 va 0001218 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Lai Vung. Ba Phuong Thi Ngoc N con phai ndp
thém tién an phi dan su so tham 1a 6.300.000 dong.

- Ong Trinh Hai S khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc nhan lai
5.000.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp vao ngay 10/9/2018 theo bién lai thu
s6 0001431 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lai Vung.

6. L& phi xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san:

Budc ba Phuong Thi Ngoc N phai chiu 2.682.500 dong tién 1& phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, ba N di ndp xong.

Budc hd 6ng Phuong Ngoc B phai chiu 2.682.500 dong tién 1¢ phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ba N da tam ndp va da chi xong. Nén ho
6ng Phuong Ngoc B, Nguyén Thi H, Phuong Van B, Phuong Vin H, Phuong Thi
M va Phuong Thi Dphai hoan tra lai cho ba N 2.682.500 dong.

Cac duong su dugce quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an (28/11/2018). Ddi voi duong sy ving mit tai phién toa thi thoi
han khang c4o 15 ngay duoc tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, ngwoi phdi thi hanh an
dan sir ¢6 quyén théoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi

hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
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9 Ludt Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh DT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Lai Vung;

- CC THA-DS H.Lai Vung;

- Cac d/s;

- Luu: HS (Q), AV.

kyDPa

Huynh Thi Bich Huyén
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