TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYEN D . Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n so: 61/2022/DS-ST
Ngay: 26-9-2022.

V& viéc tranh chip hop dong dit
coc.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cac Hoi thdnz nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Hung.

2. Ba T6 Thi Hong Thao.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén D, tinh Ba Ria — \{ﬁng Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din huyén D tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Khué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 26 thang 9 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhén dén
huyén D xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 23/2021/TLST-DS
ngay 12 thang 3 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo
Quyé€t dinh dua vu 4n ra xét xtr s0 45/2022/QDXXST-DS ngdy 04 thang 8
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 45/2022/QDST-DS ngay 26 thang
8 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1984.

Dia chi: T6 A, ap B, xi L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. “C6 mait tai
phién toa, ving mit khi tuyén an”

Bi don: Ba Lé Thi O, sinh nam 1965.

Ho khau thuong tra: 462 B, phudng N, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Tam tra: T N, ap T, xd DA, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

“CO’ mat”

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Hitu H, sinh nam 1968.

Dia chi: T5 N, ép T, xa DA, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

“Ving mat”

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién; ban ty khai va trong qud trinh tham gia té tung tai
Toa dn nguyén don ba Nguyén Thi Phirong T trinh bay:

Ngay 23/6/2020, ba T thoa thuan nhan chuyén nhuong cia ba Lé Thi O
dién tich dat 1.500m? thuoc mot phan thira dat s6 176, to ban dd sb 33 xa DA,
huyén D, dat do vo chdng ba O dung tén, v4i gia 895.000.000 dong. Cung
ngay ba T da dit coc cho ba O sd tién 150.000.000 dong; hai bén c6 lam hop
dong dit coc bang van ban; thoa thuan thoi gian cong ching chuyén nhuong
d4t 1a sau khi tach thira dat xong; vi€c giao tién thoa thuén 1am 03 1an: Lan 1,
ngay 23/6/2020 dit coc sd tién 150.000.000 dong; Lan 2, giao sd tién
350.000.000 ddng vao ngay 23/7/2020 va sb tién con lai 395.000.000 giao sau
khi ra s6 (gidy ching nhan quyén sir dung dat) tai Phong cong chung khi hai
bén ra cong chung sang tén. Nhung sau khi tach thira xong tir thira 176 ra thira
604 thi ba O va chong 1a 6ng H khong chuyén nhuong cho ba T ma chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Phuong T1 ¢ Thanh phd Ho Chi Minh. Vi vay, ba
T khoi kién dé yéu cau ba O tra lai sb tién coc 150.000.000 dong va boi
thuong tién coc gap 02 lan twong duong sb tién 300.000.000 dong, tong cong
14 450.000.000 dong.

Tai bién ban 14y 10i khai ngay 05/9/2022 va tai phién toa ba T trinh
bay:

Ngay 23/7/2020, ba T dan ba V5 Thi Hong N téi gip ba O dé sang
nhuong (ban coc) gitra ba T véi ba O ngay 23/6/2020 cho ba N dbi véi dién
tich dat 1.500m? thuoc mot phan thira dat sé 176, to ban do sb 33 xd DA,
huyén D dé 14y lai tién dat coc va tién chénh léch gia. Ba T da tu viét lai hop
dong dat coc dé& ngay 23/7/2020 dé ba N va ba O ky vao hop dong dit coc
nay, chit viét, chit ky trong hop ddng nay 1a cua ba T. Do ba T can tién gip
nén sang nhuong lai hop dong dit coc cho ba N dé ba N tiép tuc thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba O. Khi sang nhuong coc
ba T ¢6 ndi voi ba N va ba O khi nao ky hop dong chuyén nhuong thi lién hé
v6iba T dé hay hop ddng dit coc ngay 23/6/2020. NH sau d6 ba O va ba N tu
giao dich ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat véi nhau. Ba T sang
coc cho ba N nhung ba N chua tra cho ba T s6 tién 150.000.000 dong dat coc
va tién chénh 1éch gia 150.000.000 dong, tong cong la 300.000.000 dong. Ba
T d4 lién lac voi ba O dé cung phdi hop, yéu cau ba N tra sé tién 300.000.000
d6ng nH ba O khong dong y va ba T ciing khong lién lac duoc véi ba N dé
doi tién. Do toan bd gidy to giao dich ky véi ba O va khong thé lién lac dugc
v6i ba N dé doi tién nén ba T khoi kién yéu cau ba O tra tién cho ba T sd tién
dit coc 150.000.000 ddng ngay 23/6/2020.

Tai phién toa ba T xin rat yéu cau phat coc dbi voi ba O sb tién
300.000.000 dong.

Vé chi phi t6 tung ba T khong yéu cau ba O phai tra lai cho ba T.

Bi don ba Lé Thi O trinh bay:

Ngay 23/6/2020, ba O c6 ky hop dong dit coc voi ba Nguyén Thi
Phuong T dé chuyén nhuong mot phﬁn thira dat s6 176, t& ban do sb 33 x3
DA, huyén D, dién tich chuyén nhuong 1a 1.500m? trong téng dién tich dat
4.592,3m° do ba O va chong la ong Nguyén Hitu H 13 chu sir dung; gia
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chuyén nhuong 1a 895.000.000 dong; ba T da dat coc sb tién 150.000.000
d6ng; hai bén thoa thuan thdi han hop dong 1a sau khi tach thira xong s& cong
chtng sang tén cho ba T; viéc giao tién thoa thuan giao 1am 03 1an: Ngay dit
coc 23/6/2020 giao sb tién 150.000.000 ddng; ngay 23/7/2020 giao sb tién
350.000.000 dong; sb tién con lai 395.000.000 giao sau khi co gidy ching
nhan tai Phong cong chung.

Dén han giao tién 1an 2 1a ngay 23/7/2020 ba T khong giao tién cho ba O
ma dan ba Vo Thi Héng N dén dé sang nhuong viéc dat coc cho ba N ddi vai
dién tich dat da dat coc cho ba O 1a 1.500m* thudc mdt phan thira dit sb 176,
to ban db s6 33 xa DA, huyén D. Ba T viét lai hop dong dit coc va nhd ba O
ky vao hop ddng nay. Ba T néi do can tién nén ban hop dong dit coc ngay
23/6/2020 giita ba T va ba O cho ba N dé ba O ky truc tiép chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ba N bang hop dong dit coc ngay 23/7/2020, ba T
khong con lién quan gi toi viéc dat coc ngay 23/6/2020 véi ba O nira.

Sau khi nhan coc voi ba N thi ba O da thuc hién viéc tach mot phan thira
176 thanh thira 604, dién tich 2.048m? va dugc cip gidy chimg nhin s6 DA
035437 ngay 18/12/2020. Ngay 22/3/2021, ba O va chong 1a 6ng H chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Phuong T1 theo yéu cau cua ba N. Thoi gian nay
ba T cling khong con lién lac gi véi ba O, khi ba O goi di¢n hoi s6 dién thoai
ctia ba N dé lién hé ba N hd tro tién 1én thd cu dé tach thira thi ba T noi khong
con lién quan gi, tu lién h¢ vaoi ba N.

Ba O khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba T, vi hop dong dat coc giir
ba O va ba T da thyc hién xong va da két thic, ba T d3 ban hop dong dit coc
ngay 23/6/2020 v6i ba O cho ba N nén ba T va ba O khong con rang budc vé
hop ddng dit coc trén.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 26/8/2022, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan éng Nguyén Hitu H trinh bay:

Ngay 23/6/2020, vo 6ng H 1a ba O c¢6 ky hop dong dit coc véi ba
Nguyén Thi Phuong T dé chuyén nhugng mot phan thira dat sé 176, to ban dd
s6 33 xa DA, huyén D, dién tich chuyén nhuong 1a 1.500m’ trong tong dién
tich 4.592,3m?, gia chuyén nhuong 1a 895.000.000 dong; ba T da dit coc sd
tién 150.000.000 déng; hai bén khong thoa thuan thoi han dat coc cu thé, ma
thoa thuan sau khi tdch thtra xong s€ cong chung sang tén cho ba T, thoa
thuan ngay 23/7/2020 giao tiép sd tién 350.000.000 dong va sb tién con lai
395.000.000 giao sau khi c6 gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Ngay 23/7/2020, ba T dan ba V& Thi Hong N téi dé sang nhuong viéc
dit coc cho ba N d6i véi viée dit coc dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
1.500m? thudc mot phan thira dat sé 176, to ban do sé 33 xa DA, huyén D do
vo chong ong H dimg tén.

Quyén sir dung dat trén 1a tai san chung cua vo chong 6ng H, nH ca 02
14n ba O nhan dit coc néu trén ong H déu di 1am nén chi minh ba O nhan dat
coc, ky hop dong.



Sau d6 6ng H va ba O thyc hién xong viéc tich mot phan thira 176 thanh
thira 604, dién tich 2.048m? va dugc cip gidy chimg nhén s6 DA 035437 ngay
18/12/2020. Ngay 22/3/2021, vo chong éng H chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Phuong T1 theo yéu cau ctia ba N.

Ong H khong dong y viéc ba T khai kién ba O tranh chap hop dong dit
coc ngay 23/6/2020 véi ba O, vi hop dong ndy ba T di ban cho ba N va nay
da thuc hién xong.

Phdt biéu cia Kiém sdt vién:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phéan, Hoi dong
xet xur va Thu ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ctng nhu tai phién
toa da thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cia B luat td tung dan
su.

Pbi voi cac duong su: Nguyén don va bi don da chap hanh dang quyén
va r}ghTa vu cua minh theo quy dinh cua B luat to tung dan sy. Nguoi (;(')
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong tham gia t6 tung la chua chap
hanh phap luat.

Vé ndi dung; Ngay 23/6/2020, ba T va ba O da ky hop dong dat coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat, theo d6 ba T da giao cho ba O s tién dat
coc 150.000.000 dong. Theo théa thuan tai hop doéng dat coc thi ngay
23/7/2020 ba T phai tiép tuc giao cho ba O sb tién 350.000.000 dong, nH
ngay 23/7/2020 ba T da chuyén nhuong quyén nhan chuyén nhugng cho ba N
va dong ¥ ky 1am chung trong hop dong dit coc ngay 23/7/2020 giita ba O
v6i ba N, hop ddng nay ciing khong thé hién viéc ba O c6 trach nhiém phai tra
coc hodc boi thudng coc cho ba T néu khong thuc hién hop dong véi ba N.
Do d6, hop dong gitra ba T va ba O da cham dut ké tir khi ba T chuyén quyén,
nghia vy ctia minh cho ba N ngay 23/7/2020 nén ba T khong con quyén yéu
cau ba N thyc hién nghia vy va viéc ba N khong thanh tra tién choba T khong
lién quan dén ba O.

Cin ctr cac Piéu 328, 365, 367, 368, 370, 371, 373, 375 BO luat dan su,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T d6i v6i ba O. Pinh chi xet xu

dbi v6i yéu cdu di rat cia ba T vé viéc phat coc ddi véi ba O sb tién
300.000.000 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c’éc tai liu co trong ho so vu an dqoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Toa an nhan dan huyén D nhan dinh:

[1]. Vé 6 tung:

Ba Lé Thi O va quyén st dung dat dat coc chuyén nhuong 6 xa DA,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau thudc thim quyén giai quyet cua Toa an

nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai Piéu 35 va Piéu
39 cta Bo luat td tung dan su.



Xac dinh quan hé tranh chip cta vu an 1a “Tranh chap hop dong dit coc”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su.

Pbi v6i ba V6 Thi Hong N: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n di c6 vin ban
yéu cau Cong an phuong TP, Quén 7, Thanh phé HO Chi Minh cung cap
thong tin cua ba N nH khong c6 két qua nén khong c6 can cu dé thuc hién
vige tong dat cac van ban td tung cho ba N. Xét thay, nguyén don va bi don
tranh chap hop dong dit coc ngay 23/6/2020, khong yéu cau gi 601 vo1 ba N
nén khong dua ba N tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

[2]. Vé viéc rit mét phin yéu cau khoi kién.

Tai phién toa ba T rat yéu cau phat coc s tién 300.000.000 dong dbi véi
ba O. Xét théy viéc rut mot phﬁn yéu cau khéi kién trén 14 tu nguyén, can cu
diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 235 va khoan 2 Diéu 244 ciia Bo luat t6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau phat coc cta ba T ddi
v6i ba O s6 tién 300.000.000 dong.

Ba T khong phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau di dinh chi xét xu.

[3]. Vé néi dung.

Ngay 23/6/2020, ba T dit coc cho ba O sb tién 150.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong dién tich dat 1.500m? thudc mot phﬁn thira dat s6 176, to
ban dd s6 33 xa DA, huyén D, c6 tong dién tich 4.592,3m” do ba O va ong H
dung tén; gia chuyén nhuong 1a 895.000.000 dong, hai bén ¢6 lap hop dong
bang van ban; thoi han dat coc tir ngay dat coc dén khi ra s6 hoan thién (gidy
chtng nhan); viéc giao tién thoa thuan: Lan 1 giao 150.000.000 dong ngay
23/6/2020; 1an 2 giao 350.000.000 dong vao ngay 23/7/2020 va s6 tién con lai
395.000.000 dong giao khi ra cong chimg sang tén quyén str dung dat.

Nguyén don va bi don thira nhan giao két hop doéng véi noi dung nhu
trén nén day 1a su kién phap ly da dugc cac duong sy thira nhan khong phai
chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luét to tung dan su.

Nguyén don ba T cho réng, ba O da nhan tién coc cua T dé chuyén
nhuong cho ba T dién tich dat 1.500m? nH khong chuyén nhuong cho ba T
ma tlep tuc nhan ddt coc cua ba ba Vo Thi Hong N va chuyén nhuong dién
tich dat trén cho nguoi khac 1a vi pham hop dong dat coc voi ba T nén ba T
khoi kién yéu cau Toa an budc ba O tra lai cho ba T sb tién dit coc
150.000.000 dong.

Bi don ba O khong ddng ¥ yéu cau ctia ba T, vi ngay 23/7/2020 ba T dan
ba V& Thi Hong N dén gip ba O thoa thuan chuyén nhuong viée dit coc voi
ba O ngay 23/6/2020 cho ba N nén ba T khéng con quyén gi dbi véi ba O va
ba O khong con nghia vu gi véi ba T trong hop dong dit coc ngay 23/6/2020.

[4]. Tai bién ban lay 10i khai ngay 05/9/2022 va tai phién toa, ba T thira
nhén ngay 23/7/2020 da sang nhuong viéc dat coc (sang nhuong quyén nhan
chuyén nhuong dat) véi ba O tai hop dong dit coc ngay 23/6/2020 cho ba N.
Nhu vay, quyén nhan chuyén nhuong cia ba T d6i véi ba O da duoc chuyen
giao cho ba N va ba N s€ 1a nguoi nhan quyen ctia ba T dé thuc hién viéc
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chuyén nhuong dat voi ba O nén quyén va nghia vu cia ba T dbi voi ba O
trong hop dong dat coc ngay 23/6/2020 da cham dut ké tir khi chuyén giao
cho ba N (ngay 23/7/2020). Do d6, viéc ba O ky hop dong dat coc véi ba N
ngay 23/7/2020 va thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dat duoc
tach ra tir thira 176 13 thira 604, t& ban d6 s6 33 xa DA, huyén D theo hop
ddng dat coc ngay 23/7/2020 voi ba N la phu hop.

Ba T cho rang sang nhuong hop dong dit coc v6i ba O cho ba N nH
chua nhén tién tir ba N nén yéu cau ba O phai tra lai cho ba T 1a khong phu
hop, vi ddy 1a thoa thudn sang nhugng gitta ba T va ba N dbi v6i quyén nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba O nén trach nhiém tra tién cho ba T
khéng thudc vé ba O; tai hop dong ngay 23/7/2020 giira ba O v&i ba N, chinh
ba T 1a ngudi viét hop dong va ky tai muc ngudi lam ching trong hop dong,
d6ng thoi hop dong nay ciing khong ghi s6 tién 150.000.000 ddng 14 ctia ba T,
khong thé hién nghia vu ctia ba O véi ba T.

Tu nhing dinh trén, khong co6 can cwr dé chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba T vé viéc yéu cau ba O tra lai s tién dat coc 150.000.000 dong.

[5]. Vé dn phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cta nguyén don
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung
theo quy dinh.

Vé an phi:

- Nguyén don ba T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy khong c6 gia
ngach dbi voi tranh chap hop dong dit coc khong duoc chap nhan, nH dugc
trir vao s tién tam tng da nop 7.500.000 dong theo Bién lai thu s6 0004677
ngay 01/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D. Tra lai cho ba T s
tién tam Ung an phi 7.200.000 dong.

- Bi don ba O khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vé chi phi to tung: Ba T phai chiu 324.000 dong (da lam tron sd) chi phi
sao luc ho so va da nop du.

[6]. Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
~ Cén cir Bicu 5, khoan 3 Picu 26, bicu 35, Biéu 39, bicu 91, Picu 92,
Diéu 147, bi¢u 235 va bic¢u 273 B0 luat t6 tung dan su;

~ Cén cur Dicu 328, Dicu 365, Dicu 367, Picu 368, Diéu 370, biéu 371,
biéu 373 va 375 B0 luat dan sy nam 2015;

Cin cu Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Dinh chi di v6i yéu cau phat coc s0 tién 300.000.000 dong (Ba tram
tri¢u dong) cua nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T do61 voi bi don ba Lé
Thi O.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong T vé viéc yéu céu‘bi don ba Lé Thi O tra lai so :tién dat coc ngay
23/6/2020 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

3. V& 4n phi dén sy so thim:

- Buoc nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu 4n phi dan su so
thAm khong co gia ngach 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), nH duoc trir
vao s6 tién tam tng da nop 7.500.000 ddng (Bay triéu ndm trim nghin dong)
theo Bién lai thu s0 0004677 ngay 01 thang 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D. Tra lai cho ba Nguyén Thi Phuong T s6 tién tam tng an
phi 7.200.000 dong (Bay triéu hai trim nghin dong).

- Bi don ba Lé Thi O khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

4. V& quyén khang céo: Puong sy c¢6 mat tai phién toa duoc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dbi voi duong su
vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc tong dat hop 18 dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr lai vu an theo thu tuc phuc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; ‘N , . N
- VKSND huyén D: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an; an van.

Pi ky

Nguyén Vin Duy



