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Ban an s6 16/2023/DS-ST
Ngay 22/03/2023
V/v “Tranh chdp
hop déng mua ban nha”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

V6i thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gém co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Théo
- Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Xuén Tung
Ong Nguyén Vin Sanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tram - Thu ky Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan qudn Hai Chdau tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Ly Na — Kiém sat vién

Ngay 22/3/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé ba
Nang xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 250/2022/TLST-DS ngay 08
thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong mua bdn nha” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 07/QDXXST-DS ngay 13/02/2023 va Quyét dinh hoan phién toa
sO 18/2023/QDST-DS ngay 03/3/2023, Quyét dinh hodn phién toa sd
18/2023/QDBST-DS ngay 03/3/2023 gitra cac dwong su:

* Nguyén don: C)ng Dung Huy P, sinh nam 1972. Dia chi: 847/12/5 N, quan
Son Tra, thanh phb Pa Nang, cO mdt.

* Bj don: Cong ty c¢b phan Thuong mai va Dich vu dia 6c B (viét tit 1a Cong
ty). Dia chi: 293 N, phuong H, quan Hai Chéu, thanh pho Pa Nang. Nguoi dai dién
theo phéap luat: Ong Nguyén Bao H — Tong Giam ddc, vang miit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qud trinh t6 tung, nguyén don trinh bay: Vao
ngay 29/11/2018, 6ng P ¢6 mua 1 cdn nha cua Cong ty c6 phan Thuong mai va
Dich vu dia 6¢ B, cin nha B06 tai DBuong K108 N, quan Lién Chiéu, TP Pa Nang
va hen quy 1 ndm 2019 s& ban giao Gidy CNSDNO va SDPO theo hop dong mua
ban nha 2018/HPKT/BBL/GH vdi sb tién 1a 2.075.000.000 dong. Ong P da thanh
toan cho Cong ty sb tién 1.971.250.000 dong. Nhung dén thang 01/2021, Céng ty
van khong thé ban giao s6 nén 6ng P da gip dai dién Cong ty la ong Nguyén Bao
H ban giao tra lai nha cho Cong ty cling nhu bao cho Cong ty cac chi phi ma 6ng P
di bo tién ra dé stra lai can nha do hu hai chua qua str dung nhu sau:



+ Tram lai cac vét nirt ctia mit tién, vét nut cac phong, chéng thim tran nha
va toan bd cdn nha cling nhu son phet lai can nha hét s tién 1a 45.000.000 dong.
Do d6 Cong ty B tra lai cho 6ng P s6 tién 1a 1.971.250.000 dong (da dong trudc
day) + 45.000.000 ddng (tién stra chita) = 2.016.250.000 dong.

Vo ngay 23/01/2021, 6ng P nhan lai sé tién 1a: 700.000.000 dong, Cong ty
B con no lai 13 1.316.250.000 dong va hen thanh toan trude ngay 30/5/2021 nhung
khong thanh toan tién ding han. Tinh dén ngay 28/3/2022, Cong ty thanh toan gan
hét s6 tién d6 va con no 6ng P sb tién 16.250.000 déng

Tai don khoi kién, 6ng P yéu cau COngty co phan Thuong mai va Dia 6 oc B
thanh toan tong s tién 556.344.000 dong, trong do gom: Tlen ng Cong ty chua
thanh toan la 16.250.000 dong, 13i suit cham thanh toan sd tién 1.271.250.000
ddng 1a 203.823.000 dong; 14i sudt cham thanh toan s tién 1.316.250.000 dong 1a
178.571.000 dong; so tién phat 8% vi pham hop dong mua ban nha la 157.000.000
dong.

Trong qua trinh giai quyet va tai phién toa hom nay, 6ng Dung Huy P thay
ddi yéu cau khai kién yéu cau COng ty c¢d phan Thuong mai va Dia dc B tra sb tién
la 56.042.119 dong (Nam muoi Sau tridu, khéng trim bén muoi hai nghin, mot
tram mudi chin dong), trong d6 tién no chua thanh toan 1a 16.250.000 dong va tién
|ai cham thanh toan theo muc 1di sudt 10%/nim tinh dén ngay 22/3/2023 Ia
39.792.119 ddng, cu thé nhu sau:

1. Tir ngay 30/05/2021 dén 06/6/2021 (08 ngay): 1.316.250.000 dong x 08
ngay x 10%/nim : 365 ngay = 2.884.931 dong

2. Tir ngdy 07/6/2021 dén 15/6/2021 (09 ngay): 1.016.250.000 dong x 09
ngay x 10%/nam : 365 ngay = 2.505.821 dong.

3. Tir ngdy 16/6/2021 dén 13/12/2021 (181 ngay): 516.250.000 dong x 181
ngay x 10%/nam : 365 ngay = 25.600.342 dong.

4. Tir ngay 14/12/2021 dén 20/01/2022 (38 ngay): 316.250.000 dong x 38
ngay x 10%/nam : 365 ngay = 3.292.465 dong.

5. Tir ngay 21/01/2022 dén ngay 27/3/2022 (66 ngay): 216.250.000 dong x
66 ngay x 10%/nim : 365 ngay = 3.910.273 dong.

6. Tir ngay 28/3/2022 dén ngay 22/3/2023 (359 ngay): 16.250.000 dong X
359 ngay = 1.598.287 dong

Pbi véi yéu cau so tién phat 8% vi pham hop déng mua ban nha I3
157.000.000 dong, ong P xin rat yéu cau nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 18 nhleu lan d6i véi
bi don dé cung cap ban khai va hoa giai theo quy dinh cua B¢ luat t tung dan su,
tuy nhién Cong ty co phan Thuong mai va Dich vu dia 6c B ving mégt va khong co
1y do gi vé viéc vang mat nén khoéng c6 ban khai va hoa giai vé ndi dung tranh
chap trong vu an duoc.



Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan qudan Hai Chau,
thanh phé Pa Ndng, phat biéu:

Déi voi thi tuc to tung: Trong qua trinh to tung va tai phién toa hom nay,
Thém phan va Hoi déng xét xtr, Thu ky d3 tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su. Cac duong sy trong vu an dé dugce dam bao thyc hién dung, day du
cac nghia vu theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Riéng Cong ty cd phan
Thuong mai va Dich vu dia 6 6c B ving mit tai Toa an trong cac phién hop kiém tra,
giao nop, tiép can cong khai ching ct va hoa giai va khong c6 van ban trinh bay y
kién 1a chua thyc hién ding quyén va nghia vy cia minh nén Toa an tién hanh xét
xUr vang mat 1a dang quy dinh.

Dbi v6i ndi dung vu 4n: Trén co sd cac tai lidu, ching ¢t ¢o trong hd so vu
an, phan trinh bay cta duong sy tai phién toa hom nay va cac quy dinh cua phap
luat, dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Hai Chau dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, buoc Cong ty co phan Thuong mai va
Dich vu dia 6c B phai thanh toan cho 6ng Dung Huy P s tién tinh dén ngay
22/3/2023 14 56.042.119 ddng (Nam muoi sau triéu, khong trim bon muoi hai
nghin, mot trim mudi chin déng), trong d6 tién no chua thanh toan 1a 16.250.000
dong va tién 13 cham thanh toan theo mirc 13i suat 10%/nam 1a 39.792.119 dong.

Dinh chi yéu ciu ctua 6ng Dung Huy P vé viéc yéu cau tién phat 8% vi pham
hop déng mua ban nha 1a 157.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, phdt biéu quan diém ciia
dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xwr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién cia nguyén don thudc thim quyén
giai quyét ctia TOa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét
t tung dan su. Trong qua trinh td tung va tai phién tdoa hom nay, bi don Cong ty cb
phe‘in Thuong mai va Dich vu dia bc B V:fmg mat va khong cé 1y do. Do do, HDXX
can cir diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat to tung dan su
tién hanh xét xr vang mit bi don.

[2] Vé ngi dung: Ong Dung Huy P va Céng ty cd phan Thuong mai va Dich
vu dia 6c B ¢0 ky hop dong mua ban nha 2018/HDKT/BBL/GH ngay 29/11/2018,
vOi cac noi dung sau: Ong P mua ctia Cong ty cd phan Thuong mai va Dich vu dia
6c B cin nha Lo dat (nha) B06, Khu: B duong K108 N, Phuong H, Quan Lién
Chiéu, Thanh ph6 Pa Nang. Téng gia mua ban cin nha la: 2.075.000.000 VND (Hai
ty khong trim bay muoi ldm triéu dong chin). Quy 1 nim 2019 s& ban giao
GCNSDNO va SDPO theo hop déng mua ban nha 2018/HPKT/BBL/GH. Thuyc
hién hop dong, ong P da thanh toan 1.971.250.000 déngcho Cong ty. Pén thang



01/2021, Cong ty B van khong thue hién viée ban giao gidy to theo thoa thuan nén
cac bén thong nhét ban giao tra lai nha cho Cong ty B va Cong ty c6 trach nhiém
hoan tra lai tién 6ng P da nop va chi phi sira chira nha 1.971.250.000 dong (da
dong trude day) + 45.000.000 dong (tién sira chira) = 2.016.250.000 dong theo
bién ban thoéa thuin ngay 23/01/2021.

Ngay 23/01/2021, Cong ty da thanh todn cho ong P sb tién 700.000.000
ddng, s tién con lai 1.316.250.000 ddng hen thanh toan trude ngay 30/5/2021 tuy
nhién Cong ty da khong thyc hién ding nghia vy thanh toan s tién trén cho ong P,
cu thé:

Ngay 07/6/2021 di chuyén khoan tra sb tién 1a 300.000.000 ddong, con lai
1.016.250.000 dong.

Ngay 16/6/2021 di chuyén khoan tra sb tién 1a 500.000.000 dong, con lai
1.016.250.000 — 500.000.000 = 516.250.000 dong

Ngay 14/12/2021 di chuyén khoan tra 1a 200.000.000 ddng, con lai
516.250.000 — 200.000.000 = 316.250.000 dong.

Ngay 21/01/2022, di chuyén khoan tra 1a 100.000.000 dong, con lai
316.250.000 — 100.000.000 = 216.250.000 dong.

Ngay 28/3/2022, dd chuyén khoan tra 1a 200.000.000 dong, con lai
216.250.000 — 200.000.000 = 16.250.000 dong.

Ong P yéu cau Cong ty c¢6 phan Thuong mai va Dich vu dia dc B phai thanh
toan cho 6ng s tién 1 16.250.000 dong.

Xét thay, Cong ty c¢d phan Thuong mai va Dich vu dia 6c B d3 vi pham nghia
vu thanh toan tién cho 6ng P nén yéu cau caa 6ng P 13 ¢6 cin cir theo quy dinh tai
Diéu 351, 352, 353 Bo luat Dan su nén HDXX chép nhan yéu cau cua ong P, budc
Cong ty c6 phan Thuong mai va Dich vu dia ¢ B phai thanh toan cho ng Dung
Huy P sb tién 16.250.000 dong.

Vé 14i: Ong P yéu cau thanh toan sb tién cham tra theo mac 13i suat cham
thanh toan 1a 10%/nam tinh dén ngay 22/3/2023 13 39.792.119 d6ng, cu thé:

1. Tir ngay 30/05/2021 dén 06/6/2021 (08 ngay): 1.316.250.000 dong x 08
ngay x 10%/nam : 365 ngay = 2.884.931 dong

2. Tir ngay 07/6/2021 dén 15/6/2021 (09 ngay): 1.016.250.000 ddng x 09
ngay x 10%/nam : 365 ngay = 2.505.821 dong.

3. Tir ngay 16/6/2021 dén 13/12/2021 (181 ngay): 516.250.000 dong x 181
ngay x 10%/nam : 365 ngay = 25.600.342 dong.

4. Tir ngay 14/12/2021 dén 20/01/2022 (38 ngay): 316.250.000 dong x 38
ngay x 10%/nim : 365 ngay = 3.292.465 dong.

5. Tir ngy 21/01/2022 dén ngay 27/3/2022 (66 ngay): 216.250.000 dong x
66 ngay x 10%/nim : 365 ngay = 3.910.273 dong.

6. TUr ngiy 28/3/2022 dén ngay 22/3/2023 (359 ngay): 16.250.000 dong x
359 ngay = 1.598.287 ddng.



Xét thay, theo bién ban thoa thuan sé 01/BB/BBL-GHO1 ngay 23/01/2021,
Cong ty c6 nghia vu thanh toan s tién 1.316.250.000 dong trude ngay 30/5/2021.
Nghia vy thanh toan ctia Cong ty phat sinh tir thoi diém ngay cham thanh toan
30/5/2021 nén yéu cau cua 6ng P tinh 13i tir ngay 30/5/2021 1a c6 co sé, HDXX
chap nhan.

Pbi voi mirc 1ai suat nguyén don yéu cau cac bén khong thoa thuan cu thé
mirc 13i suat ngan hang nao, 1ai suit cho vay ngin han, trung han hay dai han, Cdng
ty dd vi pham nghia vu thanh todn do d6 muc 13i suat 10%/nam theo yéu cau cia
nguyén don 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nén HbXX chap nhan, budc Cong ty phai thanh toan cho 6ng Dung Huy P
s tién 14i tinh dén ngdy 22/3/2023 1a 39.792.119 dong.

Dbi vOi yéu cau yéu cau Cong ty co phan Thuong mai va Dich vu dia 6c B
thanh toan sé tlen phat 8% vi pham hop dong mua ban nha la 157.000.000 dong,
ong P rat yéu cau nay nén HDXX dinh chi yéu cau nay.

Téng sd tién bude CONg ty cb phan Thuong mai va Dich vu dia 6c B phai tra
cho 6ng Dung Huy P 1a 56.042.119 ddng (Nim muoi sau triéu, khong trim bon
muoi hai nghin, mot trim muoi chin dong), trong d6 tién no chua thanh toan 1a
16.250.000 dong va tién l4i cham thanh toan theo muc 14i suat 10%/nam tinh dén
ngay 22/3/2023 14 39.792.119 dong.

[3] V& an phi: Do chdp nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh. An phi dan su so tham Cong ty cb
phan Thuong mai va Dich vu dia 6c B phai chju 14 2.802.105 dong. Hoan tra lai
cho ong Dung Huy P tién tam mg 4n phi dan sy so tham da nop la 13.126.880
dong theo bién lai thu s6 0001982 ngay 29.6.2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Cam L&, thanh phé ba N?lng.

[4]Xét nhiing dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Da Nang tai phién toa hom nay 13 c6 co so, Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac [é tren,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luét tb tung dan su.

- Cin ctr Diéu 117, 351, 352, 353, 357, 468 B0 luat dan sy; Diéu 91 Lut cc
t6 chirc tin dung ; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién cua 6ng Dung Huy P d6i véi Cong ty cb
phan Thwong mai va Dich vu dia 6c B vé viéc "Tranh chip hop ddng mua bén
nha". Budc Cong ty c6 phan Thuong mai va Dich vu dja 6c B phai thanh toan cho



6ng Dung Huy P s6 tién 12 56.042.119 ddng (Ndm muoi sau triéu, khong traim bén
muoi hai nghin, mot trim mudi chin dong), trong do tién no chua thanh toan 13
16.250.000 ddng va tién 14i cham thanh toan theo mtrc 13i suat 10%/nam tinh dén
ngay 22/3/2023 14 39.792.119 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi trudng hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 B luat dan su 2015.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién cua 6ng Dung Huy P d6i voi yéu cau Cong ty

cé phan Thuong mai va Dich vu dia 6c B thanh toan tién phat 8% vi pham hop
dong mua ban nha 1a 157.000.000 dong.

3. V& an phi: An phi dan sy so thim Céng ty c6 phan Thuong mai va Dich
vu dia 6¢ B phai chiu 1a 2.802.105 dong. Hoan tra lai cho dng Dung Huy P sb tién
tam Uung an phi dan su so tham da nop 1a 13.126.880 dong theo bién lai thu sb
0001982 ngay 29.6.2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cam L&, thanh phd
Pa Nang.

4. Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c¢6 quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc
téng dat hop I¢.

T ru’o"ng hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, ngu’o’l phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Hai Chdu, Tham phan - Chi toa phién toa

- Cac dvwong su;

- Chi cuc THA DS qudn Hai Chau;

- Luru ho s0.

Nguyén Thi Phuong Thio



