TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 181/2019/DS-PT

Ngay 11, 28 - 10 - 2019

V/v: “Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan

Cdc tham phdan: 1. Ong Vin Coéng Dan

2. Ba Pinh Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vien kiém sat nhin dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Ki€ém sat vién.

Ngay 11 va 28 thang 10 nam 2019, tai tru s6 Toa 4n nhan dén tinh Dak Lak xét
xu phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s0: 152/2018/DS - PT ngay 07/8/2019
veé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat”.

Do ban 4n so tham so 39/2019/DS-ST ngay 18 thdng 6 ndm 2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 194/2019/QD-PT ngay 09
thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

, 1. Nguyén don: Ong Tran Pinh H; dia chi: YM, thanh phé BMT, tinh Dik

Lak.

Ngueoi dai dién theo Liy,quyé‘n ciia 6ng H: Ong Nguyén Xuan K; dia chi: LTT,
thanh pho BMT, tinh Dak Lak (da c6 van ban hiy bo uy quyén ngay 25/10/2019).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia dng H: C)ng Lé Thanh K1; dia chi: NBC,
thanh pho BMT, tinh DBak Lak (theo van ban ity quyén ngay 19/8/2019). Vang mat.

2. Bi don: Onngguyén Hung C va bé‘Nguyén Thi Thién L; dia chi: VX
phuong TT, thanh pho BMT, tinh Bak Lak (Déu c6 mat)

3. Nguwoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T; dia chi: VX,
phuong TT, thanh pho BMT, tinh bBak Lak (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho bf}l T: Luat su Nguyén Xuan Ph —~
Van phong lgét su LM, thudc doan luat su tinh Pak Lak; dia chi: LD, thanh pho
BMT, tinh Bak Lak (c6 mat).



4. Ngudi khang cao: Bi don 6ng Nguyen Hung C, ba Nguyén Thi Thién L;
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi T va khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan déan tinh Pik Lik.

NOI DUNG VU AN:
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 30/5/2015 6ng Tran Dinh H nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Hung
C va ba Nguyén Thi Thién L dién tich dat 250m?, thudc thira s6 103, to ban dd sb
28 theo gidy chung nhin quyén sir dung (GCNQSD) dit s6 BT895848 do UBND
thanh phé BMT cap ngay 24/04/2014. Viéc chuyén nhuong c6 1ap hop dong bang
van ban voi gia chuyén nhuong 1a 300.000.0004.

Sau khi ky hop dong, 6ng H dua cho dng C ba L sd tién 80.000.000d nhung
khong ghi gidy bién nhén riéng (thuc té s6 tién nay ong C ba L chuyen giao lai cho
ba T). Pong thoi, cac bén lap bién ban thoa thuan kém theo hop ddng, trong do6 thoa
thuan 6ng H c6 trach nhiém phai thanh toan cho bén chuyén nhuong 1a 6ng C ba L
nhung ba Tran Thi T 14 ngudi nhén s tién 70.000.000d vao ngay 10/6/2015; So tién
con lai cling s€ tra qua cho ba T va bén chuyén nhugng sé tién hanh cac thu tuc dé
tach thua quyen sir dung dét cho 6ng H ciing nhu ban giao dat theo dung nhu cam
két trong hop dong. Tuy nhién, vi chua du tién thanh toan nén gitra ong H va vo
chong 6ng C, ba L, ba T di tu théa thuan miéng cho 6ng H tiép tuc tra thanh nhiéu
dot.

Tinh dén ngay 16/8/2015, 6ng H tra duoc tong s tién 1a 206.500.000d va ba T
d3 ky x4c nhén (gidy xac nhan ngay 16/8/2015 ¢6 chit ky, chit viét ctia ba Tran Thi
T, da duoc giam dinh). Png thoi cac bén thdng nhat dén ngay 15/12/2015 (am lich)
6ng H s& thanh toan dut diém sé tlén con lai 93.500.0004d. Cac bén thoa thuan miéng
la 6ng H phai tra tién 14i cho s6 tién 93.500.000d nay hang thang. Ong H chip nhan
yéu cau nay cua phia ba T va vao cac ngay 02/10/2015, 10/10/2015, 30/11/2015 6ng
H dua tién 14i cho ba T 3 1an mdi 1an 5.000.000d; Ngay 15/12/2015 dng H dua tiép
cho ba T s6 tién 20.000.000d.

Nhu véy, qua cac lan tra tién cho viéc nhan chuyén nhugng dat thi 6ng H da tra
téng s tién 206.500.000d cho 6ng C, ba L ma ba T 1a nguoi nhan tién va truc tiép ky
xac nhan vdi 0ng H. Tuy nhién, sau khi thoa thuan va nhan s tién trén vo chong ong
C ba L khong thyc hién cac thi tuc chuyén nhuong cho 6ng H nhur cam két, ma dung
16 dat néi trén dé sang tén cho ba T, roi ba T chuyén nhuong tiép cho nguoi khac. Ong
H d3 yéu cau 6ng C, ba L, ba T néu khong ban dét nita thi tra lai tién cho 6ng H thi
nhitng nguoi nay khong chiu tra.

Phia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét huy giao dich chuyén nhuong QSD
dat da ky giita cac bén do bi don khong thuc hién 1am tha tuc chuyén nhuong nhu
d3 cam két ma chuyén nhuong QSD dit cho ngudi khac; Budc vo chong dng C ba
L tra cho 6ng H s6 tién 206.000.000d (d3 1am tron sd) ma 6ng H di bo ra dé chuyén
nhuong QSD dat. Pong thoi, yéu cau ba Tran Thi T c6 trach nhiém lién déi cing
v6i 6ng C, ba L tra lai cho 6ng H s tién néi trén. Poi vai chi phi giam dinh chir ky,



chir viét cua ba T thi dé nghi giai quyét theo quy dinh pap luat; d6i voi yéu cau boi
thuong thiét hai thi ong H khong ti€p tuc yéu cau.

Bi don 6ng Nguyén Hung C trinh bay:

Ong C va ba T 1a anh em ho hang vé&i nhau. Vao nim 2015, vo chéng 6ng C ba
L c6 cho ba T 16 dat c6 chiéu rong 10m, dai 25m, dién tich 250m? nam trong thira
dat s6 103, to ban d6 s6 28, GCNQSD dét s6 BT 895848 dia chi phuong TT, thanh
phé BMT.

Pén ngay 30/5/2015 do can tién trd ng ngan hang va dat chua dugc tach thia
dung tén ba T nén ba T c6 nhd vo chong t6i ding ra lam hop dong chuyén nhugng
dién tich néi trén cho 6ng H. Va ngay 30/5/2015, vo chong t6i ¢ ky hop dong chuyén
nhuong cho dng H dién tich dat noi trén. Hop dong viét tay chua dugc cong chung,
chung thuc, trong hop ddng chi c¢6 6ng C ky, con ba L khong ky. Hai bén thoa thuan
6ng H dit coc trude 80.000.000d, ba T 14 nguoi nhan tién. Theo gidy thoa thuin ngay
30/5/2015 thi s6 tién con lai s& duge tra nhu sau: Ngay 10/6/2015 6ng H phai tra cho
ba T 70.000.000d; s6 tién 150.000.000d con lai s& thoa thudn vé thoi gian thanh toan
sau khi 6ng H tra 70.000.000d. Tuy nhién, dng H khong thuc hién dung nhu thoa
thuan giita hai bén. Sau dé t6i dugc biét ba T c6 doi tién nhiéu 1an nén ong H dua
duogc 4 1an, cy thé: Ngay 02/10/2015 tra 5.000.000d; ngay 10/10/2015 tra 5.000.000d;
ngay 30/11/2015 tra 5.000.000d; ngay 15/12/2015 tra 20.000.000d; tong cong
35.000.0004.

Nay 6ng H khai kién yéu ciu vo chdng toi tra 206.000.000d va tién 1ai tam
tinh tir ngay 05/01/2016 dén ngay 05/01/2018 1a 41.200.000d thi 6ng C khong dong
y vi 6ng H 1a ngudi vi pham nghia vu tra tién theo thoa thuan. Ong C khong dong y
tra lai cho 6ng H 80.000.000d, con s tién 35.000.000d ba T nhan cua dng H thi ba
T ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng H.

Bi don ba Nguyén Thi Thién L trinh bay:

To6i dong y véi trinh bay cua 6ng C va giit nguyén cac 10i khai tai Toa an. Vé
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, t6i xac nhan chéng t6i c6 ky hop dong chuyén
nhuong QSD dat véi ong H va chung toi co ky gidy thoa thuan thanh toan nhu
nguyén don trinh bay 1a dung. Tuy nhién, thuc té vo chong chung t6i nhan tién dit
coc ngay 30/5/2015 nhung dua lai cho ba T, do vo chong chiing toi khong nhan
khoan tién ndo ctia 6ng H nén ching t6i khong dong ¥ chuyén nhuong dét cho 6ng
H va khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia 6ng H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay:

T6i (T4n) co dién tich dat 250m? (rong 10m, dai 25m, do 6ng C ba L cho) nam
trong thira dat s6 103, to ban d6 sd 28, GCNQSD dét sé BT 895848, dia chi phuong
TT, thanh phdé BMT. Ngay 30/5/2015 t6i da thoa thudn ban cho 6ng H nhung do
QSD dét chwa duoc tach bia (ndm trong GCNQSD dét cua dng C, ba L) nén t6i nho
6ng C ba L dimg tén trong hop dong chuyén nhuong QSD dét véi 6ng H, ban hop
dong duoc ky ngay 30/5/2015. S6 tién dit coc 1a 80.000.000d, toi 1a nguoi nhan tién
sau d6 tra ng cho ba Thoa. Sau khi ky xong hop dong, t6i va dng C ba L ¢6 ra do
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dat, dong coc dung vi tri va dién tich dat da ky trong hop dong.

Theo gidy thoa thuén ngay 30/5/2015 thi s6 tién con lai s& dugc tra nhu sau:
Ngay 10/6/2015 dng H phai tra cho ba T 70.000.000d; s tién 150.000.000d con lai
s& thoa thuan vé thoi gian thanh toan sau khi 6ng H tra 70.000.000d. Tuy nhién 6ng
H khong thuc hién dang thoa thuan ma sau nhiéu lan t6i yéu cau thi ngay 02/10/2015
ong H tra 5.000.000d; ngay 10/10/2015 6ng H tra 5.000.000d; ngay 30/11/2015 6ng
H tra 5.000.000d; ngay 15/12/2015 dng H tra 20.000.000d; Téng cong toi nhin cua
ong H 35.000.000d cong vaoi tién dit coc 80.000.0004d (téng cong 115.000.0004).

Pén khoang thang 12/2015 (am lich) t6i yéu cau 6ng H tra toan bo sé tién con
lai dé toi tra cho ngan hang nhung 6ng H khong thyc hién va 6ng H V1et glay con ng
93.500.000d nhung t61 khong dong . Ngoai ra to1i cting khong nhan s6 tién nao khéc
va khong ky vao bat cir gidy to nao dng H viét.

_ Khoang thang 7/2016, sau khi t6i nho 6ng C ba L tach thtra cho t01 ding tén
phan dat noi trén, toi goi cho 6ng H de tra du so tién con lai d€ toi sang nhugng cho
ong H nhung do 6ng H khong tra tién nén t6i bugc phai chuyén nhuong cho ngudi
khac d¢ tra ng ngan hang. Sau do toi cing van goi dién tra lai tién 115.000.000d cho
ong H nhung 6ng khong dén nhan.

Nay 6ng H khéi kién thi t6i khong dong y tré lai khoan tién nao cho ong H vi
qua trinh thyc hién ong H vi pham thoa thuan thoi han tra tién va toi cling khong
nhan ctia Ong H tong cong 206.000.000d.

Y kién ciia nhitng nguwoi lam chirng:

Ong Nguyen Duy D trinh bay: Ngay 30/5/2015 tai nha dng C ba L c6 1am hgp
ddéng chuyén nhuong dat, toi 1a nguoi ching kién. Theo hop dong, bén chuyén

nhuong 13 dng C, ba L, bén nhan chuyén nhuong 13 dng H. Khi giao tién, ba L nhan
va dua ba T, sau do ba T va tra no cho ba Thoa vg t0i.

Ong Nguyén Xuan M trinh bay: Viéc ky hop ddng chuyén nhuong dat gitra ong
C,baL,baTvaodng H vao ngay 30/5/2015 thi t6i khong truc tiep ching kién ma
chi nghe ba T ké lai.

Tai ban dn so tham so 39/2019/DS-ST ngay 18/6/2019 ciia Toa dn nhdn dén
thanh pho Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Qﬁn cr khoan 3 Piéu 26, diém a‘khoém 1 Piéu 35; d‘iém a khog’ln 1 Piéu 39,
cac dieu 147, 159, 220 va khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Dicu
273 BO luat to tung dan su;

Ap dung khoan 1 Piéu 410 BLDS niam 2005;

Ap dung Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién da bd sung cua nguyén don 6ng Tran
binh H. Tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01CN ngay



30/5/2015 da ky gitra ong Nguyén Hing C va 6ng Tran Dinh H 1a v6 hi¢u. Budc ong
Nguyen Hung C c6 nghia vu tra lai cho dng Tran Dinh H s0 tién 206.000.000 (Hai
tram 1¢ sau tri¢u) dong.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy nim 2015 dé tinh 13i suét trong giai
doan cham thi hanh an.

Ngoai ra, Tda an cip so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi va tuyén
quyén khang cdo cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 27/6/2019 cac bi don 6ng Nguyén Hung C va ba Nguyén Thi Thién L
khang céo véi ndi dung: Ong Hung, ba L khong dong v tra s tién 206.000.000d cho
6ng H vi ngay 10/6/2015 6ng H khong thanh toan s tién 70.000.000d cho ba T nhu
d3 thoa thuan, sau d6 ba T héi thic thi 6ng H méi tra thém cho ba T 35.000.0004d
(cu thé: Ngay 02/10/2015 tra 5.000.000d, ngay 10/10/2015 tra 5.000.000d, ngay
30/10/2015 tra 5.000.000d va ngay 15/12/2015 tra 20.000.000d). Pong thoi, do 6ng
H vi pham nghia vu ciia hop dong va thyuc té ba T chi nhan cia 6ng H tong cong
115.000.000d chir khong phai s6 tién 206.000.000d nhu dng H trinh bay. Bén canh
do, tat ca cac gidy ghi ndi dung vé cac khoan tién déu do dng H tu ghi va dua cho ba
T, Toa 4n nhan dinh 16i ctia 6ng H nhung lai budc chung toi tra lai tién dat coc 1a trai
v6i quy dinh ciia phap luat. Do dé, 6ng C, ba L dé nghi cap phuc tham xét xir lai vu
an.

Cung ngay 27/6/2019 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T
khang cao ban an so thAm v&i ndi dung: Ngoai cac ndi dung khang co cia bj don
thi ba T con khang cdo nodi dung, cap so thim nhan dinh 6ng H yéu cau ba T c6 nghia
vu lién déi v6i bi don dé tra ng cho dng H 1a chua phu hop.

Ngay 18/7/2019 Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik khang nghi ban an so
tham v&i noi dung: Cép so tham khong dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don v€ yéu cau bdi thuong thiét hai 13 tuyén 4n chua day du; vé thi tuc nhan
yéu cau khoi kién bo sung ctia Toa an 1a chua dung voi quy dinh ciia phap lugt. Bén
canh d6, ba L 1a vg 6ng C, ciing 6ng C dug tén trén GCN QSD dat, trong gidy thoa
thudn ngay 30/5/2015 ba L ciing da ky t€n bén muc chuyén nhuong nén ba L ciing
phai c¢6 nghia vu cung 6ng C tra tién cho 6ng H. Ngoai ra, ong H cung cap dugc
ching cur 13 gidy x4c nhan cua ba T da nhén tong cong s tién 206.000. 000d (da
dugc giam dinh 1a chit ky, chit viét trong gidy trén 1a ctia ba T). Tuy nhién, cap so
tham chi budc mot minh 6ng C tra no cho dng H 1a khong dung véi quy dinh cua
phap luat. Pé nghi, HDXX stra 4n so tham theo hudng da phan tich & trén.

Tai phién toa phuc tham, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thay
ddi noi dung khang cao nhu sau: Phia bi don va ba T chi nhan 80.000.000d tién dat
coc mua dat cta ong H, ngoai ra khong nhan duoc bat ctr khoan tién mua dit nao khéc
tir dng H, khoan tién 206.000.000d ba T dd nhéan ctia 6ng H theo gidy nhan tién ngay
16/8/2015 1a ndm trong 02 khoan no ctia dng H v6i ba T véi tong sd tién 380.000.000d
(mdt 1an vay 80.000.0000d va mot 1an vay 300.000.000d). Tong sé tién 35.000.000d
6ng H tra ba T nhiéu 1an vao thang 10 va thang 12/2015 1 tién 14i ciia hai khoan vay
trén. Bén canh d6, do 6ng H vi pham nghia vu cta hop dong chuyén nhuong cho nén
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phia bi don va ba T khong dong y tra sb tién dat coc 80.000.000d cho 6ng H va dé
nghi HBDXX huy &n so tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak thay doi
ndi dung quyét dinh khang nghi s6 647/QPKNPTVKS-DS ngay 16/7/2019 ctia Vién
kiém sat nhan déan tinh Pak Lak, d& nghi HDXX phc thim huy an so tham, giao hd
so cho cép so thAm xét x1r lai theo thu tuc so tham.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T phat biéu luan ct bao vé voi
ndi dung: Qué trinh thyuc hién hop dong thi phia 6ng H d vi pham nghia vy thoa
thuan ddi véi s tién 70.000.000d. Do d6, 6ng H d3 vi pham nghia vu dit coc nén
theo quy dinh cua phdp luat 6ng H khong dugc nhan lai s tién da dat coc
(80.000.000d). Con s tién ba T nhan 206.000.0004 tai bat luc sb 43 cta dng H 1a
nam trong 02 khoan no ctia 6ng H véi ba T voi tong s6 tién 380.000.000d (mot 1an
vay 80.000.0000d va mot lan vay 300.000.000d). Tong s6 tién 35.000.000d 6ng H
tra ba T nhiéu 1an vao thang 10 va thang 12/2015 1a tién 13i cua hai khoan vay trén
(but luc 33). Do d6, dé nghi HDXX phiic thAm xem xét hay toan bo ban an so tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy da chap hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi HDXX hily 4n so tham, tra hd so cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat vi: Ban an so tham c6 xac dinh ba L
tham gia vao giao dich nhung khong tuyén nghia vu cta balL la khong dung voi quy
dinh cta phap luat, tuyén an chua day du va giai quyét chua hét yéu cau ctiia duong su.
Cép S0 tham khong dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua dng H dbi voi noi  dung
yéu cau bodi thuong thiét hai hop dong 13 khong dung véi quy dinh cia bo luat t6 tung
dan sy. Tai cap so tham khong 1am r6 cac ndi dung lién quan dén khoan tién vay cta
ong H d6i voi ba T s tién 380.000.000d. Tai cip phuc tham HPXX di tam 1 ngung
phién toa dé triéu tap phia nguyén don Ién dé 1am rd nhung phia nguyén don van ving
mit khong 1y do. Do d6, cap phic tham khong thé khac phuc dugc.

Can cr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s xem xét day du céc tai licu, ching
ctr 101 trinh bay ctia cac duong sy va y kién ctua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

Don khang cao cua bi don va nguoi co quyén lg1 nghia vu lién quan trong han
luat dinh va da ndp tién tam Gng an phi phiic thdm, nén khang céo hop 1&. Quyét
dinh khang nghi ctia Vién kiém sat ‘nhan dén tinh Pik Lik trong han luat dinh, nén
hop 18. Do d6, vu an dugc giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Xét thay, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don da dugc
triéu tap hop 1& dén phién toa lan thir hai nhung van ving mat khong c6 1y do. Do
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d6, Toa an xét xir vang mat nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 BLTTDS

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qué trinh giai quyét vu 4an, tit ca cac duong su déu thira nhan: Ngay
30/05/2015 6ng Tran Pinh H ¢6 nhin chuyén nhuong cia vo chdng 6ng Nguyén
Hung C va ba Nguyén Thi Thién L mot 16 dat dién tich 250m? (10m x 25m), thudc
thira dat s6 103, to ban do s 28, nam trong GCNQSD dat s6 BT895848 do UBND
thanh phé BMT cip ngay 24/04/2014. Gi4 tri chuyen nhu’O’ng 14 300.000.0004. Khi
chuyén nhuong cac bén c6 lap thanh hop dong, c6 6ng H va 6ng C ky nhung khong
dugc cong ching theo quy dinh (but luc 42). Vé thoi han va phuong thirc thanh toan:
S tién dit coc 80.000.000d tai thoi diém ky hop dong. Viéc thanh toan s tién con
lai cac bén thong nhat nguoi nhan tién 12 ba Tran Thi T theo “Gidy thoa thuan” ngay
30/5/2015 duoc ky két ba bén giita 6ng H, 6ng C, ba L va ba T (bt luc 41).

[2.2] Tai phién toa phiic tham phia bi don va ba T thay d6i 10i khai va cho rang
s6 tién 206.000.000d ma ba T nhan cua 6ng H khong phai 1a tién mua dat ciia 6ng H
ma ba T chi nhan tong cong 80.000.000d tién dit coc mua dat ciia 6ng H. Con sb
tién ba T nhan 206.000.0004 tai bat luc s 43 1a nam trong 02 khoan no ctia 6ng H
v6i ba T véi tong s6 tien 380.000.000d (mot 1an vay 80.000.0000d va mot 1an vay
300.000.000d). Pong thoi, tong sb tién 35.000.000d 6ng H tra ba T nhiéu lan vao
thang 10 va thang 12/2015 1a tién 13i cua hai khoan vay trén (but Iyc 33). Xét gidy
nhan tién dé ngay 16/8/2015 (but luc 43) thdy: Tai bit luc nay thé hién hai ni dung,
trong do co 01 ngi dung thé hién ngay 30/7/2015 DL Ong H no Gioi (tuc ba T) s6
tién 80.000.000d, méi thing dong lai hang thang cho dén khi ong H tra tzen cho
ngdn hang va ldy GCN OSD dit cho ¢é Gidi (Tan) va 01 ndi dung thé hién Tong so
c6 Gidi dd nhdn 206.500.000d (hai tram 1é sdu triéu ndm tram nghin). S6 con lai
300.000.000d - 206.500.000d = 93.500.000d (chin mwoi ba triéu nam tram nghin)
hen dén ngay 15/12/2015 éam lich sé thanh todn dirt diém, phia dudi ndi dung trén
c6 chir ky xac nhan ctia ba Tran Thi T. Nhu vAy tai gidy nhan tién ngay 16/8/2015
c6 thé hién mot khoan tién 80.000.000d (6ng H vay ctia ba T nhu 101 trinh ba cua ba
T) va mot khoan tién 300.000.000d khong xac dinh duoc 1a tién 6ng H vay caaba T
hay khoan tién théa thuan chuyén nhugng dat ciia cac bén. Trong khi do, cép so
tham chua lam 18 khoan tién 300.000.000d trén 14 tién gi ma lai cho rang day la
khoan tién chuyén nhuong dat theo hop dong chuyén nhuong dat sé 01CN ngay
30/5/2015 glu’a 6ng C, ba L voi 6ng H 1a chua c¢6 cin ctr viig chéc. Tai cap phtic
tham, Toa an dd nhiéu lan triéu tap 6ng H cling nhu ngudi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng H 1én dé 1am 13 ndi dung trén nhung 0ng H va ngudi dai dién theo Uy quyén
ctia 6ng H déu vang mat khong 1y do. Do d6, cap phiic thAm khong thé khéc phuc
duge. Khang cdo bo sung cta 6ng C, ba L va ba T; khang nghi bo sung cia Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lk vé ndi dung nay 13 c6 co sé dé chap nhan.

[2.3] Xét khang cdo ctia 6ng C, ba L va ba T vé viéc khong dong v tra sd tién
dit coc 80.000.000d cho 6ng H vi 6ng H 1a ngudi vi pham nghia vu hop dong do
khong thanh toan sb tién 70.000.000d vao ngdy 10/6/2015 cho ba T nhu da thoa



thuan, thay rang: Tai hop d6ng chuyén nhugng sé6 01CN ngay 30/5/2015 (but luc
42) cb thoa thuan sd tién dit coc 1a 80.000.000d. Tuy nhién, cac bén khong thoa
thuan vé viéc phat coc, cling nhu khong théa thuan vé viéc chidm dut hop dong
chuyén nhuong ma chi thoa thuan “Bén ndo khéng thwc hién nhitng néi dung da
théa thudn va cam két néi trén thi bén dé phai boi thuong cho viéc vi pham hop dong
gay ra theo quy dinh cua phdp ludt”. Trong khi do, qua trinh giai quyet vu dn nguyén
don da rat yéu cau boi thuong thiét hai, con bi don khong yéu cau bdi thudng thiét
hai. Mat khac, sau khi dng H khong thanh toan sb tién 70.000.000d vao ngay
0/6/2015 cho ba T nhu da thoa thuan nhu’ng phia bi don khong ¢ vin ban yéu cau
cham dut hop dong chuyén nhuong gui cho 6ng H, diéu nay cho thay phia bi don va
ba T van dong ¥ tiép tuc hop dong chuyen nhuong véi 6ng H va dong y v6i nhimg
sai pham vé nghia vu thyuc hién hop dong ctia dng H va chip nhan nhitng vi pham
d6 ctia 6ng H. Do d6, khang cao vé ndi dung ndy cta bi don va ba T khong ¢ cin
ctr dé chap nhan.

[2.4] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak va khang nghi
b0 sung cua dai dién vién ki€m sat nhan dan tinh Dak Lak tai phién toa, thay:

Tai don khoi kién ngay 20/10/2017 nguyén don yéu cau 6ng C, ba L phai tra
cho nguyén don sé tién 206.000.000d va yéu cau bdi thuong thiét hai. Tuy nhién,
qua trinh giai quyet vu an 6ng H nhleu lan thay d6i, bo sung ndi dung don khoi kién
nhu’ng cap so tham khong yéu cau 6ng H 1am don thay d6i, bd sung don khoi kién
va tién hanh thu tuc thu 1y don khai kién bo sung ctia 6ng H 1a c6 sai x6t. Bén canh
do, tai Bién ban hoa giai ngay 03/5/2019 va tai phién toa so tham ong H rat mot phan
don khai kién vé viéc yéu cau bdi thudng thiét hai nhung cdp so thim khong dinh

chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng H 1a tréi véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244
BLTTDS 2015.

Péi voi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik vé nghia vu lién
d6i tra ng cho 6ng H ciia ba L, HDXX xét thdy: Ba L va vo cta ong C, 1a ngudi
cung ding trén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BT 895848 do UBND
thanh phd BMT cap ngay 20/4/2014, trong d6 c6 phan dat tranh chap. Mat khac,
tai “Gidy thoa thuan” ngay 30/5/2015 ba L ciing ky tén bén muc “Bén chuyén
nhuong” nén ba L phai ¢6 nghia vu ciing véi ng C tra tién ng cho dng H. Khang
nghi ctia Vién kiém sat d6i voi ndi dung nay 1a c6 cin cir, can chap nhan.

Pbi véi trach nhién ctia ba T thi: Tai don khoi kién ban dau 6ng H chi yéu cau
Toda an budc dng C, ba L tra cho dng H sb tién 206.000.000d, sau khi Toa an tién
hanh cong khai chung ctr va hoa gidi nhiéu 1an thi ngay 10/5/2019 6ng H méi c6 don
khoi kién bo sung yéu cau Toa an budc ba T cung vo chong dng C, ba L tra ng cho
6ng H sd tién trén va yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat da
ky két ngay 30/5/2015. Xét thdy, noi dung don khoi kién bd sung ctia dng H c6 noi
dung vé trach nhiém lién d6i caa ba T vuot qua ndi dung don khai kién ban dau. Do
d6, can cir muc 7, phan IV Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cia
Toa 4n nhan dan Toi Cao vé mdt s0 van dé nghiép vu thi HDXX khong xem xét gii
quyét.



[3] Tur cac phén tich va nhén dinh trén, HDXX phuc tham thay can chap nhan
mot phan don khang céo va khang c40 bd sung cua bi don 6ng Nguyén Hung C, ba
Nguyén Thi Thién L va khang co, khang céo bd sung cta ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan ba Tran Thi T. Chap nhén khang nghi va khang nghi b6 sung ctia Vién
kiém sat nhan dan tinh Pik Lik. Huy an so thim va chuyén hd so vu an cho cap so
thAm giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat

[4] V& chi phi tb tung va &n phi:

Vé chi phi té tung: S& duge xir Iy khi vu 4n duogc giai quyét lai theo quy dinh
phap luat.

Vé an phi dén su so tham: S& duoc xur 1y khi vu an duoc giai quyét lai theo quy
dinh phap luat

I{é an phi dan sw phuc {hcfm: Do huy 4n so thAm nén 6ng Nguyén Hung C, ba
Nguyen Thi Thién L va ba Tran Thi T khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi céac /é trén;

QUYET PINH:

[1] Can cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dieu 308; khoan 1 Diéu 310 Bo luat To
tung dan sy nam 2015; khoan 3 Biéu 29 Nghi quy¢t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan don khang céo va khang cdo bo sung ciia cac bi don ong
Pham Hung Cuong va ba Nguyén Thi Thién L.

Chép nhan mot phan don khang cao va khang céo bd sung cta nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan ba Tran Thi T.

, Chép nhan khang nghi va khang nghi b6 sung ctia Vién kiém sat nhan dan tinh
bak Lak.

Huy ban an dén sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 18/6/2019 cuia Toa an nhén
dan thanh pho Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak va chuyén ho6 so vu an cho Toa an nhan
dan thanh pho Buén Ma Thudt giai quyét lai theo dung quy dinh cia phap luat.

[2] Vé chi phi t6 tung va &n phi:

Vé chi phi t6 tung: S& duoc xtr 1y khi vu an duoc giai quyét lai theo quy dinh
phép luat

Vé an phi dan sy so tham: S& dugc xtr 1y khi vu an dugc giai quyét lai theo quy
dinh phép luat

V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Thién L va
ba Tran Thi T khéng phal chiu an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Hung C, ba
Nguyen Thi Thién L va ba Tran Thi T mdi nguoi duge nhan lai 300.0004 tam Ung

an phi da nop theo cac bién lai 0001892 ngay 03/7/2019 (do ba Tr'c:in Thi T nop thay
6ng Nguyén Hung C); bién lai 0001891 ngay 03/7/2019 (do ba Tran Thi T ndp thay



ba Nguyén Thi Thién L) va bién lai s6 0001919 ngay 05/7/2019 da ndp tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Budon Ma Thuot

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak,

- TAND théanh phé Buén Ma Thudt

- Chi cuc THA tp. Buén Ma Thuot; (da ky)

- Cac dwong su;
- Luu: HO so vu an.

Trinh Van Toan
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