TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an s6: 06/2024/HNGD-PT
Ngay: 16 - 4 - 2024

VIV “Tranh chdp chia tai sin sau

khi ly hén; yéu cau tuyén bé vin
ban cong chirg vé hiéu; yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Cdc Thdam phan: Ong Du Thanh Trung
Ong Nguyén Vin Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Lam Dong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Cong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2024, tai try sd Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
xur phic tham cong khai vu an thuy 1y s6 37/2023/TLPT-HNGD ngay 24 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp chia tai san sau khi ly hon, yéu cau tuyén bo van
ban cong chirng vo hiéu; yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong”.

Do Ban an Hon nhéan gia dinh so tham sé 53/2023/HNGD-ST ngay 30
thang 10 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén thanh pho Bao Loc bi khang
Cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim s 13/2024/QD-PT ngay
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Huynh Thi My L, sinh nam 1985;

Dia chi: S6 nha C duong Q, Phudng B, thanh phd B, tinh Lam Dong.

Pai dién Gy quyén: Anh Trian Nhw L1, sinh nim 1979; Pia chi: S6 A
duong Q, Phuong A, quan G, TP .. Theo van ban uy quyén ngay 11/02/2022

2. Bi don: Anh Tran Lé N, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 A duong N, Phuong B, TP ., tinh Lam Dong.



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Thanh P, sinh nam 1998; Dia
chi: S6 A duong T, phuong D, thanh phd B, tinh Lam Pong. Theo vin ban uy
quyén ngay 28/4/2022

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; dia chi: S6 34 duong Quang Trung,
Phuong 2, TP. Bao Loc, tinh Lam Pong

3.2. Anh Nguyén Thanh L2, sinh nam 1985; dia chi: S6 34 dudng Quang
Trung, Phuong 2, TP. Bao Ldc, tinh Lam Béng

3.3. Ba Ngé Thi Thanh H1, sinh nim 1961; dia chi: S6 A duong T,
phuong B, TP ., tinh LAm Pong

3.4. Anh Pang Van H2, sinh nam 1987; dia chi: S6 H D, phuong T, quan
T,TP.

3.5. Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Hong T (Nay 1a Van phong C);
dia chi: S6 A duong K, Phuong B, TP ., tinh Lam Dong.

Pai dién theo phap luat: Ong Thai Van M - Trudng Vin phong

4. Nguoi lam ching:

Ba Nguyén Hong H3;

Ba Nguyén Hong H4;

Cung dia chi: S6 A duong G, phuong T, quan T, TP .

Do c¢6 khang cao cua: Anh Tran Lé N — Bi don; ba Ngo6 Thi Thanh H1, anh
Ping Vin H2 - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

(anh L1, anh N, anh H2 ¢6 mdt; Cdc dwong sw khdc ving mdt )
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, don khoi kién bé sung va loi khai trong quia trinh gidi
quyét vu dn nguyén don chi Hupnh Thi My L va nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 23/12/2021 Tda an nhan dan thanh phd Bao Loc di ra Quyét dinh sd
244/2021/QDST-HNGD vé viéc cong nhan thuan tinh ly hon gitta chi L va anh
Tran Lé N. Khi ly hon, giita chi va anh N chua yéu cau Toa an giai quyét tai san
chung.

Nay chi khai kién yéu cau chia tai san chung hinh thanh trong thoi ky hon
nhan gém: Thira dat sb 708, to ban do sd 6, dién tich 88 m? toa lac tai Phuong B,
TP ., Lam Pong. No chung trong thdi ky hén nhan gom: Ngan hang Thuong
Mai C6 phan Q1 (M1) chi nhanh B1 sé tién 1.000.000.000 dong; ba Nguyén Thi



H 250.000.000 ddng; anh Nguyén Thanh L2 100.000.000 ddng, tong cong sb ng
chung 1a 1.350.000.000 dong.

Trong khi vu an dang duoc giai quyét thi ngdy 16/01/2022 chi L phat hién
anh N da ky hop déng chuyén nhuong thura dat sb 78, to ban dd s6 06, toa lac tai
Phuong B, TP . cho ba Ngo Thi Thanh H1 tai Vin phong C1 véi gia chuyén
nhuong 1.500.000.000 ddng. Do d6 chi L khoi kién bd sung yéu cdu Toda 4an
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 16/02/2022 giita
anh Tran Lé N va ba Ngo Thi Thanh H1 ddi voi thira dat 708, to ban d6 sb 06,
dién tich 88 m® toa lac tai Phuong B, Tp ., Lam Dong, sb 1341, quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HBGD ngay 16/02/2022 tai Van phong C1 (Nay la Van
phong C) v hiéu.

Ngay 20/4/2022 chi L c¢6 don yéu cau dugc nhan tai san chung bang hién
vat voi 1y do hién tai chi dang phai nudi 01 nguodi con riéng, chi khong cé noi &
6n dinh dang & nhd nha me dé va dong y thanh toan tién chénh 1éch cho anh N
sau khi d3 trir s6 tién no chung.

Bi don anh Tran Lé N, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don anh
Nguyén Thanh P trinh bayUyén Huy:

Anh N khong dong y véi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi tai
san 1a nha va dat tranh chap anh nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Hong
H5. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc cong chung tai Vian
phong C1 ngay 05/02/2020 chi ghi tén bén nhan chuyén nhuong 1a anh N char
khong co tén chi L va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi mot minh anh N
dtng tén. SO tién 990.000.000 ddng, chi L chuyén cho ba H5 dé mua dat 1a caa
anh N nho chi L thay anh chuyén khoan cho ba H5 chtr khong phai tién chung
ctia hai nguoi. Tai ban cam két tai san riéng duoc 1ap tai Ngan hang TMCP Q1
chi nhanh B1 (MB) c6 su chung kién cta nhan vién ngan hang chi L cam két
nha va dét toan quyén thudc vé anh N. Do vdy anh N khang dinh toan bo tai san
tranh chip 1 tai san riéng cta anh nén anh c¢6 quyén chuyén nhuong cho ngudi
khéc. Anh N dong v tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i bén nhan chuyén nhuong ba Ngo Thi Thanh H1 tai Van phong C1 (Nay
la Vin phong C). Anh N khéng chip nhan khoan tién no ctia ba H va anh L2 vi
cac khoan ng nay anh khong biét. Riéng khoan ng 01 ty tai Ngan hang M1 anh
N da tra xong, khong con lién quan dén khoan vay nay.

Tai don khdéi kién dpc lap lap ngay 27/9/2022 ngwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngo Thi Thanh H1, anh Dang Vin H2 trinh bay:



Vao ngay 15/02/2022 anh Ping Van H2 thay mat me vg l1a ba Ngb Thi
Thanh H1 ky hop dong dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat véi anh Tran L& N ddi véi thira dat 708, to ban d6 s 06,
dién tich 88m? tai Phuong B, TP ., Lam Péng, gidy CNQSDD sé B 095625 do
UBND thi x3 B cap ngay 19/4/2004 véi gia chuyén nhuong 2.300.000.000d
(Hai ty ba tram triéu déng), dat coc trude 1.042.000.000 d (Mot ty khong tram
bén muoi hai triéu dong), sb tién con lai 1.258.000.000d (Mot ty hai trim nim
muoi tam triéu dong) s& thanh toan khi ky hop déng chuyén nhuong. Khi cac
bén gip nhau trao doi viéc chuyén nhuong anh N ¢6 cung cdp: Gidy xac nhan
tinh trang doc than ngay 15/02/2022 do U xac nhan; Quyét dinh céng nhan
thuan tinh ly hon s6 244/2021/QDST-HNGD ngay 23/12/2021 cta Toa an nhan
dan TP. Bao Loc; vin ban cam két tai san riéng c6 ndi dung anh N va chi L cling
xéac nhan tai san 1a quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat 1a tai san
riéng cua anh N. Ngay 16/02/2022, hai bén dén Van phong Céng ching Nguyén
Thi Hong T dé ky két hop dong chuyén nhuong QSDP va lam thu tuc ding ky
bién dong thi phat sinh sy viéc tranh chép tai san giita chi L va anh N va Toa an
da ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi dan dén khong thuc hién
viéc dang ky duoc. Anh H2, ba H1 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua
nguyén don va yéu cau anh N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat d6i véi thira dat s6 78, to ban do sb 06,
toa lac tai Phuong B, TP ., Lam Pong, s6 1341, quyén sd 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/02/2022 giita anh Tran Lé N véi ba Ngé Thi Thanh H1 tai
Van phong C1 (Nay la Van phong C).

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:
Ngay 04/02/2020 ba H c6 cho vo chong chi L va anh N vay sé tién 01 ty dong
dé tra tién mua 16 dat hién anh N va chi L dang tranh chap. Tai thoi diém nay
tuy anh N va chi L chua ding ky két hon nhung da dinh hon va sdng chung véi
nhau do vay ba coi hai ngudi 1a vo chong theo nhu phong tuc, tip quén tai dia
phuong. Lo dit trén trudc ddy 1a cia ba H, do ba H5 c6 quan hé 1a ¢6 chau trong
gia dinh c¢6 nguyén vong duoc str dung nén ba H chuyén nhuong lai cho ba H5,
Sau d6 ba H5 khong c6 nhu str dung nén ¢6 dit van dé nho ba H ban gidp, ba H
c¢6 ban bac véi chi L, anh N va duoc chi 1, anh N dong y mua lai manh dét trén
v6i gia 01 ty dong (Nhu gia ba H ban cho ba H5). Anh N, chi L nho ba H vay 01
ty dé tra tién dat cho ba H5 va hen 03 thang s& tra nhung sau 01 nim van khong
tra. Khi d6 ba H la nguoi gitr s6 d6. Sau d6 ba H goi anh N, chi L t&1 ban bac noi
dung: Ba H giao s6 d6 cho anh N va chi L dé thé chap vay Ngan hang MB s6
tién: Pot 1 vao ngay 03/3/2021: 300.000.000 ddng, ngan hang T4 lii trude
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20.000.000 dong. Ba L tra cho ba H 260.000.000 ddng tai Ngan hang M1; dot 2
vao ngay 09/3/2021: 500.000.000 dong, chi L qua nha ba H tra 490.000.000
déng. Cong ca hai 1an anh N va chij L d3 tra cho ba duogc 750.000.000 déng, hién
con no lai 250.000.000 dong. Nay ba H khai kién yéu cau anh N, chi L tra cho
ba sd tién 250.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh L2 trinh bay:
Ngay 11/12/2020 chi L ¢6 vay cta anh sb tién 100.000.000 déng dé xdy nha
(Khi d6 chi L va anh N dang 13 vo chdng). Khi vay chi L 1a nguoi ky gidy vay
tién, khong thoa thuan 1i suat, thoi han vay 01 nam ké tir ngdy vay. Dén han chi
L, anh N chua tra. Nay anh L2 khéi kién yéu cau chi L va anh N tra lai cho anh
s6 tién vay 1a 100.000.000 dong.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng Nguyén
Thi Hong T (Nay la Vin phong Céng chitng Pham Thi Q trinh bay: Ngay
16/02/2022 Van phong Cong ching tiép nhan 01 hd so yéu cau cong chimg hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Tran Lé N va ba Ngé Thi
Thanh H1. Sau khi tiép nhan hd so, ddi chiéu véi cac quy dinh cta phap luat,
Cong ching vién di chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
cong chung 1341 quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD. Viéc cong ching 1a
ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phép luat, cac bén da tu nguyén thoa
thuan giao két hop dong, c6 diy du ning lyc hanh vi dan su. Van phong Cong
chting Pham Thi Q dé nghi dugc ving mit trong cac budi lam viéc, phién hop,
phién hoa giai va xét xu.

Tai bin tw khai ngay 09/5/2022 ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Hong
H5 va ba Nguyén Thi Hong H6 trinh bay: Khoang nam 2020 ba H5 ¢6 ban cho
chi L va anh N thira dit s6 708, to> ban dd sb 06, dién tich 88m? toa lac tai
Phuong B, TP ., Lam Pong voi gia thoa thuan 13 990.000.000 dong. Viéc mua
ban d3 hoan tat, ba H5 di nhan du tién qua hinh thirc chuyén khoan. Do ba H5
khong co tai khoan nén c6 nho so tai khoan cua chi gai tén 14 Nguyén Thi Hong
H6 dé chi L chuyén tién mua 16 dat trén. Ba H6 théng nhat véi ¥ kién ctia ba H5.

Vu 4n dd dugc Toda an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an s6 53/2023/HNGD-ST ngay 30 thang 10 nim 2023 cta Tda an
nhan dan huyén thanh pho B da xu:

1. Chép nhan Toan bd yéu cau cia nguyén don chi Huynh Thi My L vé
viéc: “Chia tai san sau khi ly hén” va “yéu cau tuyén bé vin ban céng chitng vé
hiéu” dbi voi bi don anh Tran Lé N.



1.1 Giao cho chi Huynh Thi My L duoc quyén sé hitu va st dung 01 cin
nha cip 4, mot lau, mot trét, twong gach, nén gach men, mai ton, dién tich
141,6m2; can nha trén dién tich dat 86,4m2(Theo s6 liéu do dac thuc té cua Cong
ty TNHH N1), thudc thira dat s6 708, to ban dd sb 6, theo gidy chirng nhan QSD
dat & s6 B 095625 do UBND thi x4 B (Nay | thanh phd B) cap ngay 19/4/2004,
tén Nguyén Thi H ding ky bién dong sang tén Tran Lé N, toa lac tai Phuong B,
thanh phd B, tinh Lim Ddng.

Budc chi Huynh Thi M§ L c6 trach nhi¢m thanh toan cho anh Tran Lé N sb
tién 1.384.392.500 (Mot ty ba trim tam muoi tu triéu ba trim chin muoi hai
ngan nam trim dong); cho ba Nguyén Thi H sd tién 250.000.000 (Hai trim nim
muoi triéu dong); cho anh Nguyén Thanh L2 s tién 100.000.000 (Mot trim
triéu dong).

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh Tran
L& N va ba Ngo Thi Thanh H1 d6i véi thira dat 708, t ban d6 sb 06, dién tich
88 m?, toa lac tai Phuong B, Tp ., Lam Ddng, s6 1341, quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 16/02/2022 tai Van phong C1 (Nay la Van phong C) vo hiéu.

2. Tiép tuc duy tri bién phdp khan cap tam thoi tai Quyét dinh sb
02/2022/QD-BPKCTT ngay 18/02/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bao
Loc vé ap dung bién phap khan cap tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san
d6i voi tai san dang tranh chap.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pang Van H2 va ba Ngd
Thi Thanh H1 vé viéc yéu cdu anh Tran Lé N tiép tuc thuc hién hop ddong cong
chtmg dbi voi thira dat s 78, to ban d6 s 06, toa lac tai Phuong B, TP ., Lam
Pong, s6 1341, quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/02/2022 giita anh
Tran Lé N véi ba Ngo Thi Thanh H1 tai Van phong C1 (Nay la Van phong C).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 01/11/2023 bi don anh Tran Lé N khang céo dé nghi Toa an cap phuc
tham bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 06/11/2023 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi Thanh
H1, anh Pang Van H2 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
ba N vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cong chimg ngay 16/02/2022 v6 hiéu; Chap nhan yéu cau budc 6ng Tran Lé N
tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai phién toa hém nay:.



Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay ¥ kién dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan, giit nguyén ban an so tham.

Bi don vén gilt nguyén khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan toan by yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh toan by tai san dang
tranh chap 1a tai san riéng cta bi don, dong thoi khong dong ¥ thanh toan khoan
ng cho anh L2, ba H. D& nghi Hoi ddng xét xir huy bo bién phap khan cip tam
thoi s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 18/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé
Bao Loc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Ping Van H2 trinh bay ¥ kién
Xin rat toan bo yéu cau doc lap vé viéc dé nghi anh Tran L& N phai tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong ddi vai thira dat sd 78, to ban d6 sb 06, toa lac tai
Phuong B, TP ., Lam Pong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai giai doan phic thim ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic thim da chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat T4 tung dan sy. Pong thoi, néu quan diém vé viée giai quyét vu an nhu sau:

V& tai san chung: Chua du co s& dé xem xét ngudn gdc sd tién mua dat 1a
clia ai, c6 phai do vay muon cta ba H hay khong nhung Toa an cap so tham da
nhan dinh va chdp nhan 15i trinh bay cta chi L, ba H dé cho rang ngudn gbc
hinh thanh tai san 14 tir tién vay ctia ba H dé xac dinh day 13 tai san chung ctia vo
chong 1a chua ¢ du can ct.

Vé ng chung: Ddi véi khoan vay ctiia Ngan hang TMCP Q1 (M1) so tién 1a
01 ty dong. Nguyén don va bi don khong xuat trinh dugc tai liéu ching ct vé
viéc ai 14 ngudi tra no tién vay. Toa an cip so tham xac dinh day 1a khoan no
chung va chia nghia vu mdi bén 50/50 14 chua dam bao cin cit phap 1y. Bdi voi
khoan vay cta ba H, anh L2, gidy vay chi thé hién c6 mot minh ba L ky tén
trong khi d6 anh N khong thtra nhan. Quan h¢ gitta ba H véi chi L 1a me con
rudt. Toa &n cap so tham chi cin ctr vao gidy vay va 10i trinh bay ciia nguyén
don dé chap nhan s6 tién nay 1a no chung 13 chua dam bao cin cir phap 1y .

Pbi v6i yéu cau doc lap ctua nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan anh
Ping Vian H2, ba Ngo Thi Thanh HI. Mic du, anh H2, ba H1 khéng yéu cau
Toa 4n giai quyét vé hau qua cta hop dong vo hiéu trong vu 4n nhung Toa 4n
khéng dinh chi ddi v6i yéu cau nay 1a chwa dung phap luit. Pong thoi Toa an
cling khong giai thich vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu cho ba L duoc
biét 13 vi pham t4 tung.



Dé nghi HDXX can cir khoan 3 Diéu 308 BLTTDS. Huy ban an so tham,
giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Béo Loc giai quyét lai theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n va duge tham tra tai
phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién trinh bay cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, HO1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua ngudi khang cdo nop trong han luat
dinh, thu tuc khang céo va thoi han khang cdo theo dung quy dinh tai cac Diéu
271, Dicu 272 va Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nén du diéu kién de Hoi dong
xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phdc tham.

[2] Theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuan ciia cac
duong su s6 244/2021/QDST-HNGD cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bao Loc
cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung. Nay chi L khoi
kién yéu cau Toa an chia tai san chung sau khi ly hon 13 ¢ can ctr dé xem xét
theo quy dinh phép luat.

[3] Xét khang cdo cta bi don anh Tran Lé N, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] V& tai san chung: Ngudn gbc thira dat s6 708, t& ban do sé 06, dién
tich 88m? va tai san gin lién v6i déat 1a 01 can nha cap 4, theo gidy chimg nhan
QSD dat s6 P 095625 do UBND thi xa B (nay la thanh phé B) cip ngay
19/4/2004 1a ctia ba Nguyén Thi H - me rudt ciia chi L. Sau d6, ba H sang tén
cho ba Nguyén Thi Hong H5 — em ho cta ba H. Ngay 05/02/2020 tai Van phong
C2, ba H5 da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét toan bo thira dat
trén cho anh Tran Lé N (BL 227). Theo 10i trinh bay ctia anh N cho rang, tai thoi
diém anh nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thi anh van doc than va chua
dang ky két hon véi chi L. Do d6 anh N khong dong ¥ voi yéu cau cua nguyén
don vé viéc xac dinh ddy 14 tai san chung ciia vo chong.

Chi L thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc lap
giita ba H5 va anh N ngay 05/02/2020 1a c6 trude khi vo chong dang ky két hon
ngay 11/5/2020. Tuy nhién, thoi diém nay gitra hai gia dinh d3 lam 1& dinh hon.
Nguon tién dé anh N nhéan chuyén nhuong dién tich dat trén 1a cia me chi L &
ba Nguyén Thi H cho 02 v chong muon dé tra tién sang nhuong. Gia tri trén
hop dong chuyén nhugng ghi 75.000.000d nhung gi tri thuc té ma cac bén thoa
thuan 1a 990.000.000d. Sau khi mua dat xong hai ngudi dang ky két hon, tién



hanh x4y dung nha trén dat dé ¢ chung. Do d6, chi L d& nghi xac dinh day 1 tai
san chung ciia vo chong.

Qua xem xé&t cac tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu an, Hoi déng xét xur
xét thay: Can ctr quy dinh tai Diéu 98 Luat dat dai naim 2013 quy dinh “Truwong
hop quyén sir dung dat hodc quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gan lién véi dat hodc quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat
la tai san chung ciia vo chong thi phdi ghi cd ho tén vo va ho tén chong vao
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, trir truong hop vo chong cé thod thudn ghi
tén mot nguoi”

Péi chiéu véi quy dinh trén thi trong vu an ndy, gitta chi L va anh N
khong c6 thoa thuan vé viéc viéc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé chi
dung tén mot minh anh N. Mat khac, thoi diém ma anh N nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dt trén vao ngay 05/02/2020 xdy ra trudc khi vo chong tién hanh
dang ky két hon theo quy dinh ngay 11/5/2020, sy viéc ndy ciing dugc chinh chi
L thira nhan. Trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham, anh N con
xut trinh mot tai liéu chuing cr khac 12 “Van ban cam két tai san riéng” khong
dé ngay thang, dugc 1ap vao nam 2021 (BL 57) thé hién viéc anh N, chi L cling
xé4c nhan tai san 13 thira dat s6 708, to ban d6 06, dién tich 88m2 1a tai san riéng
ctia anh N. Tai liéu ching ctr nay duoc chi L thira nhan dung chir ky va chir viét
ctia chi. Qua y kién trinh bay cta chi L cho rang tai thoi diém vay tién theo yéu
cau cua phia Ngan hang nén chi méi ky gidy xac nhan nhu trén. Loi trinh bay
nay cua chi L 1a khong c6 co s& dé chép nhan, boi 1€ viéc ky xac 1ap van ban
trén 1a hoan toan tu nguyén. Nhu vay, hoan toan c6 du co s& dé khéng dinh tai
san la thira dat s6 708, to ban d6 06, dién tich 88m2 theo Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 B 095625 cap ngay 19/4/2004 1a tai san riéng ctia anh N.
Viéc chi L cho rang chi méi 1 nguoi chuyén tién nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Hong H5 thi ddy khong thudc truong hop dé xem xét dén cong
strc dong gop ctia ngudi vo dé tinh chia tai san chung do tai san nay hinh thanh
trude thot ky hon nhan.

Riéng chi co tai san trén dat 14 cin nha duoc xay dung vao nim 2021 14 tai
san chung ciia vo chong dugc hinh thanh trong thoi ky hén nhan. Toan b tai
san gdm nha &, sin, cong, mai hién voi tong gia tri dinh gia 13 649.985.367d.
Tuy nhién tai phién toa cac bén duong su khong dua ra tai lidu ching ctr vé
cong stc dong gop xdy dung ctia minh cu thé vao bao nhiéu va dé dam bao
quyén loi cho chi L khi ly hon nén can chia doi toan bo tai san nay 1a phu hop.

Theo chtng thu tham dinh gia s 1166.2022.VT.HS ngay 18/10/2022 cia
Cong ty cb phan TS5 xac dinh gia: nha & 141,6m” 1a 611.985.367d; san, cong,
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mai hién 13 38.000.000d. Tong gid tri tai san 1a 649.985.367d. Chia do6i mdi
nguoi dugc nhan 2 tuong duong 649.985.367d /2 = 324.992.683d

Hién tai tai san do 6ng N dang quan 1y nén can giao cho éng N duoc tai
san béng hién vat va thanh todn lai gié tri cho ba L s6 tién 324.992.683d

[3.2] V& no chung:

[3.2.1] Béi voi khoan no 01 ty dong ctia Ngan hang TMCP Q1 (M1): Toa
an da c6 cong van yéu cau phia Ngan hang giao nop hop dong tin dung va qué
trinh thu nop tra 14i d6i voi khoan vay nay nhung phia ngan hang khong hop tac
va khong cung cap dugc hd so tin dung khoan vay trén. Tai phién toa, ca anh N
va chi L déu thira nhan c6 vay s6 tién 01 ty dong nay tai ngan hang M1 va nguoi
tra tién 1a anh N thanh 1y hop dong voi ngan hang. Doi vai tién 13i ca anh N va
chi L déu cho rang minh 1 nguoi da tra tién 13i nhung khong dua ra dugc tai
liéu ching minh. Do d6 ¢6 cin cir xac dinh anh N 13 nguoi tra 01 ty déng cho
ngan hang. Pay 1a khodn vay hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén anh N, chi
L cung phdi c6 trach nhi¢ém thanh todn cho ngan hang. Do anh N da dung ra
thanh toan trudc nén budc chi L phai tra lai cho anh N s tién 500.000.000ddng.
S6 tién nay duoc can trir vao nghia vu ctia duong su trong so tai san chung duoc
chia. (Chi L c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng N la 500.000.0004 -
324.992.683d = 175.007.3164)

[3.2.2] Pbi v6i khoan vay ciia ba Nguyén Thi H 250.000.000d ngay
09/3/2021, thoi han vay khong thoa thuan, 13i suat khong thoa thuan, muc dich
vay dé thanh toan no dat (BL 03) va khoan vay 100.000.000d ngay 01/12/2021
ctia anh Nguyén Thanh L2, thoi han vay 01 niam, khong thoa thuan 13i suat, muc
dich vay dé lam nha (BL 02). Tuy day 1 02 khoan vay hinh thanh trong thoi ky
hén nhan nhung nodi dung gidy vay chi thé hién mot minh chi L viét va ky tén.
Gidy vay khong c6 ngudi 1am chung, khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh
viéc giao nhan tién va anh N cling khong thira nhan viéc vay muon tién nay. Mat
khac, quan hé gitra chi L véi ba H 1a me con rudt nén viéc Toa an cép so thAm
chi can cr vao gidy vay va 10i trinh bay ctia chi L dé x4c dinh cac khoan vay nay
1a no chung cta vo chong 13 khong du cin cr. Do d6, can xac dinh day 1a khoan
no riéng cua chi L va khong chia nghia vu 1a phu hgp.

[4] Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Pang Van H2, ba Ngo6 Thi Thanh H1: Ngay 15/2/2022 anh N da nhan dat
coc ctiia ba H1 dé chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat sb 708, to ban dd
s6 06 tai phuong I, B. Pén ngay 16/2/2022 giita anh N, ba H1 da ra Vian phong
cong chimg dé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh phap luat. Nhu da phan tich & trén, quyén s dung dat thira dat so 708, to
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ban do sd 06 1a tai san riéng ctia anh N nén anh N c6 toan quyén quyét dinh viéc
chuyén nhugng cho ngudi thir ba 1a ba Ngo Thi Thanh HI1 theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién, tai phién toa, anh Pang Van H2 da xin rat toan bd yéu cau doc
lap vé viéc yéu cau anh Tran Lé N phai tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viée rat yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a hoan toan tu nguyén va khong trai quy dinh cua phap luat
nén can dinh chi theo quy dinh. Truong hop néu co phat sinh tranh chip giita
anh H2, ba H1 véi anh N s& duoc xem xét giai quyét bang mot vu an khac.

[5] Huy bo bién phap khan cip tam thoi s6 01 ngay 16/2/2022 cia TAND
thanh phd Béo Loc “Cam chuyén dich vé tai san dbi véi tai san dang tranh chap”
d6i voi thira dat s6 708, to ban do sb 06 tai phuong I, thanh phd B

Tur nhitng phan tich trén, c6 can ct chap nhan khang cdo cta bi don anh
Tran Lé N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi Thanh H1, anh
Dang Van H2. Cén stra ban an so tham theo hudéng da nhan dinh

[6] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd, thim dinh
gia tai san 13 16.442.720d. Pay 1a cac chi phi can thiét cho viéc giai quyét vu an
nén can chia doi moi nguoi phai chiu ¥ 1a phu hop. Chi L d3 ndp toan bo va
dugc quyét toan xong nén can budc anh N c¢6 nghia vu thanh toan lai cho chi L
50 tién 8.221.360d.

[7] V& an phi: Chi Huynh Thi My L phai chiu 324.992.683d x 5% =
16.249.6344d an phi trén gia tri tai san dugc nhan va 17.500.000d an phi ddi voi
yéu cau ctia anh L2, ba H duoc Toa an chap nhan. Tong cong 33.749.634d

Anh Tran Lé N phai chiju an phi dan su so tham trén gia tri tai san dugc
nhén la 65.783.769d (1.793.792.3174 - 800.000.000d x 3% + 36.000.000d)

Do yéu cau khang cdo duoc chip nhan nén nguoi khang cdo khong phai
chiu an phi Hén nhan gia dinh phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;
- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
Chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don anh Tran Lé N
Chép nhan yéu cau khang céo ctiia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ngo Thi Thanh H1, anh Pang Van H2.
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Stra Ban an Hon nhan gia dinh so thim s 53/2023/HNGD-ST ngay 30
thang 10 ndam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bao Loc

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don chi Huynh Thi
M5 L vé viéc: “Chia tai san sau khi ly hén” d6i voi bi don anh Tran Lé N.

1.1. Xéac dinh tai san 1a thira dat sb 708, to ban do sb 6, theo gidy chung
nhan QSD dat s6 D 095625 do UBND thi xa B (Nay la thanh phd B) cip ngay
19/4/2004 t&n Nguyén Thi H ding ky bién dong sang tén Tran Lé N, toa lac tai
Phuong B, thanh phé B, tinh Lam Pdng 14 tai san riéng ctia anh Tran Lé N.

1.2. Giao cho anh Tran Lé N dugc quyén sé hitu va st dung 01 cin nha cap
4, mot 1au, mot trét, tuong gach, nén gach men, mai ton, dién tich 141,6m2; can
nha trén dién tich dat 86,4m*(Theo sb liéu do dac thuc té cia Cong ty TNHH
N1), thudc thira dat sb 708, to ban dd s6 6, theo gidy ching nhan QSD dat & sd
D 095625 do UBND thi xa B (Nay la thanh phb B) cip ngay 19/4/2004.

1.3. Budc chi Huynh Thi My L ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho anh Tran Lé
N s6 tién 175.007.316d

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ¢ hi Huynh Thi My
L vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
anh Tran L& N va ba Ngo Thi Thanh H1 v hiéu

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Thanh L2.

3.1. Buoc chi Huynh Thi M§ L c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi
H s6 tién 250.000.0004.

3.2 Buoc chi Huynh Thi My L c6 nghia vu thanh toan cho anh Nguyén
Thanh L2 s6 tién 100.000.000d.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dan xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia
Bo ludt Dan sy, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. Pinh chi yéu cau doc lap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ng6 Thi Thanh H1, anh Pang Van H2 vé viéc budc anh Tran Lé N tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat 708, to ban
dd s 06, dién tich 88 m?, toa lac tai Phuong B, Tp ., Lam Déng, s6 1341, quyén
s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/02/2022 tai Vin phong C1 (Nay 1a Vin
phong C)
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5. Huy bo bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sb 02/2022/Qb-
BPKCTT ngay 18/02/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc vé 4p dung
bién phap khan cap tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san di véi tai san
dang tranh chép.

6. V& chi phi t6 tung: Budc anh Tran Lé N ¢6 nghia vy thanh toan lai cho
chi Huynh Thi My L sb tién 8.221.3604.

7. V& an phi:

7.1. Budc chi Huynh Thi My L phai chiu 33.749.6344d &4n phi Hon nhan gia
dinh so thim nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi d nop theo bién lai thu
tam Umg 4n phi 1¢ phi s6 0004811 ngay 25/01/2022 sé tién 21.000.000d va bién
lai thu s6 0004889 ngay 11/3/2022 s6 tién 300.000d déu ctia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé Bao Loc. Chi L con phai ndp tiép sb tién 12.449.634d an phi
con thiéu.

7.2. Budc anh Tran Lé N phai chiu 65.783.769d 4n phi Hon nhan gia dinh
so tham nhung duoc trir vao sb tién tam ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tam
mg an phi 18 phi sb 0005986 ngay 28/11/2023 sd tién 300.000d cta Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd Bao Loc. Anh N phéi ndp tiép 68.483.769d an phi con
thiéu.

7.3. Hoan tra cho anh Nguyén Thanh L2 s tién 2.500.000d 4n phi di tam
ndp theo bién lai thu tam tmg 4n phi 1¢ phi s6 0004948 ngay 04/4/2022 cta Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Bao Loc

7.4. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 6.250.000d 4n phi da tam nop
theo bién lai thu tam tng an phi 18 phi s6 0004917 ngay 23/3/2022 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phd Bao Loc

7.5. Budc ba Ngoé Thi Thanh H1, anh Bang Van H2 phai chiu 300.000d
an phi dan su so tham va 300.000d an phi dan su phic tham. Tong cong la
600.000d nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu
tam (mg an phi 1& phi s6 0005403 ngay 02/11/2022 s6 tién 300.000d va bién lai
thu s6 0005959 ngay 17/11/2023 s tién 300.000d déu cta Chi cuc thi hanh &n
dan su thanh phé Bao Loc. Ba H1, anh H2 da nop du an phi.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an Dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC,;

_VKSND tinh LP: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Bao Loc (02);

- Phong KTNV&THA

- Céac duong su (05); -,

- Luu AV — HS (04). (da ky)

Lé Thi Van
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