TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap -Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 595/2023/DS-PT
Ngay 08/12/2023
V/v Tranh chdp quyén sir dung ddt, thira ké
tai san; hiy GCNOSD dat.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;
Cdc Thdam phan:  Ong Ngb Ty Hoc;
Ong Nguyén Vii Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa an nhan dan
cép cao tai Ha No1.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cip cao tai Ha N$i tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Ngoc- Kiém sat vién cao cap.
Ngay 08 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 361/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 9 nim
2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, thira ké tai san, huy gidy chting nhan
quyén st dung dat”, do c6 khang céo cta nguyén don, bi don ddi véi Ban an dan
su so tham sd 06/2023/DS-ST ngay 03 thang 8 nim 2023 cua Toa an nhan dan
tinh Ha Nam.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 13418/2023/QDPT-DS
ngay 21 thang 11 nam 2023, gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1956; dia chi: xm I, thén T,
xa b, huyén K, tinh Ha Nam; C6 mat.

* Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1964; C6 mit.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba D: Anh B Van T, sinh nam 1987; cung dia
chi: xom I, thon T, xa D, huyén K, tinh Ha Nam; C6 don xin mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don:

1. Chi B4 Thi H, sinh nim 1978; dia chi: s6 F, khu phé A, phuong P, quan
I, thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit.



2. Chi D4 Thi H1, sinh nam 1977, chi B4 Thi T1, sinh ndm 1982, chi D6
Thi H2, sinh nam 1983, chi D6 Thi S1, sinh nam 1989; anh D6 Van T2, sinh nam
1991; cung dia chi: >§6m I, thon T, xa B, huyén K, tinh Ha Nam. Chi H2 ¢6 mat,
nhirng nguoi khac vang mat.

3.’Chi Po6 Thi H3, sinh ndm 1985; dia chi: thon S, xd N, huyén K, tinh Ha
Nam. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi H, chi H1, chi T1, chi H2, chi H3, chi
S1, anh T2: Ba Nguyén Thi S- C6é mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don:

4. Anh B4 Van T, sinh nim 1987; C6 don xin xét xr Véng mat.

5. Anh D6 Vin T3, sinh nam 1991, chi Nguyén Thi T4, sinh nam 1991, chi
Lé Thi M, sinh ndm 1984; C6 don xin xét xur vang mat.

Cung dia chi: xom I, thon T, xa B, huyén K, tinh Ha Nam.

6. Uy ban nhan dan xa P, huyén K, tinh Ha Nam.

’ Nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi N- Chu tich, c6 don xin xét
XU vang mat.

1. Uy ban nhan dan huyé¢n K, tinh Ha Nam.

, Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Nguyén Hung S2, c6 don xin xét xtr
vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban ty khai ctia nguyén don; ¥ kién ctia bi don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan; céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an nodi
dung vu an, tai phién toa nhu sau:

Vé hang thira ké: Cu D3 Vian D1 va cu Nguyén Thi C sinh dugc 02 ngudi
con gobm: Ong P Vin N1 (chong ba S) va 6ng Pd Vian T5 (chong ba D). Ngoai
ra cac cu khong c6 con nuoi, con riéng nao khac.

Thoi diém mé thira ké: Cu DS Vian D1 chét naim 1989, cu Nguyén Thi C
chét ndm 1997 déu khong co di chic cho ai thira ké tai san.

Di sdn thira ké ¢6 tranh chdp: Thira dat s6 98, to ban d6 s6 02 dién tich dién
tich 430m? (gom 300m? dat &, 50m? dat vuon va 80 m? dét ao) c6 tén trén ban d6
dia chinh ndm 1986 (ghi tén cy D1) va cin nha cap 04 trén dat do hai cu kién thiét
tir nam 1959 (Nay 1a thira dat s6 116(1), to ban d6 s6 3). Hién tai san nha dét do
ba D va con ba D quan 1y st dung.

Qud trinh quan Iy, sir dung ddt: Thira dat néu trén c6 canh phia Tay giap
duong x6m, canh phia Pong giap ao Hop tac xa (HTX), qua trinh sir dung dét vo



chdng 6ng T5 - ba D d3 vuot 1ap dat mo rong vé phia dong vao phan dit ao HTX,
xdy dyng tai san cong trinh vat kién trac trén dat trén vi tri phia dong thira dat.

Niam 2006, UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt thira
dat s6 116(1), to ban dd sb6 3 mang tén ong DS Van TS5 va ba Nguyén Thi D dién
tich 636 m?tai thira dat s6 116(1), to ban dd s6 3 (trong d6 c6 430 m? dat 13 di san
thira ké cua cu D1).

- Ong B4 Vian N1 chét nim 2005, c6 vo ba Nguyén Thi S va c6 07 nguoi
con gdm chi D3 Thi H, B4 Thi T1, B3 Thi H1, B4 Thi H2, B Thi H3, B Thi
S1, B4 Van T2.

- Ong B4 Van TS chét nam 2010, c6 vo ba Nguyén Thi D va 02 nguoi con
la anh B4 Vian T va anh B Vin T3.

* Nguyén don ba Nguyén Thi S c6 y kién nhw sau:

Trong d6 c6 430 m? dét di san thira ké cua cu D1, tir nam 1978 cu B6 Vian D1
va cu Nguyén Thi C con sng di néi miéng cho vo chdng ba mot phan dat, dién tich
1a 301 m? & sat nha 6ng Nghiém Vin K. Do vo chong ba & chd khac nén vo chong
ba chi san 1ap ao thanh vuon ma chua x4y dung gi trén manh dat b me chong cho
néu trén. Do chong ba 1a con trudng nén ndm 1986 cac cu nodi cho vo chong ba sir
dung lai 03 gian nha va 02 gian bép dé thd ciing. Khi nao cac cu chét thi chia cho
con truong 14 6ng DS Van N1 02 phan, con thir 1a ong DS Vin T5 01 phan.

Vé chi phi mai tang, lo hau sy: Khi cu C chét c6 dé lai 01 sao 04 miéng
rudng 115, vo chong ba S - dng T5 théng nhit ban di 1ay sb tién 1.400.000d dé
sang cat va xdy mo 03 ngdi mo cua cac cu vé nghia trang T7 vao nam 2011.

Pén thang 8/2018 ba méi biét toan bd khdi di san thira ké ctia bd me chong
va 03 gian nha cap 4 va 02 gian bép tai thira 116(1), to ban d6 PL3 ¢ xom I, xa P
d3 dugc UBND huyén K, tinh Ha Nam cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho 6ng Pd Vin T5 va ba Nguyén Thi D vao ngay 14/5/2006. Viéc dng T5 ba
D da tu v ké khai manh dat va tai san trén dat néu trén ma khong hoi y kién cia
anh chi em, con chau trong gia dinh ba.

Nay ba Nguyén Thi S yéu cau: Ba D phai tra lai 301m? dat cac cu da cho
VO chéng ba S tir ndm 1978; chia di san thira ké dat cta hai cu D1, cu C con lai
tai thira dat s6 116(1), to ban d6 s6 PL3, tai xom I, x4 P bang quyén sir dung dat.

Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND huyén K, tinh
Ha Nam d4 cip cho ho 6ng DS Vian T5 va ba Nguyén Thi D ngay 14/6/2006.



* Bi don la ba Nguyén Thi D ¢6 y kién nhw sau: Vo chong ba D va vo chong
ba S cung cham soc hai cu D1, cu C khi gia yéu. Sau khi cac cu mit, vo chéng ba
D tiép tuc quan 1y, sir dung toan bo thira dét trén va 03 gian nha cp 4, 02 gian
bép cta cac cu dé lai. Nam 2018, do 02 gian bép cua cac cu di cii nat nén gia dinh
ba di thao d& va xay dung thém cong trinh nha 02 tang dé 0.

Tuy nhién, ho so dia chinh thira dat truéc nam 1989 cta cu D1, cu C khéng
1o dién tich 1a bao nhiéu. Tai cic ban d6 dia chinh, s6 muc ké nim 1989 va céc
ban dd dia chinh thtra dit sau ndy déu mang tén ong P Vin T5, khong c6 khiéu
nai khiéu kién gi. Ngay 14/6/2006, UBND huyén K, tinh Ha Nam cp Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé AE 971295 ho 6ng P Van T5 va ba Nguyén Thi D
dién tich 636m? (trong d6 c6 234m? dat thd cu) tai thira s6 116(1), to ban d6 PL3.
Trong qua trinh sir dung dét, gia dinh ba D d4 ton tao san 1ap dién tich 301 m? ao
va dat vuon nhu hién nay. Vé cong sirc ton tao thira dat thi vo chong ba S khdng
c6 cong sirc ton tao gi d6i voi toan bo thira dat cu D1, C dé lai.

Ba S khong c6 tai liéu chtimg minh viéc cu D1, C ting cho vo chong ba S
301m? dit, khong chi ra duoc vi tri cua 16 dat. Déi vai dién tich 335m? con lai
khéng phai 13 di san thira ké vi khong rd vi tri ndo trén thira dat. Mt khac thoi
hiéu chia di san thira ké d3 hét 30 nam ké tir thoi diém cu D6 Vian D1 chét (cu D1
chét ngay 08/4/1989) nhung dén ngay 16/4/2019 ba Nguyén Thi S méi lam don
khoi kién vu an 13 dd qua 30 nam theo quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an
bac don khdi kién ctia ba Nguyén Thi S.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don (chi DS
Thi H, D6 Thi T1, D6 Thi H1, P4 Thi H2, P6 Thi H3, D6 Thi S1, anh Bd Vin
T2) déu iy quyén cho ba S va ¢6 chung ¥ kién nhat tri ndi dung trinh bay va quan
diém ciia Nguyén don 1a ba Nguyén Thi S.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don 1a anh Bd Vian T3,
anh DS Van T (1a con trai) va con dau chi Lé Thi M va chi Nguyén Thi T4 déu
khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién caa Nguyén don vi khong co can cu. Déu
xé4c nhan thira dat nay thé chap tai Ngan hang dé vay tién nhung da tra xong ng
va da duoc giai chap.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan UBND xd B c6 y kién nhir sau:
Theo Ban dd dja chinh nim 1986 thtra 98, t& 2 (nay la thira s6 101, to 2 (thia
116(1), to ban db 3) dién tich 430 m? (trong d6 dat & 300m?, dat vuon 50m?, dat

a0 12 80m?) ghi tén cy “Dan” 1a ngudi sir dung dat nén 1a di san thira ké, dién tich



tang thém do gia dinh ba D 14n chiém dit cua HTX, da 1ap thanh vuon, trong cay
luu nién.

Theo Ban db dja chinh nam 1989 dén nay, thira 101 ghi tén chu sir dung dét
6ng T5 tong dién tich 430m? (dat & 300m?, dat thd canh 130m?); (3) theo ban dod
dia chinh va s6 muc ké nim 1994 thi thira dat ho 6ng T5 dang & thudc thira s6
101, to 2, dién tich 430m? (dat & 300m?, dat vuon 100m?); (4) do dac hién trang
nam 2000 thi dién tich dat dang str dung ctia h§ 6ng T5 thudc to 3, thira 116(1),
dién tich 534m? (dat & 234m? dat vuon 300m?). Thuc hién phuong 4n 566 da
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1021 ngay 03/10/2005 cia UBND huyén K
mang tén 6ng Pd Van T5 ¢ x6m I, xd D loai hinh vi pham lan cap, thoi diém vi
pham nim 1994 thudc thira 116(1), t& ban dd 3, dién tich st dung 335m? (dat &
234m?, dat vi pham chuyén UB quan ly 101m?); ngay 14/6/2006 ho ong Pd Vian
T5 da dugc UBND huyén K cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat véi dién tich
dat & 234m2,

Dt nong ngi¢p: Ti€u chuan cia cu Nguyén Thi C dugc duoc chia chung ho
ba Nguyén Thi S véi dién tich 504m? 14 14 1.672,0m? tai thira 66/4, to 4, dén nay
nha nudc da thu hdi phuc vu du an khu do thi tai xa P (giai doan 1).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (UBND huyén K, tinh Ha Nam)
c6 y kién: V& quy trinh cp Gidy ching nhan quyén st dung dat tai seri AE 971295
cho ho 6ng DS Vin TS 1a dung quy trinh ctia phap luat. Vé ngudn goc st dung
dat cia ho ong PO Vin T5 khi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat da ghi
“Nhdn quyén sir dung dat do thira ké quyén sir dung dat” 13 ghi sai ngudn gbc;
khi xay ra tranh chap UBND huyén K da c6 ¥ kién chi dao UBND xa D t6 chiic
hoa giai theo quy dinh nhung khong hoa giai thanh. Pé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luét.

Két qua dinh gia tai san ngay 18/6/2020, cu thé két qua dinh gia nhu sau:

1/ V& dat: Dién tich dat 234m? vi tri 02, khu vuc 1 ¢6 gia 1.500.000d/m? =
351.000.000d; Dién tich dat 301m? (thudc dat hang nam khac), c6 gia 60.000d/m?
= 18.060.0004;

Dién tich dat con lai 101m? 1a dat UB Hoi dong dinh gia khong dinh gia vi
1a dat UB (dat nha nudc quan 1y).

2/ Vé vat kién truc, cong trinh trén dat:

a/ Nha cap 4 c6 tuong xay nam 1959 do anh DS Vin T stra lai nam 2013

(phan stra lai gdm mai lop fibro xi ming, don tay ludng, kéo gd, nén lat gach hoa,



cua g5 van; kich thudc dai 5,6m, rong 7,6m, cao 3,5m = 42,56m?. Do da hét nién
han str dung nén gia tri con lai 1a 0 dong.

b/ Nha vé sinh va nha cip 4: khung + mai bang ton, muon tudng nha cip 4
+ nha mai bﬁng hai tﬁng, dung nam 2018. Kich thudc rong 01m, dai 5,36m, cao
2,2m; kich thudc rong 1m, dai 5,6m, cao 2,2m. Don gia 286.000d/m?; thanh tién
5,6m x 286.000d/m2 x 0,8 = 1.281.000d;

¢/ Nha mai bang 02 tang do anh DS Vian T xay dung nam 2018 dién tich
130m?, tri gia 616.059.600d;

d/ Cong trinh phy canh nha mai bang hai tang gom: Bép + nha vé sinh do
anh P Van T xay dung nam 2018 xay gach do, nén lat da hoa, mai ton, don tay
+ keéo bang sat; mai ton trén bép + nha vé sinh rong 52m?. Kich thudc cong trinh
phu (bép + nha vé sinh) rdng 4m, dai 6m, cao 3,5m = 24m? tri gid 62.462.400d;

d/ Bé nudc mua 13 06 khéi tri gia 8.308.800d

e/ Mot bé phdt 02 khéi tri gia 2.746.800d;

f/ San trudc nha mai bang + ngd 1a 55m? do bé tong nam 2018; cb gia tri
9.130.000d x 80% = 7.304.000d;

g/ Tuong rao xay gach xi nghiéng trat 01 mat, xay nam 2018. Kich thudc
dai 15m, cao 1,5m, xay dung nam 2018; c6 gia tri 1.429.9004;

h/ Tru cong xay gach do, 161 do bé tong cdt thép, xdy nam 2018. Kich thudc
rong 55cm, cao 2,7m; ¢6 gia tr1 2.229.727d x 80% = 1.783.7004.

3/ V& cay cbi trén dat:

a/ C1 do cac cu trong tir trude: 01 cay nhan, duong kinh 30cm, cho 50kg
qud/nam = 1.980.0004d; 01 cay mit, duong kinh 30cm, cho 25kg qud/nam =
660.000d.

b/ C1 do ba Nguyén Thi D tréng: 01 cdy xoai, duong kinh 25¢cm, cho 10kg
qua/nidm (trong nam 2005) = 776.000d; sau 02 cay, dudong kinh 25cm/cay, cho
20kg qua/cay (trong nam 2009) = 1.115.000d; swa 05 cay, duong kinh 15cm/cay
(trdng ndm 2010) = 1.300.000d; budi 01 cay, dudong kinh 10cm, trong ndm 2010
= 598.0004.

4/ Mai tén ngoai san 28m? x 320.000d/m? = 8.960.000d; gia tri con lai
8.960.000d x 80% = 7.168.0004;

5/ Pat vuot 1ap (san nén) do anh T ty khai 13 500m? bang vat liu 1a dat va
da mat c6 gid 99.947d/m?; thanh tién = 49.973.500d.



* Tong gia tri dat, vat kién triic, cong trinh trén dat 1a 1.133.480.700 dong.

- Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08 thang 06 nam 2023, trén

dat phat sinh nha tam lop t6n trén vi tri dat do anh T kién thiét nam 2020 tri gia
27 triéu dong; vi tri san trudc nha mai bang anh T3 lop thém mai ton tri gia
30.000.000 dong (can nha ton c6 thé di doi duge (vi tri 16 01).
Tda 4n d3 tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg
ctr va hoa giai, cac bén khong tu thoéa thuan giai quyét vu an. Sau khi vu an bi
hty, Toa an da thu ly so tham lai theo thu tuc chung, duong su tir chdi cong khai
tai ligu chiing ctr va hoa giai.

Tai Ban 4n so dan su tham s6 06/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Ha Nam da quyét dinh: Cén cit khoan 5, 9 Diéu 26, Piéu 34, Diéu
37; biéu 147, Pidu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat TH tung Dan su; cac Diéu
609, 611, 612 613, 614, 618, 623, 649, 650, 651, 658, 660 Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi S yéu cau ba
Nguyén Thi D tra lai cho ba dién tich 301m? tai thira s6 116(1), to ban d6 s6 PL3
taixom I, T, xa D.

Khéng chip nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi S yéu cau hay Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AB971295 cép ngay 14/6/2006, dién tich 636m? tai
thira s6 116(1), to ban d6 PL3 tai xom I, T, x4 D, huyén K, tinh Ha Nam tén ho
6ng D6 Vian TS5 va ba Nguyén Thi D. Khi Ban 4n cé hiéu luc phap luat co quan
c6 tham quyén cép lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi dugc sir
dung dét theo Ban an, quyét dinh ctia Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi S chia thira ké
theo phap luat phan dat cua cu B3 Vian D1 va cu Nguyén Thi C cho 6ng B Vin
N1, 6ng B6 Vian T5.

Vé di san thira thiva ké: Xac nhan phan dat ctia cu D6 Van D1 va cu Nguyén
Thi C 13 430m? (dat & 300m?, dat vuon 130 m? thira sé 116(1), to ban d6 s PL3,
tai xom I, T, xa B, huyén K, tinh Ha Nam ), tri gia 1a 457.800.000 déng; 03 gian
nha cip 4 cii; cay trén dat khong tinh gia tri 1a di san thira ké.

Phén thira ké ctia 6ng DS Vin N1 chia cho ba Nguyén Thi S va cac con I
chi P4 Thi H, D6 Thi T1, B4 Thi H1, P4 Thi H2, D6 Thi H3, B4 Thi S1, anh B
Vian T2 duoc thira ké.



Phén thira ké ctia ong PS Vian T5 chia cho ba Nguyén Thi D va 02 con la
anh D3 Vin T3, anh D Vin T duoc thira ké.

Vé cong sire: Trich cong stic vo chong cho ba S 1a 20.000.000 dong, vo
chdng ba D 14 30.000.000 dong.

Chia gié trj di san thira ké: Chia cho 6ng P& Vin T5 va 6ng Pd Vin N1
mdi suét thira ké 13 203.900.000 dong.

Phéan ong N1 chia cho 08 suét thiraké (ba Nguyén Thi S, chi B4 Thi H, B
Thi T1, D6 Thi H1, Pd Thi H2, D6 Thi H3, Pd Thi S1, anh B Vian T2) la
203.900.000 dong : 8 = 25.487.500 dong /suét thira ké.

Phan 6ng T5 cho 3 suét thira ké (ba Nguyén Thi D, anh B§ Vian T3, anh
P4 Vin T) 13 203.900.000 dong : 3 = 67.966.000 dong /suit thira ké.

Chia hién vit la quyén sir dung dat:

- Chia cho ba Nguyén Thi S dugc quyén sir dung 16 s6 01 dién tich 1a 284
m?, trong d6 dat ¢ 1a 150 m? x 1.500.000 d6ng/m? = 225.000.000 dong, dat vuon
la 134 m? x 60.000 dong/m? = 8.040.000 dong, cong la: 233.040.000 va duoc s
hitu toan bd cay hoa mau trén dat va tai san 12 3 gian nha cip 4 da cii ( gid tri 0
ddng) va cac cay trén dat (01 cay mit, 01 cay nhén) do cu D1, cu C trong khong
tinh gia tri.

Ba S phai thanh toan gia tri san bé tong, cay hoa mau trén dat cho ba D kién
thiét trén phan dat dugc phan chia 1a 12.086.000 dong.

Budc anh B Vin T3 phai di doi 1an ton tra lai dat cho ba S dugc phan chia,
néu anh P Vin T3 khong di doi l4n ton Co quan Thi hanh an Dén su ¢6 quyén
di doi hoac pha do theo quy dinh cua phép luat.

- Chia cho ba Nguyén Thi D duoc st dung 16 s6 02 dién tich 1a 352 m?
trong d6 dat ¢ 1a 150 m? x 1.500.000 dong/m? = 225.000.000 dong, dat vuon cia
\% chéng ba S la 202 m? khong tinh gia tri. Va duoc sé hitu toan bo tai san vat
kién trac, cay hoa mau trén dét do gia dinh ba D kién thiét va dat vot cap 1am nha
va mé rong, bao cap dat ao Hop tac xa khong tinh gia tri.

Noi bo ba D, anh T, anh T3 tu giai quyét v6i nhau, néu co tranh chip giai
quyét bang vu an khac ddi v6i phan di san cta phan cta ong T5.

(Vi tri, mdc gidi, tir can thira dat phan chia cho ba Nguyén Thi S, ba Nguyén
Thi D ¢6 so d6 kém theo ban an).



Khong ai dugc can trd quyén st dung dat ciia nhau trén dién tich da duoc
phéan chia theo quy dinh cta phap luat.

Thanh todn chénh léch vé gid tri tai san: Budc ba Nguyén Thi S phai tra
chénh 16ch gia trj tai san thira ké cho ba Nguyén Thi D 1a 10.500.000 dong + gia
tri san bé tong 9.636.000 dong + cdy hoa mau trén dat 1a 2.450.000 dong, cong 1a
22.541.000 dong (Hai hai triéu, ndm tram bén mot nghin dong).

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con quyét dinh vé thi hanh an, chi phi thim
dinh, dinh gia, an phi va thong bao quyén khang cao theo quy dinh ctia phép luét.

Ngay 14/8/2023, nguyén don ba Nguyén Thi S khang cdo ban an so tham.

Ngay 17/8/2023 ba S rat don khang céo.

Ngay 17/8/2023, bi don ba Nguyén Thi D khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim

Nguyén don ba Nguyén Thi S giir nguyén viéc rat yéu cau khang cdo da giri
don dén Toa an. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba D,
giit nguyén ban an so tham.

Bi don ba Nguyén Thi D giit nguyén yéu cau khang céo toan bo ban an, dé
nghi Toa an bac don khoi kién ciia ba S. Giit nguyén cac y kién di trinh bay tai
cap so thim

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 ¥ kién gi.

Cac duong sy khong xudt trinh thém tai liéu chimg ctr méi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir phc thAm; Tham phan - Chu toa phién
toa; Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chip hanh dung theo
quy dinh cua phdp luat. Pon khang cdo cua duong sy trong han luét dinh, nén
duoc chép nhan dé xem xét theo thu tuc xét xur phtc tham.

- Ba Nguyén Thi S rat don khang cdo, viéc rat don 13 hoan toan ty nguyén,
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham dinh chi xét xir phic tham voi khang co cia
ba S.

- V& noi dung: Bi don khang cdo dé nghi stra ban an so tham, tuy nhién tai
phién toa phtic thim khong xuat trinh thém tai liéu ching ctr méi. Toa an cip so
tham da xéac dinh ba S khong ching minh dugc cac cu cho dat nén bac 1 phan yéu
cau khoi kién ctia ba S. Toa an cap so thim chap nhan mot phan yéu cu cia ba

S, quyét dinh cuia Toa an cip so tham 1a ¢ cin ctr. Tuy nhién trong phén tinh 4n



phi, Toa 4n cip so tham chua tinh chinh xac an phi cho cic dwong su phai chiu.
Do do, dé nghi Hoi déng xét xur phic tham cén ctr khoan 2 Piéu 289 khoan 2,
khoan 5 Piéu 308, Piéu 309 B luat t6 tung dan su, chip nhan mot phan khang
c40, chi stra phan 4n phi, con cac phan khac trong quyét dinh ctia ban an so thim
dugc gilr nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay cua cac duong su, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. VEt6 tung:

Céc duong sy tranh chap quyén st dung dat, yéu cau chia thira ké, dé nghi
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat nén Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam giai
quyét theo thu tuc so tham la phu hop quy dinh tai khoan 5, 9 Diéu 26, biéu 34,
37 B6 luat tb tung dan su.

Ngan hang N2 Chi nhanh huyén K, tinh Ha Nam d3 giai chap tai san thé
chap nén khong con lién quan dén vy 4n, Toa an cap so thim khong dua tham gia
t tung trong vu 4n 1a c6 cin ci.

Céc duong su da duoc tri¢u tap hop I¢, Vrfmg mat phién toa 1an 02, hodc co
don xin xir vang mit nén Toa an giai quyét vu an theo thu tuc chung quy dinh tai
Diéu 227, 228 B0 luit t6 tung dén su.

Nguyén don khang cdo, sau do6 rat don, viéc rut don la hoan toan ty nguyén,
nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc thim véi yéu cau khang cdo ctia nguyén
don.

[2]. V& noi dung:

Bi don khang cdo toan bd ban an, nén Hoi déng x¢ét xur xem x¢&t toan bo
quyét dinh ctia ban an so tham. Ba S khoi kién chia thira ké cua cu D1, cu C, yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba D, 6ng T5; doi lai quyén
str dung dat duge cu D1, cu C cho.

[2.1). Xét, yéu cau hiy Gidy ching nhdn quyén sir dung dat cap cho hé ong
D6 Van TS - ba Nguyén Thi D: Trong vu 4n nay, thira s 116(1), t& ban do s6 PL3
dién tich 636 m?, trong d6 c6 mot phén dét caa cu D1 theo ban d6 nam 1986 1a
430 m? nhung UBND huyén K phén tich sai dit liéu dia chinh, nguén géc st dung
dat cua ho ong P Van T5 khi cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat da ghi
“Nhdn quyén sir dung dat do thira ké quyén sir dung dat” 1a ghi sai nguén gdc, dix

lidu dia chinh, vi tri dat. Tuy nhién, ong T5 ciing 12 déng thira ké di san cta cu
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D1, cu C; 6ng T5 - ba D ciing ¢6 quyén sir dung mot phan dién tich dit do vuot
cap dat Hop tac xa nén khong can thiét huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét
da cap cho ho ong P Van T5 va ba Nguyén Thi D ma xac dinh phan di san thira
ké trong khdi tai san chung dé chia thira ké theo quy dinh cta phap luat. Vi khi
Ban an c¢6 hiéu lyc phap luat co quan c6 thadm quyén cép lai Gidy gidy chirng nhan
quyén str dung dat cho nguoi sir dung dat theo Ban an, quyét dinh cuia Toa an quy
dinh tai diém k khoan 4 Diéu 95, khoan 3 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013.

[2.2] Vé yéu cau doi lai ddt cu D1, cu C cho khi con séng: Ba S cho rang
cu D1, cu C khi con séng noi cho vo chéng ba 301m? dat nhung khong c¢6 tai li¢u
ching minh; mat khac tai phién toa ba S thira nhan nam 1986 cu D1, cu C noi cho
vo chong ba (6ng N1) 1a con truong duoc 2 phan dat (vi tri dat ¢ nha ¢), con lai
6ng T5 01 phan dat (vi tri bép) nhung chua lam thu tuc tach thira theo quy dinh
ctia phap luat. Nhu véy, khi con séng cu D1, cu C ¢6 dy dinh cho vo chong ba dat
chtr chua cho quyén sir dung dat chinh thtrc vé phéap 1y nén ba S doi 301m? trong
thira Thira s6 116(1), to ban do s6 PL3 1a khong c6 can cir nén Toa an cip so tham
khong chap nhan yéu cau nay 1a c6 can ct.

[2.3]. Vé yéu cau chia thira ké:

Vé thoi hiéu khoi kién: CuDd Vin D1 chét ngay 08/4/1989, cu C chét nam
1997, ba Nguyén Thi S khoi kién ngay 16/4/2019 1a con thoi hiéu khoi kién quy
dinh tai Diéu 623 B0 luat dan sy.

Vé xdc dinh di san: Thia s6 116 (1), to ban d6 s6 PL3, tai xom I, T, xa D,
huyén K dién tich 636m? mang tén ho 6ng D6 Vin T5, ba Nguyén Thi D trong d6
c6 mot phan dat ctia cy Pd Van D1 va cu Nguyén Thi C str dung 1a 430m? (dat o
300m?, dat vuon 50m? dat ao 80 m? da 1ap thanh vuon). Cac duong sy déu xac
dinh thira dat van giit nguyén trang. Ngay 14/6/2006 dugc UBND huyén K, tinh
Ha Nam cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AE 971295, dién tich 636m?
cho vo chong ong T5; viéc cap nhat chu sir dung dat giai doan nam 1989 1a thiéu
chinh xé4c so vé&i ban d6 ndm 1986 tén cu D1, dién tich dat & ctia cu D1 giam (66
m?) khong r6 ly do.

Cin ctr theo ho so dia chinh ndm 1986 thi thira dét s6 98 to ban d6 s6 2 ¢6
vi tri phia Pong giap ao hop tac xa; phia Tay giap ngd xom; phia Bic giap dat ho
6ng Lé Khac T6; phia Nam giap duong lién thon dién tich 430m? (dat & 300m?,
dat vuon 50m? dit ao 80 m?) tén cu D1, trén dat con 03 gian nha cap 4 cii dién

tich nén 42,56m? ctia cu D1, cu C xay dung tir nhiing ndm 1958. Vi vay két luan
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di san thira ké ctia cu D1, cu C gdm 430m? (dat & 300m?, dat vuon 130 m?) va
nha, bép, cay hoa mau trén dat (Nha, bép, cdy hoa mau khong tinh gia tri).

Déi v6i 206 m? dat (trong d6 c6 101 m? do UB xa quan 1y) ong B Vin T5,
ba Nguyén Thi D d3 md rong vao dién tich dat ao ciia Hop tac x4 tai thira 100 d3
dugc xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén phan dat nay thudc quyén
str dung ctia vo chdng P& Vian T5, ba Nguyén Thi D. Y kién cta ba D yéu cau
chia thira ké toan bo dién tich 636 m? 1a khong phu hop.

Qua trinh st dung dat ba D, anh T va anh T3 da lay vo x4y dung thém cin
nha hai ting dién tich nén xay dung 14 130m? va cac cong trinh vat kién tric khac
trén dat 1a c6 that.

Nhu vay: Thira s6 116(1), to ban do sé PL3, tai xom I, T, xa B, huyén K ¢6
mot phan cta cu B Vian D1 va cu Nguyén Thi C 13 430m? (dat & 300m?, dat vuon
130 m?) 1a di san thira ké, tri gia 1a: 300 m? x 1.500.000 dong/ m? = 450.000.000
dong, dat vuon 1a 130 m? x 60.000 dong/ m? = 7.800.000 dong, cong la
457.800.000 dong. Cu D1 va cu C déu khong c6 di chuc cho ai thira ké tai san nén
vu an duoc chia thira ké theo quy dinh phap luat cho 6ng P4 Vian T5 va 6ng B
Vin N1 (02 suét thira ké).

Ong P4 Vin N1 da chét nam 2005, ¢6 vo ba Nguyén Thi S va 07 con la
cac chi D6 Thi H, D6 Thi T1, B6 Thi H1, B6 Thi H2, B6 Thi H3, D6 Thi S1,
anh B3 Vin T2 c6 quyén hudng sut di san thira ké cua 6ng DS Vin N1,

Ong T5 da chét naim 2010, ¢6 vo ba Nguyén Thi D va 02 con la anh D
Van T3, anh B4 Van T duoc thira ké suét caa 6ng DS Vin T5.

Vé cong sirc: Vo chong 6ng N1 - ba S ¢6 cong trong nom bao quan st dung
dat va san lap dién tich dat ao, vuon triing nén can trich cong strc cho ba S Ia
20.000.000 dong 1a phit hop. Vo chong 6ng T5 - ba D ¢6 cong st trong nom bao
quan dat (ndp thué, thu hoa loi trén dét..), trich cong strc cho ba D 1a 30.000.000
d6ng 1a phu hop.

Déi voi dién tich dat vot cap da duge dinh gia 500m® bang vat lidu 1a dat
va d4 mat (thanh tién = 49.973.500d) 1a phan dién tich 1am nha va mo rong dat ao
Hop tac x4, 1ap thd thanh vuon nén tiép tuc giao phan dat nay cho ba D sir dung
va s& hiru dat vuot cap khong phan tinh gia tri.

Chia gid tri di san thiva ké: Sau khi trir cong strc, gid tri di san thira ké con
lai phan chia 1a 407.800.000 dong chia cho éng P4 Van T5 va 6ng D6 Vin N1
(02 suét thira k&) mdi ngudi huong 13 203.900.000 déng. Phan éng N1 chia 08

12



sudt thira ké 14 203.900.000 dong : 8 =25.487.500d6ng/suit thira ké. Phan éng T5
chia 3 suét thira ké 13 203.900.000 dong : 3 = 67.966.000 dong/suit thira ké.

Chia hién vt la quyén sir dung dat: Toa an cap so tham da chia: ba S dugc
str dung 16 s6 01 vi trf phia tay thtra dit dién tich 1a 284 m2 trong d6 dat ¢ 1a 150
m? x 1.500.000 déng/m? = 225.000.000 dong, dat vuon 1a 134 m? x 60.000
d6ng/m? = 8.040.000 dong, cong 1a: 233.040.000. Va s& hitu 3 gian nha cip 4 da
cii (gid tri 0 déng) va duogc sé hitu toan bd cdy hoa mau trén dét, cac ciy trén dat
(01 cay mit, 01 cay nhan, cady bong mat) gia tri nho nén hai bén duong su khong
dé nghi chia nén Tda an khong xem xét va duoc so hitu toan bd ciy hoa mau trén
dat do gia dinh ba D trong trén dat, phai thanh toan gia tri 1a 2.450.000 dong cho
baD.

Ba S duoc so hitu san bé tong do gia dinh ba D kién thiét 71 m? trj gia
9.636.000 dong, ba S phai thanh toan tra ba D 14 9.636.000 dong.

Noi bo gia dinh ba S tu giai quyét véi nhau vé phan chia gia tri di san néu
c6 tranh chap khoi kién bang vy an khac ddi v6i phan di san ctia ong N1.

Pdi véi lan ton anh T3 dung trén dat nam 2020 vi tri trude cira nha cu D1
(sau khi xem xét tham dinh, dinh gi4) theo anh T3 tri gia 30.000.000 dong 1 cong
trinh khong kién c6 nén budc di doi tra lai dat cho ba S duoc phan chia; néu anh
T3 khong di doi 14n ton thi Co quan Thi hanh 4n Dan su c6 quyén pha dd, di doi
theo quy dinh cua phap luat.

Chia cho ba D duoc str dung 16 s6 02 vi tri phia déng thira dat dién tich 13
352 m?, trong d6 dat o 1a di san thira ké dién tich 150 m? x 1.500.000 d6ng/m? =
225.000.000 dong; d6i véi 202 m? dat vuon cua vo chong ong T5 (trong d6 co
101 m? dat UB quan 1y) khong tinh gié tri va dugc s hiru toan b tai san trén dat,
dat vuot 1ap, cAy hoa mau trén dat do gia dinh ba D kién thiét. Noi bo ba D, vo
chéng anh T, vo chéng anh T3 tu thoa thuan vé viéc thanh toan gia tri tai san néu
c6 tranh chap giai quyét bang vu an khac d6i véi phan di san ciia 6ng T5. (Vi tri
mdc gidi tir can thira dat co so d6 kém theo ban an so tham.)

Viéc chia quyén sir dung dét cho cac duong sy can cir vao nhu ciu sir dung
dat, quyén thira ké va hién trang st dung dat da duoc xem xét tham dinh tai chd
va trich do hién trang cong trinh kién trac trén dat, hd so dja chinh. Do d6 Toa an
cap so tham phan chia nhu vay di phu hop, dam bao khong phai pha v& cac két
céu cong trinh kién ¢ di c6 sin, khong lam x4o tron qua 1on sinh hoat ctia nhiing

ngudi dang sinh song trén dat.
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Vé thanh todn chénh 1éch vé gia tri tai san thira ké:

Ba S dugc huong hién vat 1a 233.040.000 ddng, hudng gia tri thira ké 1a
203.900.000 dong, tién cong strc 1a 20.000.000 dong, cong 1a 223.900.000 dong;
ba D dugc hudng gia tri hién vat quyén st dung dat 1a 225.000.000 dong, gia tri
tai san thira ké 1a 203.900.000 dong, tién cong sire 1a 30.000.000 ddng, cong la
233.900.000 dong. Nhu vay, ba S phai tra chénh 1éch gia tri tai san thira ké cho
ba D 1a 10.500.000 dong + gia tri san bé tong 9.636.000 ddng + gid tri cdy hoa
mau trén dat 2.450.000 dong, cong 1a 22.541.000 dong.

Pbi voi dién tich dat nong nghiép bi don ba D rit yéu cau tai phién toa
trude, da duge Toa an dinh chi yéu cau khéi kién nén Hoi déng khong xem xét
giai quyét.

[3] V& cac van dé khac va an phi:

[3.1] Cac van dé khac Toa an cap so tham da quyét dinh phu hop phap luat
nén duoc giltr nguyén.

[3.2] Vé an phi so tham va chi phi xem xét tham dinh: Chi phi xem xét tham
dinh di dugc chia d6i mdi bén nguyén don va bi don chiu % 1a phu hop.

V& an phi: Toa an cap so tham di tinh chua chinh xac: Hang thira ké cta
6ng N1 gom ba S va 7 ngudi con, sb tién an phi phai ndp tinh theo tai san thira ké
dugc nhan. Trir di s6 tién an phi ba S dugc mién, nhitng ngudi con lai mdi ngudi
phai ndp s6 tién 4n phi 1a: 10.195.000d: 8= 1.274.375d. Tong cong nhitng ngudi
con 6ng N1 (ba S dai dién ) s& phai nop tong sb tién 1a 8920.6254.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén, can chép nhan dé nghi cua Vi dai dién
Vién kiém sat, chi sira phan an phi so thAm ctia ban so thim, giit nguyén toan bo
phan quyét dinh khac cta ban an so tham.

[5] Do khang cdo dugc chap nhan nén ba D khong phai chiu an phi phtc
tham. Ba S rat don khang cao khong phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 289; khoan 2, khoan 5 Diéu 308; Diéu 309 B luét tb tung
dan syu; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.
[1] Xur:
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[1.1]Pinh chi xét xir phuc tham dbi v6i yéu cau khang céo cta nguyén don
ba Nguyén Thi S.

[1.2] Chap nhan mot phan khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi D sira phan
quyét dinh ciia Ban 4n dan sy so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 03 thang 8 nam
2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam vé phan 4n phi dan su so tham; tit cac
phan khac trong quyét dinh cta ban an so thAm dugc gitt nguyén:

Mién toan bo an phi cho ba Nguyén Thi S. Ghi nhan su tu nguyén ba
Nguyén Thi S ndp thay an phi dan sy so tham cho cac chi DS Thi H, P4 Thi T1,
D6 Thi H1, P Thi H2, P Thi H3, P4 Thi S1 va anh D6 Vin T2 (mdi ngudi
1.274.375d), tong 1a 8.920.625d. (Tdm triéu chin tram hai mwoi nghin sdu tram
hai mwoi ldm dong).

Ba Nguyén Thi D phai ndp an phi 1a 10.195.000 dong (trong d6 ghi nhan
su ty nguyén: ba D ndp thay anh D6 Vian T3, anh Pd Van T mdi ngudi 1a
3.398.000 d6ng) trir di s tién tam Gng an phi tai Bién lai thu tam tng an phi, 16
phi Toa an s6 AA/2015/0005656 ngay 06/7/2020 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh
Ha Nam 1a 2.520.000d, ba D con phai ndp tiép 1a: 7.675.000 dong (Bay triéu, sdu
tram bay lam nghin dong).

[2]. V& 4n phi phuc tham: Ba D khong phai chiu an phi phic tham.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Nam;

- VKSND tinh Ha Nam;

- Cuc THA dan sy tinh Ha Nam;

- Cac duong su (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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