TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG TAY Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n so: 279/2023/DS-ST
Ngay: 16-8-2023.
VIV tranh chap: “Quyén vé loi di qua”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG TAY - TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Trung Hiéu.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Lé Van Chinh.
2. Ba Nguyén Thi Cam Hong.
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Thanh Sang — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén GO Cong Tay tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Qui — Kiém sat vién.
Trong ngay 16 thang 8 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén GO
Cong Tay xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 339/2022/TLST-DS ngay 30
thang 11 nam 2022, vé viéc tranh chap: “Quyén vé 16i di qua” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 130/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2023, giita
cac duong su:
- Nguyén don: Nguyén Vian Giau T, sinh nim 1969 (c6 mit).
Dia chi: 4p T, X4 V, huyén G, tinh T.
- Bi don: - Nguyén Thi T L, sinh ndam 1965 (c6 mit).
Dia chi: 4p T, x4 V, huyén G, tinh T.
- Nguyén Tudng V, sinh ndm 1970 (c6 mit).
- Nguyén Thi My T, sinh ndm 1968 (c6 don xin vang mit).
bia chi: P, thanh phé M, tinh T.
- Nguyén Thi Anh D, sinh nam 1974 (c6 don xin vang mat).
bia chi: P, thanh phé M, tinh T.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Pham Thi Thu N, sinh nam 1977 (c6 don xin Véng mat).
Dia chi: P, thanh phd M, tinh T.
+ Pinh Thi N, sinh ndm 1968 (c6 don xin ving mat).
+ Nguyén Thi Kim Th, sinh nam 1988 (c6 mat).
+ Nguyén Thanh N, sinh nim 1991 (c6 don xin Vang mat).
+ Lé Thi Hong D, sinh nam 1993 (¢6 don xin vang mat).
Cung dia chi: ap T, xa V, huyén G, tinh T.



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng Nguyén Vin Giau T trinh bay:

Nguon gbc dat 1a cua ong Nguyén Van Giau T nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Vin C. Ong Nguyén Vian Giau T dang quan 1y, sir dung thira dat s6 124,
t& ban d6 sd 17, dién tich 2.416,3 m?, theo gidy chting nhan quyén st dung dét,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin 11en v6i dat sb CS10658 ngay 06/5/2022
do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6 ong Nguyen Van Giau T. Thua
dat s6 124, dién tich 2.416,3m? giap ranh, lién k& véi thira dat sb 123, to ban db
s6 17, dién tich 5.613,0m?, theo gidy chung nhén quyén st dung dat s6 H07023
ngay 19/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi X; dat tai
ap T, x4 V, huyén G, tinh T. Ba Nguyén Thi X, chét nam 2016, ong Nguyen Vian
P, chét nam 2020. Hién nay céc con dng P va ba X 1a ba Nguyén Thi T6 L, ba
Nguyén Thi M§ T, 6ng Nguyén Tuong V, ba Nguyén Thi Anh P 1a nhiing ngudi
thira ké dang quan 1y, stt dung dat. Truéc khi ong Nguyén Vin Giau T nhéin
chuyén nhuong dat ctia 6ng Nguyén Vin C thi dat di co 16i di qua dat caa ba X;
nhung sau khi nhan chuyén nhuong dét ctia 6ng C, ong Nguyén Van Giau T sir
dung dat thi ba L va cac chi em cta ba L ngan 16i di lai bang rao ludi kém B40
giap duong T, trong dira trén 16i di khong cho 6ng Nguyén Van Giau T di tir thia
dat s6 124 qua dat cua ba X ra dudng cong cong (duong T). Hién nay thira dat so
124, dién tich 2.416,3m? ciia 6ng Nguyén Vin Giau T bi bao boc bai cac thira dat
khac, khong c6 16i di ra dudong cong cong.

Nay Ong Nguyen Vin Giau T yéu cau ba Nguyén Thi T6 L, ba Nguyen Thi
My T, 6ng Nguyén Tuong V, ba Nguyén Thi Anh P mé hang rao, mo 16i di co
chiéu ngang 01m, ch1eu dai canh Nam 44,05m, canh Bic 44,11m (dién tich
45,1m?), tir thira dat s6 124, dién tich 2.416,3m? ctia 6ng Nguyén Van Giau T qua
thira dat s 123, dién tich 5.613,0m? cta ba Nguyén Thi X. Ong Nguyén Vin
Giau T dén bu gia tri dat va cdy trong trén phan dat md 16i di dién tich 45,1m? cho
ba Nguyén Thi T6 L, ba Nguyén Thi My T, 6ng Nguyén Tuong V, ba Nguyén
Thi Anh B.Thuc hién ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra khéng yéu cau gi khéc.

* Bi don ba Nguyc;n Thi Té L trinh bay:

Nguon gbC dat 1a cua ba Nguyén Thi X. Ba Nguyén Thi X ¢6 ding tén
quyén st dung dat dién tich 5.613, Om?, thira dat s6 123, to ban do s6 17, theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé H07023 ngay 19/6/2009 do Uy ban nhan dan
huyén G cép cho ba Nguyén Thi X. Thira dat sé 123, dién tich 5.613, 0m? giap
ranh lién ké véi thua dat s0 124, dién tich 2.416,3 m2 theo glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CS10658 ngay 06/5/2022 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T cip cho éng
Nguyén Vin Giau T; dit tai 4p T, X4 V, huyén G, tinh T. Ba X chét nam 2016,
chdng ba X 1a ong Nguyén Vian B, chén nam 2020; hién nay cic ctia con dng P
va ba X 1a ba Nguyén Thi Té L, ba Nguyén Thi My T, 6ng Nguyén Tuong V, ba
Nguyén Thi Anh D 13 nguoi thira ké, sir dung dat ciia ba X. Phan dat 16i di nay
trude day khi ba X va 6ng D con sbng thi 161 di nay chi sir dung riéng trong gia
dinh cua ba X, khong phai 1 16i di chung. Sau khi ba X, ong P chét thi rao 16i di



lai d@é quan ly, st dung dét; hién nay dang trong dua. Thira dat s6 123, dién tich
5.613,0m? cua ba X khong c6 an mit tién thira dat s6 124, dién tich 2.416,3m? cua
ong Nguyen Vin Giau T. Nén ba L khong dong ¥ mo hang rao, mo 101 di cho 6ng
Nguyén Vin Giau T di ra L duong T. Ngoai ra khong co y kién, yéu cau gi khac.

* Bi don ong Nguyen Twong V trinh bay:

Nguon gbc dat 1a cua ba Nguyén Thi X. Ba Nguyén Thi X c6 dung tén
quyén st dung dit dién tich 5.613,0m?, thtra dat s6 123, t& ban do s 17, theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H07023 ngay 19/6/2009 do Uy ban nhan dan
huyén G cép cho ba Nguyén Thi X. Thira dat sé 123, dién tich 5.613, 0m? giap
ranh, lién ké véi thua dat s0 124, dién tich 2.416,3 m?, theo glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién Vol dat sb
CS10658 ngay 06/5/2022 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T cip cho 6ng
Nguyén Vin Giau T; dat tai 4p T, x4 V, huyén G, tinh T. Ba X chét nim 2016,
chong ba X 13 6 ong Nguyén Vin B, chén ndm 2020; hién nay cic con 6ng P va ba
X 1a ba Nguyén Thi T6 L, ba Nguyen Thi My T, ong Nguyen Tuong V, ba
Nguyén Thi Anh P 1a nguoi thira ke st dung dat cua ba X. Phan dat 16i di nay
trude day khi ba X va ong B con séng thi 16i di nay chi sir dung riéng trong gia
dinh cua ba X, khong phai 1a 16i di chung. Sau khi ba X, ong B chét thi rao 16i di
lai dé quan 1y, str dung dét; hién nay dang trong dira. Thira dat s6 123, dién tich
5.613,0m? ctia ba X khong c6 4n mat tién thira dat s6 124, dién tich 2.416,3m? cta
ong Nguyen Vin Giau T. Nén 0ng V khong dong ¥ mé hang rao, mo 16i di cho
ong Nguyén Vin Giau T di ra duong T. Ngoai ra khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi
khéc.

Ngoai ra khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Bi don ba Nguyén Thi My T cé don xin ving mdt; theo bdn tw khai, ba T
trinh bay: Khong dong y cho 6ng Nguyén Vian Giau T mé 16i di qua thira dat sb
123, dién tich 5.613,0m?, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H07023
ngay 19/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi X; dat tai
ap T, x& V, huyén G, tinh T.

Ngoai ra khong c6 y kién gi khac.

* Bi don ba Nguyc:n Thi Anh D c6 don xin viing mit; theo ban tw khai, ba
D trinh bay Khong dong y cho ong Nguyén Vin Giau T mo 16i di qua thira dat
s6 123, dién tich 5.613,0m?, theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 H07023
ngay 19/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cip cho ba Nguyén Thi
X; dat tai 4p T, X4 V, huyén G, tinh T.

Ngoai ra khong c6 v kién gi khac.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi Thanh Ng co don xin vcfng mat, theo ban tw khai, ba Ng trinh
bay: Khong dong ¥ cho ong Nguyén Van giau T mo 16i di qua thira dat s6 123,
dién tich 5.613,0m?, theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H07023 ngay
19/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi X; dét tai 4p T,
xa V, huyén G, tinh T.

Ngoai ra khong co ¥ kién gi khac.



- Tai phién toa, chi Nguyén Thi Kim Th trinh bay: Théng nhat theo yéu cau
ciia 6ng Nguyén Vin Giau T yéu cdu mo 16i di tir thira dat s6 124, dién tich
2.416,3m? qua thira dat sd 123, dién tich 5.613,0m? ra dudng T, toa lac tai ap T,
xa V, huyén G, tinh T.

Ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

- Ba Pinh Thi N, anh Nguyén Thanh N, chi Lé Thi Hong P ¢6 don xin ving
mat, theo ban tu khai, ba N, anh N, chi D thong nhdt trinh bay:

Ba N, anh N, chi b thong nhat theo ¥ kién, yéu cau cua ong Nguyén Vin
Giau T. Ngoai ra khong ¢6 ¥ kién gi khac.

* Y kién, dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat:

- Vé thu tuc tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky, duong su thuc
hién dung trinh ty, quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung vu an, dé nghi: Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén
Vin Giau T yéu cau md 16i di tir thira dat s6 124, dién tich 2.416,3m? qua thtra dat
s6 123, dién tich 5.613,0m? ra duong T toa lac 4p T, x4 V, huyén G, tinh T. Ghi
nhan 6ng Nguyén Vian Giau T dén bu gia tri dat va cdy trong trén phan dién tich
dat 161 di cho ba Nguyén Thi T6 L, ba Nguyén Thi My T, 6ng Nguyén Tuong V,
ba Nguyén Thi Anh D theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip: X4c dinh quan hé tranh chip: “Quyén vé 16i di
qua”; nén can ci, giai quyét theo quy dinh tai Diéu 254 B luat dan su.

[2] Bi don ba Nguyén Thi My T, ba Nguyén Thi Anh P va ngudoi co quyen
lot, nghia vy lién quan ba Dinh Thi N, anh Nguyén Thanh N, chi L¢ Thi Hong D,
ba Pham Thi Thanh N c¢6 don xin ving mit; nén xét xir vang mdt cac duong su
néu trén theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

[3] Xét vé ngudn gbe dat:

- Thira dat s6 124, dién tich 2.416,3m?1a cua ong Nguyén Vin Giau T nhén
chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Vin C; 6ng Nguyen Vin Giau T d3 duoc cap
gidy ching nhéan quyén su dung dat va dang truc tiép sur dung ¢ dat.

- Thira dat s6 123, dién tich 5.613,0m? la ctia ba Nguyén Thi X. Ba X chét
nam 2016, chong ba X 13 ong Nguyen Vin D chét nam 2020; hién nay cac con ba
X, ong b 1a ba Nguyén Thi Té L, ba Nguyén Thi My T, ong Nguyen Tuong V, ba
Nguyen Thi Anh D Ia nhimmg nguoi thira ké quyén su dung dat. Hién nay ba
Nguyén Thi X con dung tén giay ching nhan quyén sur dung dat.

[4] Theo 10 trinh bay va yéu cau cua cac duong sy; can clr vao cac tai liéu,
chting ¢t trong ho so vu an; xét thay

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/6/2023 (but luc s6 90 —
91) va so db trich do thira dat (but luc sé 94) thi 6ng Nguyén Vian Giau T yéu ciu
mé 16i di cO chiéu ngang canh Pong va canh Tay 1,0m, chiéu dai canh Bac
44,11m, chiéu dai canh Nam 45,05m (dién tich 45,1m?), tir thira dat s6 124, dién
tich 2.416,3m? cua 6ng Nguyén Vin Giau T qua thua dat s6 123, dién tich
5613,0m? cua ba Nguyén Thi X ra dudng T, trén phan dién tich dat 16i di 45,1m?



c6 08 cay dira loai C; dong thoi thira dat sb 124, dién tich 2.416,3m? cia 6ng
Nguyén Vin Glau T dang sir dung khong c6 16i di ra duong cong cong (dudng T).
Theo khoan 1 Piéu 254 cua Bo luat dan sy quy dinh quyen vé 161 di qua nhu sau:
“ Chii 86 hitu ¢6 bdt dong san bi vday boc bdi cdc bat déng san cia cdc chu so
hitu khac ma khong co hodc khong du l6i di ra dwong cong cong, co quyén yeu
cau chii s6 hitu bdt dong san vy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan
dat ciia ho. Léi di dwoe mé trén bat dong san lién ké ndo ma dwoc coi la thudn
tién va hop Iy nhat, c6 tinh dén dic diém cu thé cia dia diém, loi ich cua bt
dong san bi vdy boc va thi¢t hai gay ra la it nhdt cho bdt dong san co mo 16i di.
Chii s6 hitu bdt déng san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chu SO hitu
bdt dong san chiu huong quyén, trir truong hop co thoa thudn khac...”. Qua xem
xét tham dinh tai chd thi thira dat sé 124, dién tich 2.416,3m? cua ong Nguyen
Vian Giau T dang sir dung bi vy boc bdi cac bat dong san lién ké, khdng co
dudng di ra duong cong cong (duong T); deng thoi theo c&c bién ban xac minh
(but luc s6: 149, 150, 151) thi chu str dung dét true ddy 1a ong Nguyén Van C da
c6 161 di qua dat ctia ba X ra duong T (vi tri dat ma hién nay ong Nguyén Vin
Giau T yéu cau mo 16i di); sau khi ong C chuyén nhugng dat cho dng Nguyen
Vin Giau T thi phia gia dinh ba L tréng dira, lam hang rao lugi B40, ngan lai 16i
di, khéng cho 6ng Nguyén Vin Giau T di ra duong cong cong (dudng T); dong
thoi 161 di ma hién nay ong Nguyén Vin Giau T yéu cau md 1a 16i di thudn tién
nhat. Nén 6ng Nguyén Van Giau T yéu cau mé 161 di qua dat ciia ba X nhu trén 1a
cO co s¢ va phu hop vaoi quy dinh cia phap luat.
Do phiabal,6ngV,baT,bab tréng dtra, lam hang rao ludi B40, ngan 161
di; nén budc ba L, 6ng i, ba T, ba B md hang rao va di doi cay trong trén phan
dién tich dat 16i di; dong thoi ong Nguyén Vian Giau T ¢6 nghia vu dén bu gia tri
dat va cdy trong trén phan dién tich dat 16i di cho L, 6ng V, ba T, ba B. Theo bién
ban dinh gia tai san ngay 22/6/2023 (but luc s6 92 — 93) thi gia tri dat thyuc té 1a
500.000 dong/m?; nén 6ng Nguyén Vian Giau T dén bu gia tri dat cho L, 6ng V,
ba T, ba D s6 tién 1a 500.000 dong x 45,1m? = 22.550.000 dong va gia tri 08 cay
dira s6 tién 1a 1.704.000 dong. Tai phién toa, ong Nguyén Vian Giau T dong ¥ dén
bl cho L, dng V, ba T, ba D gia tri dat va ciy trong trén phan dién tich dat mé 16i
di; nén ghi nhan.
Twr nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xet xu chép nhén yéu cau khai kién cia
ong Nguyén Vin Giau T.
[5] Xét ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong co yéu cau doc lap
trong vu an; nén khong xem xét.
[6] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh
phap luét.
[7] Xét ¥ kién, dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin c; nén chip
nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ct: - Dicu 254 B Luét dan sy nam 2015,



- Piéu 12, 166, 171 Luat dat dai nam 2013; sira ddi, bd sung nam
2018.

- Piéu 147, 228 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Luat thi hanh an dan su.

Xur:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién caa dng Nguyén Vin Giau T.

- Budc ba Nguyén Thi T L, ba Nguyén Thi My T, 6ng Nguyén Tuong V,
ba Nguyén Thi Anh P ¢6 nghia vu mé hang rao, di doi 08 cdy dira, mé 16i di cho
ong Nguyén Vian Giau T c6 dién tich 14 45,1m?, thudc mot phan thira dat s 123,
dién tich 5.613,0m2 td ban d6 sb 17, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
H07023 ngay 19/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho ba Nguyén Thi X;
dat toa lac tai ép T, x& V, huyén G, tinh T; ¢6 vi tri nhu sau:

Dong giap duong T, chiéu ngang 01m.

Tay giap dat ba Nguyén Thi X, chiéu ngang 01m.

Nam giap dat 6 ong Nguyén Vin Giau T va éng Ta Quéc Hung H, chiéu dai
44,05m.

Bic giap dat ba Nguyén Thi X, chiéu dai 44,11m.

(c6 so d6 trich do thira dat kém theo)

- Ghi nhan ong Nguyén Vin Gidu T c6 nghia vu dén bu gia tri dat dién tich
45,1m? s6 tién 22.550.000 dong (Haz muoi hai triéu ndm tram nam muoi ngan
d‘ong) va gia tri 08 cay dua loai C s0 tién 1.704.000 dong (Mot triéu bay tram lé
bon ngan déng) cho ba Nguyén Thi T6 L, ba Nguyén Thi My T, ong Nguyén
Tudng V, ba Nguyén Thi Anh D.

Thuc hién ma 16i di va tra tién ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé Co quan nha nudc c6 thim quyén dé
dang ky quyén st dung dat han ché thira dat theo quy dinh tai Piéu 171 Luat dat
dai nam 2013, stra doi, bo sung nim 2018.

2. Vé an phi:

- Ong NQUyen Vin Giau T phai chiu 1.213.000 dong an phi dan Su SO tham,
duoc trir vao tién tam ung an phi 300.000 dong déd nop theo bién lai s6 0026687
ngay 30/11/2022 va 300.000 dong theo bién lai s6 0027080 ngay 28/4/2023 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén G; nén 6ng Nguyén Vin Giau T phai nop tiép
s tién 613.000 dong.

-BaL,ong V, ba T, ba D phai lién doi chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit dugc
quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay duogc téng dat hop 18 hodc niém
yét cong khai ban an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an



dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T; A AN _ 3 - s
VKSND huyén G: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Trung Hiéu



