_TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tu do — Hanh phuc

Bén an so: 1629/2023/HC-ST
Ngay: 08 - 9 - 2023

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé& quan 1y Nha nuéc trong
linh vyc dat dai.

NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTHANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thuy Xuan Vinh

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Bich Van

Ong Pham Vin Hé

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ché Hua — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Than Trong Minh Phuong — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 08 thang 9 nam 2023 tai Tru s¢ TQa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xet xir so' thdm cong khai vy an thu 1y s6 271/2022/T LST-HC ngay
02/11/2022, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan Iy Nha nuoe
trong linh vuc dat dai” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xé& xua s
2954/2023/QDXXST-HC ngay 19 thang 7 ndm 2023, Quyét dinh hodn phién toa
s0 10630/2023/QDST-HC ngay 09 thang 8 nam 2023 giita cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1957 (c6 mit)

Dia chi: 472 dudong K, Khu phd I, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguoi khoi kién: Ba V6 Thi My D, sinh
nam 1960 (c6 mat)

Pia chi: A11/4A Puong 385, phudng T, Thanh phd B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd H5 Chi Minh.

Dia chi: 521 duong K, phuong L, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép: Ba Pham Thi Ngoc D — Phé Chi tich Uy ban
nhan dan quan B (c6 don d¢ nghi xét x{r vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién: Qng Lai Phu
C - Truong phong Phong Tai nguyén Mdi truong quan B (c6 don dé nghi xet xur
vang mat)



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan Thanh phé H (vang mit)

3.2. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H (ving mat)

Cung dia chi: 86 duong L, phudng B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh

3.3. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1959 (c6 don d& nghi xét xtr vang mit)

Pia chi: 472 duong K, Khu phé I, phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi ki¢n 0ng Nguyén Vin B (c6 ba Vé Thi My D la nguwoi dai
dién theo iy quyén) trinh bay:

Ngay 25/9/2014, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Gidy chiing nhan
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd vao so cap GCN:
CHO02027 cong nhan nguoi st dung dat, chu so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat: Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim L.

1. Thira dat: a) Thira dat s6 526, t& ban dd s6 61; b) Dia chi: 472 K, Khu
phé 1, phudng A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh; c) Dién tich 182,3m?; d)
Hinh thte str dung: St dung riéng; d) Muc dich: Dit o tai do thi; ¢) Thoi han st
dung: 1au dai; g) Ngudn gdc sir dung: Cong nhan QSDPD nhu giao dat c6 thu tién
st dung dat

2. Nha ¢: a) Loai nha : Nha ¢ riéng 1é; b) Dién tich xay dung: 138,1m?;
¢) Dién tich san: 414,3m% &) Cap: Cap 3

Vé nguodn gbc s dung dat: Pat cia 6ng Nguyén Vin A (cha cua 6ng
Nguyén Vin B) dugc Nong Hoi va Cép uy xa An Lac cap cho gia dinh 6ng
Nguyén Vin A ngay 21/12/1978.

Ngay 11/4/1979, Uy ban nhén dén huyén C ban hanh Quyét dinh sb
137/QD-UB: Tam cip 1000m? dat & cho 6ng Nguyén Vin A, trén tong dién tich
khoang 4.200m? gia dinh 6ng Nguyén Vin A dang khai thac, quan 1y.

Ngay 18/11/1985, Ban Quén 1y ruéng dat ban hanh Bao cdo sb 866/BC-
XCD, thé hién: Pic trung khu dat: Ong Nguyén Van A dang st dung khu dét
dién tich 3.851m?nham tron 16 16 va mot phan 16 15.

Ngay 09/02/1980, 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi N lap gidy tay
phan chia nha &, dat ¢ cho cac con c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong A
ngay 23/12/2004.

Ngay 15/3/1993, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6
72/QB-UB: Giao 1000m? dat dé ong Nguyén Van A str dung lam nha & va tam
giao thém 1002m? véi muyc dich chan nudi cai thién doi séng. Tong cong:
2.002m?2.

Ngay 07/11/1993, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6
444/QD-UB:~Thu hoi 1.190m? thudc 1 phan thua 15,16 to 2, Khu 2, Thi Tran L
do 6ng Nguyén Van A dang stir dung dudi hinh thirc tam muon.



Ngay 16/5/1995, Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 383/GCN cho 6ng Nguyen Van A; Dién tich 1000m? thtra 126, to
ban d6 s6 2, khu 2, Thi Tran L, huyén C.

Ngay 28/3/1998, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6
1652/QD-UB-NC: Thu ho6i 504m? dat 6ng Nguyén Van A dang quan 1y.

Ngay 13/7/2000, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s 4570/QD-UBND: Chap thuan cho 6ng Nguyén Vin A dugc sir dung
phan dat 1.504m? tai Thi Tran L, huyén C bao gdm 1000m? do huyén C giao cho
ong Nguyen Vin A tir nim 1979 va 504m? do ong Nguyén Vin A ¢4 qué trinh
str dung 6n dinh va thyc hién day du nghia vu thué.

Ngay 27/01/2014, Ch tich Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 493/Qb-UBND vé viéc diéu chinh quyet dinh s 4570/Qb-UB-TD ngay
13/7/2000: Chap thudn cho gia dinh 6ng Nguyen Vin A tiép tuc sir dung phan
dat 1.191,53m? (2000,0m? - 808,47m?) dd duwoc Uy ban nhdn dan huyén C giao
vdo thoi diém 1993 va sau khi da mo rong, ndng cdp dwong Hung Virong (hién
nay la dwong K), mé rong nang cdp dwong Tén Lira. Ong A ldp thii tuc sir dung
dat va thiee hién nghia vu tai chinh theo quy dinh phap ludt hién hanh. Déi véi
phan dién tich do Nha nwéc quan Iy 1.406, 57m? (2.598,10m? - 1.191 53m2)
khéng thuéce 16 gidi hién do ong Nguyén Vin A va cdc hé dan sir dung: Chdp
thuan giao cho cdc ho dan sw dung va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh phap luat hién hanh.

Ngay 30/8/2022, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s6
4040/QD-UBND vé viéc thu hoi giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat Quyet dinh thu h01 Glay ching nhén
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so vao so cap GCN:
CH02027 ngay 25/9/2014 do Uy ban nhan dan quan B cap cho Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi Kim L tai thira dét sd 526, to ban dd s6 61 (TL2005) phuong
A, quan B. Ly do thu h01 Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat sb vao sb cap GCN: CH02027 ngay 25/9/2014 c6 mot phan dién
tich thu6c mot phan thira dat s6 526, t ban d6 s6 61 (TL2005) phuong A, quén
B nam ngoai Quyét dinh 72/QD-UB ngay 15 _thang 3 nam 1993 cua Uy ban
nhan dan quén B, khong phu hgp vdi cac quyet dinh Quy hoach chi tiét d6 thi
dugc phé duyét nén khong du diéu kién duogc cép gidy ching nhan theo Khoan 1
Piéu 6, Khoan 2 Piéu 101 Luat Pat dai nim 2013. Viéc thu hoi Gidy ching
nhan sé CH02027 cin cir quy dinh tai diém d Khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2013.

Nay ong Nguyén Vin B khai kién Quyét dinh sé 4040/QD-UBND ngay
30/8/2022 cua Uy ban nhan dan quan B, vdi 1y do:

Theo cac quyét dinh giao dat va giai quyét khiéu nai giao dat tir nam 1979
deén nay: Thi khong the cén ctr Quyet dinh s6 72/QD-UB ngay 15/3/1993 Uy ban
nhan dan huyén C dé thu hoi giay chung nhéan, vi quyét dinh nay da bi ong



Ngqyén Vin A lién tuc khi,é’u nai va dd duoc Chu tich Thanh phd giai quyét
khiéu nai bang Quy¢t dinh s0 493/QDb-UBND ngay 27/01/2014.

Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 27/01/2014 1a quyét dinh bo sung quyét
dinh cu6i cung cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho. Bén nay, Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho khong thu hoi, di€u chinh, bo sung bang quyét dinh khac.

Theo Ban d0 hién trang vi tri s0 9668/DDBD-VPTP do Trung tam Po dac
Ban d6 Thanh pho lap ngay 18/10/2013 thi khong thé hién gidy ching nhén
khong phu hop vdi cac quyét dinh quy hoach.

Theo biéu 18, Diéu 20, Diém d-g-i Khoan 2 Khoan 3 Diéu 21 va khoan 1
diéu 100 ND 43/2014/ND-CP; Khoan 2 Diéu 105 Luat Pat dai 2013. Quyét dinh
sd 4040/QD-UBND ngay 30/8/2022 ctiia Uy ban nhan dan quan B: La khong
ding quy dinh phap luat.

Ngwoi b ki¢n Uy ban nhén dan quin B c6 Van bdn so6 5107/UBND ngay
13/12/2022, Vin bdn sé6 171/UBND ngay 16/01/2023 va Vin bdn sé
1818/UBND ngay 15/5/2023 y kién nhw sau:

Vi tri dat: Phan dién tich dat dugc pép Giéy ching nhan quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN: CH02027 ngay
25/9/2014 thudc thira dat so6 526, to ban d6 so 61.

Vé ngudn gdc: Trude nam 1975, do ba Tran Thi B dimg chii quyén bang
khoan 1103.

Ngay 11/4/1979, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s0
137/QD-UB tam cap cho dng Nguyen Van A (tre Lam Minh D) 1.000m? dé cat
nha ¢ trén co s& diéu phoi cua Tap doan 4 Thi Tran L.

Ngay 15/03/1993, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sé
72/QP-UB vé viéc giao dat cho 6ng Nguyén Vin A tai khu 2, Thi Tran L véi
ndi dung giao 1.000m? va tam giao thém 1.000m?2. Poi véi phan dién tich tam
giao 1.000m? chua dugc xac dinh duogc vi tri chinh x4c.

Ngay 07/11/1993, Uy ban nhén dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6
444/Qb-UB: Nay thu hoi 1190m? dat thudc thira 15, 16 to 2 khu 2 Thi Tran L, do
0ng Nguyén Van A dang st dung dudi hinh thirc tam muon.

Ngay 21/02/1995, Uy ban nhén dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6
108/Qb-UB: Nay thu ,h6i khu dat c6 Slién tich 1a 504m? tai khu 2 Thi Tran L
(thudc thira 15, 16 to so I) do 6ng Nguyen Van A dang quan ly.

Ngay 13/7/2000, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh sb
4570/QD-UB-TD: Chép thuan cho dng Nguyén Vian A dugc st dung phan dat
dién tich 1.504m?tai Thi Tran L, huyén C bao gém 1.000m? do Uy ban nhan dan
huyén C giao cho Ong tir naim 1979 va 504m? do 6ng c6 qua trinh st dung on
dinh.

Ong A khong dong ¥ voi cac quyét dinh giai quyét khiéu nai cua cac cap
va tiép tuc c6 don khiéu nai dén ngay 27/01/2014, Uy ban nhan dan Thanh phd
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da ban hanh Quyét dinh s6 493/QD-UBND diéu chinh Quyét dinh s 4570/QD-
UB-TD ngay 13/7/2000 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho:

- Chdp thudn cho gia dinh 6ng Nguyén Vin A tiép tuc sir dung phan ddt
1.191,53m? (2000,0m? - 808,47m?) da duorc Uy ban nhdn ddn huyén C giao vao
thoi diém 1993 va sau khi da mo' rong, nang cdp dwong Hung Virong (hién nay
la dwong K), mé réng ndng cdp dwong Tén Lira. Ong A Idp thi tuc sit dung dat
va thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

- Déi véi phan dién tich do Nha nude quan Iy 1.406, 57m? (2 598,10m? -
1.191 53m2) khong thuoc o glO’l hién do ong Nguyen Van A va cac ho dan su
dung: Chdp thudn giao cho cdc hé dan sir dung va phdi thwe hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh phap ludt hién hanh.

- Dé6i véi phan dién tich dat 833,30m? thuéc 16 gi6i 02 dwong K va duong
Tén Lita: Giao Uy ban nhdn ddn qudn B tiép tuc quan Iy va tam thoi giai quyét
cho 6ng Nguyen Van A va cac ho sw dung nhuw hién trang tqi Ban do s6 9668/D
(DBD-VPTP ngay 18 thang 10 nam 2013. Khi Nha nudc thuc hién quy hoach,
cdac hé phdi tw thdo do nha, cong trinh xdy dung ban giao mdt bang va khong
dwoc boi thuwong, hé tro thiét hai dat”.

V& ké khai qua cac thoi ky: Theo S6 muc ké Tai liéu  299/TTg: Thua 15
(dién tich tron thtra 13 1.880m?): loai dat rau, ghi 6ng Nguyen Vian A; Thua 16
(dién tich tron thura 1a 3. 515m?): ghi “Thoé tap trung”. Theo S6 dang ky ruong dat
- b6 sung (tai lidu 299/TTg). Tai cot “Sé khai bdo bién dong vé ruéng dar” the
hién “DKBS 28/4/95 theo TB 239/TB-UB ngay 27/4/95”. Theo tai liéu 02/CT-
UB, Theo tai liéu 2005, khong thé hién ong A dang ky.

Vé cap gidy ching nhan quyén st dung dat: Thuc hién Quyét dinh sd
493/QD-UBND ngay 27/01/2014 cia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd (dinh
kém ban vé s6 9668/DPBP ngay 18 thang 10 naim 2013 cta Trung Tam Po dac
Ban do - S¢ Tai nguyén va Moi truong).

Vé quy hoach khi cép gidy chimg nhan: Theo Quyét dinh 6993/QD-
UB-QLDT ngay 24/12/1998 va Quyet dinh so 4621/Qb-UBND ngay
10/9/2007 cua UBND quin B, Quyét dinh sé 2996/QD-UBND ngay
16/7/2019 thi vi tri nha dat duoc cdp Gidy chung nhan sé vao sé cap GCN:
CHO02027 ngay 29/5/2014: Thudc quy hoach nuat giao thong duong K - Vanh
Pai Trong, cong vién cdy xanh. Tuy nhién nha, dat c6 ngudn gbc tao lap, st
dung tir truéc nam 1992 nén khi cap gidy chung nhan khong cin ci quy
hoach néu trén ma chi can ctr 1§ gidi duong K va duong Tén Lira.

Trinh ty, thil tuc cap gidy ching nhan néu trén duoc cép theo Dicu 70,
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.
’ Vé thue hién nghia vy tai chinh: Cong nhén quyén su dung dat theo thuc
te sur dung dat cua ting ho chir khong phai giao dat va thu tién s dung dat.
Céan ctr Pon dang ky Cé.p gi‘éy ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat; Xac nhan cua Uy ban nhan dan
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phudng A vé thoi diém st dung dét, To déng ky nha dat ké khai ndm 1999; SO
ho khau va Phiéu lay y kién cua khu dan cu ngay 21/9/2015:

Vé viéc ban hanh Quyét dinh sé 4040/Qb-UBND ngay 30/8/2022 Uy ban
nhan dan quan B vé viéc thu hoi glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sO vao sb cap GCN: CH02027 ngay
25/9/2014 do Uy ban nhan dan quan B cap cho Nguyén Vin B va ba Nguyén
Thi Kim L tai thira dat s 526, to ban d6 s 61 (TL2005) phudng A, quan B. Ly
do thu h01 G1ay ching nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
5O vao so cap GCN: CH02027 ngay 25/9/2014 c6 mot phan dién tich thudc mot
phan thira dat s 526, to ban dd s6 61 (TL2005) phuong A, quan B nam ngoai
Quyét dinh 72/QD-UB ngay 15 thang 3 nam 1993 cua Uy ban nhan dén quén B,
khong phu hop voi cac quyet dinh Quy hoach chi tiét d6 thi duoc phé duyét nén
khong du diéu kién duoc cdp gidy chimg nhan theo Khoan 1 biéu 6, Khoan 2
Piéu 101 Luat Dat dai nam 2013. Viéc thu hdi gidy ching nhan s6 CH02027
can ct quy dinh tai diém d Khoan 2 Piéu 106 Luat Dt dai nam 2013.

Cin ctr Piém d Khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2013; Khoan 4 Diéu
87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP duoc sira d6i bd sung tai Khoan 56 Piéu 2 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP va dugc stra d6i bo sung tai DPiém c, Khoan 26, Piéu 1
Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020.

Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh so 4040/Qb-UBND ngay
30/8/2022 Uy ban nhan dan quan B vé viéc thu h01 glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sO vao so cap
GCN: CHO02027 ngay 25/9/2014 do Uy ban nhan dan quan B cip cho Nguyén
Van B va ba Nguyén Thi Kim L 1a dung quy dinh phap luét.

Tai phién toa:

- Ong Nguyén Van B va ba Vo Thi My D (Pai dién theo uy quyén ngudi
khoi kién Nguyen Van B) trinh bay: Gilt nguyén y€u cau khoi kién huy Quyeét
dinh s6 4040/QB-UBND ngay 30/8/2022 Uy ban nhan dan quén B.

- Nguoi bi kién va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ctia Uy ban
nhan dan quan B c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu:
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha dung quy dinh cua phap luat TS tung
hanh chinh tir khi thu Iy vu 4n dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi an va tuyén
an. Cac duong sy di chap hanh ding quy dinh cua Luat TS tung hanh chinh
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa.

Vé ndi dung: P& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van
B. Huay Quyét dinh s6 4040/QD-UBND ngay 30/08/2022 ctia Uy ban nhan dan
quan B.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung va thAm quyén giai quyét cua Toa an:

[1.1] Nguoi khoi kién 6ng Nguyén Vin B yéu cau hity Quyét dinh sb
4040/Qb-UBND ngay 30/08/2022 cua Uy ban nhan dan quan B 12 thuoc tham
quyén gial quyet ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh theo quy dinh tai
Piéu 30 va Piéu 32 Luét T4 tung hanh chinh.

- [1.2] Vé thoi hi¢u: Pon khoi kién con trong thoi hiéu theo quy dinh tai
Dicu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[1.3] V& su ving mit cta cac duong su: Nguoi dai dién hop phap cua Uy
ban nhan dan quén B, nguoi bao vé€ quyén va loi ich hop phap cua Uy ban nhan
dan quan B va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xur
Vang mat. Do d6 Hoi dong xét xir dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 157 va Piéu 158 Luat T4 tung hanh chinh 2015.

[2] Xét Quyét dinh s6 4040/QD-UBND ngay 30/8/2022 Uy ban nhan dan
quan B.

[2.1] Vé tham quyén Can cur Khoan 3 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013
quy dinh: “Viéc thu hoi Gidy chitng nhdn da cap doi voi trieong hop quy dinh
tai dzem d khoan 2 Dzeu nay do co quan cé tham quyen cap. Gidy ching nhdn
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat quy dinh
tai Diéu 1 05 cua Ludt nay quyét dinh sau khi dd c6 két ludn ciia co quan thanh
tra cung cdp, vin bdn cé hiéu lyc cia co quan nha nwée cé tham quyén vé giai
quyét tranh chdp dat dai”. Uy ban nhan dan quéan B de ban hanh Quyét dinh sd
4040/QD-UBND ngay 30/8/2022: La dung tham quyén.

[2.2] V& trinh ty, thi tuc ban hanh:

Can ctr Khoan 3 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc thu hoi
Gidy chitng nhdn da cap doi VOi truong hop quy dinh tqi dzem d khoan 2 Dzeu
nay do co quan cé tham quyén cap Gzay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
SO hitu nha o va tai san khdc gan lién véi ddt quy dinh tai Diéu 1 05 cua Ludt
nay quyét dinh sau khi da cé két ludn ciia co quan thanh tra cung cdp, vin ban
c6 hiéu lwc ciia co quan nha nuée c¢é tham quyen vé gidi quyét tranh chdp dat
dai.”: Thi trude khi ban hanh Quyét dinh sé 4040/QD-UBND ngay 30/8/2022,
Uy ban nhan din quén B chua thuc hién cong tac thanh tra va c6 két luan thanh
tra ciia Co quan Thanh tra cling cép.

[2.3] Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung nha dat:

Theo Quyét dinh s6 137/QD-UB ngay 11/4/1979 cia Uy ban nhan dan
huyén C.

Theo S6 Muyc ké rudng dat tai liéu Chi thi 299/TTg tai Thi Tran L (Quyén
1, trang 02, 07, 10): Ong Nguyén Vian A ding ky str dung thwra 15, 16 To 2 Khu
2 Thi Tran L,



Theo Gidy phan chia nha ¢ dat o cho cac con cua dng Nguyén Van A lép
ngay 09/02/1980; S6 Ho khau ho 6ng Nguyen Vén B; T¢ khai nha dat cua ong
Nguyén Van B nam 1999.

~ Theo Bdo céo sO 866/BC-XCD ngay 18/11/1985 cua Ban Quan 1y Rudng
dat, c6 noi dung: “Hién trang khu dat: Toan bo mat bang 0 ha 38,51 hién co mot
vai nha la, nha gach, ao cd, rau mau va cdy trdi. Xung quanh co rao cdy.”

Theo Qu,yét dinh s 72/Qb-UB ngay 15/3/1993 cua Uy ban nhéan dan
huyén C giao dat cho 6ng Nguyén Vin A: 1.000m? va tam giao thém 1.000m?,

C6 co s6 xac dinh: Dién tich 182, 3m? thudc thura dat s6 526, to ban dd sb
61 (du’oc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat s6 CH02027 ngay 25/9/2014) do 6ng Nguyén Vin A va ba
Pham Thi N sir dung lién tuc tir nim 1979. Pén nam 1980, 6ng Nguyén Vin A
va ba Pham Thi N cho 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim L sir dung
dén nay.

[2.4] Ve glay ching nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s CH02027 ngay 25/9/2014 cap cho Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi Kim L.

Theo ho so cap glay chiing nhan quyen str dung dat cua ong Nguyén Vin
B: Don dang ky cap gidy chung nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat; Xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong A vé thoi
diém str dung dat, T dang ky nha dat ké khai nam 1999; S6 ho khau va Phiéu
lay ¥ kién ctia khu dan cu ngay 21/9/2015.

Can cir Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 27/01/2014 caa Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Can ct khoan 3 Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 70 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii; Uy ban nhan dan quan B ban
hanh Gléy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CH02027 ngay 25/9/2014: La dtng quy dinh phap luat. Tuy
nhién, Uy ban nhin dan quan B khong ghi cht quy hoach vao gidy ching nhan
theo quy dinh tai Piéu 10, Piéu 11 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mai truong 1a ¢6 thiéu sot.

[2.5] V& cin ctr thu hoi

[2.5.1] Véi ly do gidy chung nhan s6 CH02027 ngay 25/9/2014 nim
ngoai Quyét dinh s6 72/QD-UB ngay 15/3/1993.

Theo Quyet dinh s 72/Qb-UB ngay 15/3/1993 cua Uy ban nhéan dan
huyén C giao dat cho 6ng Nguyén Vin A: 1.000m? va tam giao thém 1.000m?.
Tai Van ban s 5017/UBND ngay 13/12/2022 ctua Uy ban nhan dan quin B
xac dinh: “Déi vai phr:fm dién tich tam giao thém theo Quyét dinh sé 72/Qb-
UB ngay 15/3/1993 chua xac dinh duoc vi tri chinh xac”. Nhu vdy, Uy ban nhan
dan quan B xac dinh gidy chimg nhan s6 CH02027 ngay 25/9/2014 nim ngoai
Quyét dinh s 72/QD-UB ngay 15/3/1993: La chwa ¢ co so.



Béng thoi, cin ¢ Ban dd hién trang vi tri s6 9668/DPBD-VPTP do
Trung tim Po dac Ban d6 Thanh phd 1ap ngay 18/10/2013; Ban v& hién trang co
kiém tra noi nghiép ngay 15/9/2014 ctua Vin Phong Ping ky quyén sir dung dat
- S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh thi dién tich dat
182,3m? dugc cip theo Gidy chimg nhan sé6 CH02027 ngay 25/9/2014 thudc
dién tich dat dugc Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét
theo Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 27/01/2014.

Quyet dinh sb 493/Qb-UBND la quyét dinh giai quyet cudi cung vé khiéu
nai quyén st dung dat cua ong Nguyen Van A. Nhung Uy ban nhan dan quan B
can ctr Quyét dinh s6 72/QD-UB ngay 15/3/1993 dé ban hanh Quyét dinh sb
4040/QDb-UBND ngay 30/8/2022: La khéng ding quy dinh phap luat.

[2.5.2] Vi Iy do Gidy chirmg nhan s6 CH02027 ngay 25/9/2014 khong
pht hop cac quyét dinh quy hoach chi tiét do thi dugc phé duyét nén khong du
diéu kién duoc cap gidy chung nhan.

Tir nhitng phan tich vé ngudn goc va qué trinh str dung dét, c6 co sé xac
dinh phan dién tich dat 182,3m? thudc thira dat s6 526, to ban d6 s6 61 dugc cap
Gidy chtrng nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH02027 ngay 25/9/2014 cap cho Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi
Kim L sir dung trude thoi diém quy hoach theo Vin ban sb 4621/QD-UBND
ngay 10/9/2007 ctia Uy ban nhan dan quin B va Vian ban s6 2996/QD-UBND
ngay 16/7/2019 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Cian ctr Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé
“Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai” con quy dinh: “Ho gia
dinh, c¢d nhan siv dung ddt cé nha 6, céng trinh xdy dung khac tir trudc ngay 15
thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhdn dan cap xd noi c6 dat xdac nhdn
khéng cé tranh chdp sir dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém ndp ho so dé
nghi cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khéc gdn lién véi ddt la phiy hop voi quy hoach ... hodc khong phii hop voi quy
hoach nhung da sw dung dat tir trude thoi dzem phe duyét quy hoach hodc sw
dung ddt tai noi chiea ¢é quy hoach thi dwoc cong nhdn quyén sir dung dat
Uy ban nhan dan quan B thu héi Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CH02027 ngay 25/9/2014 véi 1y do
khong phu hop céc quyét dinh quy hoach chi tiét d6 thi duoc phé duyét: La
khong dung quy dinh phap luat.

Tu nhiing phén tich néu trén, Uy ban nhan dan quan B dé ban hanh Quyét
dinh s0 4040/QD-UBND ngay 30/8/2022: La khong ding quy dinh phap luat.

[3] Xét ¥ kién dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh: Pé nghi chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Vin B. Huy
Quyét dinh s6 4040/QD-UBND ngay 30/08/2022 cta Uy ban nhan dan quan B.

Hoi ddng xét xir xét thiy ¥ kién dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh: Phu hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén
c6 can ctr dé chap nhan.



oM V& an phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan dan quén B phai chiu sO
tién an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Céan cir Piéu 30, Dieu 32, Piéu 60, Diéu 116, Khoan 1 Dicu 157, Piéu
158, biéu 193, Diéu 206 Luat T6 tung hanh chinh 2015;

- Can ctr Diéu 100, Diéu 101, Khoan 3 Diéu 106 Luat Dét dai ndm 2013;

- Can cur Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguoi khai kién caa 6ng Nguyén Vin B.

1. Huy Quyét dinh s6 4040/QD-UBND ngay 30/8/2022 cua Uy ban nhin
dan quan B, vé viéc thu h01 Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat so vao sO cap GCN: CHO02027 ngay
25/9/2014 do Uy ban nhan dan quan B cap cho Nguyén Vin B va ba Nguyén
Thi Kim L.

2. V& an phi hanh chinh so thim: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh phai chiu an phi hanh chinh so tham la 300.000 (Ba tram nghin) dong.

3. Quyen khang cao: Puong su c6 quyen khang cdo ban an trong thoi han

15 ngay ké tur ngay tuyén an. Buong sy vang mat dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an.

Noi nhgn: , TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &4n nhan dan t6i cao; A AN > A .
TAND chp o0 tai TPHOM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Thénh phb H6 Chi Minh;
- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Huynh Thuy Xuin Vinh
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