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- Thanh phan Hi ddng xét xir so' thim gom cé:

- Tham phén- chu toa phién toa: Ong BUi Xuan Anh

- C4c Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ho6 Thi Kim Luyén

2. BaPd Thi Lé Hing

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép — Thu ky Toa an nhan dan quén
Ninh Kiéu thanh phd Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 15 va 16 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu thanh phd Can Tho tién hanh xét xir s¢ tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6
70/2018/TLST-DS ngay 21/3/2018, vé “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir so: 275/2020/QDXX-ST ngay 24 thang 6 nam 2020; Giira
cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Vo Thu L, sinh nam 1939;

Noi cu tra: 1/2 Nguyén Trii, P. Théi Binh, quin Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

2. Ba V0 Thu H, sinh nam 1949;

Noi cu tra: 1/2 Nguyén Trii, P. Théi Binh, quin Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

3. Ong V6 Cong M, sinh nam 1955;

Noi cu tra: 1/2 Nguyén Trii, P. Théi Binh, quin Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

4. Ong V6 Cong Th, sinh nam 1944;

Noi cu tri: 1/2B Nguyén Trai, P. Thoi Binh, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

5. Ong V6 Cong D, sinh nim 1947;

Noi cu tri: 1/2C Nguyén Trai, P. Thoi Binh, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

6. Ba Vo Thu H, sinh nam 1931;

Noi cu tri: 38/10 Lam Son, Phuong 2, Quan Tan Binh, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tiy quyén cho cac nguyén don: Ong Vii Xuén B, sinh nim
1958. (C6 mat)

Noi cu trii: 10 Pham Ngii Lao, phudng An Hoa, quin Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

Bi don:

1. Ba Pham Thj H, sinh nam: 1963

Noi cu trt: 233/59, Nguyén Vin Ctr, P. An Hoa, quan Ninh Kiéu, TP Can Tho.

2. Ba Pham Thj Bao Q, sinh nam: 1978
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Noi cu tri: 233/59C, Nguyén Van Cur, P. An Hoa, quan Ninh Kiéu, TP Can

Tho

3. Ba Pham Thi B, sinh nam: 1956

Noi cu trii: 233/59 D5 Nguyén Vin Cir, phudng An Hoa, quan Ninh Kiéu, TP.
Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy q uyén cho cac bi don: Ba Pham Thi B (C6 mit)

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Viin T, sinh nim 1950.

Noi cu trii: S6 132, 4p An Phu, thi trdn K& Sach, huyén Ké Sach, tinh Soc
Trang.

2. Ong Pham Vin C, sinh nim 1960.

Noi cu tri: 63/1 4p 6, xa Trinh Phu, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.

3. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1964.

Noi cu trii: 108/21A Pham Ngii L40, P.An Hoa, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

4. Ong Pham Vin Q, sinh nim 1967.

Noi cu tri: 233/59 Nguyén Vian Ctr, P.An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho.

5. Ba Pham Thi M, sinh nam 1970.

Noi cu tria: 233/59A Nguyén Vian Cir, P.An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho cic nguoi c6 quyén loi, nghia: Ba Pham
Thi B. (C6 mat).

Noi cu tri: 233/59 D5 Nguyén Vin Cir, phudng. An Hoa, quan Ninh Kiéu, TP,
Can Tho.

6. Uy ban nhan din quian NK, TP Can Tho ( Xin xét xir vang mat).

Dia chi: 215, Nguyén Trai, phuong Théi Binh, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, khoi kién bd sung, ban tir khai, bién ban hoa giai nguyén
don cac 6ng, ba V6 Thu L, V6 Thu H, V6 Céng M, V6 Cong Th, V6 Cong D va V6
Thu H ¢6 dai dién theo ty quyén ong Vii Xuén B cho rang:

Cha, m¢ cua nguyén don la 6ng V6 Van Huong, sinh nam 1908, chét nam
1968; ba Tran Thi Qué, sinh ndm 1914, chét nam 1997. Vao nim 1951 6ng Huong,
ba Qué co 1ap bang ké phén tich v6i ndi dung, ong Huong, ba Qué mua dit phan dat
ctia 6ng Tran Thanh Long véi dién tich 0"21%20%, theo bang khoan dién thd sé 133,
loai dat da canh, toa lac tai xd Théi Binh, Can Tho. Di voi phﬁn dat nay cac nguyeén
don cho rang do hoan canh kho khin chua di xin hop thirc hoa dé cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat (Sau day goi 1a gidy CNQSD dét ) va dén nam 2003 thi phat
hién ba Pham Thi Nga la me rudt ctia cac bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vy lién
quan l4n chiém cat nha. Theo don khoi kién dau tién ngay 04/02/2018, cac nguyén
don cho rang phan dit ma cac nguyén don khoi kién 1a ba Pham Thi Nga me cia cac
bi don dugc cap gidy CNQSD dat s6 02587, vao ngay 20/11/2002 véi tong dién tich
2458,2m? gém thra 131 va 132. Sau d6 khi Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, TP
Can Tho tién hanh t6 chirc tham dinh thtra dat dang tranh chép, thi theo vi tri phan
dat ma cac nguyén don khoi kién khong nam trong gidy CNQSD dat ctia ba Nga, ma
dién tich tranh chip nay qua do dac c6 dién tich 1277,7m?, phan dit nay chua dugc
cap gidy CNQSD dat, tir d6 cac nguyén don c6 don thay doi bo sung don khoi kién
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ngay 02/10/1998 v6i ndi dung rit lai yéu cau khoi kién doi véi thira dat 131, 132 ma
ba Nga da dugc cap gidy CNQSD dat, rat lai yéu cau huy glay CNQSD dat va bd
sung yéu cau ndi dung khoi kién 1a yeu cau cac bi don phai giao tra phan dat chua
duogc cip gidy CNQSD dit 1a 1277,7m? va khéi kién bo sung thém dbi vé6i bi don 1a
ba Pham Thi B.

Tai don phan td, ban tu khai, bién ban hoa giai bi don va cac ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan cac 6ng, ba Pham Thi H, Pham Van T, Pham Van C, Pham
Thi H2 Pham Van Q, Pham Th1 M, Pham Thi Bao Q va Pham Thi B ¢6 dai dién theo
iy quyén ba Pham Thi B cho rang:

Ngudn gdc quyén su dung dat néu trén 1a cua 6ng, ba cho cha me cua cac bi
don va cac ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Van Khanh va ba
Pham Thi Nga vao nam 1968 bao gém ca phan dat duoc cap glay CNQSD dat va
phan hién dang tranh chap chua dugc cp gidy CNQSD dat. Bén nam 1972 cha cac
ong, ba la Ong Khénh chét khong dé lai di chiic, me 12 ba Nga va cac anh, chi em
song trén phan dat nay di di dang ky, k& khai dong thué tir ndm 1976 cho dén khi
Nha nuéce khong thu thué quyén sir dung dat. Do diéu kién gia dinh khé khan chi c6
lam gidy CNQSD dat mot phan, phan con lai hién dang tranh chap chua lam gidy
CNQSD dat. Hién trén phan dét tranh chdp c6 md ma cia ong, ba cha, me va 03 cin
nha cua ba Hat, Banh, Bao Quyén va nha mo. Nay qua yéu cau khoi kién cta nguyén
don khong dong y tra dat va c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an cong nhan phan dat
dang tranh chép c6 dién tich 1277,7m? cho céc bi don.

Tai phién toa hom nay;

- Dai dién nguyén don trinh bay: Cac nguyén don khoi kién doi lai quyen su
dung dat bi lan chlem d3 chimg minh dugc bing viéc phan dit ndy ndm trong bang
khoan dién tho s6 133 do cha, me ctia cac nguyén don mua lai ctia 6ng Tran Thanh
Long vao nam 1951. Sau khi mua truéc nam 1975 va cho dén nay 1am noi dé chon
ct trong ho toc gdom 11 mg, c6 nhimg ngodi mo chon cat tir nam 1954, sau nim 1975
mic du chua dang ky cap gidy CNQSD dat, nhung déu co déng thué day du. Phan
dat nay ong Thanh da co ké khai trong s0 muc ké gom cac thtra 101, 102, 108, 109 va
129 véi tong dién tich 1335,9m”. Pdi v6i cac bi don thi vao nhu‘ng nam 2003 maoi
bao chiém dit cit nha va dem md & nhimng noi khac vé chon cat, viéc nay co cac
ngudi 1am ching xac nhan, dong thoi UBND phudng An Hoa vao nim 2002 ciing di
c6 thong bao sb 28 khong chap nhan don ctia ba Pham Thi Nga, xac dinh vi tri cac bi
don cat nha 12 nam trong dat huong hoa ctia bang khoan dién tho sb 133.

Tir nhitng cin ct trén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu 100; Khoan 1
Diéu 2003 Luat Pat dai 2003 va Diéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 hudng dan thi hanh luat Dat dai 2003 chap nhan yéu cau cua nguyén don
cdng nhén cho cac nguyén don phan dat c6 dién tich néu trén 1277,7m? trong dién
tich nay qua do dac cac bi don dang sir dung 460,9m’ yéu cau cac bi don di doi md
md, nha dd xdy dung dé giao tra dat cho cac nguyén don phan lan chiém 460,9m?,
cac nguyén don dong ¥ tra lai gia trj nha da xay dung cho cac bi don theo gid ma
Phong Tai chinh — Ké hoach quan d3 dinh. Di véi cac cay trong trén dat khong yéu
cau Toa an giai quyét.

- Bi don ba Pham Thi B df)ng thoi dai dién cho cac bi don Pham Thi H, Pham
Thi Bdo Q va cac ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan cho rang phan dat ma cac bi
don dang st dung c6 ngudn gdc ciia ong, ba dé lai cho cha, me va cha, me da dé lai
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cho céac chi em ba st dung tur rat 1au, hién c6 09 ngdi mo dang chon cat & day, cu thé
mo cta ba ¢d chon nam 1945, md ctia cha ba mat va chon tir ndam 1972 cho dén nay,
hién nay c6 03 cin nha cta ba, ba Hat va Bao Quyén di ¢ va nha md. Ba khong thira
nhan phan dit ndy nam trong bang khoan dién thd 133 nhu cac nguyén don trinh bay,
viéc st dung dat me cta ba ciing c6 ké khai tir nim 1976. Qua yeu cau cia cac
nguyén don ba khong dong ¥ tra lai phan dat dang str dung 460,9m® Ddng thoi co
thay ddi yéu cau so véi don phan t6, dong ¥ cong nhén cho cac nguyén don phan cac
nguyén don dang sir dung qua do dac la 816, 8m?, chi yéu cau cong nhan cho cac bi
don phan cac bi don dang sir dung la 460 9m2 D01 v6i cac ciy trong trén dat khong
yéu cau Toa &n giai quyet

- Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phéap luat td tung dan
su:

- P6i voi Tham phan, Thu ky di chdp hanh ding theo Piéu 48, 51 cua Bo luat
t6 tung dan su. Pa xac dinh dang vé tham quyén theo loai viéc, theo cip xét xir va
lanh thd; vé quan hé phéap luat tranh chip 1a ding; xac dinh ding tu cach duong su;
viéc thu thap chimg cr; giri hd so cho Vién kiém sat dung theo quy dinh, tuy nhién vu
an da qua thoi han chuan bi xét .

- Dbi voi Hoi déng xét xr thuc hién dung theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan
su vé trinh tu thi tuc diéu khién tai phién toa.

- Pdi v6i cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia
phap luat t6 tung déan sy.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia cac nguyén don coéng nhan cho cac nguyén don phan dat c6 dién tich 816,8m?
sau khi trir ra phan 14p rach. Bac yéu cau khai kién cta cac nguyén don vé viée yéu
cau budc cac bi don phai giao tra quyén st dung dat 460,9m?. Dinh chi mot phan yéu
cau phan té cta bi don do rat mot phan yéu cau. Chap nhan yéu cau cua cac bi don
cong nhan 460,9m’ sau khi trir phan lép rach cho cac bi don. V& c4c chi phi thAm
dinh, dinh gia, an phi dé nghi giai quyét theo ' quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1]. V& Thi tuc & tung dan su:

[1.1]. V& Tham quven theo loai viéc, cAp xét X va lanh tho: Xét thay nguyén
don khoi kién bi don yéu cau tra lai quyén st dung dat cho rang c6 ngudn gbc cla
nguyén don bi 1an chiém, nén c6 du co sé xéac dinh vé quan hé phap luat tranh chap
gitra nguyén don va bi don la * Tranh chap quyén st dung dat ” thudce tham quyén
giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6 ‘tung dan sy va
viéc tranh chép quyén sir dung dat cua cac bén chua dang ky cap gidy CNQSD dat,
nhung c6 tén dang ky trong s6 muc ké, nén can ctr Piéu 100; Khoan 1 Piéu 203 Luat
Pat dai thudc thAm quyén giai quyét cta Toa 4n.

Do bi don cu tra va dat tranh chap tai quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nén
vu kién thudc tham quyén giai quyet cta Toa 4n nhan dan quan Ninh Kleu theo quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 B luat t tung dan su .

[1.2]. V& quyén khéi kién: Déi véi tu cach khoi kién cua cac nguyén don, Hoi
dong xét xir xét thay: Can cir vao ban ho tich gia dinh 1ap ngay 16/01/2018 duoc Vin
phong céng chung 24" cong chimg thi cha, me cia cic nguyén don 1a éng Vo Vin
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Huong va ba Tran Thi Qué da chét, c6 cac nguoi con gdm céc ong, ba: 1/. VB Thu H;
2/. V& Thu Cuc ( D3 c6 van ban tir chbi nhan di san phan dat theo bang khoan dién
thd sb 133); 3/. VB8 Thu L; 4/.Vd Cong Th; 5/. V& Cong D; 6/. V& Thu H; 7/. V& Thu
Van ( C6 vin ban tir chdi nhan di san phan dat dang tranh chap); 8/. V& Cong M; 9/.
V6 Cong Tam ( C6 van ban tir chdi nhan di san phan dat dang tranh chap); 10/. V&
Minh Btic (C6 vin ban tir chdi nhan di san phan dat dang tranh chap); 11/. V& Cong
Khanh (Chét 1967, khong vo con); 12/. V& Cong Nghia (Chét nam 1972, khong vo
con); 13/.V6 Thu Thuy ( Chét 2008, khong chdng con). Nhu vy ngoai cac nguoi con
ctia 6ng Huong, ba Qué da chét va tir chdi nhan di san phan dat dang tranh chap, nén
cac nguyén don con lai c6 du tu cach khdi kién theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 186
Bo luat t6 tung dan sy.

[1.3]. V& tu cach tham gia t6 tung: Pdi v6i viéc tham gia to tung cua UBND
quan Ninh Kiéu, TP Can Tho truge day do cac nguyén don cung voi yéu cau giai
quyét tranh chip quyén sir dung dat, con c6 yéu cau huy gidy CNQD dat cua bi don,
nhung sau nay da rat lai yéu cau nay, nén khong can dua UBND quén Ninh K1eu TP
Can Tho tham gia t6 tung. Tuong tu trudc diy cac nguyén don khai kién yéu cau doi
lai quyén sir dung dat do ba Pham Thi Nga da duogc cap gidy CNQSD dat ( di chét),
nén mdi dua cac 6ng, ba Pham Van T, Pham Van C, Pham Thi H2, Pham Van Q,
Pham Thi M lan con ba Nga vao tham gia to tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, tuy nhién nhu néi trén, hién cac nguyén don da thay ddi yéu cau,
nén xac dinh cac 6ng, ba nay khong phai 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Xét vé ndi dung:

Qua yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va phan t6 ctia cac bi don, Hoi dong
xét Xtr, xét thiy :

Phan dat hién cac bén dang tranh chép, cin ci Béan trich do dja chinh sb
A7TITTKTTNMT, ngay 09/6/2020 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Can Tho, thé hién phan dit cac bén dang tranh chip co téng dién tich
1277,7m?, loai dat CLN, trong d6 phan cac nguyén don dang st dung c6 dién tich
816,8m? ky hi¢u C (Trong nay c6 dién tich lép rach la 35,9m2); Cac b1 don dang su
dung c6 dién tich 460,9m” ky hiéu E ( Trong nay c6 dién tich 1ap rach 1a 46,7m°).
Can clr cac bién ban tham dinh va dinh gia cta phong Tai chinh — Ké hoach quan
Ninh Kiéu trén phan dit cac nguyén don dang sir dung c6 11 ngdi mo cua gia dinh
nguyén don; Trén phan dit cta cac bi don dang str dung c6 09 ngdi mod va nha &, nha
mo cu thé nhu sau:

-Nha cua ba Pham Thi H dang quan ly, sir dung nha cap 4, cot bé tong cot thep,
tuong khong t6, mai tole khong tran, nén gach men, dién tich xay dung 66,09m?, don
gi4 2.030.000 dong/m?, chit lwvong con 60% co gia:

66,09m” x 2.030.000 déng/m? x 60% = 80.497.620 dong.

Phan hang muyc kién trac phét sinh thudc két cau va gia tri nha do ba Hat quan
1y, 1a nén nha 16t gach men, dién tich 49,09m? don gia 170.000 dong/m?, chit lugng
con lai 80%, c6 gia tri 1a: 49,09m” x 170.000 dong/m” x 80% = 6.676.240 dong.

-Nha cua ba Pham Thi B dang quéan 1y, st dung; Nha cép 4, cot bé tong cot
thép, nén gach men, tudng gach riéng, mai tole c6 tran, dién tich xay dung 68,38m?,
don gia ( 2.030.000 dong/m* + 95.000 dong/m®); phan mai che cot sit, mai tole, nén
gach men, dién tich 10,6m* don gia 945.000 dong/m?; chat luong con lai 90%; Giéa
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tri: (68,38m’ x 2.125.000 dong/m® + 10,6m® x 945.000 ddng/m®) x 90% =
139.792.050 dong.

- Nha cua ba Pham Thi Bao Q quan ly, str dung nha cap 4, cot bé tong cot thép,
nén gach men, tuong gach riéng, mai tole c6 tran, dién tich xay dung 58, 67m>; bon
gi4 2.030.000 dong/m* + 95.000 ddong/m?*; phan mai che cot bé tong, cdt thép, nén xi
mang, di¢n tich xay dung 15,58m2, don gia 945.000 déng/mz; chat lugng con lai
60%..

Gi4 tri: (58,67m” x 2.125.000 dong/m”® + 15,58m?* x 945.000 dong/m?) x 60% =
83.638.110 ddng.

-Phan nha md cot bé tong cbt thép, mai bé téng cbt thép, tuong gach, lan can
luc binh, nén gach men, mdt ma 6p da granite, dién tich xdy dung 40m®, don gia
4.880.000 ddng/m?, chat luong 100%.

Gia tri: 40m’ x 4.880.000 dong/m* = 195.200.000 ddng.

Phéan nha phia sau nha mé nha cip 4, tudng gach, nén gach men, cot bé tong cot
thép, mai tole khong tran, dién tich xay dung 19,35m?, don gia 2.030.000 dong/m?,
chat luong con lai 65%.

Gia tri: 19,35m” x 2.030.000 dong/m* x 65% = 25.532.325 ddng.

Nhan thay, vé ngudén gdc quyén st dung dat gilta nguyén don va bi don tranh
chap qua trinh bay cua cac duong sy va qua thu thap chimg ctr thi thay rang

Cac nguyén don cho rang quyén sir dung dat hién dang tranh chap c6 dién tich
1277,7m? 1a thudc cua gia dinh nguyén don do cha, me dé lai, cin ctr theo bang
khoén dién thd s 133 véi dién tich 0™21 20 ( Turc 2120m2). Tuy nhién dé xac dinh
phan dat theo bang khoan dién thd 133 c6 phai la phan dat hién cac bén dang tranh
chap hay khong thi thay rang:

-Theo céc nguyén don cho ring dién tich dat 1277,7m* hién chua duoc cap gidy
CNQSD dét, cac bén dang tranh chip 13 nam trong bang khoan dién thd 133, tuy
nhién Toa &4n nhan dan quan Ninh Kiéu, TP Can Tho di c6 coéng vin hoéi co quan
chuyén mén vé quan 1y dat dai quan Ninh Kiéu dé xac dinh vi tri c6 phai 1a mot hay
khong thi cho dén nay khong c6 tra 1oi van dé nay. Ngoai ra cling theo yéu cau khoi
kién ctia cac nguyén don lac dau thi xac dinh vi tri phan dat theo bang khoan dién tho
s6 133 1a phan dat ma ba Pham Thi Nga di dugc cp gidy CNQSD dat ¢ dién tich
2458,2m? ( 02 thira 131 va 132), dén khi tién hanh t6 chirc tham dinh phan dat tranh
chap Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho xé4c dinh
phan dat ma cac bén dang tranh chap 1a phan dat chua duoc cap gidy CNQSD dt c6
dién tich 1a 1277,7m? thi cac nguyén don da thay d6i yéu cau va xac dinh phan dat
nay 1a dat theo bang khoan dién tho s6 133 va tai phién toa dai dién nguyén don xac
dinh theo bang khoan dién thd sé 133 1a bao gém ca phan dat ma cac bi don di duoc
cap gidy CNQSD dit va ca phan dat chua dugc cap gidy dang tranh chip hién nay.
Nhu vay hién nay cac nguyén don chua xac dinh dugc vi tri phan dat theo bang
khoan dién tho s6 133 1a chd nao, néu nguyén don cho rang theo bang khoan dién tho
s6 133 bao gom phan ma Pham Thi Nga duoc cap gidy CNQSD dat VO’l phan hién
dang tranh chap chua duoc cap gidy hién nay tong cong 1a hon 4.000m?, ¢6 su chénh
léch dién tich rat 16n so véi bang khoan dién tho 133 chi c6 dién tich 2120m Ngoai
ra d6i véi cac bi don thi khong thira nhan phan dat dang tranh chap la dat c6 nguén
gbc clia cac nguyén don theo bang khoan dién tho s6 133, ma cho rang do 6ng, ba
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khai pha va dé lai cho cha 1a 6ng Pham Vin Khanh, me 13 Pham Thi Nga st dung tir
truéec nam 1975 cho dén nay.

- Theo cong van sd 1752/PTNMT, ngay 05/12/2018 ctia Phong Tai nguyén va
Moi trudng quan Ninh Kiéu tra 101 cho Toa an vé viéc phan dat tranh chap do ai dimg
tén trong s6 muc ké, thi duge tra 101 nhu sau: Phan dat tranh chép c6 ky hiéu C theo
Ban trich do dia chinh s 56/TTKTTNMT ngay 29/8/2018, qua kiém tra Ban do dia
chinh va S6 muyc ké cho thiy:

“- Thita ddt s6 101, do éng Thanh ( khéng ré méi quan hé véi cdc dwong su) ké
khai dang ky voi dién tich 980, 5m2, loai dat LNK:

- Thira ddt s6 102, do 6ng Thanh ( khéng ré moi quan hé véi cdc dwong sw) ké
khai dang ky véi dién tich 64m?, logi dat N*;

- Thira ddt s6 108, do éng Thanh ( khéng ré moi quan hé véi cac dwong su) ké
khai dang ky véi dién tich 137,5m? logi dat T:

- Thira ddt s6 109, do 6ng Thanh ( khéng ré moi quan hé véi cdc dwong sw) ké
khai dang ky véi dién tich 13,8m? loqi dat N*;

- Thira ddt s6 129, do éng Thanh ( khéng ré moi quan hé véi cdc dwong si) ké
khai déing ky véi dién tich 140,1m? logi ddt LNK;”. Tong cong dién tich 1335,9m’

Tiép tuc Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, TP Can Tho c6 cong van hoi S¢ Tai
nguyén va Moi trudong thanh phd Can Tho dé 1am o vé thu tuc ké khai s6 muc ké va
lam rd 6ng Thanh 1 ai,viéc dang ky s6 muc ké c6 lién quan dén bang khoan dién thd
s6 133 hay khong, tuy nhién tai cong vin sé 368/STNMT-VPPKPD, ngay
18/02/2020 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong da tra 10i: “... hién tai, s6 muc ké ghi
nhdn cdc thira dat trén do 6ng ( ba) tén Thanh ditng tén. Ngodi cdc thong tin trén, So
Tai nguyén va Moi trieong khong leu giiv ho so, gidy to gi khdc lién quan dén cdc
thira dat néu tren...”

Nhu vay vé ngu:0’1 dung tén trong s6 muc ké trong qua trinh thu thap chung ct,
chi x4c dinh duoc co ngudi tén Thanh ding tén trong s6 muc ké phan dat dang tranh
chap, nhung ong Thanh nay c6 phai la ong V6 Céng Th mdt trong cac nguyén don
hay khong thi chua xac dinh dugc, chi mang tinh suy doan. Ngoai ra néu cho rang
ong Vo Cong Th nguyen don la ngudi dumg tén trong s6 muc ké toan bo dién tich dat
tranh chip 1277,7m? thi qua céc bién lai thu thué ma cac nguyén don giao ndp thé
hién éng V3 Cong Th chi nop thué co dién tich 137,5m® CoOn tir ndm 2017 thi thé
hién ba V& Thu L xin ké khai nop thué phan dat co dién tich 2120m?, loai dat ¢ d6
thi, vay ba Lé ndp thué 2120m°, loai dit & d6 thi 1a ndp cho quyén sir dung dat nao?
trong khi ba Lé hoan toan khong c¢6 dung tén s6 muc ké thira dat nao trong phan dat
tranh chép.

Dbi v6i cac bi don thi dang st dung 460,9m® (chua trir phan lap rach 46,7m?)
trong tong sd 1277,7m?, hién theo cac nguyén don trinh bay thi chi biét do cha, me dé
lai sir dung tir trude ndm 1975 cho dén nay, hién khong con luu giit gidy to gi. Qua
tham dinh tai chd da xac dinh duoc trén ph?m d4t ma cac bi don dang str dung cac bi
don di xay dung 03 cin nha kién cd, 01 nha md va c6 09 ngdi mo cua than toc, trong
d6 ¢c6 md 6ng ba cua bi don theo mo bia chon cAt tir nam 1945, md cha céac bi don
theo mo bia da chén cét tir nhitng nam 1972 cho dén nay, ciing véi cac bién ban hoa
gidi co s¢ nhitng nam 2002 cling thé hién cac bi don da sir dung on dinh, lién tuc tur
rat 1au va dén nam 2003 thi m&i phat sinh tranh chip, dugc UBND phudng hoa giai
khong thanh, sau d6 da khoi kién ¢ Toa an nhan thanh phd Can Tho, sau d6 nguyén
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don rat don va sau nay tiép tuc khoi kién lai. Di voi ngudi lam ching ciia nguyén
don cung cap thi c¢6 hai nguoi cho rang trudc day 1a ¢ lam viéc & UBND phudng An
Hoa va & khu vuc, qua 10i trinh bay trong t& xac nhan thi ho cling cho rang ¢ xéac
nhan vao ndi dung don cta 6ng VO Cong Th trinh bay la phia bi don dem mé & nguoi
khac vé chén tai dit tranh chip, day 1a chimg clr gian tiép cht khong phai cac nguoi
nay c6 chung kién truc tiép, con cac ngudi 1am ching con lai thi cho ring 1a ngudi
1am thué cua cac nguyén don khi 1am c6 phan dit tranh chip vao nhimg nim 2000
thiy khong c6 mo, tuy nhién nodi dung cac ban xac nhin nay déu giéng nhau noi dung
tir dau cho dén khi két thuc vin ban chi thay d6i ho tén ky tén, nén 161 khai cta cac
ngudi 1am ching ndy chuwa thé co cin ctr vimg chic dé xac dinh phia bi don c6 dem
mo & noi khac vé chdn khong, trong khi qua tham dinh tai chd thi d x4c dinh duoc
trong 09 phan md ctia ngudi than cac bi don c¢6 nhiing loai da cai tang tirc dem chd
khac vé loai mo hinh chép ( theo phong tuc), nhung ciing c6 loai mo dai ( theo phong
tuc) 1a loai chua cai ting, ma thoi diém chon 1a thoi diém theo bia mo.

Do d6, qua 101 trinh bay cua cac bén, cung cac ching ctr da thu thap dugc thay
rang phan dat ma cac bén dang tranh chép c6 tong dién tich 1277,7m? c6 phai ndm
trong bang khoan dién tho s6 133 cia cha, me cac nguyén don hay khong thi chua co
O sO ving chac dé xac dinh. Mic khac viéc nguoi tén Thanh ding tén trong s6 muc
ké trén phan dat tranh chap nay c6 phai 1a 6ng V6 Cong Th hay khong hién nay ciing
chua xac dinh dugc, chi mang tinh suy doan do6 la 6ng V6 Cong Th. Ngoai ra ba Vo
Thu L tir ndm 2017 da ké khai ndp thué phan dat loai dat thd cu c¢6 dién tich 2120m°
(Dién tich nay trung khdp véi dién tich bang khoan dién tho s6 133), trong khi ba Lé
chua diang ky dung tén gidy CNQSD dét hoic dtng tén s6 muc ké trong khu vuc dat
tranh chip nay, vay dién tich 2120m” ma ba Lé dong thué 1a quyén sir dung dat nao
chua xac dinh duorc.

Do do, tir nhitng can ctr n€u trén, hién nay chua du co s¢ viing chic dé xac dinh
phan dat tranh chip c6 phai nim ¢ bang khoan dién tho sé 133 do cha, me céc
nguyén don dd mua tir nam 1951 hay khong. Vi vay can ctr theo quy dinh ctua phap
luat vé Pt dai can xem xét qua trinh st dung dat cta cac bén. Xét thay giita cac
nguyén don va bi don déu ¢ qua trinh str dung 6n dinh, lién tuc tir rat lau cin ct vao
cac md mi da chon cat. Phia cac nguyén don da c6 chon cat 11 ngdi md cua than tdc,
céc bi don da chon cat 09 ngdi mo cua than tdc, xay dung nha &, nha moé kién cb, phia
bi don ciing di duoc cp ho khau thuong tra tai noi c¢6 nha ¢. Vi vay can ap dung cac
Diéu 153; Dicu 180; Diéu 182; Dicu 183; Diéu 184; Diéu 236 Bo luat dan su; Dicu
21; biéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai cong nhan 6n dinh ph?m dién tich ma
mdi bén nguyén don va bi don dang st dung sau khi trir phan 1dp rach 1a dam bao
duoc quyén loi ich hop phap cua cac bén. Cu thé céng nhan cho cac nguyén don
(816,8m* — 35,9m?) = 781m% Céng nhén cho cic bji don (460,9m* — 46,7m?) =
414,27,

Pinh chi xét xir mdt phan yéu cau phan td cia cac bi don do rat yéu cau. Doi
v6i cac cdy trong trén dat cac duong sy khong yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

Dbi v6i cac bi don chi co hai bi don 12 ba Pham Thi H va Pham Thi Bao Q c6
don phan t6, d6i v6i ba Pham Thi B khong c6 don phan t6, tuy nhién ba Béanh 1a
ngudi ¢ nha xdy dung trén dat tranh chap, viéc khong chap nhan yéu ciu mot phan
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doi quyen stt dung dat cta cac nguyén don, ddng nghia cong nhan phan quyén su
dung dat cho cac bi don dang st dung, nén méc du bi don ba Banh khong c6 yéu cau
phan t5, nhung van duoc cong nhan, do yéu ciu cta nguyén don khong duoc chap
nhan.

[3].Vé ¥ kién phat biéu nhan xét viéc chdp hanh B luat t6 tung dan su cua
Tham phan, Thu ky, Ho1 ddng xét xur, cla cac duong su va dé nghi noi dung giai
quyét vu an cua Kiém sat vién 1a c6 cin cir dung quy dinh ctua B luat t tung dan su
va phép luat vé dit dai.

[4].Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Toa an d3 to chirc 04 1an do dac thim dinh,
dinh gia nguyén don da ndp chi phi tam ing tham dinh, dinh gia hét 7.705.000 dong.
Bi don d3 ndp tam ung hét 1.700.000 déng. Xét thiy do yéu cau cua nguyén don
duoc chép nhan mot phén, yéu cau phan td cta bi don dugc chép nhan, 1€ ra cac
nguyén don phai chiu toan bd chi phi tham dinh, dinh gia, tuy nhién viéc tham dinh,
dinh gia sau cung 1a do bi don yéu cau tham lai, nén mdi bén phai chiu twong mg véi
phan chi phl ma mdi bén da nop.

[5].Vé an phi dén sy so tham: Céc Nguyén don duge mién ndp an phi phan bi
bac mot phan yéu cau do 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi khoa 14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an. Cac nguyén don va bi don dugc nhan lai tién tam Gng an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cw vao:

- Khoan 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 68; Diéu 147; Diéu 155; Diéu 156; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 244; Diéu 227;
Diéu 228; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dén su.

- Diéu 153; Diéu 163; Diéu 164; Diéu 166; Diéu 168; Diéu 180; Diéu 182;
Diéu 183; Diéu 184; Diéu 236 B¢ luat dan sy 2015;

- Dicu 203 Luft DAt dai 2013

-Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén an: Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don V3
Thu L, V6 Thu H, Vo Cong M, V6 Cong Th, Vd Cong D va V6 Thu H,

-Cong nhan cho cac nguyén don ¢ ho tén néu trén duoc quyén sir dung dat cd
dién tich 781m® loai dit CLN, dugc x4c dinh theo ban trich do dia chinh sb
47/TTKTTNMT, ngay 09/6/2020 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi1 truong
thanh ph Can Tho.

-Bac yéu cdu cua cac nguyén don vé viéc yéu cau cac bi don giao tra quyén sir
dung dét c6 dién tich 460,9m2, loai dit CLN theo ban trich do dia chinh néu trén.

- Chép nhan don yéu cau phan td cta cac bi don Pham Thi H, Pham Thi Bao Q
va bi don Pham Thi B. Cong nhan cho céac bi don dugc quyén st dung dét co dién
tich 414,2m’, loai dat CLN, duoc xac dinh theo ban trich do dia chinh s6
47/TTKTTNMT, ngay 09/6/2020 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Can Tho.
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Cac nguyén don va cac bi don can cir vao quyét dinh cua ban an nay dé lién hé
Vo1 co quan Nha nude co tham quyén de dugc dang ky cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

-Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau phan td ctia cac bi don vé yéu cau doi cac
nguyén don giao tra phan dat do cac nguyén don dang sir dung, do rat yéu cau.

Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Cac nguyén don phai chiu 7.705.000 dong
(Bay triéu, bay trim 1é nim ngan ddng) va cac bi don phai chiu 1.700.000 dong ( Mot
triéu, bay trim ngan dong) cong nhan c4c bén da nop xong.

Vé an phi dan sy so thim : Cac nguyén don dugc mién 4n phi do 14 ngudi cao
tudi theo quy dinh. Cac nguyén don V6 Thu L, V6 Thu H, V& Céng M, V6 Cong Th,
V6 Cong D va V6 Thu H duge nhén lai tién tam émg &n phi 12.900.000 dong (Muoi
hai triéu, chin trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 004959, ngay 07/3/2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, TP Can Tho.

-Cac bi don Pham Thi H, Pham Thi Bao Q dug¢c nhan lai tién tam ung an phi
600.000 dong ( S&u trim ngan déng) theo bién lai thu tién s6 001677, ngay 15/8/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Ninh Kiéu, TP Can Tho.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tiép theo ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,9 Luat Thi hanh 4n dan sy thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - chii toa phién toa

Noi nhén:

- VKSND quan Ninh Kiéu;

- Chi cyuc THADS quan Ninh Kiéu;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

BUI XUAN ANH



