TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TPC Poc l1ap - Twdo - H phc
TINH P
Ban an s6:47/2021/DS-ST.
Ngay: 01- 7-2021.
V/v tranh chap dan su vé
quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP C

- Thanh phdn Hgi dong xét xit so' tham gom co:

Thdam phén - Chu toa phién toa: Ong L& V L

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Quang Q

2. Ong Bui Van A

- Thw ky phién toa: Ba Bli Thi Tuyét G, thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan TP C tham gia phién toa: Ba Phan Thi
T X - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 7 nam 2021, tai Toa &n nhan dan TP C xét Xt so
tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 761/2020/TLST-DS, ngay 03 thang 11
nam 2020, vé viéc tranh chap dan sy vé quyén str dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 173/2021/QDST-DS, ngay 11 thang 6 nam 2021, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Tran Vian H, sinh nim 1988;

Pia chi: S6 0678/456, duong Tran Trong Khiém, t6 27, khoém 3, Phuong 6,
TP C, tinh .

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia anh H: Ong Thai Quang Tri,
Luat su—Van phong Luat suw Chinh Nghia thudc Poan Luat su tinh D.

- Bi don: Nguyén Chi T, sinh nim 1975;

Pia chi: S6 600, duong Tran Hung Pao, t6 37, khém 4, Phuong 1, TP C,
tinh D.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T: Chi Ngo T T, sinh nam 1977, dia
chi: $6 600, duong Tran Hung Dao, t6 37, khom 4, Phuong 1, TP C, tinh D - la
nguoi dai dién theo uy quyen (hop dong ay quyén ngay 08/12/2020).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Khong Thi Ngoc H, sinh
nam 1988;

Pia chi: S6 0678/456, duong Tran Trong Khiém, t6 27, khém 3, Phuong
C, TP C, tinh b.

Ngueoi dai dién hop phap cua chi H: Tran Vian H, sinh nam 1988, dia chi:
S6 0678/456, duong Tran Trong Khiém, t6 27, khom 3, Phuong A, TP C, tinh D
la nguoi dai dién theo uy quyén (hop dong uy quyén ngay 21/6/2021).

Cdc dwong sw Va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia anh H c6 mdt.

NOI DUNG VU AN:



- Anh Tran Van H trinh bay:

Vao nim 2007, éng Tran Van T (sinh nam 1953, chét), sang nhuong con
|a anh H thira dat s6 275, to ban dd sb 7, tai to 27, khom 3, Phuong C, TP C, tinh
P. Khi xay dung nha anh H phat hién dién tich dat bj mat, nhung vi hoan canh
gia dinh bé bdi nén khéng khai kién. Anh Nguyén Chi T 1an chiém dat cua anh
H dién tich dat phia sau hau, chiéu ngang 10,97 m, chiéu dai 4,2 m, tong dién
tich 14 46m?. Dién tich dat tranh chéap hién nay do anh T quan ly va s dung, trén
dat c6 02 goc xoai caa anh T. Nay anh H yéu cau anh Nguyén Chi T tra lai phan
dat chiéu ngang 10,97m?, chiéu dai 4,2m?, tong dién tich 1a 46m?, yéu cau anh T
di doi cy trong va vach tuong tra lai hién trang ban dau.

Bién ban lay loi khai ngay 12/01/2021, anh Trédn Vén H trinh bay:

Khoang nam 2007, Nguyén Hixu H (hién nay ¢ ap 3, xa My Tra, TP C,
tinh D) chuyén nhuong dién tich dat thta 275 cho cha me anh H 1a 6ng Tran
Vian T (chét nam 2015), ba Lé Thi R (chét nam 2018). Ngay 08/7/2010, 6ng T
va ba R duogc cap quyén st dung dat thira s6 275, to ban do sb 7, dién tich dat
343,6 m?, toa lac tai phuong 6, TP C, tinh B. Ngay 08/4/2015, 6ng T, ba R ting
cho ca nhan anh H di¢n tich dét nay. Sau khi cho dat, cling trong nam 2015, anh
H xay nha cap 4, sau d6 Xin cap quyén sé hitu nha ¢ nén ndm 2017 anh H dugc
Cap quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thira
s6 275, to ban d6 sb 7, dién tich dat 343,6 m? theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dit s bia Cl1460190, s6 vao sb cép GCN : CS00812, ngay 01/12/2017.
Nam 2006, hang rao xay tuong phia cap hdng nha (giap thza 345) va hang rao
xdy tuong phia sau nha anh H (giap thiza 277) do anh T xay tudng kién cd trude
khi 6ng T, ba R mua dat (thta 275) cua dng H.

Tai phién tda anh H trinh bay, tir khi 6ng T mua dit nim 2009 dén nim
2018, gia dinh c6 tranh chap ranh gigi hoic quyén st dung dat véi dng Nguyén
Hitu H (chu dat cii) hoac anh Nguyén Chi T hay khong anh H khong biét.

Nay anh H yéu cau anh T tra lai dién tich dat 45,3 m? trong pham vi cac
mbc 12, 13, 14, 15, 6, 7, tré vé mdc 12, toa lac khom 3, phuong 6, TP C, tinh P.

Pbi voi cay anh T trong: xoai cho trai 02 cay trong nam 2006; so ri cho
trai 01 cy trong nam 2006, cao kiéng 05 cay; cay xanh 01 cdy. Yéu cau anh T
di doi, khong dong y tra gia tri tai san. D6i véi vach tuong cua anh T (giap dat
anh H) 8,16 mét va vach tuong caa anh T (giap dat 6ng Chau) 4,64 mét, yéu cau
anh T phé bo, khong dong y tra gia tri tai san.

Théng nhat bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 11/12/2020, so d6
do dac ngay 11/12/2020; bién ban dinh gia ngay 21/01/2021.

Giay chang nhan quyén st dung dat s C1460190, s6 vao s6 cap GCN CS
00812, ngay 01/12/2017 do anh H dung tén, hién anh H dang giit, khong thé
chap hoic chuyén nhuong dit.

- Anh Nguyén Chi T c6 chi Ngb T T dai dién trinh bay:

Thua dat 345, cua ba Nguyén Thi Nguyét chuyén nhuong cho ba Pham
Thi Gium (me anh T) vao thang 12/2003. Khoang thang 11/2005, ba Gium
chuyén nhuong cho con rugt Nguyén Thu T va con ré Nguyén Thanh H (chong
chi T), chi T va anh H duoc cip quyén sir dung dat so vao s6 H03278, ngay



10/11/2005. Ngay 12/12/2008, T va H tiang cho anh Nguyén Chi T hét dién tich
dAt 178,4 m?, thira dat 345, to ban d6 s6 07.

Thira 277 c6 ngudn goc cua HO T H, dién tich 1.497,3 m?, t& ban dd sb 07
chuyén nhwong cho chi T va anh H vao nim 2005. Chi T va anh H dugc cép
quyén sir dung dét sé vao sé H03277, ngay 10/11/2005. Ngay 11/12/2008, chi T
va anh H tang cho anh T hét dién tich dat 1.497,3 m?, thura 277, to ban dd s6 7.

Nam 2003, trudc khi ba Nguyét chuyén nhuong dat thua 345 cho ba
Gium, ba Nguyét thuc hién thu tuc d6i Gidy chitng nhan quyén st dung dét vi
chua c¢6 ban d6 chinh thac, khi thuc hién tha tuc thi can bo Dia chinh phuong 6,
TP C, tinh B dn do dac, hai bén d3 théng nhit va trong hang tru da doc theo
ranh dat gidp ho Nguyén Hitu H (tu Canh) thta 275 (sau nay dng H chuyén
nhwrong cho 6ng Trdan Van T va ba L& Thi R, nay & Trdan Van H), Can b dia
chinh vé& ban db hién trang va lam tha tuc dé nghi cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat cho ba Nguyét, déng thoi 1am thu tuc chuyén nhuong dat tir ba
Nguyét sang ba Gium.

Hang rao tuong phia sau nha anh Tran Van H (thira 275) nhu sau: dat nay
do H6 T H chuyén nhuong (thira 277) cho chi T, anh H nam 2005, khi chuyén
nhuong thi chi T, anh H va 6ng Nguyén Hitu H (tw Canh) 1a cha thua dat 275
xac dinh ranh giéi, trong try da. Bén nam 2006, chi T, anh H xay hang rao tuong
kién co thira 277 va thira 345 giap thira 275 dén nay. Nay khong dong y tra dat
theo yéu cau cua anh Tran Van H.

Péi voi cay anh T trong: xoai cho trai 02 cay trong nam 2006; so ri cho
trai 01 cay trong nam 2006, cao kiéng 05 cay; cay xanh 01 cay.

Théng nhat bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/12/2020, so d6
do dac ngay 11/12/2020; bién ban dinh gia ngay 21/01/2021.

- Chi Khéng Thi Ngoc H ¢6 anh Tran Véin H trinh bay: Khéng co y kién.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Tran Van H trinh bay:

Dién tich dat caa anh Hoang thuc té thiéu khoang 47 m® so véi dién tich
dat trong Gidy chiing nhan quyén sur dung dat; hinh thé dién tich dat cia anh H
phia sau ¢6 hinh chit L; cong vin ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai TP
C thé hién dat cua anh H ¢ tH nhung khong xéc dinh dién tich, vi tri. Biét rang,
anh T trong try da nam 2003, x4y hang rao kién ¢ tir nam 2006 truéc khi ong T,
ba R nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Nguyén Hu H, nhung anh T st dung dat
méi khoang 18 nam. Dé nghi chip nhan yéu cau cua anh H, yéu cau anh T tra
dién tich dat 45,3 m?, tai khom 3, Phuong 6, TP C, tinh D.

- Vién kiém sét phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa trong qua trinh glal quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trugc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an: Thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa : Thuc
hién dung quy dinh cia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Viéc tuan theo phap luat té tung ciia nguoi tham gia to tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét



xt nghi an: Nguoi tham gia té tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6
tung.

Viéc giai quyét vy an:

Khéng chap nhan yéu cau caa anh H, yéu cau anh T tra dién tich dit 45,3
m?, tai khoém 3, Phuong 6, TP C, tinh D.

Tai phién toa, cac duong su khdng xuét trinh tai liéu, chung ct méi cho
Hoi ddng xét xir xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai li¢u, chung cur da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa. Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] V& té tung: Theo don khai kién cua Tran Van H tranh chap quyén sir
dung dat. Can ctir khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36 cua B luat
t6 tung dan su, vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toda an nhan dan TP C,
tinh D.

[2] Vé noi dung: Xét dién tich dat tranh chap 45,3 m® trong pham vi cac
mébc 12, 13, 14, 15, 6, 7, tré vé moc 12, toa lac khom 3, phuong 6, TP C, tinh P.

Nam 2009, Nguyén Hitu H (hién nay ¢ dp 3, xa m, TP C, tinh B) chuyén
nhuong cho cha me anh H 1a éng Tran Van T (chét nam 2015), ba Lé Thi R
(chét nam 2018). Ngay 08/7/2010, 6ng T va ba R dugc cap quyén sir dung dat
thira s6 275, to ban db sé 7, dién tich dat 343,6 m? toa lac tai phuong 6, TP C,
tinh D. Ngay 08/4/2015, dng T, ba R ting cho ¢4 nhan anh H dién tich dat nay.
Ciing trong ndm 2015, anh H xay nha cap 4, sau do xin cap quyén s& hitu nha &
nén nam 2017 anh H dugc cip quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat thia sb 275, to ban d6 s6 7, dién tich dat 343,6 m® theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat sé bia CI1460190, s6 vao so cap GCN:
CS00812, ngay 01/12/2017. Anh H cho rang anh T I4n chiém dién tich dat 45,3
m? trong pham vi cac méc 12, 13, 14, 15, 6, 7, tré vé médc 12, toa lac khém 3,
phuong 6, TP C, tinh D.

Thia dat 277, to ban d6 s6 07 do HO T H chuyén nhuong cho chi T va
anh H vao niam 2005. Chi T va anh H duoc cap quyén sir dung dat s6 vao so
H03277, ngay 10/11/2005. Ngay 11/12/2008, chi T va anh H tiang cho anh T hét
dién tich dat 1.497,3 m?, thira 277, to ban d6 sd 7. Nam 2005, chi T, anh H va
6ng Nguyén Hitu H (Canh) Ia chu thira dat 275 xac dinh ranh gidi, trong tru da.
Nam 2006, chi T, anh H xay hang rao tudong kién cb thira 277 va thira 345 gidp
thira 275 dén nay.

Tai cong van s6 696/CNVPDKDD-TPCL, ngay 24/3/2021 va cong van sb
1195/CNVPBKDPD-TPCL, ngay 18/5/2021 cua Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai TP C xéc dinh dién tich dat tranh chap 45,3 m® cap mot phan thira 275 va
mot phan thira 277, vi tri, dién tich, kich thudc cu thé thi khong xac dinh dugc
do chu sir dung dét xac dinh ranh mdc gidi thira dat ngoai hién trang khong ding
Véi ho so cap gidy.

Nam 2005, anh H, chi T la cha dat (thua 345 va 277) va ong H (chu thura
dat 275) thoa thuan théng nhat xac 1ap ranh giéi, mdc gisi va anh H, chi T trong
hang tru da. Bén nam 2006, anh H, chi T xay dung hang rao kién cé (gach xay,



t6) giap dat ong Nguyén Hitu H nay 1a dat cua anh H (thia 275) véi dat anh T
(thira 345 va thira 277) va dat 6ng Chau. Nam 2009, 6ng H chuyén nhuong hét
dién tich thira dat 275 cho 6ng T va ba R theo hién trang thuc té dang st dung.
Thoi gian tir ndm 2009 nam 2015 (dng Tran Van T chét), nam 2018 (ba L& Th; R
chét) khdng phat sinh tranh chap véi 6ng Nguyén Hitu H (cha dat da chuyén
nhirong cho 6ng T, ba R) hoic chu dat lién ké. Thé hién trong qua trinh sir dung
dat, anh H va chi T nay 1a anh T Ia chu dét (thira 345 va 277) va 6ng H di thong
nhat thoa thuan thuan ranh gii, mdc gidi trén tinh than tu nguyén trudc khi 6ng
H chuyén nhuong dét cho 6ng T, ba R va dién tich dat tranh chap do anh T dang
quan ly, sit dung 6n dinh, 1au dai.

Anh H thira nhan, hang rao kién c¢é do bén anh T xay dyng khoang nim
2006. Nam 2009 6ng T, ba R mégi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Nguyén
Hitu H (thua 275). Nam 2015, 6ng T, ba R tang cho anh H thira dat (275) nay va
dién tich dat tranh chap do anh T dang quan ly, sir dung.

Cac duong sy thong nhat bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
11/12/2020, so dd do dac ngay 11/12/2020; bién ban dinh gi4 ngay 21/01/2021,
gia dat “trong lua”, gia 150.000 ddng/m>.

Xét y kién cua anh Nguyén Chi T khéng c6 lan chiém dat caa anh Tran
Van H 14 ¢6 can ctr.

Xét y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh Tran Vin
H khong c6 can cir chap nhan.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP C 1a c6 cin c& chap
nhan.

Ttr phan tich trén, khéng chap nhan yéu cau cua anh Tran Van H yéu cau
anh Nguyén Chi T tra dién tich dit 45,3 m? trong pham vi cac méc 12, 13, 14,
15, 6, 7, tré vé mbc 12, toa lac khom 3, phuong 6, TP C, tinh B va di doi cay
trong, hang rao.

[3] Vé &n phi dan su so tham: Anh Tran Vian H phai chiu an phi theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat té tyng dan sy va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Anh Nguyén Chi T khdng phai chiu an phi dan su so tham.

V& chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4) so tién
5.514.000 dong anh Tran Vin H chiu (d3 nop va cho xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36, khoan 1
Diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy;

Cin ctr Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013;

Cin ct Diéu 246 cua Bo luat dan sy;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.



[1] Khong chap nhan yeu cau cua anh Tran Van H, yéu cau anh Nguyen
Chi T trad dién tich dét 45,3 m? trong pham vi cac mdc 12, 13, 14, 15, 6, 7, tré vé
méc 12, toa lac khém 3, Phuong 6, TP C, tinh B va di doi cay trdng, hang rao ra
khoi dién tich dat tranh chap (kém theo bién bdn xem xét, tham dinh tai ché va
so do do dac ngay 11/12/2020).

[2] V& &n phi dan su so thim: Anh Tran Van H phai chiu &n phi dan su so
tham sb tién 340.000 dong. Tién &n phi trir vao tién tam tng an phi da nop
625.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi tda an s6 0007334, ngay
28/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy TP C, Bong Thap. Anh H dugc
nhan lai tién chénh Iéch 285.000 dong.

Vé chi phi t6 tung (xem Xét, tham dinh tai ché va dinh gid) sb tién
5.514.000 dong anh Tran Vin H chiu (dd nop va chi xong).

Puong su c6 mat tai phién toa co6 quyén khang cao trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa cé quyén
khang céo trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc hoic niém yét
ban 4n theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan si c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.
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HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Cong Khanh



