TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 170/2023/DS-PT
Ngay 26 - 7 - 2023 ,
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong: Huynh Thanh Tam
Cdc Tham phan: Ong Khuu Dé Danh;

Ong Pham Tan Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan— Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh An Giang xet xu
phuc tham cong khai vy an dén sy thu Iy s6 136/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 6
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 171/2023/QDXXPT-DS
ngay 27 thang 6 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh An Giang, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Duong Thi T, sinh ndm 1945 (ving mat);

- B4 T6 Phuong A, sinh nam 1979 (ving mit);

- Ong T6 Phuong B, sinh nam 1975 (vang mit);

- Ba T6 Phuong Th, sinh nam 1972 (c6 mat);

- Ba T6 Phuong U, sinh nim 1976 (ving mit);

Cung dia chi: td 15, khém Nam Son, thi trAn Nai Sap, huyén Thoai Son, tinh
An Giang;

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don (ba T, ba A, dng B, 6ng U): Ba To
Phuong Th, sinh nam 1972, dia chi: t6 15, khém Nam Son, thi trdn Nai Sap, huyén
Thoai Son, tinh An Giang (theo Gidy iy quyén ngay 29/6/2022) (c6 mit);
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2. Bi don: Ong T6 Vin S, sinh nam 1964; dia chi: to 16, ap Trung Binh, x&
Thoai Giang, huyén Thoai Son, tinh An Giang (c6 mat);

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don Té Van S: Ong Tiét Van Trang, sinh
nam 1964; dia chi: t6 7, khdém Dong Son 2, thi trAn Nui Sap, huyén Thoai Son, tinh
An Giang (theo Gidy iy quyén duoc cong ching ngay 04/5/2023) (c6 mit);

3. Nguoi khang cdo: Ong T Van S, sinh nam 1964; dia chi: Ap Trung Binh,
xa Thoai Giang, huyén Thoai Son, tinh An Giang (c6 mat);

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don do ba Té Phwong Th dai dién trinh bay: Nguon gbc dat tranh
chép 1a ctia 6ng T6 Van Si (ong ndi cua 6ng Té Thuan Ph) cho 6ng T6 Thuan Ph.
Ong T6 Thuan Ph da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CU539841,
s6 vao s0 CS03325, thira s6 737, 739, to ban d6 39, dat toa lac tai xa Thoai Giang,
huyén Thoai Son, tinh An Giang do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang
cép ngay 14/7/2020 (dat tranh chép thudc thira 739 c6 dién tich 19.414,6m?* 1a dat
trong laa). Gia dinh ba da str dung On dinh, lién tuc tu trudce dén nay khong ai tranh
chap. Pén nim 2020, 6ng T6 Thuan Ph chét, 6ng T6 Vin S 14n chiém phan dat co
dién tich ngang khoang 6m, dai khoang 100m. Nguyén don khoi kién yéu cau ong
T6 Van S phai tra lai dién tich da 1an chiém.

Tai bién ban hoa giai ngay 15/02/2023, nguyén don yéu cau ong T6 Vin S
tra lai phan dat 14n chiém theo két qua do dac 13 445,6 m*.

- Bi don la éng T6 Van S trinh bay: Nguén gbc dat tranh chap 1 cua cha me
6ng tén T6 Thanh Tr va Nguyén Thi S1 khai m¢ trudc nam 1975. Pén nam 1998,
cha me ban dat cho cong ty Nam Viét, nhung do cong ty khong mua dat bo kénh
nén phan dat nay gia dinh van tiép tuc st dung trong bach dan tir nim 1999, dén
nam 2021 gia dinh d6n bach dan ban thi xay ra tranh chap, ong khong 1an chiém
dat ciia nguyén don nén khong dong v tra lai theo yéu cau ctia nguyén don.

Tai Ban an so tham s 25/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2023 caa Toa
an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don gém: Duong Thi T, T6
Phuong A, T6 Phuong B, T6 Phuong Th, T6 Phuong U do6i voi bi don 1a 6ng TO
Van S.

Budc 6ng T6 Van S tra lai cho cac ong, ba: Duong Thi T, T6 Phuong A, T6
Phuong B, T6 Phuong Th, T6 Phuong U dién tich 445,6m” tai cac diém 1, 2, 3, 4
theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 15/12/2022 ciia Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Phu.

Vé chi phi t6 tung: Ong T6 Vin S phai chiu 7.800.000 (Bay tri¢u tam tram
nghin) dong chi phi do dac va xem xet, tham dinh tai chd. Ghi nhan nguyén don da

ndp xong soO tién nay nén 6ng T6 Van S c6 trach nhiém tra sb tién nay cho nguyén
don.
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Vé an phi dan sy so tham: Ong T6 Vin S phai chiu 300.000 (Ba trdam nghin)
ddng 4an phi so thAm. Hoan lai cho nguyén don: Duong Thi T, T6 Phuong A, T6
Phuong B, T6 Phuong Th, T6 Phuong U tién tam Gmg an phi da nop 300.000 (Ba
tram nghin) ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0009316 ngay
14/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thoai Son.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim ngay 28/4/2023, bi don 6ng T6 Van S c6 don khéang
c4o dé nghi Toa an cip phuc thdm xét xur stra ban an so tham sb 25/2023/DS-ST
ngay 20 thang 4 nam 2023 cua Tda an nhan dan huyén Thoai Son, khong chip nhan
yéu cau khai kién clia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:
- Nguyén don do ba T6 Phuong Th dai dién gitr nguyén yéu cau khoi kién;
- Bi don 6ng T6 Vin S giit nguyén yéu cau khang cdo;

- Dai dién hop phap cua bi don trinh bay ly do khang cao: Pé nghi cap phiic
tham xem xét viéc do dac cap quyen stt dung dét cho ong T6 Thuan Ph nhung
khong c6 cac ho tr can ching kién, dong thoi dién tich dét khi cap d6i glay chiing
nhan quyen str dung dét cho ong Phuong tang so voi dién tich dat theo gidy chtng
nhan quyén str dung dat cap nam 1991.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, Tham phan da thyuc hién nhiém vu, quyén
han theo ding quy dinh tai Diéu 48 B luat T6 tung dan sy nam 2015. Tai phién
toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctiia B luat To
tung dan su vé phién toa phiic thim, dam bao dung cac nguyén tic, pham vi xét xtr,
thanh phﬁn va su c6 mat cua cac thanh vién Ho1 déng x¢t xu, thu tuc phién toa
dugc dam bao ding phap luat cua B luat T tung dan sy 2015.

V& chap hanh phép luit ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu
4n va tai phién toa, cic duong su dd thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat T
tung dan sy ndm 2015, tuyén xir: khong chip nhan khang cdo cua éng T6 Vin S,
giif nguyén ban 4n so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nim 2023 cta Toa
an nhan dan huyén Thoai Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don 6ng T6 Van S khang céo trong thoi han luat dinh, ¢6 ndp tam tng an
phi phuc thdm nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé ndi dung:
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Cin ctr vao 10i khai ctia cac duong su va theo két qua do dac thé hién qua
Ban trich do hién trang khu d4t do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha 1ap
ngay 15/12/2022 thi dién tich dét tranh chép 1a 445,6 m?, (qua cac diém 1, 2, 3,
4), thudc gidy ching nhén quyén st dung dat sb CSO3325 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh cap cho ong T6 Thuan Ph ngay 14/7/2020, thira dat sé 739, to
ban dd sb 39, dién tich 19414,6 m?.

Ngudn gbc dit tranh chip theo 15i khai cua dai dién nguyén don (ba T6
Phuong Th) 1a cua 6ng T6 Thuan Ph, trude day vao nam 1991, dng Phuong da
dugc Uy ban nhan dan huyén Thoai Son céap gidy chu:ng nhén quyen sir dung dat
s6 02994/mH, ngay 04/12/1991 dién tich 25.645 m?. Pén nam 2020, dugc cip dbi
gidy chting nhan quyén s dung dat s6 CS03325 ngay 14/7/2020, gém 02 thtra:
Thua 737, dién tich 7015,7 m® va thtra 937 dién tich 19414,6 m® Khi 6 ong Phuong
con song, gia dinh hal bén con thuan thao nén str dung dat bo kénh chung, khong
tranh chap, 6ng S trong cay lay gd. Sau khi 6ng Phuong mat thi dng S 1an chiém
tor bo kénh ra thém khoang 06m, dai khoang 100m va khong cho gia dinh ba Théao
sir dung dan dén tranh chap.

V& phia bj don 6ng Té Van S khai ngudn gdc dat 1a ctia cha me 6ng khai
mo. Nam 1998 cha me ong c6 sang nhuong cho cong ty Nam Viét nhung cong ty
chi mua phan dat ruong khong mua dat bo kénh nén gia dinh dé lai sir dung.

Ciing tai Bién ban ldy 10i khai ngay 01/7/2022, 6ng S khai phan dat bo kénh
do gia dinh ong sir dung trong bach dan tir ndm 1999 dén nam 2021. Sau khi vo
chong dng don hét bach dan dé ban, chi con gbc thi xay ra tranh chap. “Phdn dait
bo kénh cua gia dinh t0i ngang 9 m, dai 100m, trong do phan ngang 9 m dai 50 m
tlep gidp voi phan dat rugng cua gia dinh 101 nén chling toi ban cho dng Quy
phan dat ruong lién ké dat bo kénh, phan dat bo kénh con lai ngang 9m, dai 50 m
tiép gidp vOi dat rudng ciia 6ng Té Thudn Ph nén khéng ban dwoc ma gia dinh téi
sir dung trong bach dan”.

Tai bién ban 1y 1oi khai ngay 15/3/2023, nguoi 1am ching 6ng Phan Tén
M trinh bay: Trudc ddy, ong c6 phan dit nong nghiép giap ranh véi voi ong To
Vin S, cdp ranh dat ong T6 Van S la dat noéng nghiép cua 6ng T6 Thuén Ph. 0
dau dét ctia cac phan dat co mot con kénh dé 1iy nude tudi tiéu.

Nhu vay, vi tri dién tich dat tranh chap khong tiép giap phan dat nong
nghiép cua gia dinh 6ng T6 Van S ma t1ep giap dat nong nghiép ong T6 Thuan Ph
da duoc cap quyén sir dung. Dién tich dat nong nghiép cua gia dinh 6ng S d3 ban
cho cong ty Nam Vi€t (theo 16i khai cuia 6ng S). Méc du 6ng T6 Van S khai c6 str
dung dét tranh chap (445,6 m ) trong bach dan tir nim 1999 dén nam 2021 nhung
lai khong ké khai dang ky cap quyén sir dung. Nguoc lai, 6ng T6 Thuan Ph la
ngudi d duoc co quan nha nudc cd tham quyén cap gidy ching nhén quyen su
dung dat va trong qué trinh st dung c6 san lap dat di voi phan kénh. Ong S cho
rang dat cua gia dinh 6ng nhung khong cung cap dugc chimg ctr ching minh, 16i
khai ciia nguoi lam chimg Phan Tan M xac dinh viéc ky tén trong to tuong trinh
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ciia 6ng S 1a do 6ng S yéu cau ky tén t& can, ch vé phan dit tranh chip éng
khong rd. Do do, khong c6 can ctr xac dinh dién tich dat tranh chép 1a cua 6ng TO
Van S. Toa an cap so thim xac dinh dat tranh chip thudc gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 CS03325 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh cap cho ong To
Thuén Ph ngay 14/7/2020, thira dat s6 739, to ban d6 s6 39, dién tich 19414,6 m®
va tuyén chap nhéan yéu céu khoi kién ctia nguyén don, budoc 0ng S tra lai cho
nguyén don (cac dong thira ké ctia 6ng T6 Thudn Ph) dién tich dat 445,6 m® tai
cac diém 1,2,3.4 theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Phu 1ap ngay 15/12/2022 1a ¢6 can ctr.

Vao thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau cho dng Td
Thuén Ph (nam 1991), theo 161 khai cua 6ng T6 Van S thi cha me 6ng S cling
dugc cap quyén sir dung dat khoang 09 cong, cac bén khong c6 tranh chap Pén
thoi diém ong Phuong duoc cap d6i gidy chung nhan quyén st dung dat nam
2020 thi phia 6ng S khong con dat giap ranh, do me 6ng S di chuyén nhuong dat
cho cong ty Nam Viét (ndm 1998) va ban cho 6ng Quy phan dat giap bd kénh (but
luc 91). Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, ong S khai phan dat bo kénh c6 tranh
chap trudc day do gia dinh 6ng T6 Thuan Ph san 1ap, 6ng 14 ngudi sir dung trong
bach dan. Do do, phia bi don (do Tiét Van Tréng dai dién theo iy quyén) cho rang
viée cap gidy ching nhén quyén su dung dat cho ong Phuong khong co ky tlr can
va dién tich dat cap do6i gidy ching nhan quyén str dung dat vao nam 2020 tang
thém so voi nam 1991 dé yéu cau xem xét lai viée cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng Phuong 13 khong c6 can ctit. Ong S khang cao nhung khong
cung cp duoc chimg ctr ching minh nén khéng cé cin ctr chip nhén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi
khong chap nhan khang cao ctia 6ng T6 Van S, gitr nguyén ban an so tham phu
hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

Trong phan ndi dung vu an cua Ban an so tham, Toa an cap so thim xac
dinh nguyén don yéu cau 6ng S tra dién tich 1an chiém ngang 60 m, dai 6 m, dién
tich khoang 360 m” 1 khong chinh x4c. B&i vi theo ndi dung don khéi cua nguyén
don, thong béo thu 1y s6 166/TB-TLVA ngay 17/6/2022 thi Toa an cap so tham thy
Iy y€u cau khoi kién ctua nguyén don 1a doi 6ng T6 Van S tra lai dién tich ngang 6
m, dai 100m va tai bién ban hoa giai ngay 15/02/2023, nguyén don yéu cau ong T6
Vin S tra lai phan dét 14n chiém theo két qua do dac 1a 445,6 m®. Do d0, can rut
kinh nghiém ddi véi cép so' thAm vé viéc xac dinh yéu cau khéi kién cua duong su
trong ban an.

[3] Vé an phi phac thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng S
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Djéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay


https://thegioiluat.vn/phap-luat/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-quy-dinh-ve-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-va-su-dung-an-phi-va-le-phi-toa-an-do-uy-ban-thuong-vu-quoc-hoi-ban-hanh-53421
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30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khoéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia ong T6 Vin S.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don g,ém: Duong Thi T, TO
Phuong A, T6 Phuong B, T6 Phuong Th, T6 Phuong U do6i vdi bi don 1a 6ng T6
Van S.

Budc 6ng T6 Van S tra lai cho dong thira ké 6ng Té Thuan Ph gdm cac ong,
ba: Duong Thi T, T6 Phuong A, T6 Phuong B, T6 Phuong Th, T6 Phuong U dién
tich 445,6m’ tai cac diém 1,2,3,4 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
15/12/2022 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong T6 Vin S phai chiu 7.800.000 (bay triéu tdm trim
nghin) dong chi phi do dac va xem xét, tham dinh tai chd. Do dai dién nguyén don
la ba To Phuong Th di ndp tam tng chi phi t6 tung nén budc 6ng T6 Vin S cb
trach nhiém tra cho ba T6é Phuong Th chi phi t6 tung 1a 7.800.000 dong (bay triéu
tam trim nghin dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ong T6 Vin S phai chiu 300.000 (Ba trdm
nghin) dong an phi so tham.

Hoan tra lai cho nguyén don: Duong Thi T, T6 Phuong A, T6 Phuong B, T6
Phuong Th, T6 Phuong U (do ba Té Phuong Th dai dién ndp) tién tam tng an phi
d3 nop 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 0009316 ngay 14/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son.

4. An phi dan su phtic tham: Ong T6 Van S phai chiu 300.000 dong, duoc
khau trir tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0011762 ngay 05/5/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thoai Son. Ong S d3 nop du an phi dan sy
phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, quyen tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP.HCM, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang ;
- TAND huyén Thoai Son;



- Chi cuc THADS huyén Thoai Son;
- Toa Dan su;
- Phong KTNV va THA;
- Van phong;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu HS.
Huynh Thanh Tam



