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VIV tranh chip Hop ddng Hop tac
dau tu va Hop dong HO trg von

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong

Cdc Tham phan: Ong Tran Thanh Phong

Ong Vii Hong Luyén
- Thu ky phién toa: Ong L& Huy Cong — Thu ky toa an nhan dan tinh

Dong Nai.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 11 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6 15A/2020/TLPT-KDTM ngay
27 thang 7 nam 2020 v& viéc “Tranh chap Hop dong Hop tac dau tw va Hop
dong Ho tro von”.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so thAm s;(A’) 07/2019/KDTM-ST ngay
09 thadng 6 nam 2019 cta Toa an nhan dan Thanh pho Bién Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 19/2020/QD-PT ngay 27 thang 9
ndm 2020; Quyét dinh tam nging phién toa s6 36/2020/Qb-PT ngay 20 thang 10
nam 2020 ctia Toa &n nhan dan tinh BPong Nai gitra cac duong su:

- Nguyén don: Lién hiép hop tac xa dich vu néng nghiép tong hop D (D)
Dia chi: khu A, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién theo phap lugt. Ong BuUi Thanh Tr — Chue danh: Chu tich
Hoi dong quén tri kiém Tong gidm doc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1968
Pia chi: khu phé B, phudng C, thanh phd B, tinh Pong Nai.
(Vin ban uy quyén ngay 30/3/2020).



- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han C
Dia chi: phuong E, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong B3 T — Chuc danh: Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Gidm doc Cong ty.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:
1. Ba Ngb Thi Tuyét H; Dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
2. Ba Vii Thi Kim Ng; Dia chi: s6 8 T, quin H, Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén
Dinh H — Luat su thudc Van phong luat su H- Poan luat su TP. Ha Noi.

- Nguoi khang cao: nguyén don la Lién hi¢p hop tac xd dich vu nong
nghiép tong hop D (D) va bi don 1a Cong ty trach nhiém hitu han C.

(Ba A, ba H, ba Ng, Ludt su H - Co mat)
NOQI DUNG VU AN
Theo ndi dung ban 4n so tham

Pai dién nguyén don Lién hiép hop tic xd dich vu néng nghiép tong hop D
trinh bay:

Ngay 01/11/2010, Lién hi¢p hop tac xa dich vu nong nghiép tong hop D
(Vlet tat D) va Cong ty trach nhiém hitu han C (viét tat Cong ty C) ky két hop
dong hop tac dau tu sé6 627B/2010/HTDT, Phu luc s6 1 sura doi, bo sung Hop
dong hop tac dau tu ngay 21 thang 12 nam 2010; Phuy lyc 56 2 sura d6i, bo sung
Hop dong hop tac dau tu ngay 08 thang 05 nam 2012; Phuy luc sO 3 sira doi, bo
sung Hop ddng hop tac dau tu ngay 30 thang 10 nam 2012, trong do tap trung
dén bu giai toa va thi cong trudc phan duong cap phdi va thi cong hoan chinh
cdu trén pham vi tuyén dudng nay nham muc dich phuc vu cho viéc san 1ip mit
bang khoang 91,7 ha. Trién khai thi cong ha ting giao thong, dién, nudc dua du
an Khu dan cu thuong mai dich vu tai xa P vao khai thac trong giai doan 1, loi
nhuan cua D dugc huong tir Cong ty C nhu sau:

Mbi mot mét vudng (m?) dat nén thanh pham (dd hoan thanh co s ha
tang) ma Cong ty C ban ra thu tir khach hang, D duoc huéng loi nhuan khoan
gon 14 200.000 VNB/m? (hai tram ngan dong trén mot mét vudng). Pong thoi
giao san pham cho San D truc thudc D tryuc tiép ban cho khach hang thi D duoc
hudng 5% trén tong gi tri cia hgp dong.

Téng s6 tién D bo ra: Pau tu theo nghia vu D néu trén va D 1a don vi duoc
Cong ty C chi dinh tong thau thi cong tuyén dudng L— P va ha tang k§ thuat hoan
chinh dy an Khu dan cu, thuong mai, dich vu do Coéng ty C lam chu dau tu, duoc
Cong ty C thanh toan cho D cin ctr theo bang d6i chiéu céng ng giira cac bén
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cham nhét 12 ngay 01 thang 11 ndm 2012, gia han nhiéu 1an dén ngay 01/11/2014.

Niam 2011, gitra D va Cong ty C ky két cac hop dong hd tro von, cu thé
nhu sau:

Sb hop ddng | Ngay ky két Ngay hét han S tién vay
(VND)
1 310/2011 | 30/06/2011 01/11/2014 29.000.000.000
2 754A/2011 | 03/10/2011 01/11/2014 50.000.000.000
3 142A/2012 | 02/04/2012 01/11/2014 30.000.000.000
4 212A/2012 | 04/07/2012 01/11/2014 10.000.000.000
5 248AJ2012 | 23/08/2012 01/11/2014 96.573.749.481
Cong 215.573.749.481

Muc dich ctia khoan tién hd trg vén: Thuc hién dau tu va phat trién dy 4n
Khu dan cu thuong mai dich vu 91,75 ha tai xa P, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Lai sudt d6i voi khoan tién hd trg von: 13 0% (khong phan trim).

Tai san dam bao: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sach cua dy an Khu
dan cu Thuong mai Dich vu 91,75 ha tai xa P, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Ngay hét han hop dong 1a 06 (sau) thang ké tir ngay ky hop dong va xin
gia han tra ng nhiéu lan dén ngay 01/11/2014.

Pong thoi gia han thém 02 nim cho hop dong hop tic dau tu sb
627B/2010/HTDT. Trong cac phu lyc hop ddng hop tac dau tu déu thé hién rd
ndi dung cam két: Néu dén ngay 01/11/2014 Cong ty C khong tra duoc céc
khoan hd trg von thi Cong ty C sé& tra bang dét sach hoan thién cac tuyén dudng
chinh va duoc san 1ap du cbt nén véi gia 1.330.000 d/m? bao gdbm VAT va Céng
ty C cam két dung dat du an thé chap dam bao cho khoan vay 1a 264,7 ty dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, Coéng ty C di vi pham hop dong, cu thé nhu
Sau:

- Pén cubi nam 2012, tong so tién D dau tu va chuyén khoan cho cong ty
C 1a 264,7 ty ddng va 500 triéu dong vay bd sung vén luu dong cho Cong ty C
va Cong ty C phai thé chip bang toan bo dy an C dam bao cho cac khoan vay va
dau tu tir nguon tai chinh cia D. Khi Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho C, phai ban giao cho D trén thyuc té. Tuy nhién, dén nay Cong ty C
van chua ban giao gidy chimg nhan gidy st dung dat dé dam bao cong no va
thanh toan gdc va 1di cho D. Trong khi d6 subt hon 08 nim qua D d phai tra 13i
cho cac Ngan hang An Binh, Ngan hang BIDV va Ngan hang Vietcombank
xuyén sudt.

- Bén ngay 01/11/2014, hop dong hop tac dau tu sb 627B/2010/HTDT hét
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han, c6 nghia la Cong ty C 1a phai ban giao dat sach, hoan thién tuy‘é'n dudng
Long Hung — Phudc Tan c6 mat cat la 60m va duong lién khu c6 chiéu rong la
30m tham nhya cho D, nhung Cong ty C khong giao dat cho D theo cam két.

- S6 tién 215.573.749.481¢ D da chuyen cho Cong ty C dé thue hién du
an theo thoa thuan trong hop ddéng hop tac dau tu va hop déng hd tro vén, nhung
Cong ty C lai su dung 119.000.000.000d (Mot tram muoi chin ty ddng) tur hop
ddéng hd trg vbn ctia D dé thanh toan cho ba Lt Thi Thanh X dé nhan chuyén
nhuong o phan ctia ba X, 1 vi pham ndi dung cac bén di thoéa thudn trong hop
dong.

- Tai Bién ban d6i chiéu cong no ngay 25/07/2016 giira Cong ty C va D,
cac bén thong nhat ndi dung: Cong ty C co trach nhiém thanh toan cho D sb tién
264.692.122.526 dong. Theo Bién ban hop ngay 26/07/2016, ong DS T dé nghi
ban dat dé tra no va wu tién cho D mua lai dat du 4n véi gia 40USD (gia chua
VAT)/m?, do cau duong Long Hung — Phude Tan chua dau tu hoan thién 60m
tham nhua, xay cau tuyén 30m chi dau tu cép phdi va chua san 1ap mit bang du
cost nén 4.3, tuong duong 893.200 VND/m? (ty gia hoi doai ngay 26/07/2016).
Tuy nhién khi dén han tra ng, D d3 nhiéu 1an goi dién thoai yéu cau 6ng P4 T tra
ng nhu cam két tai Bién ban ngay 26/7/2016 nhung 6ng T ludén tim cach 1an
tranh. Sau d6 D da 04 lan c6 vin ban cac ngay 14/01/2017; 06/02/2017;
28/02/2017 va 13/3/2017 goi dén Ong D6 T — Giam doc Cong ty C yéu cau giai
quyet dut diém cong no cho D bang hinh thirc giao dat dy an dé D dau tu ha tang
du diéu kién chuyén nhuong thu ng tra cho Ngan hang. Tuy nhién Cong ty C
cling khong tra no va khong giao dat du an cho D.

Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH C thuc
hién tra ng cho D véi tong sb tién no gdc 1a 261.660.847.5264d va tién 14i tam
tinh dén ngay 30/9/2019 1a: 333.064.294.5174, tién truot gia dat va co hoi dau tu
ctia D 14 689.417.746.091d. Tong cong 1a 1.284.142.888.1344.

Tai phién toa, D xin thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién, theo dé xin rut
yéu cau khoi kién ddi v6i sb tién thiét hai do truot gia dat va co hoi dau tu la
689.417.746.091d; bo sung yéu cau khoi kién doi voi phan 13i suat trong han va
qua han tam tinh dén ngay xét xtr so tham 23/4/2020 1a 550.212.500.522 dong.
Tong cong 1a 811.873.348.048 dong va tién lai phat sinh cho dén khi ban an c6
hiéu luc phap luat. Trong phan xet hoi, D yéu cau Toa an giai quyet budc bi don
thanh toan 261.660.847.5264d tién gbc, vé tién 1ai cham tra dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap luat.

D khong ddng ¥ véi yéu cau phan td cua Cong ty C vé yéu cau bdi thuong
thiét hai sd tién 110 ty dong.

Dai dién bi don Cong ty TNHH C trinh bay:



Cong ty C thong nhat trinh bay cua nguyén don vé viée ky ket hop dong
hop tac dau tu, cac phu luc hop dong, cac hop doéng hd tro vén va sb tién D dad bo
ra theo bién ban dbi chiéu cong ng ngay 25/7/2016.

Péi voi yéu cau khoi kién ctua D, Cong ty C khong ddng v, boi vi:
+ Thir nhat, vi¢c yéu cau tra lai s6 tién ho tr¢g von 1a khong ¢o6 co sé:

Hai bén di ky két hop ddng hop tac dau tu trong d6 quy dinh trach nhiém
ctia mdi bén. Qua trinh hop tac dau tu, D c¢6 ky hop déng hd trg von cho Cong ty
C dé thuc hién dy 4n. Khi D déng ¥ ho tro von cho Cong ty C thi D da hiéu 16
ngudn tra no cua C 1a 1ay tir tién ban dat da ‘hoan thanh co s¢ ha téng ban cho
khach hang, va Cong ty C ciing xac dinh ngudn tra no 1a tién ban dat. Trong hop
d6ng hop tac dau tu ghi 10 s0 tién D dau tu vao du an thi Cong ty C sé& thanh toan
cho D sau khi ban dat nén thanh pham cho khach hang. Tuy nhién, dy an nay
chua hoan thanh theo tién d6 hop tac du tu, chua c6 dat nén thanh pham dé ban
thu tién tra no. Do do, viéc D kién yéu cau Cong ty C phai tra cho D s6 tién ma
D d4 hd tro von cho C 13 khong ¢6 can ci.

+ Thir hai, tai Diéu 3.2 Hop dong hop tac dau tu cac bén da thoa thuan
trach nhi€ém, nghia vu ctia D phai thuc hién viéc dau tu chi phi cho qua trinh hoat
dong cua du an gém: dén bu giai toa, thi cong, san 1ép mat bﬁng, trién khai thi
cong ha tang giao thong, dién, nude...Dé thyc hién nhimg cong viéc ndy thi D
phai bo chi phi dé thyc hién cong viéc, sau khi hoan thanh thi cac bén moi dugc
huong quyén loi nhu thoa thuan trong Hop dong Tuy nhién, s6 tién D di bo ra
dé dau tu chi 1a mot phan nho khong du chi phi dé thuc hién du 4 an dan dén dy an
kéo dai, cham tién d6 va chua hoan thanh nén khong thé co dat nén thanh pham
dé ban thu tién. Nhu vay, dy 4n cham tién d6 1a do 15i ciia D, khong thuc hién
dung nghia vu da thoa thuan trong hop dong 1a dau tu vén dé thi cong thuc hién
trién khai.

+ Thir ba, 0 tién 215.573.749.481 dong 1a tién hd trg von chir khong phai
1a khoan vay c6 14i nén khong phai tra 13i suét.

+ Thir tu, bién ban ddi chiéu cong no ngay 25/7/2016 chi 13 dbi chiéu sb
liéu vé mit ké toan, khong phai 13 bién ban thanh Iy hop déng quy dinh quyén va
nghia vu cac bén. Cudc hop ngay 26/7/2016 1a cudoc hop ndi bd ctia Cong ty C,
khong c6 bat ky cam két nghia vu tra no nio.

Do vdy, viéc D cin ctr vao cac bién ban néi trén, yéu cau Cong ty C thuc
hién cam két tra ng 12 khong dung.

Tai phién toa, Cong ty C xin rat yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau D phai
bdi thuong cho Cong ty C toan bd sb tién thiét hai 1a 110.000.000.000 dong.



Tai ban an Kinh doanh thwong mai so' thim so 07/2019/KDTM-ST
ngay 09 thang 6 nam 2019 cia Toa an nhan dan Thanh pho Bién Hoa da
quyét dinh:

Can ¢t Piéu 13, Piéu 212 Luat doanh nghiép nam 2014; Diéu 424, biéu
474 Bo6 luat Dan su nim 2005; Diéu 357, Diéu 466, Dléu 468, Diéu 504, Diéu
507, biéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015, Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, lai
suat, phat vi pham; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Cnap nhan yéu cau khdi kién cia Lién hiép Hop tac xa dich vu nong
nghiép tong hop D.

Bugc Cong ty TNHH C phai thanh toan cho Lién hiép Hop tac xa dich vu
noéng nghiép tong hop D sb tién 261.660.847.526d (Hai trim sau muoi mot ty,
sdu trdm sau muoi tri¢u, tdm tram bon muoi bay ngan, ndm tram hai muoi sdu
dong) tién gbc va 159.362.562.310 dong (Mot trim nim muoi chin ty, ba tram
sau muoi hai tridu, ndm trim sau muoi hai ngan, ba trim muoi dong) (tién 1ai
tam tinh dén ngay 09/6/2020). Tong cong 1a 421.023.409.836 dong (Bén tram
hai muoi mot ty, khong tram hai muoi ba triu, bon tram 1é chin ngan, tam tram
ba muoi sau doéng). Céng ty TNHH C con phai chiu tién 13i dbi véi s tién no
gbc 261.660.847.526 dong theo murc 14i suat 10%/ niam, tir ngay 10/6/2020 cho
dén khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Dinh chi viéc giai quyet mot phan yéu ciu khot kién cua Lién hiép Hop

tac xa dich vy néng nghi¢p tong hop D dbi voi yéu cau vé tién truot gia dat va co
hoi dau tu s tién 689.417.746.091 dong.

Pinh chi viéc giai quyét yéu cau phan t6 cua Cong ty TNHH C vé viée
budc Lién hiép Hop tac xa dich vu néng nghiép tong hop D phai boi thuong cho
Cong ty TNHH C s06 tién thiét hai 1a 110.000.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 16/6/2020, Lién hi€p hop tac xa dich vu nong nghiép tong hop D
ndp don khang cao ban an so tham theo hudéng dé nghi cap phuc tham cin clr
vao Hop dong hop tac dau tu va hop dong g6p von dé budce bi don tra khoan tién
thiét hai do bi don chiém dung von qui ra tra bang dat sach theo thoa thuan, dé
nghi dua ba Nguyén Thi Diém K va ba L Thi Thanh X vao tham gia té tung
hodc dé nghi Hily ban 4n so tham dé xét xir lai.

Ngay 22/6/2020, bi don la Cong ty TNHH C n¢p don khang cao ban an so
tham dé& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ‘nguyén don, tai
phién tda phic thim dai dién bi don dé& nghi huy ban an so tham dé giai quyét
lai.
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Ludt sw bio vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don trinh bay tai phién toa
phiic tham:

Toa an cap so thAm nhan dinh, danh gia khong dung ban chit mdi quan hé
giao dich di dién ra nén dan dén xac dinh sai mdi quan hé tranh chap. Tir viéc
xac dinh quan hé tranh chip khong chinh xac dd khong dua 36 ngudi co lién
quan trong qué trinh tham gia Hop ddng 627B/2012 ngay 01/10/2010 lam phat
sinh khoan tién 46.087.098.045d 1 vi pham Diéu 68 Bo luat td tung dan su. Toa
so thAm ciing chua thu thap tai liéu chimg ¢ lién quan dén ching tir thi cong
cong trinh, khong thu thap Pang ky kinh doanh, diéu 18 ctia D thoi diém 02 bén
ky hop dong hop tac dau tu. Xac dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung 1a cac xa vién
thugc Lién hiép hop tac xa dich vu néng nghiép téng hop D, khong triéu tap lam
viéc d6i véi cac cd dong hién hitu cua Cong ty TNHH C. Méc du bi don da dua
ra nhimg ching cir v€ viéc Toa an tinh Pong Nai dang thu Iy giai quyét tranh
chap gitta cac thanh vién cong ty voi nguoi quan ly cong ty va can doi két qua
giai quyét ctia vu 4n nay thi mdi co thé xac dinh trach nhiém (néu cd)cua Cong
ty TNHH C.

Toa so tham xac dinh cac bién ban x&c nhan so liéu vé tién, xem day nhu
mot thoa thuan thanh 1y hop dong nhan no hét thoi han khong thanh toan thi phai
chiu 1ai 1a khong c6 can ctr phap ly, khong phu hop voi ban chét giao dich da
duoc két két bang Hop dong kinh té. Muc dich toan bd khoan tién 215 ty D
chuyén cho cong ty C déu thé hién day la khoan hd tro dé lam dy 4n, do d6
khoan dau tu vao du an thi phai duoc giai quyét trén co s hiéu qua cua hoat
dong du an. Do hoat dong thuc hién du an dang gap kho khan Cong ty TNHH C
phai ganh chiu hau qua nang né khong thé c¢6 loi nhuan thanh toan cho D, 15i nay
khong phai do Cong ty TNHH C.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr hay toan bd ban 4n so tham tra ho so dé
cap so tham giai quyét lai vu an.

Pai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Pong Nai phdt biéu tai phién toa
phuc tham:

Tai phién toa phia bi don khang dinh: khi ky hop dong Hop tac dau tu
(HPHTDT) va Hop dong Hd Tro von (HPHTV) véi nguyén don, mic du trong
HDHTV thé hién rd khoan tién hd trg von co nghia l1a khoan vay tai san, tuy
nhién phia cong ty C lai cho rang day chi 1a mot hinh thac cia HDHTDT cha
khéng phai 1a khoan vay. Trong qua trinh t6 tung T0a an cdp so tham chua xem
xét 1lam rd HPHTYV thuc chét c6 phai 1a khoan vay tai san hay khong. Mit khéac
cong ty C cho rang; Trong tong s tién 215 ty ma D hd trg von cho cong ty C dé
thuc hién du an, D da su dung 19 ty ddng chuyén truc tlép cho ba X, khong
thong qua cong ty C. Khoan tién nay ba K khai 1a khoan tién ba b0 ra mua lai
phan von gop cua ba X. Tda &n cp so thadm chua lam rd khoan tlen nay, cac cd
d6ng cua cong ty C c6 dong ¥ tra cho ba X dé ba K mua lai phan von gbp cua ba
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X va bugc C phai chiu trach nhiém hay khong nén can thiét phai dua ba K, ba X
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan dé
xem xét trach nhiém ctia timg c4 nhan. Toa an cap so tham giai quyet vu an chua
triét dé, thu thap chung ctr chua day du, bo sot ngudi tham gia td tung nén khong
can thiét phai xem xét vé& phan noi dung cta vu an. Khang cdo cua nguyén don,
bi don la ¢6 co so.

Do do, dé nghi HO1 dé)ng XG:D'[ XU can 913’ khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung
dan sy huy toan by ban an so' thdm giao ho so cho Toa an nhén dan thanh pho
Bién Hoa giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khang cdo cua nguyén don va bi don duge thyc hién dung qui
dinh cua phap luat nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Theo don khdi kién ngay 04/10/2018, don khoi kién bd sung ngay
01/10/2019, don xin thay d6i yéu cau khoi kién, don phan t6 va tai phién toa so
tham ca nguyén don va bi don déu xac dinh yéu cau tranh chap 1a hop déng hop
tac dau tu. Nguyén don cho rang cac Hop dong hd tro von trong d6 cd ghi noi
dung vay tién véi 13i suat 0% la khong dung ban chat su viéc, bi ép ky hop dong
hd trg von, nhirg khoan vay ghi trong hop dong hd tro von 1a tién thuc hién du
an theo Hop dong hop tac dau tu chir khong phai 1a khoan vay khong i suat.
Nhitng khoan tién nguyén don yéu cau bi don tra theo nguyén don 14 xuat phat tir
viéc cung hop tac dau tu cung chia loi nhuan.

Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh c6 hai quan h¢ phap luat tranh chap
can giai quyet trong vy an nay 1a: Tranh chap Hop dong hop tac dau tu va tranh
chap chap hop dong hd trg von (vay tai san) la dang. Tuy nhién, khi giai quyét,
Tda 4n cap so tham chi giai quyet tranh chap hop dong vay tai san, budc bi don
tra lai cho nguyén don tién no gbc va tién 1ai phat sinh, khong c6 nodi dung nao
thé hién c6 giai quyét tranh chép lién quan dén Hop déng hop tac dAu tu ma chi
néu & phan nhan dinh ctia ban an nhu sau: “Diéu 1 Phy luc s6 3 sira doi, bé sung
Hop dong hop tic dau tw ngay 30 thang 10 nam 2012 thi thoi han hop dong
duoc cac bén thoa thudgn gia han thém 24 thdang, dén ngay 01/11/2014 la hét han
hop dong (But luc 1857 den 1882). Tw ngay 01/11/2014 dén nay giita cdc bén
khong cd théa thudn nao vé viéc tiép tuc hop tac dau tw. Nhu vay, hop dong hop
tce ddu tw da dwong nhién cham dirt hiéu liec khi hét han hop dong”.

Khi giai quyet yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Toa 4n so tham chi cin
ctr vao Bién ban d01 chiéu cong ng ngay 25/7/2016 dé xac dinh nghia vy tra ng
toan bo sb t1en Von hop tac dau tu va s tién vay nhu mot khoan vay tai san dé
xac dinh ng goc tién 1ai phai tra, khong dya vao ndi dung cac bén da thoa thuan
trong Hop dong hop tac dau tu dé xac dinh tinh hop phap, va xir Iy hau qua khi
c6 tranh chdp hop dong. Tai phién toa phuc tham, ca dai dién nguyén don va bi

8



don déu khang dinh cho dén nay chua xac dinh duoc nhimg khoan tién nao da
dau tu vao du an, thuc hién nhitng cong viéc cu thé nao, tién do, khoi luong cong
viée ti€p theo phai hoan thanh theo thdéa thuan trong Hop dong hop tac dau tu.

[3] Hop. dong hop tac dau tu sb 627B/2010/HTDT ky ngay 01/11/2010 va
cac Phu luc sd 1 stra doi, bo sung Hop dong hop tac dau tu ngay 21/12/2010;
Phu lyc s6 2 sira doi, bo sung Hop ddng hop tac dau tu ngay 08/05/2012; Phy luc
s6 3 stra d6i, bd sung Hop déng hop tac dau tu ngay 30/10/2012, thé hién 15
khoan tién nguyén don dau tu dé “den bu giai toa va thi cong truedc phan duong
cdp phéi va thi cong hoan chinh cau trén pham vi tuyén dwong nay nham muc
dich phuc vu cho viéc san ldp mdt bang khoang 91,7 ha. Trién khai thi céng ha
tdng giao thong, dién, nudc dua dw an Khu dan cuw thuwong mai dich vu tai xd
Phuoc Tan vao khai thdc trong giai doan 1, va théa thuan lgi nhuan caa D
dugc hudng tir Cong ty C. Thuc té thyc hién hop dong, nguyén don da chuyén
tién thanh nhiéu 1an dé cho bi don thuc hién cac cong viéc dung nhu mo ta trong
Hop ddng hop tac dau tu.

Tuy nhién, mdi 1an chuyén tién cic bén lai ky thém v&i nhau mot Hop
ddng hd tro von, trong d6 déu thoa thuén thoi han tra tién, va mdi khi dén thoi
han tra khoan tién hd trg von, bi don khong tra duogc thi hai bén ky phu luc kéo
dai thoi han tra tién theo Hop dong hd trg von va lai dong thoi ky két phu luc
hop dong. Pong thoi kéo dai thoi han thuc hién theo Hop dong hop tac dau tu
627B/2010/HTDT. Nhu vay, Hop dong hop tac dau tu va cac phu luc hop dong
Hop tac dau tu c6 lién quan mat thiét dén Hop ddng hd trg vén va phu luc hop
ddéng HO trg von. Nguyén don cho rang Hop dong vay tai san dudi hinh thirc
Hop dong hd tro Vén 1a hop dong ky khong dung ban chit can phdi dugc Toa an
xem xét giai quyet Bi don ciing khang dinh cac bén khong ky két va thuc hién
hop dong vay tién. Pay 1a nhimg tinh tiét khong can phai ching minh theo qui
dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su.

Toa an cép so tham xem xét yéu cau doi lai tién, xem viéc viéc tra tién nay
xuat phat tr giao dich vay tai san va giai quyét budc bi don tra tién vay, lai phat
sinh theo ban ddi chiéu cong no 1a trai voi ¥ chi clia cac bén khi tham gia giao
dich ciing nhu trinh bay cta cac duong su tai phién toa phiic tham.

[4] Can phai tach bach xem xét, danh gia hai hop déng mdt luc va xac
dinh tinh phap 1y cua ca hai hop dong nay. Néu xac dinh Hop dong hd tro vén la
gia tao hay bi cudng ¢p khi giao két nhu nguyén don trinh bay thi viéc giai quyét
khoan tién nguyén don yéu cau phai dugc xem xét dudi goc do phan tich ban
chat cua Hop dong hop tac dau tu, hop dong hd tro von 1a gia tao phai bi tuyén
bd v6 hiéu toan bd hodc mot phan déi voi phan bi v6 hiéu theo qui dinh tai Piéu
124 hodc Piéu 127 cta Bo ludt dan su. Néu khong c6 hop dong nao vé hiéu thi
phai giai quyét hau qua phap 1y ctia ca hai hop dong néu trén bang cach xem xet
cac thoéa thuan cia cac bén trong hai hop dong nay khi xay ra tranh chap moi
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dung yéu cau khoi kién cta nguyén don va ¥ kién dé nghi cua bi don. Pong thoi,
khi xem xét tinh hop phép cua hop dong hop tac dau tu va hop ddng hd tro vén,
néu hop ddng nao vé hiéu thi nhitng thoa thuan sau ngay 01/11/2014 lién quan
dén hop ddng vo hiéu d6 trong d6 c6 thoa thudn trong Ban dbi chiéu cong no va
trong cac cudc hop gitra hai bén ciing s€ bi v6 hi¢u theo hop dong giao két ban
dau.

[5] Ca nguyén don va bi don déu xac dinh nguyén don phai duoc hudng
loi tir viéc dau tu vao du an theo Hop ddng hop tac dau tu da ky két. Theo hop
d6ng hop tac dau tu thi ca hai bén duoc hudng loi nhuan theo Piéu 6, trong d6 D
dugc hudng loi nhuin khoan gon 200.000d/1m?, déng thoi giao thanh phém cho
san D tryc tiép ban cho khach hang huong 5% trén tong gia tri ciia hop dong.
Trong hop dong hd trg von va cac cudc hop gitta hai bén thi xuat hién hai thoa
thuan moi d6 13: Tién hd tro vdn 1a tién vay va nguyén don dugce hudng dat sach
tuong tng véi so tién vay, trong trudng hop phai tra lai von gop thi tai san dam
bao 1a dat du 4n s& duoc tra béng d4t sach du 4n 13 1.330.000d.m2 Nhu vay, can
phai 1am rd muc dich dau tu theo Hop dong hop tac dau tu c6 bi thay doi khong
khi ky Hop dong hd trg von, cach tinh toan phan chia lgi nhuan co bi thoa thuan
thay doi khong, cac bén co6 thuc hién hién Hop dong hop tac dau tu trén thuc té
hay khong, y nghia cua viéc ky cac phu luc cua Hop dong hop tac dau tu song
song voi viée ky két Hop dong hd trg von, noi dung nao trong hop dong Hb tro
von bi v6 hiéu, nd1 dung nao trong hop dong Hb tro von ké thira hodc thoa thuan
thay d6i, bo sung diéu khoan ctia Hop ddng hop tac du tu can phai dugc lam rd.
Hop ddng nao 1a that, hop ddng nao 1 gia, va khi xay ra tranh chap thi giai quyét
trén co s& hop dong nao. Su vo ly trong viéc nguyén don di thé chap tai san cua
minh dé vay tién cta ba Ngan hang Ngan hang An Binh, Ngan hang BIDV va
Ngan hang Vietcombank voi 13i suit cao dé cho bi don vay véi 1i suat 0% ciing
can phai duoc thu thap ching ctr dé 1am rd.

[6] Yéu cau cua nguyén don 1a doi lai tién von gdp va 13i, nhung xuét phat
tir quan hé tranh chap hop dong hop tac dau tu. Nén phai xem xet tinh hop phap,
nghia vu cua cac bén khi tham gia giao dich va 16i din dén Hop dong hop tac
dau tu khong thuc hién duoc mdi co cin ctr xac dinh yéu cau khoi kién cua
nguyén don c6 can cu hay khong.

[7] Tinh phép 1y va su ton tai cua du an cling chua dugc Toa an cép SO
thAm x4c minh, 1am rd. Tat ca quyen va nghia vy phat sinh trong cac hop dong
hop tac hay hop dong hd tro Von déu dya vao loi ich tir 91,7ha dat lam du an da
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (mot phan) cho Cong ty trach
nhiém hitu han C (sau ddy goi 1a Cong ty C). Can xac minh 1am rd quyét dinh
cua cac co quan nha nudc co tham quyén vé tinh phap 1y trong viéc cip cac gidy
ching nhan quyén sir dung dat va tinh kha thi ctia dy 4n khu d6 thi méi c6 cin
ctr giai quyét hau qua cua cac hop dong da ky két giira hai bén.
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[8] Trong tong sb tién nguyén don chuyén cho bi don dé tién hanh thuc
hién dén bu khi thu hdi dat va giai phong mit bang cua du an C, bi don da su
dung 149 ty ddng dé tra no cho ca nhan khac. Ong T ¢6 dung 149 ty ddng tién ho
trg von cua Lién hiép hop tac xa dich vu noéng nghiép téng hop D (sau day goi 1a
D) vao du an C dé tra no ca nhan cho ba Lir Thi Thanh X, nhung 6ng T lai khai
trong d6 ¢ 19 ty dong la tién cua ba K mua von gop cua ba X, trinh bay cua 6ng
T mau thuan véi trinh bay cua ba K. Ba K cho rang, s6 tién 19 ty ddng chuyen
cho ba X Ia tién cua riéng ba nho do D chuyén ho cho ba X dé mua vén gop
khong lién quan dén khoan tién gop vén cua D cho Cong ty C.

[9] Nhu vay, can phai dua ba K, ba X vao tham gia t6 tung dé xac dinh
tinh hop phép cta viéc sir dung s6 tién nay. Xac minh lam rd dong co, myc dich
cua y chi cua cac duong sy lién quan dén khoan chi nay gdm hai dai dién theo
phap luat cua nguyén don, bi don va ba X, ba K, nhat 1a y chi cua nguyén don co
dong y dung tién cho c4 nhan 6ng T, ba K mua von gop hay khong dé xac dinh
co hay khong su thay d6i thoa thuan trong hop dong hop tac hodc hop dong gop
von ciia hai Cong ty. Pong thoi tinh toan 13i ciia cic bén khi st dung s6 tién
khong dang muc dich thoéa thuan trong hop dong khi giai quyét hau qua cua viée
cham dut hop dong hop tac kinh doanh.

[10] Nhiing van dé néu trén khong thé khac phuc dugc tai phién toa phuc
tham, can huy ban an so tham, giao hd so vé cho Toda 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa giai quyét lai.

[11] Chi phi t6 tung va 4n phi so thim s& duoc xtr Iy khi Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa giai quyét lai vu an

Nguyén don va bi don khong phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra sé tién
tam Gng an phi phuc thdm 2.000.000d theo bién lai thu tién sé 9532 ngay
22/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa cho Cong ty
TNHH C, hoan tra tra s6 tién tam ing an phi phtic thim 2.000.000d theo bién lai
thu tién s6 9469 ngay 18/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bién
Hoa cho Lién hiép hop tac xi dich vu nong nghiép tong hop D.

[12] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don:
cO mot phan phu hop véi két qua tranh tung tai phién toa nén chap nhan. Quan
diém vé giai quyet vu 4n cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
phu hop véi két qua tranh tung tai phién toa nén duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can ct khoan 3 Diéu 308 cua B¢ luat té tung dan su, Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, Ié phi Toa an.
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Chép nhan khang cao ctia nguyén don | va bi don.

1. Hiy toan bd ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s
07/2019/KDTM-ST ngay 09 thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé
Blen Hoa, giao hd so vu an “Tranh chip hop dong gép von, hop dong hd tro
von” giita nguyén don 1a Lién hiép hop tac xa dich vu nong nghiép tong hop D

va bi don la Cong ty trach nhiém hiru han C cho Tda &n nhan dan Thanh phd
Bién Hoa giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. Chi phi t6 tung va an phi so tham s& duoc quyét dinh khi Toa 4n nhan
dan Thanh pho Bién Hoa gidi quyét lai vu an.

3. Nguyén don va bi don khong phai chiu an phi phtic thdm, hoan tra sd
tién tam ng 4n phi phic tham 2.000.000d theo bién lai thu tién sd 9532 ngay
22/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa cho Céng ty
TNHH C, hoan tra tra sb tién tam tng an phi phtic thim 2.000.0004d theo bién lai
thu tién s6 9469 ngay 18/6/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién
Hoa cho Lién hiép hop tac xi dich vu nong nghiép tong hop D.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Thanh pho Bién Hoa;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Bién Hoa;

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP Bién Hoa;

- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an

Pham Thanh Dwong
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