TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN CAN GIO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 04/2021/DS-ST
Ngay: 02/02/2021
VIv: “Tranh chap QSDD”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIO, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Lam Thanh Ngoc
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. V& Thi bach Tuyét
2. Lé Thi Kim Hién
Thw ky phién toa: Nguyén Thi Ngoc Bich — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Can Gio, Thanh phd Ho Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Can Gio tham gia phién toa:
Nguyén Vin Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Can
Gid, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thAm cong khai vy an thu 1y so:
95/2019/TLST- DS ngay 19 thang 7 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 57/2020/QDXXST-DS ngay
28 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2021/QDST-DS ngay
15/01/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Dtic L, sinh nam 1974

Dia chi: 216/28 Nguyén Van Huong, P. Thao Dién, quan 2, TP. HCM.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1984(Co6 mat).

Theo vin ban ty quyén ngay 30/7/2019.

Dia chi: 21A duong 85, khu phd 1, phuong Tan Quy, quan 7, TP. HCM.

- Bi don: Phan Thj S, sinh nim 1953(Ving mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Hiru Nh(Ving mit).

Cung dia chi: 4p Ly Hoa Hiép, x4 Ly Nhon, huyén Can Gid, TP. HCM.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién ctia nguyén
don Nguyén Dirc L - ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Nim 2017, UBND huyén Can Gio ¢ quyet dinh phé duyét phuong an
dén bu cho dan dé lam dudng chay ra bén pha Can Gid - Can Giude va con



duong d6 di ngang qua thira dat cua ong Nguyén Pic L. Nay, nham tach thira
dat s6 125, theo Gidy chimg nhan QSDPD sb: AC141311, sé vao sé cidp GCN:
H00555 do UBND huyén Can Gio cap ngay 07/4/2005 thanh hai s6 mé&i dé phu
hop véi Quy hoach, ong L c6 thué cong ty TNHH Do dac — Dich vu nha dét
Hong Quang dé do dac va xac dinh lai ranh dit véi cac ho dan xung quanh thira
dat theo quy dinh.

Tuy nhién trong qua trinh st dung, 6ng L phat hi¢én hd ba Phan Thi S dao
a0 va c6 bo 1an chiém qua thira dat cua ong L khoang 800m?, van dé nay ciling
dugc Pon vi do dac dén bu giai phong 1am duong do huyén Can Gid chi tri va
chi dao 1a Cong ty TNHH Vii Tran ghi nhan theo So dd vi tri nam 2017 xac
nhan. Va ciing cin cr theo cac Gidy ching nhan cua cac ho dan cung cip nay,
Ban dén bu lam dudng nam 2017 khong dén bu cho hd ba Phan Thi S phan dién
tich 1an chiém nay vi ho khang dinh dién tich trén thudc quyén sir dung hop
phap ctia dng Nguyén Dtc L.

Ong L da lam viéc v6i ho ba Phan Thi S va néu quan diém muén di doi
bo da hién hitu cta ba vé ding voi ranh dat, tuy nhién ho ba S khong chiu phdi
hop xac nhan lai ranh va khong cho phép ong L di doi bo.

Ngay 10/6/2019, 6ng L c6 gui don dén UBND xa Ly Nhon dé nghi xac
dinh hd tro lai ranh dat, nhung khi can bo dia chinh xa t6 chirc do dac lai ranh tai
hién trang khu dat vao ngay 18/6/2019, thi ba S khong hop tac va tir chdi xuat
hién.

Ngay 04/7/2019, UBND x& moi ho ba S va ong L 1én dé hoa giai cing
tham dy c6 Ban Lanh dao x& nhung ba S bo vé giita chimg vi khong muén tra lai
dat da 1an chiém cua ong L.

Nay 6ng L dé nghi ho ba S phai tra lai cho ong L phan dat khoang 800m?
d3 1an chiém néu trén.

Bi don Phan Thi S va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Hiru
Nh trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa du da duoc Toa an tridu tap
hop 1€ nhung vang mat khong c6 1y do va cling khong ¢6 van ban nao trinh bay
¥ kién d6i voi yéu cau cta éng L.

Tai phién toa, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio, Thanh phd HO Chi Minh
phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu
an: Toa an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh thuy ly va giai
quyet theo thu tuc so tham 1a dung tham quyen Trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an, Tham
phan va Hoi dong xét xir dd tuan thi theo dung quy dinh ctia Bo luét td tung dan
su.

Dbi v6i viée chip hanh phéap lut ctia ngudi tham gia té tung dan su:

+ Nguyén don di thyc hién dung cac quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71 Bo
luat t6 tung dan sy 2015.

+ Bi don da khong c6 mat déy du theo su tri€u tap cua Toa an la vi pham
cac quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 B6 luat t6 tung dan su 2015.



+ Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan da khong c6 mat ddy du theo
sy triéu tap cua Toa an la vi pham céc quy dinh tai biéu 70, Diéu 73 Bo luat to
tung dan sy 2015.

Dé nghi Tda an tién hanh xét xtr ving mat bi don va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh.

Quan diém giai quyét vu an: Do yéu cau khoi kién coa nguyén don co
can ct nén, dé nghi HDXX ap dung Khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan
1 Diéu 39 BLTTDS 2015; Diéu 26, 166, 167, 203 Luat dat dai 2013; Dicu 166
B luat Dan sy 2015: Chap nhan yéu cu ctia nguyén don.

Vé an phi va chi phi to tung khac: Bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Céan Gio, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Ve quan h¢ tranh chdp va tham quyén giadi quyét vu dn:

Ong Nguyén Ptrc L ¢6 don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Can
Gid budc ba Phan Thi S va gia dinh giao tra cho ong phan dat da 1an chiém nén
Toa an xac dinh 1a tranh chap quyén st dung dat. Ba Phan Thi S cu tra trén phan
dat toa lac tai ap Ly Hoa Hiép, xa Ly Nhon, huyén Can Gio, TP. Ho Chi Minh,
nén vy an thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Can Gio, TP.
H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan
3 Piéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

- Vé dia vi to tung cua cac duwong su:

Cin ctr vao Piéu 68 cia Bo luat to tung dan su, Toa an xac dinh ong
Nguyén Ptrc L tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguyén don. Ba Phan Thi S bi
khai kién nén tham gia t6 tung véi tu cach 1a bi don, 6ng Nguyén Hiru Nh cu tra
ho ba S nén tham gia voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Pbi
v6i bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan d3 duoc Toa an tong dat cac
van ban td tung hop 18 nhung duwong su van ving mat nhiéu lan khong c6 1y do
chinh ddng. Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua
BO luat tb tung dan sy tién hanh xét xir Véng mat theo quy dinh.

[2] Vé néi dung vu dn: Can ¢t vao cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an va
101 khai cta cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an, thé hién: Dbi chiéu
quyén st dung dit cta ong L voi ban v& hién trang ngay 05/12/2019 ctia Cong ty
TNHH do dac dich vu Nha dat Hong Quang duoc kiém tra ndi nghiép, thy rang
phan dt tranh chip duoc xac dinh vé6i dién tich 1a 927m?(dién tich 927m? thira
méi 1 125 — 3; 125 - 4) nam trong tong dién tich 25.211m?, thudc thira sb: 125,
to ban d6 sb 16, tai xa Ly Nhon, huyén Can Gid thudc quyén st dung cua ho
ong Nguyén Pic L theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 00555 do Uy
ban nhan dan huyén Can Gid cap ngay 07/4/2005, hién do gia dinh ba Phan Thi
S chiém dé sir dung.



Trong qua trinh sir dung dat, ong L phat hién ho ba Phan Thi S dao ao va
dap bo 14n chiém qua thira dat cua éng L, van dé nay ciing dugc Pon vi do dac
dén bu giai phong lam dudng do huyén Can Gid chu tri va chi dao 13 Cong ty
TNHH Vi Tran ghi nhan theo So dd vi tri ndm 2017 x4c nhan. Va cling can cur
theo cac Gidy chimg nhan cia cac ho dan cung cap ndy, Ban dén bu lam dudng
nam 2017 khong dén bu cho ho ba Phan Thi S phan dién tich 1an chiém nay vi
ho khang dinh dién tich trén thudc quyén st dung hop phap cia ong Nguyén
Puc L. Pong thoi tai bién ban lam viéc ngay 28/01/2018 va phiéu chiét tinh kinh
phi bdi thuong, hd tro thiét hai ciia Ban bdi thudng giai phong mit bang huyén
Can Gio phia ba Phan Thi S cling da ky xac nhan ba dang su dung phan dat
thudc quyén str dung hop phap cua 6ng Nguyen buc L. Do d6 ¢6 can ctr dé xac
dinh phan dit ctia 6ng Nguyén Dtc L duoc cap quyén st dung ngay 07/4/2005
dang bi ho gia dinh ba Phan Thi S chiém dung véi dién tich 927m? (dién tich
927m? thira mdi 1a 125 — 3; 125 - 4) thudc thira s6: 125, to ban do s 16, tai xa
Ly Nhon, huyén Can Gio.

Vi vay, Hoi dong xét xir xét thdy rang yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén
buc L 1a ¢6 can cu chép nhan, Hoi déng xét xir budéc ba Phan Thi S, 6ng
Nguyén Hitu Nh va céac thanh vién khac trong ho gia dinh ba S dang truc tiép su
dung dat(néu c6) c6 trach nhiém giao tra lai cho dng Nguyén Pirc L phan dat da
lan chiém.

[3]. Vé én phi déan sw so tham, chi phi tham dinh, dinh gia: Do yéu cau
ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan lién d6i chiu an phi, chi phi thim dinh, dinh gi4 so thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 21; Khodn 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Dicu 39; Khoan 2 Diéu 92; Dicu 147; khoan 1 Dicu 157; Diéu
158; biéu 165; Picu 166 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Piéu 26, 166, 167, 203 Luat dat dai 2013;

Dicu 221, 235 B¢ lut Dan sy 2015;

Piéu 2,7, 7a, 7b, 9 va Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy;

Can cir vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é
phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Pirc L(co nguoi
dai dién theo uy quyén 13 ba Nguyén Thi Thu H).

Buodc ba Phan Thi S, 6ng Nguyén Hitu Nh va cac thanh vién khac trong
ho gia dinh ba S dang truc tiép st dung dat(néu c6) ¢6 trach nhiém tra lai phan
dat dién tich 927m? (dién tich 927m? thira méi 1a 125 — 3; 125 - 4) thudc thira so:
125, to ban dd sb 16, tai xa Ly Nhon, huyén Can Gid cho 6ng Nguyén Dtrc L(co
nguoi dai dién theo Gy quyén 13 ba Nguyén Thi Thu H) (Pinh kém ban vé& hién
trang da kiém tra ndi nghiép ngay 05/12/2019 cua Vian Phong ding ky dat dai
huyén Can Gio).



2. Vé &n phi, chi phi tham dinh, dinh gia:

An phi dan sy so thim ba Phan Thi S, 6ng Nguyén Hitu Nh lién d6i chiu
s tién 1a 300. 000d(Ba tram nghin dong). Ong Nguyén Pirc L(co ngudi dai dién
theo ty quyén 13 ba Nguyen Thi Thu H) duoc nhan lai 3.750.000d(Ba triéu bay
trim nim muoi nghin dong) tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai sb
AG/2011/06542 ngay 19/7/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Can Gid.

Chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: SO tién 1a 30.732.285d(Ba muoi triéu
bay trim ba muoi hai nghin hai trim tdm muoi lim dong) ba Phan Thi S, 6ng
Nguyén Hiru Nh phai lién d6i chiu(Ong L d3 déng tam mg trudc nén ba S, 6ng
Nh phai c6 nghia vu ndp dé tra lai cho ong L).

3. Quyén khéng cao:

Céac duong sy c6 mit ¢ quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hodc duoc téng dat hop 18.

4, Quyén yeu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hi€u thi hanh an:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhn: ~ TM. HQI PONG XET XU’
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cén Gio;
- THADS huyén Can Gid;
- Luu VP, HS.
Lam Thanh Ngoc



