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Bén 4n s6: 115/2018/DS - PT
Ngay 20 - 11 - 2018 ,
VIV tranh chép doi lai quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Ty Giang

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét
Ong Chau Viét Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Nhuyt - Thu ky Toa 4n ctia Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van Nho - Kiém sat vién.

Ngéy 20 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Bac Li€u xét xu
phic tham cong khai vu én thu ly s6 93/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 10 ndam
2018 ve tranh chap doi lai quyén st dung dat.

Do Ban 4n dén su so tham sb 28/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén DH, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thim sd 94/2018/QD-PT ngay 15
thang 10 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi K, sinh nam 1981 (c6 mat).

Dia chi: SO A, Khém B, Phuong C, thi xa GR, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T (M), sinh nim 1974 (c6 mat).

Pia chi: Ap DD, x4 PH, huyén PH, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

NLQ1, sinh ndam 1974 (c6 don xin vang mat).

NLQ2, sinh nam 1951 (cO mat).

Cung dia chi: Ap DD, xa PH, huyén PH, tinh Bac Liéu.

NLQ3. Pia chi try s¢: S6 D, duong TQ, Quan HK, Thanh phd Ha Nbi.

Nguweoi dqi dién theo phdp ludt ciia NLQ3: Ong Nghiém Xuan T - Chirc vu:
Chu tich Ho1 dong quan tri.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Nghiém Xudn T: Ong Tran Chi L—
Chtrc vu: Giam dc — Chi nhanh Bac Liéu. Pia chi: So 14 - 15 L6 B, duong B,
Phuong E, thanh phd BL, tinh Bac Liéu (dugc Gy quyén theo Gidy ty quyén sd
240/UQ-VCB-PC ngay 18 thang 6 nam 2018).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Tran Chi L: Ong M& Kim K — Chuc
vu: Ph6 Trudng phong Phong giao dich HP. Pia chi: S6 04 — 05, HP, Khém A,
phuong HP, thi x3 GR, tinh Bac Liéu (duoc uy quyén theo Gidy uy quyén sb
73/UQ-VCB.BLI.HP ngay 10 thang 5 nam 2018 - ¢ don xin vang mat).

NLQA4. Pia chi: Ap A, thi trin GH, huyén PH, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap ludt cuia NLO4: Ong Bui Minh T — Chu tich. (c6 don
Xin vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Lé Thi K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu an nguyén don ba Lé
Thi K trinh bay: Vao nam 2008, ba c¢6 nhan chuyén nhugng ciia NLQ2 phan dat
chiéu ngang 10m, chiéu dai 36m, toa lac tai 4p DD, xa PH, huyén PH, tinh Bac
Liéu. Sau khi nhén chuyén nhugng, ba lam thu tuc sang tén va duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat tai thira s6 892 td ban d6 s6 06, dién tich 360m?2. Do
chua sir dung nén ba dé dat trong. Pén nam 2017, do ¢ nhu cau st dung dat nén
khi ba do dac lai thi méi biét phan dat ctia ba bi thiéu. Qua két qua do dac thuc té
phan dét cua ba bi 6ng Nguyén Thanh T 1an chiém chiéu ngang giap 16 0,7m, chiéu
ngang phia sau 0,9m, chiéu dai 20,3m (hét chiéu dai can nha cta 6ng T), dién tich
16,4m2. D6i v6i phan dat phia sau cin nha dng T dén hét hau dat 1 cua ba thi hién
nay dé trong, khong tranh chap. Nay b yéu cau ng Nguyén Thanh T va NLQ1 tra
lai cho ba phan dét di 14n chiém néu trén, ba khong dong y nhan gia tri bang tién.
Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau tra dat ma bdi thudng bang gia tri
tién thi ba khong thong nhat theo gia ma Hoi dong dinh gid 1a 2.000.000
d6ng/01m?2. Ba yéu cau boi thudng theo gia 150.000.000 dong/01 mét ngang dai
36m, tuong duong 4.160.000d/01m?,

Bi don éng Nguyén Thanh T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1 théng nhat trinh bay: Vao nam 2010, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cta
NLQ2, phan dat chiéu ngang 05m, chiéu dai 36m, véi tong gid tri 1a 75.000.000
dong. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat c6 lam gidy viét tay, vi tri phan dét c6
canh huong Dong giap voi dat ba Lé Thi K. Phén dat nay dén nay 6ng ba chua lam
thu tuc cap giay ching nhan quyen su dung dat vi chua du tién dong 1¢ phi. Nam
2012, 6ng ba cat nha kién ¢ trén phan dat, NLQ2 c6 chi ranh dat cho 6ng ba va
cting khong ai ngan can. Pén nam 2017, ba K khéi kién yéu cau 6ng giao tra dat.
Do 6ng cat nha theo sy chi ranh cia NLQ2, dng khong biét di 14n qua phan dit cua
ba K. Truong hop ba K ddng ¥ thoa thuan thi dng ba dong y b01 thuong cho ba K
s6 tién 80.000.000 dong/Olm ngang, chay dai 36m de 6ng ba tiép tuc sur dung dat.
Néu ba K khong dong y thoa thuan thi 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy



dinh cua phap luat va theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 30 thang 11 nam 2017.
Dbi voi viec NLQ2 chi nham vi tri dat, dng ba khong yéu cau Toa an xem xét giai
quyét trong vu an nay, giita 6ng ba voi NLQ2 s& tu thoa thuin v6i nhau. Néu sau
nay khong thoa thuan duoc thi 6ng ba s€ khaoi kién NLQ2 trong vu an khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 trinh bay: Viéc 6ng T cit nha
14n qua dat cua ba K thi ba khong biét, néu dat cia 6ng T chua du dién tich ngang
5m, dai 36m thi ba voi 6ng T sé& thoa thuan véi nhau. Ba khong c6 yéu ciu gi trong
vu 4n nay, yéu cau Toa an giai quyét viéc tranh chap gitra ba K va dng T theo quy
dinh cua phap luat.

NLQ3 trinh bay: Ngan hang khong yéu cau xem xét giai quyét quyén loi cua
Ngan hang trong vu an gitra ba K véi ong T, Neu sau nay gitta Ngan hang va ba K
c6 tranh chap thi Ngan hang s& yéu cau giai quyét trong vu an khac.

NLQ4 trrlnh bay: Trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
b%l K tai thira s6 892, to ban d6 s6 06 dugc Uy ban nhén dan huyén DH, tinh Bac Liéu
cap vao nam 2008 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat tai thoi diém cap giay.

Tir ni dung trén, tai Bdn dn dan sw so tham so 28/2018/DS-ST ngay 24
thang 8 nam 2018 va Quyét dinh sita chita, b6 sung ban dn sé6 23/2018/0P-
SCBSBA ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Toa an nhdn dan huyén DH, tinh Bac
Liéu quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi K d6i vei 0ng Nguyén Thanh T.
Bugc 6ng Nguyén Thanh T va NLQ1 giao tra gia tri phan dat dién tich 16,4m?
bang so tién 32.800.000 dong.

Cong nhéan quyen str dung dét d6i véi dién tich 16, 4m? nam trén gidy chimg
nhan quyén su dung dat ciia ba Lé Thi K tai thua s6 892, to ban d6 s6 06 cho ong
Nguyen Thanh T. Ong Nguyen Thanh T duoc quyén lién hé Co quan cé thim
quyén de diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich
16,4m? nam trén gidy chimg nhén quyen sir dung dat ctua ba Lé Thi K tai thira sd
892, td ban dd s6 06 cap nam 2008 (dat co tuyén tir canh).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, 1& phi pho to hd so, n phi, Luat Thi hanh 4n va quyén khang cdo
cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 04 thang 9 nim 2018, nguyén don ba Lé Thi K khang cdo mot phan
Ban an dan sy so tham sé 28/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2018 ciia Toa an
nhan dan huyén DH, tinh Bac Liéu véi ndi dung: Yéu cau vo chdng 6ng Nguyén
Thanh T d& nha tra phan dét co6 dién tich 16,4m2.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Dé nghi
Hoi ddéng xét xtr khong chdp nhan khang cao ctia ba Lé Thi K, cin ct khoan 1
Piéu 308 ctia B luat T tung dan sy nam 2015 gilr nguyén Ban an dan sy so tham
s6 28/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2018 cta Toa an nhan dan huyén DH, tinh
Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong hd so vu
an duogc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[2] Tai don khéi kién ngay 20 thang 9 ndm 2017 va don khoi kién bo sung
ngay 17 thang 4 nam 2018 (but lyc 12, 124) thé hién ba Lé Thi K khai kién yeu
cau 6ng Nguyén Thanh T tra phan dit co chiéu ngang mit giap 16 0,7m, chiéu
ngang mat sau 0,9m, chiéu dai 20,3m, dién tich 16,24m?2. Tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd dét tranh chap ngay 30 thang 11 nam 2017 (but luc 50, 51) va
Trich do dat tranh chap ngay 20 thang 12 nim 2017 (but luc 54, 55) thé hién phan
dat tranh chap c6 nha cua ong T dién tich 1a 16,4m?. X¢ét thay, dién tich dat theo
yéu cau khoi kién cua ba K ¢6 su chénh 1éch so véi dién tich dat qua do dac thuc
té. Tuy nhién, viéc Toa an cdp so tham giai quyét dat tranh chap dién tich 16,4m?
la khong vuot qua yéu cau khoi kién cua ba K. Béi 18, viée ba K xac dinh dién tich
dat tranh chap 16,24m? 1a cach tinh toan thong thuong, con dién tich 16,4m? la do
Co quan chuyén mon xac dinh trén ban d6. Bén canh d6, phan dat ma ba K yéu cau
c6 nha cta 6ng T dang & €6 vi tri va s6 do tir canh phul hop v&i phan dat tranh chap
qua do dac thuc té.

[3] Céc bén duong su cung xac dinh phén dat tranh chap dién tich 16 ,4m? tai
mot phan thira 892, to ban d6 06 nam trén gidy chimg nhan quyen str dung dat cua
ba Lé Thi K dugc Uy ban nhan dan huyén PH, tinh Bac Liéu cap vao nam 2008.
Ong T thira nhan cit nha c6 1an phan dét cua ba K dién tich néu trén. Day 1a tinh tiét su
kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ciia B¢ luat T
tung dan sy nam 2015.

[4] Ba K yéu ciu vo chong 6ng T phai d& nha dé tra cho ba phan dat tranh
chap. Phia 6ng T khong dong ¥ d& nha tra dat ma dong y tra gia tri dat cho ba K.
Hoi dong xét xtr xét thay, mic du 6ng T cat nha 1an sang phan dat cia ba K nhung
cin nha ctia 6ng T 14 nha cap IV c6 két cau sudn bé tong cot thép, mai lop ton lanh,
nén 16t gach men don tay gb dau dugc cat kién cb, on dinh va gin lién trén phan
dat. Néu budc 6ng T pha d& mét phan cin nha dé tra dat cho ba K thi s& lam anh
hudéng dén toan bo can nha cua ong T (viéc nay ciling duoc ba K thira nhan tai bién
ban lay 15i khai ngay 19 thang 10 ndm 2018 - bat luc 246). Do d6, Toa an cap so
tham budc 0ng T hoan tra gia tri phan dat tranh chap cho ba K 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[5] Ba K xac dinh néu khong budc 6ng T d& nha tra dét thi ba déng y dé cho
6ng T thém chiéu ngang phia trude 0,3m, chiéu ngang phia sau 0,1m, dai 36m (dai
hét dat ciia ba) dé cho du chiéu ngang 01m, chiéu dai 36m. Pong thoi, yéu cau ong
T phai tra bang gia tri phan dat nay cho ba 1a 150.000.000 dong (twong dwong gia
tri 4.160.0004/01m?). Hoi dong xét xir xét thy, yéu cau cua ba K 1a khong c6 cin
ctr, boi ba khong ¢ ching ctr gi chimg minh dat c¢6 chiéu ngang 01m dai 36m c6
gia 1a 150.000.000 dong theo nhu ba trinh bay. Ngoai ra, ba cho rang ba khong
dong v v4i gia ciia Hoi dong dinh gia ngay 30 thang 11 nam 2017. Tuy nhién, ba
xéac dinh tai budi dinh gia néu trén ba c6 tham gia va ky tén vao bién ban dinh gia.
Bén canh d6, ong T khong dong ¥ vé6i gia tri dat tranh chap ma ba K dua ra. Tai



phién toa phiic tham, cac bén duong sy thong nhat xac dinh tai bién ban dinh gia
ngay 30 thang 7 nim 2017 (bat luc 52) thé hién dat tranh chap c6 gia trén thi
truong & dja phuong tai thoi diém dinh gia 1a 2.000.000 dong/01m2 Do d6, Toa &n
cap so tham budc ong T va NLQ1 phai giao tra cho ba K gia tri phan dét tranh chip
v6i sb tién 16,4m? x 2.000.000 dong = 32.800.000 dong l1a dtng quy dinh phép
luat.

[6] Tir nhitng phén tich trén, khong c6 can cir chip nhan yéu cau khang céo
ctia ba Lé Thi K, ¢6 can ctr chip nhan dé nghi ctua Kiém sét vién, giit nguyén Ban
an dan su so tham sb 28/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2018 cta Tda 4n nhan
dan huyén DH, tinh Bac Liéu.

[7] V& an phi dan su phiic thim: Do khong chap nhan khang cdo cta ba K
nén ba K phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh phap luat.

[8] Cac phan khac cta Ban an dan su so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 95, diém b khoan 2 Piéu 203 Luat
Piat dai nam 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

~ Khong chap nhan khang céo cta ba Lé Thi K. Giit nguyén Béan an dan sy so

tham s0 28/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén
bH, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi K di voi 6ng Nguyén Thanh
T.

2. Budc 0ng Nguyén Thanh T va NLQ1 cung c6 nghia vy giao tra cho ba Lé
Thi K gia tri thanh tién cua phan dat di¢n tich 16,4m?bang so tién 32.800.0004d (Ba
muwoi hai triéu tam tram ngan dong).

3. Cong nhan phém dat dién tich 16,4m? tai mot phan thtra s6 892, to ban d6
s6 06 cho 6ng Nguyén Thanh T va NLQ1 quéan ly, sir dung (hién Ong Nguyen
Thanh T Va NLQ1 dang quan 1y, str dung nén duoc tiép tuc quan 1y, st dung). Dt

toa lac tai ap DD, xa BH, huyén DH, tinh Bac Liéu do ba Lé Thi K dung tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dat c6 vi tri va sé do cu thé sau:

Huéng Dong giap phan dit ctiia ba Lé Thi K ¢6 sb do 20,3m.
Huéng Ty giap phan dat ong Nguyén Thanh T ¢6 sé do 20,3m.



Hudng Nam giap 16 dat c6 sé do 0,7m.
Huéng Bic giap phan dét cua ba Lé Thi K ¢6 sd do 0,9m.

4, Ong Nguyén Thanh T va NLQ1 duoc quyén lién hé Co quan co thAm
quyén dé diéu chinh lai gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat dién
tich 16,4m? dugc cong nhan nhu da néu tai muc 3 cla phan Quyet dinh trén.

5. Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san, 1& phi phé t6 hd
so cap gidy chimg nhin quyén st dung dit 1a 1.050.000 dong, budc 6ng Nguyén
Thanh T phai chiu. Ba L& Thi K da ndp tam trng 1.050.000 dé)ng nén budc ong
Nguyén Thanh T ¢ nghia vu giao tra cho ba Lé Thi K 1.050.000 dong.

6. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Thanh T va NLQ1 phai nop
s6 tién 300.000 dong. Ba Lé Thi K khong phai chiu an phi, ba Lé Thi K d nop
tam g 4n phi sb tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006762 ngay 16 thang
10 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DH, tinh Bac Liéu dugc hoan
lai toan bo.

- An phi dan su phac tham: Ba Lé Thi K phai chiu 300.000 dong, ba L&
Thi K d3 ndp tam tng an phi sé tién 300.000 dong theo bién lai thu sé6 0011372
ngay 04 thang 9 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DH, tinh Bac
Liéu duoc chuyén thu an phi.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap lut hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (P ky)

- TAND huyén PH;

- CCTHADS huyén DH;

- Puong su;

- Luu ho so, T6 HCTP.

Cao Thi Tuy Giang



