TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 81/2020/DS-PT

Ngay: 15 - 7 - 2020

VIV “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thdm phdan — Chii toa phién tda: Ong Duong Qubc Tuan
Cac Tham phan: Ong H6 Vin Ludng
Ong Nguyén Pinh Tién

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam, Thu ky, Toa an nhan dan tinh

Hau Giang.
- Daidién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Hgu Giang: Ong Nguyén Vin Hoa -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 7 nam 2020, tai Toa 4n nhén dén tinh Hau Giang xét xur
phtic tham cong khai vu én dan sy thy ly s6 01/2020/TLPT-DS, ngay 14 thang 2
nam 2020 v¢ viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”,

Do Béan &n dén sy so tham so 185/2019/DS-ST, ngay 07 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thAm s6 135A/2020/QD-PT,
ngay 29 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vian B, sinh nam 1972.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ba T6 Thi P, sinh nim
1975.

Cung dia chi: KV X, phuong X, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh N — van phong luat su Ngoc M, doan luat su tinh Hau Giang.

2.Bi don: Ong Huynh Vian H.

Dia chi: 4p X, x4 V, thanh phé V, tinh Hau Giang.
3.Ngwoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Ping Van T, sinh nam 1971.



Dia chi: 4p X, x4 V, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3.2 Ba Phan Thi H, sinh nam 1975.
Dia chi: 4p X, x4 V, thanh phé V, tinh Hau Giang.
3.3Ba Ong Ly C, sinh nam 1968.
Dia chi: 4p X, x4 V, thanh phé V, tinh Hau Giang.
3.4 Ba T6 Thi P, sinh nam 1975.
Dia chi: Kv X, phuong X, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4. Ngwoi khang cao: Ong Phan Viin D.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc tai liéu chitng cir c6 trong ho so vu dn, nguyén
don 6ng Phan Van B c0 nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Niam 1996, 6ng P c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Huynh
Vin H phan dat khong xac dinh dién tich gdm 01 lip bo cang, 05 lip canh chéo
tr 16 dén mé song, toa lac tai ép X, xa V, thanh phé V, tinh Hau Giang, gia
chuyén nhugng 13 06 chi vang 24k, chi lam gidy mua ban do 6ng P va 6ng H ky
xac nhan. Sau do, ong b giao dat cho Ong H str dung lién tuc dén nay. Nam
2014, 6ng H ¢6 chuyén nhugng mot phan dat thudce phan dat tranh chap trén cho
anh T, chi H dién tich ngang 05m, dai tir 10 xudng song, gia 25.000.000 dong,
hién tai anh T, chi H d xay nha cap 4. Ong P cho rang, khi chuyén nhuong dat
cho 6ng H thi chi minh 6ng dung ra chuyén nhuong, khong théng qua ¥ kién cta
vo 12 ba T6 Thi P, dén nam 2016 ba P méi phat hién.

Nay ong P yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
glu’a ong Bva ong H v6 hiéu; yéu cau 6ng H tra lai phan dat di chuyén nhuong
va Ong D sé tra lai cho 6ng H s6 vang 06 chi vang 24k.

Bi don 6ng Huynh Van H trinh bay: Ong c6 nhan chuyén nhuong dat cta
ong P, viéc chuyén nhuong dat chi 1am gidy tay, nhung 6ng da giao du vang cho
hai vg chong ong P va ba P ngay khi do; ong B, ba P di giao dat cho 6ng canh
tac, gidy tay co ong D ky tén. Nam 1998, ong H va ong b c6 thoa thuan diéu
chinh dé duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat, nhung do thoi diém d6
di lai kho khin nén khong lam duoc dén nay. Tir khi nhan dat ong H di sir dung
lién tyc gan 20 nam nay, di cai tao dat tir dat muong dura nudce thanh dat bo
trong khom. Nam 2018, ba P m&i phét sinh tranh chép, nay ong khong dong y
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don ong H co yéu cau phan td, yéu cau
cong nhan phan dat tranh chap theo két qua do dac thuc té.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Péang Van T, chi Phan Th;i H
(c6 yéu cau déc lap) trinh bay: Yéu cau dugc céng nhan quyén sir dung dat phan
dat nhan chuyén nhuong cua 6ng H theo két qua do dac thuc té. Tai phién toa so
tham, anh T, chi H rGt lai yéu cau doc 1ap, cac bén sé tu giai quyét thanh vy an
khac néu phat sinh tranh chap.



Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba T6 Th; P trinh bay: yéu cau
6ng H tra lai phan dat ma éng Pda chuyén nhuong, vo chong ba sé tra lai 06 chi
vang 24k, ba P xac dinh khéng c6 cung 6ng B nhan vang cua éng H; khéng
ddng y cdng nhan quyén sir dung dit cho éng H.

Tai Ban dn dén sy so tham so 185/2019/DS -ST ngay 07/11/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang tuyén xi:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Phan Van D
Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don Huynh Van H

Cong nhan cho 6ng Huynh Vén H, ba Ong Ly C dugc quyén sir dung dat
dién tich 2:094,31‘112, loai dat CNm, thtra 123, 124 manh trich do dia chinh so 31,
toa lac tai ap X, xa V, thanh pho V, tinh Hau Giang.

Dinh chi yéu cau cong nhan quyén st dung dat cia anh Pang Van T va chi
Phan Thi1 H

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi thim dinh, quyén thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/11/2019 ong Phan Véan D ¢6 don khang cdo. Noi dung khang céo,
yéu cau sura ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén
bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Pva 6ng H vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham: Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cho rang ba P 1a nguoi bi ong bva 6ng H xam pham quyén loi,
nhung Toa 4n nhan dan thanh phd V khong nhan don khai kién cia ba chua
dung. Phan dat tranh chip 6ng H khong canh tac lién tuc, chi sau ndy méi trong
duoc mot hai vu khom, trudce kia 13 dé dat hoang. Can nha cta 6ng Tam khi xay
dung thi bi Uy ban nhan dan xi V lap bién ban xur phat vi pham hanh chinh vi
xdy dyng trén phan dat cua ong Bva ba P. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Hau Giang phét bicu y kién: Tir giai
doan thu ly dén khi dua vy an ra xét xi, Tham phan, Thu ky, Hoi dong Xét Xu va
nguoi tham gia to tung da thuc hién ding quy dinh phap luat to tung. Ve néi
dung d¢ nghi Hoi dong xeét Xu can cir vao khoan 1 biéu 308 B¢ luat t6 tung dan
su, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét Xt so tham, 6ng Phan Van B c6 don khang c4o
ding quy dinh tai cac bicu 271, 272, 273 B6 luat To tung dan sy ndam 2015 nén
duoc xem la hop 1€ va dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét noi dung don khang cdo cua nguyén don 6ng D, Hoi dong xét xir
xét thay:



[2.1] Noi dung sy viéc, nam 1995, ong Phan Van B ¢6 chuyén nhuong cho
ong Huynh Van H mot phan dit toa lac tai ap 1, xa V dugc thé hién vi tri: phan
bo cang (trong ray) gdm 1 lip bo cang, 5 lip trong ray, 1 canh tréo va phan dudi
blen gom 04 lip, voi gia 06 chi vang 24k; hai bén co 1ap “to hop dong (ban dat)”
gidy tay (but luc 96) co Ong Bva ong H ky tén. V& dién tich dat chuyén nhuong
khéng néu rd cu thé trong glay chuyen nhuong; tuy nhién, qua do dac thuc té thi
cac bén théng nhat phan dét tranh chip c6 dién tich 2.094,3m?2 thuéc mot phan
thira 123, 124 nam trong gidy chting nhan quyén str dung dét s6 000039.QSDD
cap cho 6ng Phan Vin D.

[2.2] Nguyén don 6ng Phan Van B khoi kién cho rang, phan dat trén 12 cua
ong va ba T6 Thi P, nam 1996 6ng tu y ban cho dng H, khi chuyen nhuong ba P
khong hay biét, ba P khong cé ky tén chuyen nhuong nén yéu cau tuyén bb hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat vé hiéu; éng dong y tra lai cho dng H
06 chi vang 24k va yéu cau dng H phai tra dat lai cho dng. Bi don 6ng H khdng
dong y, c6 yéu cau phan té dugc cdng nhan quyén st dung dat trén vi ong da
nhan chuyén nhuong tir 6ng B, ba P, ong di giao du vang va nhan dat canh tac
tir nam 1995 dén nay.

[2.3] Can ctr vao cac tai liéu chang cu, don khat kién cua nguyén don 0ng
b(but luc 17), loi1 khai cia ba P tai cac but luc 26, 54 va loi trinh bay tai phién
toa so tham bt luc 106 ¢6 cin ctr xac dinh: Viéc chuyén nhuong dat da dién ra
tr ndm 1995, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng H da tra du s6 vang (06 chi vang
24K), ong H da nhan dat canh téc, tién hanh cai tao dat muong triing thanh dat
bd trong mia, trong khém. Viéc ong P va ba P cho rang khi ong B chuyén
nhuong dat cho dng H thi ba P khong hé hay biét 1a khong c6 cin ct, bai 18, gia
dinh 6ng D con lai mot phan dat tai thira 123, 124 lién ké véi phﬁn dét da
chuyén nhuong cho 6ng H va gia dinh 6ng D van con canh tac phan dat nay cho
dén nay. Tur khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H canh tac cong khai phan dat nay
hon 20 nam, nhung trong qua trinh st dung thi ba P ciling khong ngan can hay
tranh chap gi, dén nam 2016 thi ba P mai phat sinh tranh chap. Mic khac, tai
don khoi kién (bt luc 17) ong P cho rang, do gia dinh di lam an xa dén 2016
méi tré vé, ba P vo canh tac dat méi hay 6ng da ban dat cho éng H 1a mau thuan
vé6i 101 khai cua ba P; Tai ban ty khai (bat luc 26) ba P thira nhan “sau khi chéng
t6i c6 sang dat cho 6ng H tir nam 1996 dén nam 1997 tdi c6 gdp gia dinh 6ng H
xin chudc lai...”, tac thoi diém chuyén nhuong ba P biét va thira nhan éng H da
la chu s& hitu quyén sir dung dat nén ba méi xin chugc lai. Bng thai, tai phién
tdoa so tham, ba P khai co biét ong P chuyén nhuong va nhan vang tir 6ng H
nhung ba khong c6 phan ddi gi vi so chong danh. Do d6, c6 cin cir xac dinh, tuy
ba P khdng ky tén trong hop dong chuyén nhuong nhung ba P biét va khdng co
y kién phan d6i, vé y chi ba P da dong y vai viéc chuyén nhuong dat cua éng b.
Nén nguyén don 6ng P yéu cau huy hop dong chuyén nhuong do khdng c6 su
d6ng y cua ba P 1a khong ¢o can cu.

[2.4] Tai phién toa, ba P thira nhan ba va ong P dugc cha me cho dat vao
nidm 1992 véi dién tich hon 7.000m?. So véi dién tich ong D da thoa thuan



chuyén nhuong cho 6ng H 1a 2.094,3m? 1a chua qué Y dién tich thyc té ma ng
b va ba P duoc cha me cho nén ciing khong anh hudng dén quyen loi cua ba P.

[2.5] Vé hinh thic cia hop dong chuyén nhuong: Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat chi 1ap gidy tay 1a vi pham ve hinh thuc. Tuy nhién,
sau khi nhan dit 6ng H da tién hanh cai tao dat, co trong cay lau nam va da
chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng Diang Van T cat nha kién cb nén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng D va dng H khdng bi vo hiéu theo
quy dinh tai tiéu muc 2.3, muc 2, phan Il Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao

[2.6] DGi v6i phan dat tranh chap vao nam 2018, ong D va ba P ¢6 thé chap
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Kién Long dé vay tién. Tuy nhién, theo
cong van ngay 04/5/2020 cua Ngan hang thuong mai €6 phan K thi ong D va ba
P d3 tra no xong va di xoa thé chap nén Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

[2.7] Tai phién toa, luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don cho
rang can nha ciia dng Tam khi xay dung bi xir phat vi pham hanh chinh nhung
khong cung cap duoc quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh cho Toa 4n nén
khong co cin cur dé Hoi dong xét xua xem xét. Tur khi dng H nhan chuyén
nhuong dat da quan ly va sir dung dat cho dén nay va c6 chuyén nhugng mot
phan cho 6ng Tam x4y dung nha, khdng c6 nguoi thir ba canh tac phan dat nay,
nén viéc luat su cho rang 6ng H canh tac dat khong lién tuc 1a khong c6 can ct.
Déi véi viéc luat su cho rang Toa &n nhan dan thanh phé V khdng nhan don
khoi kién cia ba P 1a khong dung, xét thay, trong vu an nay ba P di tham gia V4i
tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va da duoc xem xét toan dién
quyén va loi ich hop phap trong vu an nén khéng anh huong dén quyén va loi
ich hop phéap cua ba.

[3] Vi cac can cu trén, khong cﬂhép nhan khang cao ctia nguyén don Ong
Phan Van B; gilr nguyén ban an so tham.

[4] Y kién cua dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang 1a phi hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xéet xir nén dugc chap nhan.

[5] An phi dan su phic tham: Ong B phai chiu 300.000 dong.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Phan Vin D

Gitr nguyén ban an so tham s6 185/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cua Toa
an nhéan dan thanh pho V, tinh Hau Giang.

~ Ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong

tham phan Toa an nhan dan toi cao;



Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé qui dinh mac thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xuz:
1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Phan Vin b
2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don Huynh Van H

3. Cong nhan cho dng Huynh Van H, ba Ong Ly C duogc quyén sir dung dat
dién tich 2:094,31‘112, loai dat CNm, thtra 123, 124 manh trich do dia chinh so 31,
toa lac tai ap 1, xa V, thanh pho V, tinh Hau Giang.

Cac duong sy co trach nhiém lién hé co quan chuyén mon lam thu tuc dang
ky quyén sur dung dat theo quy dinh.

4. Pinh chi yéu cau cong nhan quyén sir dung dét cia anh Ping Van T va
chi Phan Thi H.

5. An phi dan su so thém: Ong Phan Vin P phai chiu 300.000 dong,
chuyén dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 0020317 ngay 08 thang
5 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho V thanh an phi.

Qng Huynh Vian H dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng theo’bién lai
thu s0 0020502 ngay 02/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho V

Ong Pang Vian T va ba Phan Thi H duoc nhan lai 300.000 dong tién tam
ung theo bién lai thu s6 0020506 ngay 02/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho V

6. Chi phi dinh té tung 1a 4.400.000 dong, 6ng Phan Vin B phai chiu (da
nop xong).

7. Anvphi dan sy phuc thém: Ong Phan Vin D phai chiu 300.000 dong,
dugc chuyén 300.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0002827
ngay 27/11/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho V thanh an phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Héu Giang; y

-TAND Tp. V;

- Chi cuc THADS Tp. V,

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Duwong Qudc Tuén



