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NHAN DANH
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- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Nguyét
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Khoa Nam

2. Ong biéu Phuong

- Thuw ky Toa dan phién toa: Ba Dang Thi Vui — Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Phudc Long, tinh Binh Phudc

- Dai dign Vign kiém sdt nhan déan thi xa Phuéc Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Thao — Kiém sét vién.

Trong ngay 11 thang 8 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phudc xét xur so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
Iy s6: 05/2019/TLST — KDTM ngay 15 thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 02/2020/QDXX-ST
ngay 04 thang 6 nim 2020, Thong bao vé viéc doi phién toa sé 01/TB-TA ngay
18/6/2020, thong bao md lai phién toa sb 01/TB-TA ngay 16/7/2020 va Quyét
dinh hodn phién toa sd 01/2020/QDST-KDTM ngay 28 thang 7 nim 2020, giita
cac duong su:

* Nguyén don: Tap doan C — Cong ty c6 phan

Tru s: s6 236 N, phudng 6, Quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Vin B — Chuc vyu: Tong Gidam
doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Puc P (Theo gidy uy quyén sd
2140/UQ-CSVN ngay 01/7/2020)

Dia chi: S6 210 N, phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Bj don: Cong ty ¢ phan T;

Tru so: Khu phé 2, phuong M, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Binh Q — Chirc vu: Giam déc.

Dia chi: S6 214/B2 T, phuong C, Quan 1, thanh phé H5 Chi Minh.

(Pai dién nguyén don va bi don co mat).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 14172017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 19/08/2010, Cong ty tai chinh TNHH mot thanh vién cao su Viét Nam
nay la Tap doan C - Cong ty co phan (sau day goi tat 1a Tap doan) va Cong ty ¢
phan T (sau day goi tat la Cong ty T) co ky Hop dong tin dung s6 196/10/HDNH —
TCCS - TD cho vay ngin han, cu thé khoan vay:

+ S6 tién vay: 6.000.000.000 (sau ty) dong

+ Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay rat khoan vay dau tién

+ LAi suat trong han: 15%/nam, l1ai suit qué han: 22.5%/nam

+ Ngay 01/4/2011 diéu chinh 1ai sudt cho vay trong han 21%/nam, 1i qua
han 31,5%/nam.

+ Ngay 17/01/2013 diéu chinh 1i suit cho vay trong han 15%/nam, 13i qué
han 22,5%/nam.

+ Ngay 15/5/2013 diéu chinh 14i sudt cho vay trong han 14%/nam, 1i qua
han 21%/nam.

+ Ngay 01/4/2015 diéu chinh 14i suat cho vay trong han 10%/nam, 1i qua
han 15%/nam.

+ Muc dich vay: B6 sung vén xay nha mdy khai thac va ché bién da xay
dyung

+ Tai san thé chap:

- Dién tich dat 33.522,2m? toa lac tai xd T, huyén Bu Gia Map (nay thudc
huyén Phu Riéng), tinh Binh Phudc theo gidy chtng nhan quyen st dung dat sd
phat hanh BA 038203, s vao s6 CT001703 ngay 23/7/2010 cap cho Cong ty Co
phan T. Theo Hop déng thé chdp quyén st dung dat s6 234A/10/HDTC-TCCS-
TD, do Phong coéng ching sb 01 tinh Binh Phudc cong ching sb 284, quyén sb
02TP/CC — SCC/HDPGD ngay 25/8/2010; dang ky giao dich bao dam ngay
26/8/2010 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat tinh Binh Phudc.

- Toan b tai san trén dat (tai san hinh thanh trong twong lai theo hop dong
mua ban hang hoa s6 01/PTIC&KEOSAN/2010 ngay 11/01/2010 gitta Cong ty cd
phan T va KEOSAN MACHINERY CO.,LTD) va toan bo du 4n dau tu khai thac
va ché bién da xay dung tai thon D, x4 T, huyén Bu Gia Map (nay thudc huyén
Phu Riéng), tinh Binh Phuéc theo gidy phép khai khoang s6 11/GP-UBND ngay
02/3/2010 cia UBND tinh Binh Phuéc cap cho Cong ty c6 phan T. Theo hgp dong
thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s 234B/10/HDTC-TCCS- TD ngay 19
thang 8 nam 2010; dang ky giao dich bao dam ngay 14/8/2012 tai Trung tam giao
dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Thyc hién hop dong trén, Cong ty T da nhan s tién 6.000.000.000 dong
(Sau ty dong) theo cac khé udc nhan ng:

+ Khé wdc 01 ngay 01/9/2010 s tién giai ngan: 5.500.000.000 dong.



+ Khé udc 02 ngay 23/9/2010 s tién giai ngan: 500.000.000 dong.

Trong qua trinh thanh toan ng vay, Cong ty da tra 1ai dugc tur thang 9, 10,
11, 12/2010 voi s6 tién 300.416.667 dong va da tra duwoc mot phan goc la
500.000.000 d@ong; cu thé cac lan tra tién goc:

+ Ngay 11/12/2013 tra gdc: 100.000.000 dong.
+ Ngay 12/12/2013 tra gbc: 100.000.000 dong.
+ Ngay 02/02/2015 tra gbc: 200.000.000 dong.
+ Ngay 25/5/2018 tra gdc: 100.000.000 dong.

Tinh dén ngay 11/8/2020, tong sé no ctia Cong ty T 12 16.173.310.844 dong
(mudi sdu ty mot trim bay muoi ba triéu ba trim mudi nghin tdm trim bén muoi
boén dong); trong d6: ng gbe 5.500.000.000 dong, no 1i trong han 760.500.000
déng, no 11 qua han 9.912.810.845 dong.

Tap doan dd nhiéu lan thong bo vé viée tra s6 no con lai nhung Cong ty T
van khong thuc hién.

Xét thay, Cong ty T da vi pham nghia vu tra ng cho Tap doan C - Cong ty cd
phan. Nay Tap doan C — Cong ty ¢6 phan yéu cau Cong ty T phai co trach nhiém
tra cho Tap doan tong sd tién no tinh dén ngay 11/8/2020 néu trén.

Budc Cong ty T phai tiép tuc tra no 1ii vay cho Tap doan C - Cong ty cb
phan ké tir ngay 12/8/2020 theo murc 14i suat di thoa thuan trong hop dong tin dung
s6 196/10/HDNH — TCCS — TD ngay 19/8/2010 cho dén khi tra hét ng.

Truong hop Cong ty T khong tra hoac khong tra du toan b s6 no cho Tap
doan thi Tap doan co quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai toan b tai
san thé chap dé thu hoi no.

Tuy nhién, céc tai san thé chip c6 sy thay doi so véi thoi diém thé chép:

Dé6i véi tai san thé chép dién tich dat 33.522,2m? toa lac tai xa T, huyén Bu
Gia Map (nay thudc huyén Phu Riéng), tinh Binh Phudc theo so d6 do v& chinh
quy ndam 2012 do UBND xd T quan ly hién dién tich con 21.381,7m?, giam
12.140,5m? so véi thoi diém dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dt.

Pbi v6i tai san thé chap 1a tai san hinh thanh trong tuong lai trén dién tich
dat 40.000m? toa lac tai xa T, huyén Bu Gia Map (nay thudc huyén Phu Rleng)
tinh Binh Phudc. Hién trang dat hién nay chi con mét sé cay diéu va cay gd. So ké
hoach va Pau tu phat trién tinh Binh Phudc da ra Quyet dinh chAm dut hoat dong
du 4n khai thac va ché bién d4 xay dung cia Cong ty c6 phan T.

Vé sy thay ddi cua cac tai san thé chap trén, tai phién toa dai dién Nguyén
don dé nghi Hoi dong xét xtr xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Trong bién ban ldy 10i khai ngay 01/8/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu
an cting nhw tai phién toa bi don trinh bay:

Ngay 19/08/2010, Cong ty c6 phan T c6 thoa thuan va ky Hop dong tin dung
s 196/10/HPNH — TCCS — TD cho vay ngan han véi Tap doan C - Cong ty co
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phan dé vay sb tién 6.000.000.000 (sau ty) dong; thoi han vay: 12 thang; 13i suat
trong han: 15%/nam, 13i suat qua han: 22.5%/nam; diéu chinh 1ii sut theo thoa
thuan trong hop dong da ky két, myc dich vay: Bo sung von x4y nha may khai thac
va ché bién d4 xay dung; tai san thé chap:

- Dién tich dat 33.522,2m? toa lac tai xa T, huyén Bu Gia Map (nay thudc
huyén Phu Riéng), tinh Binh Phudc theo gidy chtrng nhan quyen str dung dat sd
phat hanh BA 038203, s vao s6 CT001703 ngay 23/7/2010 cip cho Cong ty C6
phan T va tai san trén dét hinh thanh trong tuong lai 13 toan bd du an dau tu khai
thac va ché bién d4 xay dung tai thon D, xd T, huyén Bu Gia Map (nay thudc
huyén Phti Riéng), tai san hinh thanh trong tuong lai la day chuyén thiét bj nghién
sang da theo hop dong mua ban hang héa s6 01/PTIC&KEOSAN/2010 ngay
11/01/2010 gitra Cong ty c6 phan T va KEOSAN MACHINERY CO.,LTD.

Thue hién hop dong trén, Céng ty T dd nhan sb tién 6.000.000.000 dong
(Sau ty dong) theo cac khé udc nhan no: Ngay 01/9/2010 sd tién giai ngan
5.500.000.000 dong va ngay 23/9/2010 sb tién giai ngan 500.000.000 dong

Trong qué trinh thyc hién hop déng, Cong ty da tra 13i duoc mot phan 13i véi
s6 tién 300.416.667 dong va da tra duge mot phan gde 1a 500.000.000 dong.

Déi voi tai san thé chdp hinh thanh trong tuong lai 1a day chuyén thiét bi
nghién sang da bang hop dong mua ban hang héa KEOSAN MACHINERY
CO,LTD ky ngay 11/01/2010 dé dam bao cho mot phan khoan vay cho Céng ty.
Tai thoi diém thé chap Cong ty T chi mai dat coc tién mua khoang 50% gia tri. Sau
khi nhap may vé tai Cang Bén Nghe, quén 1, Tp. Ho6 Chi Minh nhung do thoi gian
nay phia Tap doan co6 sy thay d6i vé nhan su nén khong xem xét cho phia Cong ty
vay thém khoan vay nao nén Cong ty khéng du tién dé thanh toan gia tri con lai
ctia day chuyén cho bén ban; mat khac Cong ty T dang gip kho khin do lam an
thua 16 nén khong du diéu kién dé nhan hang.Trong thoi gian neo Cang, phia Cong
ty T phai vira chiu chi phi thué mit bang dé may vira phai chiju khoan tién 1ai suat
cua khoan vay. Do vay, khoang ndm 2013 da Xuat tra hang lai cho cong ty Keosan.
Trong qua trinh nhap may, xuat tra phia Cong ty T deu bao céo cho phia tap doan
biét dé theo di tinh hinh va thyuc hién theo cac quyén, nghia vu cia cac bén khi
giao két hop ddng thé chap. Do khong c6 may dé thyc hién dy an dau tu va da hét
thoi han thue hién du an nén Sé ké hoach va Pau tu Phat trién tinh Binh Phuéc da
ra Quyét dinh chdm dut hoat dong du an khai thac va ché bién da xay dung cua
Cong ty. Phia Cong ty cling mong mudn tiép tuc thyc hién du 4n nhung do toan bo
gidy to phap ly lién quan bén phia Tép doan luu gitr vi Cong ty khong c6 kha nang
thanh toan khoan vay nén Cong ty T khong thé moi d6i tac dau tu. Doi véi tai san
thé chap dién tich dat 33.522,2m? toa lac tai xa T, huyén Bu Gia Mép (nay thude
huyén Pha Riéng), tinh Binh Phuéc theo so d6 do v& chinh quy nim 2012 do
UBND x& T quan Iy hién dién tich con 21.381,7m?, gidm 12.140,5m? so v&i thoi
diém duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Tai phién toa, dai dién bi don dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy
dinh cua phap luat d6i voi nhitng tai san thé chap néu trén.



Nay trude yéu cau khoi kién cta nguyén don, dai dién bi don dong ¥ tra toan
bd so ng goc con lai va lai suat cho nguyén don va dé nghi phia Tap doan xem x¢ét
mién giam 13i cho Cong ty. Truong hO’p khong tra hodc khong tra da s6 no cho Tép
doan, phia Cong ty T ddng ¥ phat mai tai san thé chap con lai dé Tap doan thu hoi
no.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua
trinh giai quyét vu an nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luit ctia Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi an tuan thu va chép
hanh ding quy dinh ctia phap lut. C6 vi pham vé thoi han giai quyét vu an.

- Vé viéc giai quyét vu an: D€ nghi chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dbng x€t xr nhan dinh:

[1] Ve quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyét: Tap doan C - Cong ty co
phan yéu cau Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién T thanh toan sb ng gbc va lai suat
tong s tién 14 16.173.310.844 theo hop dong tin dung di ky két s 196/10/HDNH
— TCCS — TD ngay 19/8/2010. Pay 1a tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh
doanh, cac bén co6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich lgi nhuan nén Hoi déng
xét xtr xac dinh day 1a vu an kinh doanh thwong mai vé tranh chap hop dong tin
dung. Trong vu an, bi don c6 tru s¢ tai khu phé 2, phuong M, thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phuéc nén cin ¢t khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa
Phudc Long.

[3] V& quyén khai kién ciia nguyén don: Theo hop dong tin dung da ky két
s6 196/10/HDNH — TCCS — TD ngay 19/8/2010, thoi han khoan vay ciia Cong ty
T 1a 12 thang, ké tir ngay rat khoan vay dau tién (01/9/2010). Khi dén han phia
Cong ty T khong thanh toan s no gbc va lai suat nhu di thoa thuan trong hop
ddng va chi tra duoc sé tién 13i tir thang 9 dén thang 12/2010. Xét bi don di vi
pham hop dong tin dung di ky két nhung gitra Tap doan va Cong ty T di thong
nhét thoa thuan tiép tuc thyc hién hop déng dé tao diéu kién cho Cong ty T c6 thoi
gian tra ng, duoc thé hién qua cac 1an ma Coéngty T tréd ng gbc: ngay 11/12/2013
tra ng gbc 100. 000.000 dong; ngay 12/12/2013 tra ng goc 100.000.000 dong, ngay
02/02/2015 tra gbc 200.000.000 dong. Tuy nhién, sau lan tra ng goc ngay
02/2/2015, phia nguyén don va bi don déu thira nhan nguyén don da nhiéu lan
thong bao vé viéc yéu cau bi don tiép tuc nghia vu tra no cho Tap doan nhung phia
bi don khong thue hién. Do vay, ngay 31/5/2017 nguyén don da khoi kién Cong ty
T, dén ngay 25/5/2018 thi cong ty T tiép tuc trd mot phan tién gbc véi sb tién 1a
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100.000.000d. Do d6, Hoi dong xét xur xét thdy, nguyén don c6 quyén khai kién
dbi v6i vu an nay.

[4] Vé noi dung va hiéu luc cta hop déng tin dung:

Ngay 19/08/2010, Tap doan C - Cong ty co phan va Cong ty Co phan T co
ky Hop dong tin dung s 196/10/HPNH — TCCS — TD cho vay ngén han, sd tién
vay: 6.000.000.000 (sau ty) dong, thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay rat khoan vay
dau tién; 13i sudt trong han: 15%/nam, 13i suit quéa han: 22.5%/nam; lai sut cho
vay duogc thay doi 03 thang/1 lan tuy thudc vao ngudn huy dong cta bén cho vay;
muc dich vay: B6 sung von xay nha mdy khai thic va ché bién d4 xay dung. Xeét
thay, hop dong tin dung néu trén dugc cac bén giao két hoan toan tu nguyén, ndi
dung va hinh thic hop dong phu hop véi quy dinh tai khoan 10 Diéu 20, biéu 49
va Diéu 51, diéu 52, Piéu 53 Lut t6 chirc tin dung nam 1997 va sira d6i, bd sung
nam 2004; cac Piéu 122, 124 Bo luat dan su 2005 Quyét dinh sé 1627/2001/QP-
NHNN ngay 31-12-2001 ctia Théng ddc Ngan hang Nha nudc dugc sira ddi, bd
sung bang Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03-2-2005 nén Hop dong tin
dung c6 hiéu luc tir thoi diém ky két va phat sinh quyén, nghia vu d6i véi nhau
theo ndi dung ctia hop dong.

[3] Xét yéu cau doi no géc va 13i suat ctia nguyén don: Can cr vao gidy dé
nghi giai ngan; khé udc 01 ngdy 01/9/2010 so tién giai ngan 5.500.000.000 dong
va khé udc 02 ngay 23/9/2010 s6 tién giai ngan 500.000.000 dong va glay dé nghi
gidl ngan, Hoi dong xét xir xét thay, Cong ty T da nhan du sb tién vay la
6.000.000.000 dong. Theo bang ké chimg tir thu chi hd so va cac phiéu thu ciing
nhu 16 trinh bay ctia cac bén phia Cong ty T d tra 14i tir thang 9 dén thang 12 nam
2010 véi sb tién 300.416.667 dong va di tra duge mot phan goe 1a 500.000.000
dé)ng. Do lam an thu 15, Cong ty T khong c6 kha nang tra no theo hop dong di ky
keét.

Tinh dén ngay 11/8/2020, tong sd tien Cong ty T con ng ciia Tap doan 13
16.173.310.844 dong (muoi sau ty mot tram bay muoi ba triéu ba tram muoi nghin
tam tram bén muoi bon ddng); trong do: no gbe 5.500.000.000 dong, no 13i trong
han 760.500.000 dong, no 131 qua han 9.912.810.845 dong

Can cr vao bang théng ké cong no tir ngdy 01/9/2010 dén ngay 11/8/2020,
Hoi dong xét xir da kiém tra, xac dinh Tap doan da tinh cac khoan 13i trong han, 13i
qua han dung theo théa thuan trong hop dong tin dung, khé udc nhan ng, thong béo
diéu chinh 13i suat.

Xét thdy, Cong ty T da vi pham ndi dung cua hop dong tin dung s
196/10/HDNH — TCCS — TD ngay 19/8/2010 can cir vao Piéu 54 Luat t6 chirc tin
dung nam 1997 can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc Cong ty co
phan T c¢6 nghia vy tra cho Tap doan tong so tién 16.173.310.844 dong (muoi sau
ty mot trim bay muoi ba triéu ba trim muoi nghin tam trim bon muoi bén ddong);
trong do: ng goc 5.500.000.000 ddng va cac khoan 14i tinh hét ngay 11/8/2020: ng
141 trong han 760.500.000 dong, no 13i qua han 9.912.810.845 dong. Cong ty T con
phai tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han cua sé tién no gdc chua thanh toan cho
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Tap doan C - Cong ty co phan ké tir ngay 12/8/2020 theo murc lai suat ma cac bén
da thoa thuan trong hop dong tin dung sé 196/ 10/HbNH - TCCS - TD ngay
19/8/2010 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

[4] Xét hiéu luc Hop ddng thé chip quyen su dung dat va  hop dong thé chap
tai san hinh thanh trong tuwong lai: Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
234A/10/HDTC-TCCS-TD, do Phong cong chung s6 01 tinh Binh Phudc cong
chung s6 284, quyén s6 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 25/8/2010 va hop déng thé
chdp tai san hinh thanh trong twong lai s6 234B/10/HDTC-TCCS- TD ngay 19
thang 8 nam 2010 gitta Tap doan C - Cong ty ¢ phan yéu cau Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién T nhu d3 néu & phan trén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi Itra
déi hay ép budc, duoc dang ky thé chap theo quy dinh. Cac bén khong c6 phan ddi
hay c6 ¥ kién gi khéac; noi dung va hinh thirc cta hop déng phu hop theo quy dinh
tai Diéu 122, Diéu 124, Diéu 342, D1eu 343 B0 luat dan sy nam 2005; Nghi dinh
136/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Hop dong thé chap trén
c6 hiéu lyc ké tir ngay giao két, dang ky bao dam lam phat sinh quyén va nghia vu
ciia cac bén thé chip. Can c vao Diéu 04 cua cac hop dong thé chip s
234A/10/HDTC-TCCS-TD va hgp ddng thé chap sé 234B/10/HDTC-TCCS- TD,
Piéu 355 Bo luat dan sy 2005 yéu cau xir 1y tai san thé chip cua Tap doan 1a dung
phap luat can duogc chép nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, tai bién ban xem xét thim dinh ngay
18/9/2019 va vin ban tra 15i s 1296/UBND-NC ngay 06/5/2020 cta Uy ban nhan
dan tinh Binh Phudc, bién ban vé viéc do dac, xac dinh mébc ranh gidi ciia Cong ty
T ngay 31/3/2020 cing cac so db kiém tra ranh gidi thuc dia va ban trich do dia
chinh: d6i véi tai san thé chap 13 dién tich dat 33.522.2m? toa lac tai xa T, huyén
Bu Gia Mép (nay thudc huyén Phu Riéng), tinh Binh Phudc theo gidy chting nhan
quyén str dung dat sé CT001703 ngay 23/7/2010 do UBND tinh Binh Phuéc cap
cho Cong ty ¢ phan T hién trang thira dit nay theo so d6 do v& chinh quy nim
2012 do UBND xa T quan 1y thi c6 sy thay d6i vé hinh thé va dién tich dat hién
con 21.381, 7m?, giam 12.140,5m? 50 voi thoi diém duoc cap gidy chtng nhéan
quyén st dung dat. Theo bién ban vé viéc do dac, xac dinh mdc ranh gidi cua Cong
ty T ngay 31/3/2020 (but luc 182) nguyén nhan cua sy thay d6i ndy 1a do phan dién
tich cua thira dat s6 1 va sb 2, ban dd chinh quy do nan dudng tir dudng mon va
nguoi dan da di lai thanh dudng dat dan sinh két ndi voi cdc dudng nong thon mai
c6 doan 08m va doan 04m va chuyén huong thanh duong thang; nguyén nhan tha
2 1a mot phan dién tich thira dat theo gidy chimg nhén néu trén khi do dac chinh
quy khong c6 nguoi xac dinh ranh gidi va cung cap ho so nén cac chu lién ké da
14n vao dién tich dat.

Déi véi tai san trén dat hinh thanh trong tuong lai 1a toan bo dy an dau tu
khai thac va ché bién da xay dung tai thon D, x4 T, huyén Bu Gia Map (nay thudc
huyén Phu Riéng), tinh Binh Phudc theo gidy phép khai khoang sé 11/GP-UBND
ngay 02/3/2010 cia UBND tinh Binh Phuéc cip cho Cong ty c6 phan T; Va toan
bo tai san trén dat (Tai san hinh thanh trong tuong lai) theo hop dong mua ban
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hang héa s6 01/PTIC&KEOSAN/2010 ngay 11/01/2010 giita Cong ty Co6 phan T
va KEOSAN MACHINERY CO.,LTD. Theo hop dong thé chép tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 234B/10/HDTC-TCCS- TD ngay 19 thang 8 nim 2010. Qua
xem xét, thim dinh tai chd ngay 18/9/2019, hién trang dat hién nay chi c6 mot s6
cay diéu va cay gb. Pong thoi, SO ké hoach va dau tu tinh Binh Phudc da ban hanh
Quyét dinh s6 2109/QD-SKHPT-BPKKD ngay 10/12/2019 cham dut dy 4n khai
thac va ché bién da xdy dung ctua Cong ty T. Do tai san hinh thanh trong twong lai
hién khong c6 nén Hoi dong xét xtr khong xir 1y tai san hinh thanh trong twong lai
theo hop ddng thé chap tai san néu trén.

[5] V& chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién T phai chiu
10.000.000 dong (Muoi triéu ddng) chi phi xem xét, tham dinh. Cong ty Cb phan
Pau tu Phat trién T phai c¢6 nghia vu tra cho Tap doan C - Cong ty co phan s tién
10.000.000 déng (Mudi triéu dong) ma Tap doan d3 ndp tai phiéu thu ngay
09/9/2019 tai Toa an nhan dan thi xa Phudc Long.

[6] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Do yéu ciu ctia Nguyén don
duoc chap nhan, nén bi don phai chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can clr vao can ct khoan 1, Piéu 30, diém b, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 Bo
luat t6 tung dan su, khoan 4 Biéu 147, Biéu 217, Piéu 273, Diéu 280 Bo luat TH
tung dan su;

Ap dung céc khoan 10 Diéu 20, Diéu 49 va Piéu 51, diéu 52, Piéu 53, Diéu
54 Luat t6 chirc tin dung 1997, sira d6i bo sung nam 2004; cac Diéu 122, 124, 342,
343, 351, 352, 355, 357 B0 luat dan sy 2005; Nghi dinh 136/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-
12-2001 cua Théng doc Ngan hang Nha nudc duge sira d6i, bd sung bang Quyét
dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03-2-2005. Nghi quyét so 326/2016
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan ly
st dung an phi, 1¢ phia Toa an cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, tuyén xur:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Nguyén don.

- Buge Cong ty cd phan T c6 nghia vu tra cho Tap doan C - Cong ty cd
phan tong s6 tién 16.173.310.844 dong (muoi sau ty mot tram bay muoi ba tri€u
ba trim mudi nghin tdm trim bon muoi bon dong): trong d6 no gbe 5.500.000.000
dong va cac khoan 1ai tinh dén ngay 11/8/2020: no 1ai trong han 760.500.000 dong,
no 13i qua han 9.912.810.845 dong.

- Khi Ban an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty c6 phan T khong tra hodc
khong tra du sO tién trén cho Tap doan C - Cong ty co phén thi Tép doan dugc
quyén lam don yéu cau thi hanh an va Cong ty T phai tiép tuc chiu khoan tién lai
qua han cta sb tién ng gdc chua thanh toan cho Tap doan C - Cong ty co phan ké
tir ngdy 12/8/2020 theo muc 13i suat ma cic bén da thoa thuan trong hop dong tin



dung s6 196/10/HDNH — TCCS — TD ngay 19/8/2010 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

- Truong hop Cong ty co phan T khong tra hodc khong tra du toan bo sd ng
trén cho Tap doan C - Cong ty c6 phan thi ‘Tép doan c6 quyén yéu cau co quan Chi
cuc thi hanh an Dan sy phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat toa lac tai xa
T, huyén Bu Gia Mép (nay thugc huyén Phi Riéng), tinh Binh Phudc theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CT001703 ngay 23/7/2010 do UBND tinh Binh
Phudc cap cho Cong ty cd phan T: dién tich duoc cdp trong gidy ching nhin
quyén st dung dat 1a 33.522,2m? (theo so d6 do v& chinh quy nim 2012 do UBND
xa T quan 1y thi dién tich dét hién con 21.381,7m2) dé Ngan hang thu hoi ng.

- Tap doan C - Cong ty cb phan co nghia vu giao tra cho congty co phan T
mot gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CT001703 ngay 23/7/2010 do UBND
tinh Binh Phudc cap cho Cong ty cd phan T va cac tai lidu tai muc II Pidu 1 cia
Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6 234B/10/HDTC-TCCS-
TD ngay 19/8/2010 gitra COng ty tai chinh TNHH mot thanh vién cao su Viét Nam
nay 1a Tép doan C - Cong ty c0 phan véi Cong ty ¢6 phan T khi Cong ty ¢6 phan T
tra hét s tién nhu thoa thuan trén.

- V& chi phi t6 tung: Cong ty c6 phan T phai chiu 10.000.000 dong (Mudi
triéu ddng) chi phi xem xét, thim dinh. COng ty c¢6 phan T phai ¢ nghia vu tra cho
Tap doan C - Cong ty cd phan so tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) ma Tap
doan da ndp tai phiéu thu ngay 09/9/2019 tai Toa 4n nhan dan thi xa Phudc Long.

- An phi dan su so tham: Cong ty co phan T phai chiu 124.173.311d (Mot
tram hai muoi bon triéu mot trim bay muoi ba nghin ba nghin ba trim mudi mot
dong). Tap doan C khong phai chiu an phi, hoan tra cho Tap doan C sb tién tam
mg an phi 60.824.892 déng (Sau muoi triéu tdm trim hai muoi bon nghin tam
trim chin muoi hai ddng) ma Tap doan d3 ndp theo bién lai thu tién sb 0019404
ngay 02 thang 10 nam 2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén 3, thanh ph HO
Chi Minh.

- V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don ¢ mit, c6 quyén khang céo ban
an nay trong thoi han mudi lam ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay 11/8/2020).

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Phuoc Long; (Pa ky) :

- Chi cuc THADS thi xa Phuoc Long;
- Cac Bgm’ng Sy
- Luu ho so vu an, Toa an.

Nguyén Tran Anh Nguyét
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