TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 72/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025.

“V/v tranh chép dén su vé ranh
gio1 quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba T6 Thi Hoa Lu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngb Van Diing;

Ong Ping Thanh Cao.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Anh Vii - Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 7 - Bong Thap.

- Dgi dién Vign kiém st nhan din Khu vie 7 - Dong Thdp tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Dang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 9 va ngay 29 thang 9 nam 2025, tai Hoi tru(‘)’n,g
xét xu Toa an nhan dan Khu vue 7 xét xtr so' tham cong khai vy an thu 1y s6:
122/2023/TLST-DS, ngay 27/4/2023, vé “Tranh chdp dan sy vé ranh gioi
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 80:
64/2025/QDXXST-DS ngay 21/8/2025; Quyét dinh hodn phién toa so:
174/2025/QDST-DS ngay 06/9/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Vin B, sinh nim 19xx.

Dia chi: S6 nha AB, 4p T, x4 L, tinh D.

Tam tra: X, 4p T, x4 L, tinh D.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cho Nguyén Van B la: Ong Nguyén
Hoang G, sinh nam 1968. Dia chi: BB, duong Nguyén Thi M, Phuong C, tinh
D. (c6 mat)

2. Bi don: Nguyén Vin H, sinh nim 19yy (ving mat);

Pia chi: S nha AB, ap T, X4 L, tinh D.

Nguoi dai dién theo uy qyyén cho bi don Nguyén Vin H 1a: ba Nguyén
Thi H, sinh nam 1984. Pia chi: ap T, x& L, tinh D. (c6 mat)



3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Kiéu Thi O, sinh ndm 19yy (ving mat)

- Nguyén Bao L, sinh nim 20xx (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cho Nguyén Bao L 1a ba Kiéu Thi O, sinh nim
1986.

Ciing dia chi: S6 nha AB, ap T, xa L, tinh D.
- Ngd Nh, sinh ndm 19xx (ving mit)
Pia chi: CC, 4p T, xa L, tinh D.

Tam tra: DD duong y, Phu L, S, H.

Tran Nguyén V, sinh nim 19zz.

Pia chi: Khu p, phuong T, thanh phd Th, H.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho Tran Nguyén V 1a: Ong Nguyén Vin
L, sinh ndm 19xx (vang mit)

Dia chi: ép T, xa L, tinh D.
- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1953 (ving mit).
Dia chi: ép T, xa L, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai
dién theo iy quyén cho nguyén don Nguyén Vin B 1a ong Nguyén Hoang G
trinh bay: Hién ong B dang str dung va dung tén thia dat s6 71, to ban do sb
63, dat dugc Uy ban nhan dan huyén Lai V cép gidy chimg nhan QSD dat vao
ngay 16/3/2012 cap c4 nhan cho 6ng Nguyén Vin B voi dién tich 1a 80m?, lién
ké v&i thira dat cia 6ng B 1a thira dat s6 70 t ban d6 sd 63 cap cho ong
Nguyén Van H dugc Uy ban nhan dan cip gidy chimg nhan cho c4 nhan 6ng
H vao ngay 16/3/2012 véi dién tich 1a 80m?2 Ngudn goc cia 2 thira dat nay la
do ¢6 rudt 12 ba Nguyén Thi N ting cho nhung theo thu tuc 1a 1ap hop ddng 1a
chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi duoc cho dit thi 6ng B va H s
dung on dinh, khong ai tranh chap. Tuy nhién, dén khoang 2014 anh H xay
nha cap 4, qua trinh cat nha d 14n qua phan dat ctia 6ng B theo do dac thyc té
theo ranh dat chiéu dai dd cip 1a 16,1m? thé hién theo cac mbc M1, M12,
M13, M14, M17 vé M11 theo so d6 ciia Chi nhanh van phong ding ky dat dai
do v& ngay 04/6/2024, phan khong nam trong gidy ching nhan QSD dit 1a
3,2m? tir mdc M4, M5, M13, M14 vé M4. Phan tranh chap 1a vach tuong nha
ctia ong H. Do 6ng B di 1am an xa & H nén khi 6ng H xay cat nha thi 6ng B
khong hay biét khi quay vé thi nha da xay cat xong theo hién trang. Sau d6
nhiéu 1an anh B yéu ciu 6ng H di doi nha tra lai phan dién tich 14n chiém va
su viéc co hoa gidi ¢ co s anh H ciing thira nhan c6 14n chiém va yéu cau xac
dinh lan t6i dau H s& dap dén d6 dé tra dét lai cho B, tuy nhién khi hai bén tién
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hanh x4c dinh thi H khong dong y. Phan dat ciia ong B hién nay con lai theo
do dac 1a 63,8m? chua cong phan tranh chap. Khi ¢c6 H N (Nguyén Thi N) chia
dat cho hai anh em B va H thi 1ay mdc tir ranh nha c6 ba P ldy ngang qua 8m,
chia mdi nguoi B va H 4m ngang (4x20). Phan dat cua H giép ba 3 P me rudt
6ng V. Sau d6 ba N cho (theo thi tuc 1am hop dong chuyén nhuong) cho B va
H theo chia mdi ngudi B va H 4m ngang (4x20), dugc cdp GCN vao nim
2012. Khi 1am thu cip dat cho B va H, vin phong ding ky dat dai huyén L c6
do dac thyc té. Khi chia dat thi dat thi da c6 try ¢ M10 do bén ba N va bén
ba P me 6ng V cam va tru da4 M3 do bén ba N cim, hai tru da nay co6 tu khi ba
N tach thira cip gidy nim 2011.

Hién thira dat nay khong co thé chap cho ca nhan hay to chirc tin
dung nao.

Anh B théng nhat voi do dac ngay 04/6/2024, va dinh gia ngay
12/9/2023 lam co s& giai quyét vu an.

Nay 6ng B yéu cau Toa an xac dinh ranh dét giira thira dat s 70 va
71 1a tir cac moc M11, M17, M14 ong H phai di doi vach tudng c6 dién tich
1a 8,2m? thé hién tai cac mbc M12, M13, M14 vé M12 va dién tich 7,9m?
thé hién tir cac méc M11, M12, M17, vé M11 theo so do do dac ngay
04/6/2024. Ong B khong hd trg chi phi di doi cho H. Ong B chi yéu cau H
di doi nha tra lai dat chi khong dong y nhan tra gia tri dat boi vi néu nhan
gia tri thi dién tich con lai ctia B ciing khong dul dé xdy cat nha, khong thé &
dugc va chuyén nhugng cho ngudi khac ciing khong duoc trir khi chuyén
nhuong ludén cho H nhung ong H ciing khong doéng ¥ nhan chuyén nhuong
phan dat nay.

- Trong qué trinh t6 tung tai bién ban lay 10i khai ngay 03/8/2023 bi don
Nguyén Van B trinh bay: Ong H 14 anh em ruét véi ong B, anh H 13 anh, thua
dat s6 70 6ng H va thira 71 cua 6ng B, hai thira dat nay dugc cp gidy nam
2012 ¢6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir ¢6 rudt 1a ba Nguyén Thi N. Khi
ba N tién hanh chia dit cho H va B thi c6 kéo thudc day do nhung khong co
cim tru ranh gitta B va H. Dién tich hai thira dat duge cép c6 dién tich 80m?.
Khoang nam 2014 thi 6ng H xay dung nha, khi xay dung nha thi c6 B ¢ nha
nhung gitta B va H lic d6 khong biét ranh giéi nén khi H xay nha thi B khong
co tranh chﬁp. Pén nam 2021 thi B ¢6 y dinh cat nha va do lai thi n6i dat thiéu
va n6i H xay cat nha 1an qua dat cua B. Giira hai thtra dat trude nay khong c6
ranh dat va H ciing khong xé4c dinh ranh dat vi tri ndo, yéu cau Toa an xudng
do dac néu dét ciia H 14n qua thi H dong y dap va di doi. Hién thira dét s6 70
khong co di thé chap ¢ dau. H thong nhat két qua do dac va 04/6/2024, va dinh
gia ngay 12/9/2023 1am co sé giai quyét vu an.

Tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cho bj don Nguyén Vin H 1a
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ba Nguyén Thi H trinh bay: Chi H 1a chi ru6t cua B va H, chi H nhéan su uy
quyén ctia H, chi H cho rang 10i trinh bay ctia H trudc ddy tai phién toa H van
giit y kién, khong thay d6i. Ong H théng nhat ranh véi 6ng Nguyen V theo
hién trang nha cua 6ng H theo cac moc M10, M9, M8, M7. Nay 6ng H cling
thong nhat 14 xac dinh ranh dat cua ong H va B theo gdy ching nhéan da cap.
Ong H khong thong nhét theo yéu ciu xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat
ctia 6ng B ma 6ng H cho rang ranh giéi quyén st dung dat gitra thira dat 70 va
71 1a dudng thang tir cac mde M11, M12, M13, tuy nhiénToa an ¢ xac dinh
ranh cta 6ng H theo gidy di cdp, néu lan qua bao nhiéu H s& tu dong thao do
di doi tra dat lai cho B, moi thiét hai 6ng H tu chju chir khéng ddng ¥ tra gia
trj cho B ciing nhu khong nhén chuyén nhuong dit cia B do H khéng cé nhu
cau str dung. Tru da M10 dung 13 ctia ba N va ba P cam trude day.

Thira dat s6 70 cta 6ng H hién khong c6 di thé chap ¢ dau ma H dang
gitr.

- Tai bién bén lay 10i khai ngay 16/8/2025 ba Nguyén Thi N khai: Ba N
la co rudt cua H va B, hai thira dat dang tranh chap c6 ngudn goc 1a ca ba N
cho lai B va H nhung trén mat gidy to 1a chuyén nhuong. Hai thira dat nay ba
N lam thu tuc tach thua cap lai nam 2011, khi cap c6 do dac, khi ba N tién
hanh cho dat B va H thi ldy vi tri tir ranh giép ba ba P ngay vach nha ba P (me
6ng V) kéo qua 8 mét va chia doi ra mdi ngudi 04 mét ngang. Khi chia dat
xong thi khi H cat nha thi B khong c6 & nha, viéc ranh dét giita B va H ba N
cho rang H d4 sai do c6 cit 1an qua dat ciia B.Tru d4 M10 14 do ba N va ba Ph
cam thoi diém ba N tach thira nam 2011. Ba N xin dugc phép vang mat khong
dén Toa an do stc khoe hién nay gia yéu.

Phat biéu cua Vién kiém sat nhan dan khu vue 7 tham gia phién toa: Qué
trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phan, Thu ky cling nhu Hoi
dong xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; quyén
va nghia vu ctia duong su dugc dam bao ding quy dinh cua phép luat, yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, bi don dung quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung: Cin ctt 10i trinh bay ctia cac duong sy, chimg cir do cac duong sur
cung cap, chimg cir do toa an thu thap nhén thay:

Qua kiém sat hd so va dién bién tai phién toa xét thiy vu an chwa thu thap day
di1 chimg cir dé xem xét toan dién vu an nham bao vé quyén va loi ich hop phap cho
cac duong su. Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi thu thap thém ching cir:

+ Chua 1am 1 phan dién tich tranh chip 16,Im2 tir méc M11, M12, M13,
M14, M17 vé M11 theo so dd do dac s6 02/SP PP Chi nhanh VP DK dat dai huyén
Lai Vung ngay 04/6/2024 thi dién tich tranh chép 16,1m thudc thira 70, TBD 63 clia

ong Nguyen Vin H hay thudc thira 71, TBD 63 ciia 6ng Nguyén Vin B hay thuoc
mdt phan ctia mot trong hai thira dat néu trén.

+ Thoi diém ba Ng}lyen Thi N tach thira dt 20, TBD 63 thanh hai thira 70, 71,
TBD 63 c6 do dac thuc t€ theo cong van tra 161 cuia UBND huyén. Tuy nhién, chua
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1am 13 thoi diém tach thira dat 20, TBD 63 ctia ba N ¢6 ky gidp ranh véi chu dat lién
ké hay khong? khong c6 hd so thé hién.

+ Cén cr vao cong van tra 10i ctia UBND thi khi tach thira dét 20, TBD 63
thanh thira 70, 71, TBD 63 c6 do dac thuc té va trén giéy chimg nhan QSD dat cling
thé hién kich thudc cua thira dat. Tuy nhién, khi do dac thuc té thi canh ngang thira dat
phén thay loi thi da kich thudce nhung canh giap 16 thi ca hai thira dat déu thiéu. Nhu
vay, dién tich thiéu do do dac sai sb cho phép hay thiéu do x4c dinh ranh véi chu dat
lién ké.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung clt c6 trong ho so vu an, da duoc
tham tra tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong
x¢ét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don cho rang bi nguoi sir dung dat lién ké 1a 6ng Nguyen Vin
B 14n chiém dét thuoc quyén st dung ctia minh, khi hoa giai tranh chap dat dai
cac bén khong thuong lugng dugc ranh gioi dat nén phat sinh viéc khoi kién
tai Toa an. Chinh quyén dia phuong da t6 chirc hoa gidi theo quy dinh cua
Luat Dat dai nhung khéng thanh, nguyén don va bi don déu da duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat nén vu 4n dugc Toa an thu ly giai quyet theo
thu tuc chung.

[2] V& noi dung vu an:

- V¢é dién tich tranh chap: Phan dit tranh chap gifra Ong Nguyen Vin B
va ong Nguyén Van H 14 thira dat 71 to ban dd s6 63  dimg tn Nguyen Vian B
cap gidy nam 2012. Lién ké v6i thia 71, t6 ban d6 sb 63 1a thira dat 70 to ban
dd sb 63 dung tén Nguyen Vin H cip gidy nam 2012. Dién tich tranh chap
theo do dac thuc té ngay 04/6/2024 1a 16,1m? duoc thé hién tir mc M11-
M12 — M13 — M14 — M17 vé M11.

Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau Tda an giai quyét xac dinh ranh
gidi quyén st dung dat giita thira 71 to ban do sé 63 va thira 70 to ban d6 sd
63, 1a tir mbc M1-M17 dén M14, budc bi don phai tra lai cho nguyén don dién
tich tranh chép theo do dac thuc té 1a 16,1m?, Hoi déng x&t xur x¢ét théy:

- Xét vé nguf)n gbc dat tranh chap: Cac bén déu thira nhan phén dat
tranh chap c6 nguén goc la ba Nguyén Thi N (c6 rudt) dimg ra chia dat voi thu
tuc 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2012 va dugc cap gidy vao
niam 2012 dung ca nhan Nguyén Vian B va Nguyén Vian H.

- Xét vé hién trang va qua trinh st dung dat: Hién trang trén dién tich
tranh chap dat c6 mot phan ng6i nha cua 6ng Nguyén Van B dugc xay dung
vao khodng nam 2014.



- Xét vé qud trinh cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Di voi thira
dat sb 71 to ban dd sé 63 dimg tén Nguyén Vin B dd dugc Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai ky x4c nhan ngay 06/3/2012 do nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat tir ba Nguyén Thi N voi dién tich 80m?; thtra 70, to ban do
s6 63 dién tich 80m? dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai ky xac nhan
ngay 06/3/2012 do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba Nguyén Thi
N v6i dién tich 80m?,

Trong hd so cdp dat cho Ong H, 6ng B gom c6 cac ban trich lyc ban d6
dia chinh, so d6 thira dét trong gidy ching nhén quyén str dung dat, so dd thia
dat thé hién kich thudc chiéu dai ngang, dién tich cua cac thira dit dung nhu
gidy chung nhan duoc cép.

Hoi dong xét XUr xét thay: Qua két qua xem xét, tham dinh tai chd va d6i
chiéu véi gidy chung nhéan quyén st dung dat, trich luc ban do dia chinh cta
cac bén dugc cap, d6i v6i dién tich cua ong B dugc cap gidy chimg nhéan
quyén str dung dat tai thira 71 to ban dd s6 63 co dién tich 80m2 qua do dac
thue té 63,8m? (chua tinh phan dién tich tranh chip). Con thira 70, to ban dd
sé 63 ctia 6ng Nguyén Vian H theo gidy chimg nhéan quyén st dung dat duoc
cap la 8Om2 do dac thuc té 1a 71,34m? (chua cong phan tranh chip). Qua do
dac thuc té 6ng B dang sir dung tinh ludn ca phan dat dang tranh chap thi c6
dién tich 1 79.90m? chénh 1éch thiéu 0.1m?), thira dat 6ng H 1a 71.34m?, cong
phan tranh chap 1a 87.44m? chénh léch thira 14 7.44m?2. Xét chung thira dit cia
6ng B con thiéu so v4i dat da cap khi chua cong hay da cong phan tranh chap
con dat cia ong H thiéu it chua cong phan tranh chap nhung cong phan tranh
chép thi du nhiéu so vé6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap.

Do trong gidy ching nhén cua 6ng B, 6ng H co thé hién chiéu ngang,
dai cac thira dat nén cho thay chiéu ngang giap thiy loi thi dat cua 70, 71 1a du
so v6i gidy con dau trong phan c6 dién tich nha thi thira dit 71 cta B 13 3.03
thiéu 0.97m, thira 70 cua H 3.57 thiéu 0.43m, chiéu dai canh giap thira 80
trong gidy 1a 20.5 do dac 1a 20.3 tuong dbi con canh giap H theo gidy 1a 20.2
do dac theo B xac dinh 1a 20.04m, con theo H xéac dinh 13 20.16. D6i véi thia
dat 70 canh giap thira 28 theo gidy 1a 20.5 do dac theo nguoi giap ranh xac
dinh 1a 20.9. Qua do cho thiy canh dai ctia cac thira twong ddi so véi glay da
cap con canh ngang dau trong bén phia B thiéu con H lai du. Ddi chiéu qua
dién tich tong thé thi dién tich dat cua B thiéu nhiéu so voi dat da cp con cua
6ng H lai du nhiéu.

Trong qua trinh Toa 4n da thu thap ching cir dé xac dinh ranh dét giita
cac bén, Chi nhanh van phong dang ky dat dai co cong vin cung cap thong tin
1a cac thira dat s6 71 ctia dng B va thira dat s6 70 cua H nhan chuyén nhuong
tr ba Nguyén Thi N, khi nhan chuyén nhuong 1a nhan hét thira dat nén khong
c6 do dac tuy nhién khi ba N thyc hién viéc tach thura dat s6 70, 71 vao nam
2011 thi ¢6 do dac thuc té, thé hién dién tich cua mdi thira ding kich thudc
ngang dai va dién tich theo gidy ching nhan di cap cho B va H. Theo théng
tin cia Chi nhanh (khong c6 van ban) thi tai thoi diém do dac ndm 2011 Chi
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nhanh vin phong di do dat co cho chua gidp ranh xac dinh nhung thoi diém do6
khong bat chu giap ranh ky bién ban (khong c6 1ap bién ban) nén hd so khong
c6 thé hién bién ban.

Nay do dac thyc té dat va d6i chiéu véi giéy chtiing nhan quyén su dung
dat cling nhu viée ba N la c6 rut du:ng ra chia dat thi 6ng B cho rang 6ng B da
bi 14n chiém nén dat thiéu so voi gidy la hoan toan co6 co so. Boi 1€ so véi glay
ching nhan quyén sir dung duoc cap thi dat cua 6ng B con thiéu 0,1m?, dat
6ng H du 7.40m? (da cong ludn phan tranh chip). Ngoai ra, ngudi 1am ching
ba Nguyén Thi N cho rang khi tién hanh do dac cho dit B, H thi ranh giap
thira 28 14 ranh ngay vach nha cta ong V chii dat thira 28. Tuy nhién 6ng H
cho ring ranh dat cua H va thira dit 28 1a duong thing tir mdc M10-M16-
M15, vi tri ndy 1a dinh phan nha ctia 6ng H, viéc xac dinh nay 13 hoan toan bat
hop 1y, boi 18 khi H xay cat nha nim 2014 thi Hai biét ranh dat cta V tai vi tri
nay nhung tai sao lai xdy cét trén phan dat cua thtra 28 va thira 28 ciing khong
¥ kién tranh chép, nay xac dinh ranh thi ca hai lai chi vao phan nha cia H dé
tir 46 xac dinh 14n qua cua B. Nhan thay diéu bat hop 1y ndy, sau d6 ong V da
xac dinh lai theo ranh hién trang ng6i nha cua H la tu mbc M8, M9, M18 va
nguoi dai dién theo ty quyén cho H ciing théng nhat ranh ngay vi tri nha cua
H 1a tr mdc M10, M9, M8. Diéu d6 cho thdy ranh dét giita thira 70 ctia H va
thira 28 cuia anh V ¢6 xac dinh ranh lai cho nén c6 sy chénh 1éch dién tich 6ng
H, con 6ng B xac dinh 1a phu hop voi gidy, véi nguoi lam chimg ba N. Bai 18,
khi cap gidy ba N va me 6ng V 1a ba P c6 xac dinh ranh tai thoi diém ba N
tach thtra tir M10 kéo thang 1én cip vach nha ba P, nén diéu nay thé hién rd tai
céc trich luc ban do dia chinh ranh dat cac thira dat déu la duong thiang vudng
gbc con xac dinh nhu H thi vé mit hinh thé ranh dé c6 cyu chénh Iéch x& dich
khong phu hop voi glay chimg nhén da cap cling nhu thyc té su dung cua cac
bén. Pidu d6 cho thdy dat ctia 6ng B thiéu 1a do H da 14n chiém con dat caa H
la du, 1y do thiéu du cu thé nhu da phan tich la c6 su xac dinh lai ranh gitra
6ng H va chu thira dat s6 28 bén dng Nguyén V.

Tur nhitng phan tich trén nén Hoi déng xét xir co du can ctr dé xac dinh
ranh dat cia B da bi H lan chi€ém, do d6 khong can phai thu thap thém ching
ctr theo yé€u cau cua Vién kiém sat.

Trén phan tranh chap c6 mot phan ngdi nha cua 6ng H, xdy dung nim
2014. Theo 101 khai cta H la khi xay dyng nha c6 B ching kién tuy nhién hai
bén khong xac dinh duoc ranh nén H tiép tuc xay dung con B thi cho rang thoi
dlem d6 da di ban ché budi & H khong c6 chung kién viéc H cat nha nén khi
vé phat hién thi xay ra tranh chép, 10i trinh bay ciia B cling phu hop voi nguoi
lam chimg Nguyén Thi N thoi diém d6 B khong c6 ¢ nha va theo hién trang
chia d4t thi H da x4y dung 1an qua phan cua B ciing nhu anh H thira nhan khi
xay dung khong biét ranh giira hai thira 1a vi tri nao, néu do dac ra xac dinh H
¢6 1an chiém thi ty dong dap pha di doi. Ong H khong dong y tra gia tri cling
nhu nhan chuyen nhuong dat cua B. Hoi dong xét xir xét thay theo thuc té néu
tra gia trj dat thi dién tich con lai cling khong du dé B xay dung nha. Do do,
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cho thay nguoi sir dung dat bi nguoi giap ranh xay lan chiém trén dién tich thi
phai thdo d¢ di doi tra lai hién trang dét cho chu s hiru. Trong vu an nay, H
c¢6 ¥ kién tu thdo do di doi nha, moi thiét hai tu chiu khéng yéu cau Binh boi
thuong hay hd tro chi phi. Xét thiy ddy 1a sy tw nguyén ctia H va viéc thao do
di doi nay 1a hoan toan hop ly. Do do can ghi nhan sy tu nguyén viéc H s€ tu
nguyén thdo do di doi nha tra lai dat cho B 1a phu hop thuc té va dung quy
dinh cua phap luat. Hién st dung chung ngdi nha nay la vo cua anh H la ba
Kiéu Thi O, tuy nhién tir khi thy Iy d&én nay ba O khong c6 van ban phan bac
hay vy kién gi gui cho Toa 4n, tuy nhién hién phan dat nay ba O cung sir dung
nén ciing c6 nghia vu cung H di doi nha tra lai dat cho 6ng B 1a phu hop voi
quy dinh cua phap luat.

Tu nhimg phan tich trén cho thay yéu cau cla ong B ¢o co so chap
nhan. Xéac dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitra thira dat sd 71 to ban d6 sd
63 dimg tén Nguyén Vin B va thua dit s6 70 to ban do sb 63 ding tén
Nguyén Vin H 1a dudng nbi tir cac mbec M11-M17-M14 theo so dd do dac
ngdy 04/6/2024 ciia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Lai Vung
(Nay 1 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai khu vuc VXI).

Nguyéq Van H ty nguyén thao do di doi nha tra lai dién t|'~ch 16.1m? thé
hién tir cac moc M11- M12- M13- M14- M17 vé M11 cho Nguyén Van B.

V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap
nhén toan bd Nén can ct vao Diéu 157, 165 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015, nguyén don, bi don phai chiu toan bd chi phi tham dinh, dinh gia theo
quy dinh 14 4.053.000 dong. Phan nay nguyén don da tam (mg va chi xong. Nén
bi don phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don.

[4] Vé an phi: Do yéu cu cua nguyén don dugc chip nhan nén nguyén
don phai chiu an phi 1a pht hop voi Pidu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015
va Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

[5] Phat biéu cua dai diénVién kiém sat nhan dan khu vuc 7 tham gia
phién toa 1a chua c6 co s nén khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao khoan 3 iéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39; khoan 1 va khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Dbiéu 92, Dieu 147, biéu 157,
Dicu 165, 166, khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 cua B luat t6 tung dan sy nam
2015; Piéu 175 cua Bo luat dan su nam 2015; DPiéu 100, Diéu 203 cua Luat

dat dai nam 2013; Nghi quyet 50 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xu:



1. Chép nhan toan bd yéu cau cua 6ng Nguyén Vin B vé viéc yéu cau
xéac dinh ranh gi6i quyén st dung dét giita ong Nguyén Vian B va 6ng Nguyén
Van H.

Ranh gidi quyén st dung dat giira thira 71, to ban dd s 63 cua 6ng
Nguyén Vin B va thira dat sb 70 to ban d6 sé 63 cua 6ng Nguyén Vian H 12
duong théng ndi tir cac mdec M11, M17, M14 theo So dd do dac dat tranh chép
s6 02/SD.PD/Chi nhanh VPPKPD huyén Lai Vung nam 2025 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén L nay 1a Chi nhanh van phong dat dai kh vuc
XVI; Dit toa lac tai xa Lai Vung, tinh Déng Thap. (kém theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 04/6/2024; So d6 do dac dat tranh chap
02/SB.DDb/Chi nhanh VPDKDD huyén Lai Vung ndm 2025 cua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén Lai Vung nay 1a Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai khu vuc XVI, tinh Bong Thap).

Ranh dit dugc st dung theo chif%u thang dung tinh tur long dat dén
khong gian, tai san cua hai bén 1an chiém ranh dat thi phai di doi theo quy
dinh cua phap luat.

Ghi nhan su ty nguyén cua ong Nguyén Vin H vé viéc di doi nha tra lai
dat cho Nguyén Vin B. Ong Nguyen Van H ty nguyén thao do di doi nha tra
lai dat trong pham vi cac mbéc M11, M12, M13, M14, M17 vé M11 c¢6 dién
tich 16,1m? cho 6ng Nguyén Vin B si dung theo 02/SP.PB/Chi nhanh
VPDKDD huyén Lai Vung nam 2025 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén Lai Vung nay 1a Chi nhanh vin phong dat dai kh vuec XVI.

~ Ba Kiéu’Thi O c6 nghia vu cung 6ng Nguyén Vian H di doi nha trd lai
dat theo cac mdc da tuyén nhu trén cho 6ng Nguyén Van B theo quy dinh.

2. Vé an phi va chi phi tham dinh, dinh gié:

+ Vfé an phi: Ong Nguyén Vin H phai chiu 4n phi dan sy so tham 13
300.000 dong.

+ Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van B 300.000 dong theo bién lai sd
0015851, ngay 26/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lai Vung,
tinh Dong Thap (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 7).

+ V& chi phi thim dinh

Ong Nguyén Van H phéi chiu chi phi tham dinh, do dac dinh gia I
4.053.000. Chi phi nay 6ng B da ngp va chi xong nén 6ng Nguyen Van H co
nghia vu hog‘m tra lai cho Nguyén Van B chi phi tham dinh, do dac dinh gia la
4.053.000 dong.

3. Cac duong su dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an (29/9/2025). Boi véi duong sy vang mat tai phién
toa ngay 29/9/2025 thi thoi han khang céo dugc tinh tir ngdy nhén duoc ban
an hodc niém yét theo quy dinh ctia BS luat t6 tung dan su.
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4. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Di¢u 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu guc 7;

- Phong Thi hanh dan sy Khu vyc 7;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, VT.

To Thi Hoa Lw

10



