TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 182/2024/DS-PT
Ngay: 02-4-2024
Vé viéc tranh chap quyén st dung
d4t (ranh dat).

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién téa: Ong Nguyén Minh Tén
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén;

Ong Huynh Vin Luat.

Thw ky phién toa: Ba L& Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

) Dai dién Vién k{ém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 3 va 02 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xet xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
464/2023/TLPT-DS ngay 07/11/2023 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat (ranh
dat)”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 102/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham sb 68/2024/QDPT-DS ngay
22 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ba Nguyén Ngoc B, sinh nim 1952; dia chi: sb A, 4p P, xd A, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

+ Qng Nguyén Téan L, sinh nim 1946; dia chi: s6 E, khu phé T, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguroi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Lam T, sinh nim
1980; dia chi: s0 E, khu pho T, phuong A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (theo van
ban uy quyén ngay 17/01/2023); cd mat.

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vii Anh C —
Luat su Van phong L2 thudc doan Luat su Thanh ph6 H; c6 mat.

. -Bi don: Qng Nguyén Hoang D, sinh nim 1992; dia chi: t6 C, khu phé K, thi
tran T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba Piang Phudec Hoang M, sinh
nam 1974; dia chi: s6 F, duong T, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
(theo hop dong uy quyén ngay 10/11/2023); cb mit.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D6 Nhat L1, sinh nim 1993;
dia chi: so D,,té (;, khu pho D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don dé
nghi gidi quyét vang mat.

Nguoi khang céo: bi don 6ng Nguyén Hoang D.
NOI DUNG VU AN:

‘ Theo don khoi kién, cgic loi khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Tran Thi Lam T trinh bay:

Dién tich dat 6. 983m thudc thira 13; t& ban d6 sb 05(B) theo G1ay ching
nhan quyen str dung dat s6 H00094/AS do UBND huyén (nay 1a T) T cép cho ong
Nguyén T4n L, ba Nguyén Ngoc B ngay 06/6/2005; toa lac tai ap P, xd A, huyén
(nay 1a Thanh phé ) T, tinh Binh Duong c6 nguon gbe do 6ng ngoai tén Nguyén
Vin D1 ting cho cha me ba tén ong Nguyén Tan L, ba Nguyén Ngoc B vao nim
1975 dién tich dat 5.643m?2. Nam 1990, ong D1 cho thém dién tich 1.340m? nhung
lam gidy chuyen nhuong tur ong Nguyén Vin béng . Nam 2005, UBND huy¢n (nay
1a thanh phd) T da cép Glay «ching nhén quyén su dung dat s6 HO0094/AS ngay
06/6/2005 cho 6ng Nguyén Tan L, ba Nguyén Ngoc B.

Tai canh huéng Dong dat cua 6ng L, ba B gidp v6i dat cia ong Nguyén
Hoang D. Ngudn gdc dit ctua 6ng D ciing do 6ng ngoai ba tén Nguyen Van D1 tang
cho cha me ctia ong D. Tai thoi diém 6ng L, ba B duoc cip gidy chimng nhan quyén
stt dung dat thi ranh dat giita nha ong L, ba B va 6ng D duoc xac dinh la gitta bo
ranh. Thoi diém d6, dat ciia 6ng D cling c6 mot cai muong st dung riéng nam trong
dat cua ong D. Dit cua ong L, ba B ciling c6 mot cai muong su dung ri€ng va
muong ndy nam trong gidy chung nhén cua 6ng L, ba B. Gitra hai muong nudc co
hinh thanh mét bd ranh chiéu ngang khoang 1m va ranh dat gitra hai bén duoc xéac
dinh 1a gitta cai bo ranh ndy. Sau 46, 6ng L d3 sin % bo ranh nay lay dat bo 1én
dong dit bén 6ng L, ba B cho cao dé khong bi nude bén dit ong D tran qua ngip
chét cay vi dat ciia ong L ba B dang trong cdy an trai. Pong thoi ong L ba B mo
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rong muong nude cia minh rong khoang 1,2m. Cung thoi diém nay ranh dat duoc
xac dinh lai 1a muong nudc 1,2m 14 cia 6ng L ba B 72 bo con lai 1a cia 6ng D.
Nhung dat ctia 6ng D, nha ctia 6ng D khong c6 canh tic ma cho éng Ut Q (da chét
khoang 4 nam nay) canh tac trong lta roi ong Ut Q di san 1ap % bd con lai ciia bén
ong D xudng % muong nude bén ong L ba B va 1ap ludn cai muong nudc bén dat
ctia 6ng D dé cdy lua. Lic san 1ap thi ba khong biét 1a c6 sy chi dao cta cha me 6ng
D hay khong. Khi 6ng L va ba B phat hi¢n thi da san lap xong va trong lta roi. Vi
la anh chi em trong nha nén 6ng L va ba B nghi la dat minh d4 c6 s6 ro6i minh chi
can xéac dinh lai ranh 1a duoc, khong tranh chip vi so chi em trong nha khong vui.
Ranh luc nay 6ng L va ba B tu xac dinh 1a ttr muong nudc cia 6ng L va ba B qua
phan dat ma ong Ut Q san 1dp 0.5 - 0.6m bén dét cua 6ng D. Ong Ut Q canh tac
dugc vai nim thi khong canh tac nita di ban vé sd nén dat ciia 6ng D bo hoang.
Phan dét ctia 6ng L va ba B c6 thoi gian khoang 2 nam khong c6 ra canh tac vi
khong c6 dudng di.

Khoang nam 2017 - 2018 nha nudc nao vét song lam duong bd bao luc nay
c6 duong di. Gia dinh ong L, ba B ¢6 mudn nguoi don lai vuon dé canh tac, do 2
nam khong lam nén cac muong nudc bi day phai san lai, ong L, ba B can ctr theo
dau muong cii dé san lai muong, nhung muong co chiéu ngang nho hon muong hoi
truge. Nam 2018 6ng D bat dau pha hoang dé 1ap vuon c6 mudn xe can cude don
dat Ién dong dé trong cay an trai. ROi hai bén ctr vAy ma canh tac khong co noi gi
vé ranh dat.

Nam 2019 6ng L, ba B va 6ng D ¢6 lam don xin chuyén muc dich st dung,
bén ong L va ba B ¢o gidy do trudc nén gia dinh 6ng L, ba B lién lac v6i ong D dé
cAm coc mdc ranh cho ding. Thi 6ng D no6i la “Nam 2014 cha me cho 6ng Duong t
cho dat 6 ong D da co cdm coc mdc ranh, do 1am dudng by dd mat coc mdc thi ba coi
nham nhim cim di”. Ngay hom sau nha 6ng D lién h¢ nhiéu 1an cho gia dinh ba B
yéu cau ba B doi coc mbc vé gitta muong nude cua bén éng L va ba B coc mée luc
dau cim tir mép muong cia ong L, ba B qua bén dat cua 6ng D khoang 0.3-0.4 m
glong ranh di x4c dinh nhu hdi trude. Ba B s¢ minh cidm sai coc mbe khong do dac
duogc roi lam gidy to cling khong duoc nén doi ¢6t mbe ranh theo yéu cau ciia nha
ong D.

Khi 6ng L, ba B nhan dugc phiéu chuyén ho so ctua Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd T thi 6ng L, ba B phat hién bi thiéu dat khoang 130m?
(ngang 1,4m dai 96m).

Do 6ng D di c6 hanh vi l4n chiém ctia nguyén don dién tich dat ngang
khoang 1,4 m, dai hét dat co tu hoa giai nhung khéng duogc roi lam don tranh chap
giri UBND xa A, UBND xa A c6 hoa giai nhung khong thanh nén 6ng L va ba B
ndp don khoi kién ra toa.

Hién nay trén dat ong L va ba B ¢6 trong cay an trai, con d4t nha 6 ong D ciing
trong cdy an trai va muong nudc cua ong L va ba B van con ton tai trén dat.
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Theo don khoi kién ba B, 6ng L yéu cau budc ong D tra lai cho ba Nguyén
Ngoc B va 6ng Nguyén Tan L dién tich dat 1an chiém khoang 130m? (rong khoang
1,4m, dai khoang 96 m) thugc thira dét s6 thudc thira 13; t& ban do s6 05(B) theo
Glay ching nhén quyén su dung dat s6 H00094/AS do UBND huyén (nay 1a thanh
pho) T cép cho dng Nguyén Tan L, ba Nguyén Ngoc B ngay 06/06/2005; toa lac tai
ap P, xa A, huyén (nay 14 thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Nay, nguyén don thay doi yéu géu k}lé’i kién, cu thé; Bl}(f)c birdon phai ‘gré lai
cho ba Nguyen Ngoc B va 6ng Nguyeén Téan L dién tich dat lan chiém theo két qua
do dac thyc té 1a 126,5m>.

Nguyén don dong v két qua do dac ngay 28/6/2023 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh pho T.

Tai liéu, chung cir nguyén don cung cap gom: Phiéu chuyén ho so ‘ngay
13/9/2019; Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,; bién ban hoa gidi tranh chdp dat
dai tai UBND xa A..

Bi don ong Nguyé~n Hoang D trinh bay:

Dién tich dat 3.169, 8m thudc thira 254; to ban dd s6 2 (A2) theo Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 CHO1654/AS do UBND thi xd (nay la thanh phd) T cép
cho 6ng Nguyén Hoang D ngay 17/9/2014, toa lac tai ap P, xa A, T (nay la thanh
phd ) T, tinh Binh Duong ¢6 nguon gbc do ong ngoai ctia 6ng D tén Nguyén Vin
D1 ting cho cha me dng tén Nguyén Vin T1 va ba Nguyen Thi Thanh T2 vao nam
1983. Dién tich dat nay di dugc nha nudc cp sb trang cho 6ng Nguyén Vin T1 va
ba Nguyén Thj Thanh T2. Den nam 2000, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi
Thanh T2 dugc cép lai glay ching nhan quyén s dung dat (s6 do) dién tich dat
3.398m?2. Sau khi duoc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb 00734
QSDD/AS ngay 19/8/1999, 6ng Nguyén Vin T1 va ba T2 ting cho dng D toan bo
thira dat néu trén. Tuy nhién, thoi diém cip gidy ching nhéan thi dién tich dat
3.169,8m” (giam 3398m* - 3169,8m* = 228,2m*) va dugc UBND thi xa (nay la
thanh phd) T cap Gidy chimg nhan sé vao s6 CHO1654 ngay 17/9/2014. Tai canh
huong Tay dat ciia 6ng D giap v6i dat ciia ba Nguyén Ngoc B, ong Nguyen Tén L.
Nguédn gbc dat cia ba B, ong L ciing do ong ngoai 6ng D la ong Nguyén Vin DI
ting cho. Tai thoi diém ong D dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thi
giita dit nha ong D va dat cta ba B, éng L ranh dat da duoc xac dinh 1a giira
muong nudc (muong rong khodng 0,7m, dai khoang 97m) va 02 bén da canh tac,
sit dung tir nhitng nam chin muoi va trudc thoi diém hai bén cap doi mai giéy
ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2019, ong D va gia dinh ba B, 6ng L ¢6 nhu
cau do lai dat va giita hai bén c6 xac dinh ranh 13 giita muong nudc dé tién hanh do
dac. Sau khi c6 ban v& bén nha ba B, ong L phat hién thiéu dat nén khong dbng v
xac dinh ranh la gitta muong nudc nén phat sinh tranh chap tir nam 2019 dén nay.
Hién nay, trén dat nha 6ng D c6 trong cay an trai con dat nha ba B, ong L cing
tréng cdy an trai va muong nudc giita dat nha éng va nha ba B, ong L van con ton
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tai tir trudc dén nay khong thay doi va ‘muong nudc nay 6ng D va gia dinh ba B,
ong L sir dung chung dé thoat nude va liy nude tuoi cay.

Thoi diém chuyén ddi quyén str dung dat tir cha me 6ng sang tén ong D thi
thira dit ctia 6ng bi giam 258m? tir bién ban thong béo giam dién tich cla vin
phong B. Nhung dén nim 2019, é6ng méi do dac phat hién thyc té thira dat ciia 6ng
khong bi giam dién tich nhu vin ban thong bao trude kia va dién tich hién tai gan
dung voi dién tich s6 dat mang tén ba me ong.

Trén thyuc té, hai thira dat trude day khong co duong bo rach va dén thang 2
nam 2019 thi gia dinh 6ng va cac ho lan can co6 théa thuan voi nhau cung bo dat dé
lam tuyén duong tiép giap duong nha nudc quan 1y tir dau kénh rach vao dén hét
dat, con duong dai khoang 600m va rong khoang 4 - 5m tiiy doan. Do qua trinh 1am
duong da d6 dat, da 1ap di cot ranh dat chir trude kia dt nha ong D c6 cot ranh bé
tong rat rd rang.

Tai phién toa so tham, nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don ong Lé Thé
A trinh bay:

Ngubn gbc thira dat 254, to ban d6 A2, dién tich 3.398m?, toa lac tai xi A,
thanh phd T, tinh Binh Duong 1a cua ho gia dinh ong Nguyén Vin T1 (cha cua ong
D) dugc UBND huyén T cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao s6 00734
ngay 19/8/1999. Nam 2014, ong D duoc phan chia thira dat sé 254, t& ban dd méi:
2 (A2), dién tich dat 3.169,8m? (giam 3398m* — 3169,8m> = 228,2m’) va dugc
UBND thi xa (nay la thanh pho) Thuan An cip gidy ching nhén s& vao sb
CHO01654 ngay 17/9/2014. Trong hd so dia chinh cia thira dat 254 nay c6 “Ban do
dac, chinh 1y ban db ngay 16/4/2014 do Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai
thanh phd T 1ap va truong phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phé T ky thdm
dinh ngay 21/4/2014). V& trinh tu, thi tuc cap gidy ching nhan d6i voi thira 254 13
dung quy dinh. Ranh giéi giita hai thira dét tranh chap gita nguyén don va bi don
da duoc hai bén xac dinh tai BL 103,122, déu trong cdy an trai va cdy trong khéc
(cay trong da 16n).

~ Nhu vay, sau khi 6ng D duoc cap gidy chimg nhan nim 2014 d6i vé6i thia
dat s6 254, to ban d6 mai: 2 (A2), dién tich 3.169,8m? 1a khong thay doi.

Y kién phan bac y€u cau cuia nguyén don: xét yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a khong c6 co sé vi:

Thir nhat, thira dat s6 13, to ban d6 s6 5 (B) dién tich 6.983m? ctia nguyén
don dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat nim 2005 13 theo hinh thtc dai
tra, cép theo ban chup toa d§ khong c6 do dac, chinh 1y thuc té tai thuc dia, khong
c6 “ban liét ké toa d6 goc ranh” thé hién trong ban vé.

Thir hai, viéc chi ranh, cdm ranh mdc khi tranh chép véi bi don thi nguyén
don d3 nhiéu 1an thay d6i vi tri ranh mdc cdm (luc chd nay, luc chd khéac). Pic biét
1a ranh dét gitta nguyén don véi thira 231 va 233 (dat ctia ba Nguyén Thi T3) ngoai
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thuc dja ranh dét 1a dudng bo gitra hai muong nude c6 trong mot hang cau (cao
khoang 3m) nhung nguyén don lai cim moc thut vao phan dat cua minh (tirc
nguyén don mét dat). Néu kéo ddy thing gitra diém dau va diém cudi thi mot phan
hang cau thudc dat cua ba Nguyén Thi T3.

Thir ba, duong bo rach thira dit sb 13 cia nguyén don da thay doi rat nhiéu
nén viéc nguyén don udc chung xac dinh diém vi tri bo rach 1a chua dam bao tinh
chinh xac.

Thir tu, thira dét s6 13, to ban do s6 5 (B) clia nguyén don c6 tir can giap: 02
canh giap thira dat 12 — Quan Thanh Mai, 02 canh giap dudng bo rach, 01 canh
giap 02 thira dat 231 va 233 ctia Nguyén Thi T3 va 01 canh giap dét cta 6ng D.
Nén viéc nguyén don cho rang dat ciia minh thiéu va ap dit bi don 14n ranh 1a chua
du co s& dé chip nhan (tai sao nguyén don biét 13 cac ranh con lai khong bi ngudi
khac 14n).

Y kién vé té tung: nguyén don hoan toan khong dong ¥ v6i manh trich lyc
dia chinh c6 do dac chinh ly s6 130-2023 ngay 28/6/2023 cua chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho T vi:

Thir nhdt, hinh vé& thé hién trong manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y
la sai so véi hién trang thuc té thira dat sd 254, to ban dd mai: 2 (A2) ma bi don
dang quéan 1y str dung 6n dinh tir nam 2014 dén nay. Hau qua lam giam dién tich rat
nhiéu ma khong c6 co s¢ chimg minh giam.

Thir hai, ban vé trong manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy khong thé
hién su 16ng ghép ban dd gdc (tén td ban d6) 4p thira dan dén cac mdc gidi thé hién
trong ban v& khong chinh xéc va thiéu cin ctr xac dinh.

Thit ba, thira dit sb 254 cta bi don khi cdp gidy chimg nhan quyen st dung
dat nam 2014 thi dién tich giam 3398m —3169,8m? = 228,2m? so vai s6 cli nam
1999, con thura dat sb 13, to ban d6 s6 5 (B) cua nguyén don ba Nguyén Ngoc B,
ong Nguyen Tan L duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat nam 2005 thi dién
tich do v& néu cong ca dién tich dat tranh chdp 126,5m? 13 da mot cach chinh xéac
tuyét d6i 6.983m? 1a hoan toan vo 1y.

Thir t, 13 ho so cap glay ching nhan quyen st dung dat cta bi don ma Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh pho T cung cap cho Toa é&n la khong co
trich luc ban v€ c6 toa d6 do dac nhung ho so bi don tu trich luc thi chi ¢6 trich luc
ban v& co toa do do dac. O day cho thiy viéc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat
dai thanh pho T cung cap tai liéu chimg cir cho Toa 4n 1a khong day du, dan dén
viéc giai quyét vu an khong khach quan vo tu, thiéu co so phap 1y.

Hoi dong xét xir chwa thu thap day du tai liéu ching cir trong vu an dé dua
vu an ra xét Xu vi:

T hw nhat, tali manh trich luc trén phﬁn B, dién tich 126,5m? HNK khong
duoc the hién thudc thira 254 hay thira 13 nhung khi Toa 4n c6 van ban s6 314/TA-
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DS ngay 12/7/2023 héi thi chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh pho T tra 1oi
bang véan ban s6 2041/CNTA-DDBD ngay 01/8/2023 cho rang phan B, dién tich
126,5m? HNK thudc thira s6 13 cua ba B, 6ng L.

Viéc chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T ban hanh Vin ban sé
2041/CNTA-DDBD ngay 01/8/2023 tra loi Toa an la khong c6 can cur phap ly vé
chuyén mén, khong thé hién hién trang 2 thira dat c6 tranh chip theo gidy ching
nhan va theo thyc té cling nhu long ghép ban d6 chinh quy vao ban vé, gay bat loi
va anh huong truc tiép dén quyén loi ctia bi don; giam dién tich theo gidy ching
nhén cua bi don 1a 175m?2. Sy xé4c dinh ranh dét cung mot thura dat 254 gitra 02 thoi
diém nam 2019 va 2023 12 mau thuin voi nhau, cy thé: nim 2019 thi x4c dinh phan
ranh dat thira 254 14n thira 327 con nam 2023 lai x4c dinh phan dat chwa dugc cip
gidy chimg nhén. Viéc bi don khiéu nai van ban trén cua Chi nhanh Véan phong
bang ky dat dai thanh phd T dén nay van chua dugc nguoi co thim quyén giai

quyét.

Thit hai, tai phién toa ngay 28/8/2023, sau khi xét thay yéu cau, dé nghi cua
bi don vé viéc khoi phuc lai moc gidi thira dat s6 254, to ban d6 méi 2 (A2) dé lam
cin ctr xét xir mot cach chinh xac, khach quan nén Hoi dong xét xtr nghi 4n va
quyét dinh tam ngimg phién toa theo quy dinh tai Diéu 259 B6 luat T tung dén su.

Sau hai 1an khoi phuc méc gidi vao sang ngay 06/9/2023 va chiéu ngay
20/9/2023 nhung Toa an va Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T da
khong thuc hién véi 1y do: lan 1 can bd chuyén mon khong co sb liéu toa do cua
thira dat; can bo chuyén moén khong mang may moc thiét bi khoi phuc moc gidi.
Lan 2 can bd chuyén mén vang mat, Tham phan lién hé khong duogc (bi don chi
dugc Tham phan thong bao biang miéng 1a bén phia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh phd T c6 vin ban khong ddng ¥ khoi phuc méce gi6i).

Tu nhiing 1ap luén trén, ong dé nghi Hoi dong xét xir can cir dlém ¢ khoan 1
va khoan 2 Piéu 259 B6 luat To tung dan sy xur khong chap nhan yéu ciu khot kién
ctia nguyén don hodc ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dé tiép tuc thu
thap tai li¢u ching c.

Tai lidu, chirng cit bi don cung cdp gom: phiéu chuyén hé so ngay 20/9/2019;
manh trich luc dia chinh c¢6 do dac, chinh 1y sé 329-2019 (khéng ngay, thang) ndm
2019; don ding ky bién dong dat dai; bién ban xdc minh ngay 03/4/2014; van ban
thoa thugn phan chia quyén sw dung ddt ciia ho gia dinh ngay 07/6/2014; gidy
ching nhdn quyén sir dung dat; 05 ban anh...

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Nhdt L1 trinh bay:

Ba L1 1a vo cua ong Nguyén Hoang D. Ba L1 théng nhit toan bo trinh bay
cua 6ng D va khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:
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Qua nghién ciru ho so vu an, xem xét, danh gia cac tai ligu, chimg cir do cac
bén cung cap va do Toa an thu thap trong qua trinh giai quyét vu an, qua két qua
phan hoi cong khai tai phién toa, thdy rang yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a co
can ct va hop phap. Cu thé nhu sau:

Thi nhdt: c¢an ct vao Giéy ching nhan quyén sir dung dit sé H00094/AS do
UBND huyén (nay la thanh phd) T cap ngay 06/6/2005 cho ba Nguyén Ngoc B va
ong Nguyen Tan L thi tong dién tich dat duoc cong nhan 1a 6.983m?2. Trong do, cd
1.488 m? dat thudc hanh lang bao vé an toan dudng thuy.

Xét vé dién tich dat duoc cép:

- Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sé 130-2023 do Chi
nhanh Vian phong Piang ky dét dai thanh phd T ky ngay 28/6/2023 thi phan dién
tich do dac thuc té do nguyén don hudng dan 14 6.692,7m?. Trong d6, c6 phan dién
tich tranh chip (phan B) 1a 126,5m?2. Néu tinh c4 phan dién tich do dac thuc té giam
290,3m? do phat sinh bo rach huéng Nam va hudng Tay thi tong dién tich dt thudc
thira dat s6 13, to ban d6 so 5 (to ban do gbc B2)lae. 983m?, dung bang dién tich
dat dugc cong nhan theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap.

- Ciing theo manh trich lyc dia chinh nay thi giita thira dat sb 254 va hai thira
dat lien ké 1a thira dat s6 326 va thira dat sé 327 c6 hai phén dat: phan D c¢6 dién
tich 26 ,7m?, phan E c6 dién tich 236,9m?, tong cong phan dat st dung chua dugc
cap gidy chu’ng nhan do bi don hudng dan 1a 263 ,9m?. Trén thuc té, dién tich phan
dat nay do bi don dang str dung. Néu tinh tong dién tich phan C, D, E tong dién tich
la 3.257,6m nhiéu hon 87,8m? so véi gidy ching nhén quyén su dung dat é6ng D
dugc cip ngay 17/9/2014. Tir @6, ¢ co sé cho rang ong Nguyén Hoang D di xac
dinh sai ranh gi6i thira dat.

Vé hinh thé thira thira dat: theo két qua do dac ngay 28/6/2023 do Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai thanh phd T thyc hién thi hinh v& thira dat xét theo ranh
dat do nguyén don huéng dan cé kich thudce cac canh phu hop véi kich thude cac
canh theo so do thira dit trén gidy ching nhan da duogc cip cho ba Nguyén Ngoc B
va ong Nguyén Téan L ngay 06/6/2005.

Thir hai: can clr vio Cong sd 2041/CNTA-DPBD ngay 01/8/2023 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T vé viéc phiic dap Cong van 5O
314/TA-DS ngay 12/7/2023 thi “Qua két d6i chiéu két qua do dac voi Glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat 50 vao
s6 H00094/AS ngay 06/6/2005 va Gidy chung nhén quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd vao s6 CHO1654/AS ngay 17/9/2014,
phan dat tranh chap dién tich 126,5m? (ky hiéu B tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do
dac chinh 1y s6 130-2023 ngay 28/6/2023) thudc thira dat sd 13, to ban d6 s6 5 (ban
d6 gbc B2) toa lac 4p P, xd A”. Kém theo coéng vin phuc dap cua Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai thanh phé T 1 toan bd ban sao hd so gdc hd so dang ky cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dit ciia ba Nguyén Ngoc B, 6ng Nguyén Tan L va



ciia dng Nguyén Hoang D.

Tir cac ching clr néu trén c6 du cin c, co so xac dinh phan dién tich dat
tranh chap thudc thira dat s6 13, to ban do s6 5 da cap cho ba Nguyén Ngoc B va
ong Nguyén Tan L.

Can ¢t Diéu 175 cua B0 luat Dan sy nam 2015; can cur cac biéu 166, 170,
203 cia Luat D4t dai ndm 2013, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc B, 6ng Nguyén Téan L.
Tuyén budc d6ng Nguyén Hoang D phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém theo két
qua do dac thuc té ngay 28/6/2023 c6 dién 126,5m? cho ba Nguyén Ngoc B va ong
Nguyén Tan L.

Ban 4n s6 102/2023/DS-ST ngdy 26/9/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
T da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc B, ong
Nguyen Tan L d6i v6i bi don 6ng Nguyén Hoang D vé viéc tranh chp quyén sir
dung dat (ranh dat).

2. Budc bi don 6ng Nguyén Hoang D c6 trach nhiém giao tra cho ba Nguyén
Ngoc B, 6ng Nguyén Tan L dién tich dat theo do dac thuc té 13 126,5m? HNK
(trong d6 c¢6 26.3m? HNK thuoc HLBVDT) thudc thira dat sd 13, to ban do sb 5
(ban dd géc B2), toa lac tai ép P, xa A, thanh phé T, tinh Binh Duong (c6 so dd ban
v€ kém theo ky hi¢u B).

3. Giao cho ba Nguyen Ngoc B, 6ng Nguyén Tan L quan 1y sir dung 12 cay
16¢ vimg (04 nam tudi) dugc trong trén dién tich dat 126,5m? HNK (trong do co
26.3m? HNK thudéc HLBVDT) thudc thira dat s6 13, to ban d6 s6 5 (ban dd gbe B2),

toa lac tai ép P, xa A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Ngoc B, éng Nguyén Tén L phai thanh toan cho 6ng Nguyén
Hoang D gia tri 12 cay 16c vung (04 nam tudi) 1a 7.800.000 dong (bay triéu tam
tram ngan dong).

5. V& chi phi do dac, xem Xet thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong
Nguyén Hoang D phai chiu s6 tién 11.044.248 dong (muoi mot triu khong tram
bon muoi bon ngan hai tram bon muoi tdm dong). So tién nay Nguyen Ngoc B, ong
Nguyen Téan L d3 tam Gng nén ong Nguyén Hoang D c6 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Ngoc B, 6ng Nguyén Tan L.

6. An phi: Ba Nguyén Ngoc B, ong Nguyén Tan L dugc mién 4n phi dan su
so tham.

Ong Nguyén Hoang D phai chiu 29.300.000 dong 4n phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 28/9/2023, bi don Nguyén Hoang D khang céo khong dong ¥ voi quyét
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dinh ctia an so tham.

Tai phién toa phuc thim, bi don vin giit nguyén yéu cau khang cio, khong
cung cap ching cir méi.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa phdat
biéu y kién:

V& viéc tudn theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an: Chu toa
phién toa va Hoi dong xét xir trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an da thuc hi¢n
dung trinh tu, thu tuc duge phap luat quy dinh tai B luat Té tung dén su. Nguyén
don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chdp hanh dang phap luat o
tung.

Vé noi dung giai quyet VU an: can clr vao cac tai liéu, chirng cur c6 trong hd
SO vu an, xét thdy: ngudn goc thira dat 254 to ban do sO 2 (A2) cua ong Nguyén
Hoang D trude day, nam 1999 UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ho ong Nguyen Van T1 dién tich 3.398m?. Nam 2014, ho 6ng T1 lap thu
tuc tang cho 6ng Nguyen Hoang D. Ngay 17/9/2014, éng D duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dién tich 3.169,8m2 Manh trich luc ctia co quan do dac do
cac bén tranh chap chi ranh nén khong thé hién muc d6 chinh xac. Thuc té, tap
quan vung dia phuong canh tac cay an qua ¢ T theo ranh gioi 1a muong nudce. Lich
sir hinh thanh cling nhu viéc ké khai thé hién vi tri & gitta muong nudc 14 ranh dat
clia cic bén. Ban an so thim xéac dinh ranh dat gitta hai bén tranh chap vuot qua
khoi muong nudc dén phan dat da trong cdy cta 6ng Nguyén Hoang D 13 khong co
can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cao ctia bj don, stra an so
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc tb tung:
Pon khang cao ctia bi don con trong han 1a hop 18 nén chip nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Do Nhat L1 c6 don dé nghi giai
quyét vang mat. Do vay, Toa an tién hanh xét xir ving mat ba L1 theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 228 B9 luat TH tung dan su.

Tai phién toa phiic tham, dai dién bi don c6 yéu cau thay d6i noi dung khang
céo tir viéc dé nghi hity an so tham thanh stra an so tham. Xét yéu cau, dé nghi cua
dai di¢n bi don 1a khong vuot qué gioi han xét xir nén Hoi dong xét XU chap nhan.

[2] V& ndi dung:
Xét khang cdo cua bi don thay rang:
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[2.1] Thua dat s6 13, to ban do sb 5 (B) dién tich 6. 983m cua nguyén don
ong Nguyen T4n L, ba Nguyén Ngoc B thue hién thu tuc cap d6i gidy ching nhan
quyén st dung dét tir ndm 2005 1a cap theo dang dai tra, cap theo ban chup toa do
khong c6 do dac, chinh ly thuc té tai thuc dia, khong c6 “ban liét ké toa do goc
ranh” thé hién trong ban vé nén do dac khong chinh xac. Thuc té, hién trang su
dung dat da c6 muong nude trude khi cép gidy chimg nhan quyen st dung dat. Ho
so cap gidy chirmg nhan quyen sir dung dat cho 6ng Nguyén Tan L (buat lyc 103) thé
hién dic diém khac cua phan dat vé ranh giéi huéng Pong giap dit éng Nguyen
Van T1 1a “Ranh muong + Ranh rach” va c6 6ng T1 ky xac nhén lién ranh. Hb so
cap gidy chimg nhan quyen str dung dét cua ong Nguyen Van TI (cha ong Nguyén
Hoang D) (but luc 122) thé hién dic diém khac cua phan dat vé ranh gidi hudng
Nam thira dat giap dat 6ng Nguyén Tan L va c¢6 ong L ky xac nhan ranh gidi.

Nhu vy, khi thuc hién thi tuc cap, cap doi gidy ching nhan quyen su dung
dat cho cac bén déu da thuc hién viée do dac, xac dinh ranh gi¢i mc gioi va co sy
thira nhan, ky xac nhan cua chi sit dung dat lién ké déu thé hién dic diém khac cua
phan dat vé ranh gi6i 1a muong ranh.

[2.2] Ban v& trong manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y khéng thé
hién su long ghép ban d6 goc (tén td ban do) ap thira dan dén cac moc gioi thé hién
trong ban v€ khong chinh xac va thiéu can cur xac dinh.

[2.3] Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sé 130-2023 ngay
28/6/2023 ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai cung cp thé hién phan dat
tranh chdp duoc ky hiéu (B) c6 dién tich 126,5m?> HNK khong xac dinh thudc thia
nao nhung ngay 01/8/2023 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T co
ndi dung xac dinh phan dat tranh chip dién tich 126,5m? (ky hiéu B tai Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 130-2023 ngay 28/6/2023) thudc thira dat s6 13,
td ban d6 s6 5 (ban d6 gdc B2) toa lac 4p P, x3 A...”.

[2.4] Gléy chirng nhéan quyen str dung dat cua ong L, ba B thira 13, t ban de
s6 05 (B) voi gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia ong D thura 254, to ban d6 s6
2 (A) thi tai phan giap ranh giita hai thira khong thé hién c¢6 muong nudc. Tuy
nhién, thuc té qua xem xet tham dinh tai chd thi hién trang su dung tai dién tich dat
dang tranh chip thé hién c6 mdt muong nude dai hét dat, khong co bo ranh.

[2.5] Tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 21/9/2023 cua Uy ban
nhan dan xi A, thanh phd T thi nguyén don - ba B trinh bay y kién 13 lic dau thoa
thuan cém try tai vi tri tir gitta muong sang phia bén 6ng D 0,4m. Sau do, bén ong
D yéu cau cam gitta muong nudc nhung do dac thay dién tich khong dung giay
chtng nhan quyén sir dung dat nén t6i méi tranh chp.

[2.6] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/12/2023 va trinh bay
cua hai bén trong bién ban xac dinh: phan muong nudc hién hitu do ba B, 6ng L
lam nam 2017-2018. Phan dat nguyén don ba B, 6ng L tranh chap la qua khoi
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muong nude vé phia dat cia 6ng D. Muong nude do phia nguyén don dio va qua
khé1 muong nude theo hudng dat 6ng D 1a ranh.

[2.7] Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don cho riang ranh dét giira dét
ong L, ba B va 6ng D dugc xac dinh 13 giita bd ranh ndy nhung khéng xut trinh
duogc hinh anh, tai liéu xac dinh dé chirng minh. Ngudi dai dién hop phap cua 6ng
D cho r::ing ranh dat cua nha ong duoc xac dinh 1a gitra muong nudc hién tai va
cung cap cho Toa 4n hinh anh chup nim 2019 thé hién canh gidp ranh dat cua
nguyén don da trong cay trudc d6. Khi ong D tién hanh cai tao dat trong cay thi
nguyén don biét va khong co tranh chap nén xac dinh ranh dat 1a giita cai muong.
Hai bén di canh tac, st dung tir nhimg ndm chin muoi va trude thoi diém hai bén
cap d6i méi gidy chung nhan quyén sir dung dit.

[2.8] Luat su ctia nguyén don cho rang Cong vin sb 2041/CNTA-PDBD tra
101 cho Toa 4n cdp so tham thé hién phan dat tranh chap theo so do ban v& tranh
chap thudc thira 13 ctia nguyén don sir dung. Viéce ky lién ranh khong thé hién ranh
dat. To khai ngudn gdc khu dat dang str dung cta 6ng Nguyén Vin T1 (cha cta bi
don — 6ng D) xac dinh bo ranh. Ong D trong cay do gia dinh nguyén don khong
phan dbi nén 6ng D van trong va vi¢e tang giam dién tich khong phai ly do nguyén
don khoi kién tranh chip dat. Trinh bay cua Luat su bao vé quyén loi cho nguyén
don 1a khong phu hop nén khong dugc chap nhan.

[2.9] Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang cao, bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cur chap
nhan.

[2.10] Pai Wdién Vién ki,ém sat dé nghi chép nhan yéu cau khang cdo cua bi
don, stra 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a phu hop.

[2.11] V& &n phi dan sy phtic tham:
Do yéu ciu khang céo 1a ¢6 cin cir nén bj don khong phai chiu 4n phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 293; khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Can cir Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu :

I. Chap nhan yéu cau khang cédo cta bi don, stra Ban an so tham sd
102/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T:
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1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc B,
ong Nguyen Tan L dbi v6i bi don 6ng Nguyén Hoang D vé viéc tranh chip quyén
str dung dét (ranh dat).

‘ 2. V& chi ‘phi do dac, xem xét thim dinh va dinh gia té}i san la 11.044.248
dong. Do y€u cau khoi kién cua nguyén don khong duge chap nhan nén nguyén
don phai chiu s0 ti€én nay va trir vao chi phi tam tng da ndp.

3. An phi dan sy so tham: Ba B, 6ng L d3 trén 60 tudi 1a ngudi cao tudi theo
quy dinh cua Luat nguoi cao tudi nam 2009 thi ba B, ong L thudc trudng hop dugc
miém 4an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi khoa 14 qui dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1€ phi Toa &n nén ba B, 6ng L duoc mién an phi.

II. An phi dan sy phuc tham:

Bi don khong phai chiu. Hoan tra cho bi don Nguyén Hoang D 300.000 dong
tam Ung khang cao da ndp theo bién lai thu s6: 0013209 ngay 13/10/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

[1I. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén thanh pho T;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T;

- Cac duong sy;

- Luu: Ho so vy 4n, Toa DS, HCTP.

Nguyén Minh Tén
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi H— Huynh Vin Luat Nguyén Minh T4
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