TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1130/2018/DS-PT
Ngay: 28/11/2018
V/v Tranh chap hop dong dan su.

] ‘NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phdén: Ba Phan Thi Tt Oanh

Ba Vi Thi Thu Huong.

" Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din Thinh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 11 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xet xur phtc tham cong khai vu an thy ly s6 393/2018/TLPT — DS ngay
23 thang 8 nam 2018 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dan su”.

Do béan 4n dan sy so thim s0 109/2018/DS-ST ngay 09/7/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 3228/2018/QDPT-DS ngay 25 thang
9 nam 2018, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Thanh P, sinh nam 1962.

Pia chi: B Khu phé A, phuong BT, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich
N — Luat su Cong ty luat TNHH MTV N, Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh
(C6 mat).

Bi don: Ba Pham Quynh Thu T, sinh ndm 1966.

Dia chi: C, Nguyén Vin b, Phuong 11, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Danh L, sinh nim 1977.

Pia chi: Khu phé 6, phuong HBP, quan TD, Thanh pho H6 Chi Minh (Véng
mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1952.

Pia chi: NCT, Phuong 12, Quéin 5, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Q: Ba Lam Thi T, sinh nim 1962



Pia chi: ap 1, x4 LT, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh (Vang mat).

2/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956

Dia chi: B Khu phé A, phuong BT, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh (C6 mit).

3/ Ong Chau Van T, sinh nam 1950.

4/ Ba L€ Thi b, sinh nam 1953.

~ Cung dia chi: C1 DBT, Phudng 1, Quan 8, Thanh pho HO Chi Minh
(Vang mat).

5/ Ba Nguyén Thi Xuan Th, sinh naim 1984

Dia chi: s6 10, khu dan cu HL, phuong TH, Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi T, sinh nam 1993

Dia chi: TQD, Phuong 13, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mit).

6/ Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: Ap 1, xa PX, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don éng Lé
Thanh P trinh bay:

Vao ngay 15/12/2009 ong Lé Thanh P va vo 1a ba Nguyén Thi T c6 vay cua
bé.q Pham Quynh ,Thl‘l T s0 tién 250 triéu déng, tho1 han 01 nam, 131 suat 1%/thang.
bé dugc nhén s6 tién vay, ba T budc vo chong ong phai thyc hién cung lic cac
giao dich gom Ky hop dong vay tién sd 044522 tai Phong Cong chung sd 1
Thanh phd HO Chi Minh vao ngay 15/12/2009; Ky hop ddng uy quyén s6 044516
tai Phong cong chimg s6 1 Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 15/12/2009, trong
do co ndi dung “ba T dugc quyén thay mat bén A (6ng Lé Thanh P va ba Nguyen
Thi T) trong nom, cho thug¢, thé chap, thé chap dé€ bao lanh cho bén thir ba, chuyén
nhuong hodc tang cho, thanh Iy hodc huy bo cac hop dong da ky doi voi quyén sur
dung thira dat so 285, t(‘)’, ban do so 2, xa Nb, huyén N, TP. Hc} Chi Minh”; dong
thoi giao ban chinh Gidy chung nhén quyén su dung dat s6 03190/QSDbB/H-
UBND do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 16/3/2003 cho ba T nam git.

Lqi dung su thiéu hiéu biét pl}ép luat cua vo chéng ong, ba T da ém~ tham
chuyén nhuong toan bo dién tich dat 1.340m’ thudc thira 285 cho ba Nguyén Thi
Kim Q vao ngay 25/12/2009. Sau khi phat hién ra sy viéc 6ng lam don giri Uy ban
nhan dan x3 yéu cau giai quyét nhung ba T va ba Q ¢ tinh vang mat. Sau do phan
dat trén da duoc chuyen nhuong cho 6ng Chau Van T va ba Lé Thi b, roi ong
Chéu Van T ba b chuyén nhuong tlep cho ba Nguyén Thi Xuan T. Do d6 ong
khai kién yéu cau huy hop ddng vay tién, hop ddng uy quyén ngay 15/12/2009 voi
ba T, dong thoi dé& nghi Toa an huy Gidy ching nhan quyén su dung dat sb
CHO02977 do UBND huyén N cap cho ba Nguyen Thi Xuan T ngay 17/01/2014
dé khoi phuc lai quyén st dung thura dat s6 285 cho ong.

Bi don ba Pham Quynh Thu T do dai dién oy quyén 1a 6ng Nguyén Danh L
trinh bay:



Ba Pham Quynh Thu T x4c nhdn su viéc cho vo chong 6ng P, ba Nguyén
Thi T vay 250 triéu dong nhu 6ng P trinh bay 1a dung, dé dam bao khoan vay phia
VO chf)ng ong P ¢ thé chap thira dat 285 to ban do sé 2, xa Nb, huyen N, Thanh
phé H6 Chi Minh bang hinh thirc hop dong uy quyen Sau mét thoi gian do kho
khéan ba Pham Quynh Thu T d& dem quyén su dung dat néu trén thé chép lai cho
ba Nguyén Thi Kim Q dé vay 1 ty dong, hién nay ba da tra cho ba Q duoc 600
triéu dong.

Ba dong y huy hop dong uy quyén voi ong P, ba T dong thoi yéu cau Toa an
hay hop dong chuyen nhuong thtra 285 1ap tai Van phong Cong chimg Chg Lon,
ngay 25/12/2009 (s6 cong chimg 006054 quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD) véi ba
Nguyén Thi Kim Q.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi T (Ia vo éng Lé
Thanh P) trinh bay:

Théng nhét véi trinh bay ctia 6ng P va khong ¢ yéu cau gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Kim Q (c6 yéu cau
doc 1ap) trinh bay:

Qua quen biét, ba Pham Quynh Thu T dé nghi ban cho ba 16 dét dién tich
1.233m” thudc thira dat 285 t& ban d sb 2, xi ND, huyén N. Xem xét gidy to phap
1y ba thay ba Pham Quynh Thu T ¢6 hop ddng uy quyén cua 6ng P, ba T nén dong
¥ di mua va cam cot méc xac dinh ranh ma hoan toan khong c6 ai can trd, tranh
chap. Ngay 26/12/2009 ba va ba Pham Quynh Thu T d3 ky hop ddng chuyen
nhuong thira dat 285 tai Van phong cong chimg Cho Lon va da thanh toan tién
xong, dén nam 2010 ba méi hoan thanh tha tuc ding bd. Tuy nhién sau khi ding
bd xong ba lién hé v6i ba Pham Quynh Thu T dé yéu cau giao dat nhung khong
lién lac duoc, khi dén khu dat ba phat hién hién trang dat thay doi rat nhiéu. Nay
ong P khoi kién ba khong dong y, dong thoi dé nghi ong P, ba T phai thyc hién
viéc giao dat cho ba theo hop dong chuyén nhuong ngay 26/12/2009.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Chau Van T, ba Lé Thi P trinh
bay:

Ngay 12/7/2013 tai Van phong cong chimg Gia Dinh dng ba ¢6 nhan chuyén
nhuong thira 285 t& ban d6 s6 2, xa N, huyén N, TP. H6 Chi Minh tir ba Nguyén
Thi Kim Q (do 6ng Pham Ngoc S dai dién uy quyén). Ong ba da giao du tién va
hoan thanh tha tuc dang bo. Pén ngay 15/8/2013 ong ba da chuyen nhuong lai
toan bg thura dat trén cho ba Nguyen Thi Xuan Th, hai bén da giao nhén tién va
hoan tat moi nghia vu voi nhau. Ong Chau Van T, ba Lé Thi B cho rang viéc
chuyén nhuong dat cua minh 1a hop phap do d6 khong dong ¥ yéu cau khéi kién
ctia 6ng P; dong thoi khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va xin vang mit trong
qua trinh Toa an giai quyet

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Xuan Th va dai dién
iy quyén 14 ba Tran Thi T trinh bay:

Ngay 15/8/2013 tai Vian phong cong ching Tan Thuan, ba Th da nhan chuyén
nhuong toan bo thira dat 285 tir 6ng Chau Vin T, ba Lé Thi P véi gia 3,5 ty dong.
Hai bén di giao nhan tién xong, hién nay ba Th da duoc Uy ban nhan dan huyén N
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cap gidy chung nhan vao ngay 17/01/2014. Ba Th khong dong v yéu
cau khoi kién cua ong P vé viéc huy Glay ching nhén quyén st dung dat ma ba
dugc cép; truong hop Toa an huy hop dong uy quyen va cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba Th dé nghi cac bén c6 15i phai boi thuong thiét hai
theo bién ban dinh gia 1ap ngay 25/5/2015.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén N trinh
bay:

Viéc UBND huyén N cip Gléy chtng nhan quyén st dung dit s6 CH02977
ngay 14/8/2013, sau d6 cap nhat bién dong cho ba Nguyén Thi Xuan Th vao ngay
17/01/2014 1a dam bao dung trinh ty thu tuc. Uy ban nhén dan huyén N yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va xin ving mat.

Ban 4n dan su so thdm SQ 109/2018/DS - ST ngay 09/7/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

- Cép ctr khoan 3 Piéu 25, diém a kho‘ém 1 Bié}l 33, diém ¢ kho‘ém 1 Dié}l 35
B0 luat to tung dan su 2OQ4; khoan 3, 7 Biéu 25, diﬁ:m a khoan 1 Diéu 33, diém ¢
khoan 1 Diéu 35 Bo luat t6 tung dan sy 2004 (stra doi, bd sung nam 2011);

- Can ctr khoan 1 Diéu 228; cac Diéu 266, 271, 273 B luat T tung dan su
2015;

- Can clr cac Diéu 129, 132, 137, 138, 697, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan su
2005;

- Can ctr Diéu 357 Bo luat dan sy 2015;

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 24; khoan 1, 2, 4, 6 Diéu 27 Phap 1€nh an phi, 1€
phi Toa &n nam 2009;

- Can ctr khoan 2 Diéu 24; khoan 1 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Lé Thanh P:

1.1 Huy hop ddng iy quyén sd cong ching 0445 16 quyén s6 12TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 15/12/2009 tai Phong Cong chimg s6 1 TP.HCM giita 6ng
Lé Thanh P, ba Nguyén Thi T v4i ba Pham Quynh Thu T.

1.2 Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét s cong chimg 013509
quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD lép ngay 12/7/2013 tai Van phong Cong chimg
Gia ‘Dinh TP.HCM gitra ba Nguyén Thi Kim Q (do 6ng Pham Ngoc S dai di¢n uy
quyén) voi 6ng Chau Van T.

1.3 Huy hop ’d(k)ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chiung
00004954 quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 15/8/2013 tai Van phong
Cong chimg Tan Thuan TP.HCM gitta 6ng Chau Van T, ba Lé Thi D voi ba
Nguyen Thi Xuan Th.

1.4 Hily Gidy chimg nhan quyén sir dyng dét s6 CH02977 ngay 14/8/2013 do
UBND ,huyén Nha Beé, TP.H~CM cap cho ong Chau Van T, ba Lé Thi D duoc cép
nhat bién dong cho ba Nguyén Thi Xuan Th ngay 17/01/2014.
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- Kién nghi Uy ban nhén dan huyén N, Thanh phé HO6 Chi Minh thu hdi
Glay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CH02977 ngay 14/8/2013 va khoi phuc lai
quyén sir dung dat cho 6ng Lé Thanh P theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. Khong chép nhan yéu cau cua 6ng Lé Thanh P vé viéc hiy Hop dong vay
tién 1ap ngay 15/12/2009 tai Phong Cong ching s6 1 TP.HCM (s6 cong ching
044522 quyén so6 12TP/CC-SCC/HDPGD) gitra 6ng Lé Thanh P, ba Nguyén Thi T
v6i ba Pham Quynh Thu T.

3. Chép nhan yéu cau ctia ba Pham Quynh Thu T:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/ 12/2009 tai
Van phong Cong ching Chg Lon, TP.HCM (s6 cong ching 006054 quyén s6
04TP/CC-SCC/HDGD) gitra 6ng Lé Thanh P, ba Nguyén Thi T (do ba Pham
Quynh Thu T dai dién tty quyén) véi ba Nguyén Thi Kim Q.

4. Khong ché]g nhén yéu cdu cta ba Nguyén Thi Kim Q vé viéc budc éng Lé
Thanh P, ba Nguyén Thi T giao thua dat 285 to ban do s6 2 (nay 1a thua 315 to
ban do6 s6 27), xa ND, huyén N, TP.HCM.

5. Budc 6ng Chau Van T, ba Lé Thi D hoan tra cho ba Nguyén Thi Xuan Th
s tién da nhén 3.500.000.000 d (ba ty ndm tram tri¢u dong) cua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chiung 00004954 quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 15/8/2013 tai Van phong Coéng ching Tan Thuan,
TP.HCM.

6. Bugc ong L€ Thanh P, ba Nguyén Thi T lién d6i véi ba Pham Quynh Thu
T va ba Nguyén Thi Kim Q boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi Xuan Th tong
s0 tien 815.500.000 d (tdm tram muoi lam tri€u, ndm tram ngan dong). Cu thé ong
P, be‘1~T chiu 271.833.333 d, ba Pham Quynh Thu T chiu,271.833.333 d, ba
Nguyén Thi Kim Q chiu 271.833.333 d (hai tram bay muoi mot tri¢u, tam tram ba
muoi ba ngan, ba tram ba muoi ba dong).

7. Danh quyén khoi kién cho ong Chau Van T d6i vOi ba Nguyén ‘Thi Kim Q
veé s0 tién da giao cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
12/7/2013 tai Van phong Cong chimg Gia Dinh TP.HCM (30 cong chimg 013509
quyen so 03TP/CC-SCC/HDPGD).

8. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam thoi sb 16/2015/Qb-
BPKCTT ngay 14/01/2015 ctia TAND huyén Nha B¢, TP.HCM cho dén khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u luc phap luét (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6
tién con phai thi hanh &an theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 B luat
dan sy nam 2015.

9. V& 4n phi déan sy so thim:

- Ong Lé Thanh P con phai nop 16.416.667 d (muodi sau tricu, bbn trim mudi
sdu ngan, sau tram sau muoi bay dong).
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- Ba Pham Quynh Thu T con phai nép 6.291.667 d (sau triéu, hai tram
chin muoi mot ngan, sau tram sau muoi bay dong).

- Ba Nguyen Thi Kim Q con phai nop 2.091.667 @ (hai triéu, khong tram
chin muoi mdt ngan, sdu trim sau muoi bay dong).

- Ba Nguyén Thi T phai nop 13.591.667 d (muoi ba triéu, ndm tram chin
muoi mot ngan, sau tram sau muoi bay dong).

- Ong Chau Vin T ba Lé Thi D phai ndp 300.000 d (ba trim ngan dong).

- Ba Nguyén Thi Xuan Th phai nop 300.000 d (ba trim ngan dong).

7 Tét qé cac khoan ndp an phi duoc thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &4n dan su c6
tham quyén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 19/7/2018, ba Nguyén Thi Xuan T co don khang cdo voi ndi dung:
Khoéng dong y voi ban an so thdm. Yéu cau stra ban an so tham theo huong chap
nhan yéu cau doc lap cua cuaba T.

Ngay 23/7/2018, ong L€ Thanh P va ba Nguyén Thi T c6 don khang cao voi
ndi dung: B¢ nghi Toa an cap phic tham xem xét lai so tién an phi ma o6ng P, ba T
phai chiu.

Ngay 24/7/2018, ba Nguyén Thi Kim Q c6 don khang céo toan bd ndi dung
cua ban an so tham.

Tai phién toa phtic thaim, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang
cdo khong rut khang céo, cac duong su khong théa thuan duoc voi nhau.

Dai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu  kién vé viéc chap hanh phap luft
trong qua trinh giai quy€t vu an, nhan dinh v€ ndi dung vu an va khang cao cua
duong sy, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Ve td tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh
ctia B9 luat to tung dan sy. Cac duong sy duge dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vu theo qui dinh cua phép luat.

- Yé ndi dung: Giai doan giai quyét so thim co nhirg vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung, viéc thu thap ching clr chwa day du ma khong bo sung
khac phuc duoc tai giai doan phuc tham. D€ nghi can cir khoan 3 biéu 308 Bo
luat t0 tung dan s nam 2015 Huy ban an so ‘ghém va giao Toa &n nhan dan huyén
Nha Be giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Don khang cao cua cac duong sy dam bao dung quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan sy vé thot han va thu tuc khang cao.

[2] Cac duong su ving mit tai phién toa hom nay, Toa an da tri¢u tap hop 1¢
dé tham gia phién tda phuc tham nhung van vang mit hodc ¢ don xin xét xtr vang
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mat, can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh
xét xtr vang mat doi v6i nhimg duong su nay.

[3] Dién tich dat 1.233m” tai thia s6 315, t& ban do s6 27 xa ND, huyén N,
Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy chtng nhin quyén st dung dét (S6 vao sb cap
GCN: CH 02977) cap nhéat ngay 17/01/2014 cap cho ba Nguyén Thi Xuén Th,
Nguyén di¢n tich dat nay trudc day thugce thira dat s6 285, to ban do s6 2 theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cp cho ong
Nguyén Thanh P ngay 16/01/2003.

Theo trinh bay cta nguyén don thi vao ngay 15/12/2009, vo chong nguyén
don vay cua bi don Pham Quynh Thu T sO tién 250.000.000 dong, hai bén c6 lap
hop dong vay bang vin ban. Dong thoi vo chong nguyén don ky hop dong uy
quyén cho bi don thuc hién cac giao dich lién quan dén quyen sur dung thira dat so
285, to ban do sb 2 cua nguyén don va giao ban chinh giay to vé quyén st dung
dat cho bi don. Ca hop dong vay va hop dong uy quyén déu duoc cong ching
cung ngay. Theo nguyén don thi hop ddng ty quyén chi 1a dé dam bao cho khoan
vay cua nguyén don d6i v6i bi don, nhung bi don di tu y chuyén nhuong dat cho
ba Nguyén Thi Kim Q vao ngay 25/12/20009.

Ba Nguyén Thi Kim Q dugc Uy ban nhén dan huyén N cap gidy chiung nhan
(s6 BC 830619, s6 vao s6 CH 00394 ngay 08/9/2010). Pén ngay 05/7/2013, ba Q
ky hop ddng chuyén nhuong dat cho 6ng Phung Van C, hop dong nay c6 cong
chimg chimg nhan. Ngay 12/7/2013, thong qua 6ng Pham Ngoc S la dai dién, ba
Q tiép tuc chuyén nhuong dat cho 6ng Chau Van T. Vo chong 6ng Chau Van T ba
Lé Thi b dugc Uy ban nhan dan huyén N cip gidy chtng nhan (s6 BO 375684, s6
vao s6 CH 02977 ngay 14/8/2013). Ngay 15/8/2013, 6ng Chau Van T ba L¢é Thi b
chuyén nhuong dit cho ba Nguyén Thi Xuan Th, hop ddng co cong chimg. Ngay
17/01/2014, ba Th duoc cdp nhat dimg tén quyén st dung dét trén gidy ching
nhan.

Nguyén don yéu cau huy hop dong vay tién va huy hop dong uy quyen voi
ba T, yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dit cip cho ba Nguyén Thi
Xuan Th.

Bi don dong y huy hop dong uy quyen cua nguyén don, ddng thoi bi don yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do bi don 1am dai dién ky
v6i ba Nguyén Thj Kim Q.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim Q khong chap
nhén cac yéu cau cua nguyén don va bi don. Ba Q c¢6 yéu cau doc 1ap budc 6ng Lé
Thanh P, ba Nguyén Thi T phai thuc hién viéc giao dit theo hop ddng chuyén
nhuong.

[4] Xét thay: Ba Nguyén Thi Xuan Th 14 nguoi nhan chuyen nhuong quyen
st dung dat sau cing va hién dang la nguoi dimg tén trong gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cua thira dat sb 315, to ban d6 s6 27 x4 ND, huyén N. Qua trinh giai
quyét tai giai doan so tham, ba Th co6 yéu cu doc lap tai “Pon khéi kién yéu cAu
doc lap” ngay 10/7/2014 (but luc s6 102, 103), ndi dung yéu cau budc ong Lé
Thanh P, ba Nguyen Thi T chdm dut hanh vi chlem gilr trai phap luat va phai tra
cho ba Th quyén st dung dat néu trén. Pay 1a yéu cau doc lap ctua ngudi cd quyén
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loi, nghia vu lién quan nhung khong duoc so thim thy Iy giai quyét, viéc nay
da anh huong dén quyén cua duong sy dugc quy dinh tai Piéu 177 Bo luat td
tung dan sy (nam 2005).

[5] Ba Pham Quynh Thu T cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét ma ba ky voi ba Nguyén Thi Kim Q 1a gia tao, chi dé dam béo cho
khoan tién ba vay ba Quy. Tai giai doan so tham, ba Q khai ba da thanh toan tién
mua dat, déng thoi ba Q cung cap ban gbc to “Bién nhan” ngay 25/12/2009 c6 chir
ky ciia 6ng P ba T nhan s6 tién 1.300.000.000 dong. Ong P ba T khong thira nhan
chtr ky trong to bién nhan nay. Ngay 20/10/2015, ba Nguyen Thi Kim Q ¢6 “Don
yéu cau giam dinh” (Bt luc 293) nhung so tham khong tién hanh tha tuc giam
dinh. Can phai c6 két qua giam dinh méi co co sé dé xem xét, nhan dinh vé tai
li¢u nay.

[6] Ba Nguyen Thi Kim Q c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich dat néu trén voi ong Phung Vian C (Cong chung s6 013017, quyén
5O 03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/7/2013 cua Van phong cong ching Gia
Dinh), cdp so tham chi can c 101 khai cia ba Q cho rang gitra ba vo1 ong C da
huy bo, thanh Iy xong hop ddng nay, ma khong tién hanh 14y 16i khai éng C dé
xac dinh y chi va yéu cau cua ong C, tir 6 mai co can cu xac dinh ¢6 dua 6ng C
tham gia t6 tung trong vu an hay khong. Chinh ba Q ciing c¢6 yéu cau Toa an dua
6ng Phung Vin C vao tham gia té tung tai Pon yéu cau ngay 25/8/2016 (But luc
294).

[7] Ba Nguyén Thi Kim Q cho ring hop dong ba uy quyén cho 6ng Pham
Vin S 1a do bi lira déi va viéc ong S ky chuyén nhuong dat cho ngudi khac la
ngoai y chi cua ba Q. Pon yéu cau ngay 25/8/2016 (But luc 294) ba Q yéu cau
Toa an dwa 6ng Pham Van S vao tham gia t6 tung nhung so thAim khéng dua ong
S tham gia t6 tung dé 1am rd van dé nay.

Tu nhitng thiéu s6t néu trén & giai doan so thAm ma khong thé bd sung khic
duoc tai phién toa phuc thim nén can hity ban an so thim dé giai quyét lai vu 4n,
nhu dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat 1a c¢6 can ct.

[8] Ngoai ra, an so tham x4c dinh vé an phi khong ding, cu thé budc ong P,
ba T mdi nguoi phai chiu toan bd an phi trén sb tién hai ngudi phai chiu nghia vy
chung lién d6i 1a khong chinh xac. So thdm nhéan dinh do yéu cdu hay gidy
chimg nhan cua nguyén don dugc chip nhan nén budc ba Th chiu an phi 13 sai, vi
viéc xem xét huy quyét dinh ca biét trong vu an dan su thi duong sy cd yéu cau
khong phai tam Ung an phi va trong truong hop nay ba Th khong phai la d6i
tuong phai chiu an phi. Viéc xur ly tién tam Gng an phi ctia 4n so tham can phai
tuyén trong phan quyét dinh cta ban an dé co can cu khi thi hanh an. Tuy nhién
do huay 4n so tham nén phuc tham khong giai quyét nhiing van dé nay.

[9] Khi giai quyét lai vu 4n, so tham can thu thap du ching ct dé xac dinh
giao dich ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Quynh
Thu T véi ba Nguyén Thi Kim Q c¢6 di cin cir dé xac dinh 13 giao dich gia tao hay
khong, vi ba Pham Quynh Thu T xac lap giao dich nay can cir vao hop dong ty
quyén c6 cong chimg, day 1a vin dé quan trong khi xem xét giai quyét vu an.



[10] An phi: Do huy ban an so tham nén cac duong sy khong phai chiu
an ph1 phuc tham Péi voi yéu cau cia ba Nguyen Thi T tai giai doan phuc thAm
vé viéc Xin mién 4n phi vi thudc dién nguoi cao tudi, s& thudc tham quyén xem xét
giai quyét ctia Toa an khi giai quyét lai so tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

Huy Ban an so tham sd 109/2018/DS-ST ngay 09/7/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Nha Be.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Nha Be giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

A':n phi phuc tham: Tra lai cho cac 6ng ba L& Thanh P, Nguyén Thi T,
Nguyén Thi Kim Q, Nguyen Thi Xuan Th s6 tién tam tmg moi nguoi da ndp la
300.000 dong (Theo cac Bién lai thu cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nha Be

sO AA/2018/0033152, AA/2018/0033151 cung ngay 31/7/2018; Bién lai
AA/2018/0033155 ngay 01/8/2018, Bién lai AA/2018/0033149 ngay 30/7/2018).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Nha Bg¢;

- Chi cuc THADS huyén Nha Bé;
- Cac duong su;

- Luu ho so, van phong (T.20). Pham H(‘”)ng Giang



