TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 70/2023/DS-PT
Ngay 04-4-2023 ,
VIV tranh chap doi quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phén:  Ong Lé Thanh Hing

Ong Bui Anh Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Bac Liéu.

- Dgi dién Vién ki?;m sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu Xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 242/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 12
nam 2022, ve viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 161/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 58/2023/QD-PT ngay 14 thang
02 nam 2023, giita cac guong su: ’

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1980; Dia chi: S6 108, duong M, Khdém
6, Phuong 3, thanh phd N, tinh Bac Liéu (c6 mit).

2. Bi don: Ong B, sinh nam 1968; Dia chi: S6 111B, M, Khém 6, Phuong
3, thanh phé N, tinh Bac Liéu (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang C
Tru s& chinh: $6 2C, O, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong K - Chire vu: Chu tich Hoi dong Quan
tri; Pai dién theo uy quyén: Ong K1 — Chtrc vu: Giam déc Ngan hang C chi
nhanh Bac Liéu; Ong K2 — Pho phong Kinh doanh Ngén hang C chi nhanh Bac
Liéu (bng Khanh c6 mat).

3.2. Ngan hang D (C6 don xin vang mit)

Tru s& chinh: S6 28C- 28D P, phuong Q, Quan R, Thanh phé Ha Noi.



Dai dién theo phap luat: C)ng | — Chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri; Pai
dién theo uy quyén: Ong 11 — Chirc vu: Chuyén vién.

3.3. BA E, sinh nim 1976; Bia chi: S6 111, dudng M, Khém 6, Phuong 3,
thanh phd N, tinh Bac Liéu (ving mit).

3.4. B4 F, sinh nam 1970; Dia chi: S6 111B, duong M, Khém 6, Phudng
3, thanh phé N, tinh Bac Liéu (vang mit).

3.5. Ong G, sinh nam 1971; Pia chi: Sb 65, duong 3/2, phudng S, quéan T,
Thanh phb Can Tho (ving mat).

3.6. Ba H, sinh nam 1968; Pia chi: S6 115/8/7, Hém 115, duong U,
phuong V, quan Y, Thanh phd Can Tho (vang mit).
- Nguoi khang cao: Bi don 6ng B.
NOI DUNG VU AN: ,
- Theo don khai kién va cac loi khai trong qua trinh to tung ong A la
nguyén don trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn gdc cua cha me dng A 1a 6ng L
va ba X da ¢ rat nhiéu nam va ho 6ng L ciing dd dugc Uy ban nhan dén tinh Bac
Liéu cap gidy chung nhan quyén st dung dat voi tong dién tich 1a 215m? vao
ngay 01/02/2002. Sau d6, cha me¢ 6ng A da lam thu tuc tang cho 6ng A toan bd
dién tich dat néu trén theo dung quy dinh phap luat va 6ng A ciing di dugc Uy
ban nhan dan thanh phd N cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, theo giy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BT 701506 vao ngay 24/6/2014.

Qua trinh sir dung phan dat nay do phan 16i di ra vao ctia ddy nha tro cia
6ng G (la chi dat cii ban lai cho 6ng B) bi hep nén gia dinh cho 6ng G muon di
nhd phan dién tich dat tranh chap dé s dung 1am 16i di cho ddy nha tro rong
hon, viéc thoa thuan muon dat chi bang miéng khong lap gidy to gi. Nay ong B
1a nguoi mua lai phan dét ctia 6ng G, sau d6 ong B da ty y xay dung phan sin bé
tong lam duong di vao nha tro va xy cong rao 1an 1én trén phan dat cia gia dinh
6ng A véi chiéu ngang 0,6m va chiéu dai 3,94m. Toa an di tién hanh do dac
tham dinh va xac dinh duoc dién tich dat tranh chap 1a 2,4 m% Do dé, 6ng A yéu
cau Toa an giai quyét budc ong B tra lai quyén sir dung dat co dién tich thyc té
2,4 m? thudc thira dat sd 105, to ban do6 sé 17, dét toa lac tai khom 6, phuong 3,
thanh phd N, tinh Bac Liéu cho 6ng A.

- Theo bién ban hoa gidi, ban tw khai, bién ban ldy 107 khai, tai phién toa
bi don 6ng B trinh bay:

Niam 2010, 6ng B c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat va cau tric tai san
trén dat 13 can nha tro gdm 21 phong tro ciia ong G, phan dat thudc thira dat s6
183, to ban dd sd 06; Thoi diém chuyén nhuong 6ng G chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Khi chuyén nhuong hai bén thoa thuan chuyén
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nhuong 21 cin nha tro va phan dat theo mat bang hién trang khu dat xin cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat & khong c6 ngay nhung c6 thé hién thang 3
nam 2005, theo bién ban nay c6 chit ky giap ranh ctia 6ng L. Sau khi chuyén
nhuong, 6ng G di giao phan dat gan lién v6i cin nha tro va phan duong di vao
nha tro cho ong quan 1y str dung. Tir khi sang nhuong dén nay, 6ng da sir dung
dung ranh giéi dit ma ong G di ban lai cho ong, 6ng khong sir dung vuot qua
ranh giéi dat nay, nén ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Theo bién ban ldy 16i khai ciia ba E ngay 05/7/2019 la nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay: Trén dién tich dat tranh chap giira 6ng A va
6ng B c¢6 01 dong hd nude cua ba nim dudi nén trang xi mang, ddng hd nude
nay duoc gan cach day khoang muoi my nam tir khi Nha nudc vo nude sach
dén nay. Nay gitta dng A va 6ng B tranh chap dat v6i nhau ba x4c dinh néu Toa
an giai quyét chap nhan yéu cau cua 6ng A va 6ng A dong y cho ba dé dong ho
nude trén dét thi ba khong ¥ kién, néu 6ng A khong dong ¥ thi cho ba tu di doi,
néu Toa an khong chip nhan yéu cau cua 6ng A thi ba yéu cau ong B cho ba di
doi dong ho nude cia ba trén dat vi hién nay dong ho bi trang xi mang lap lén,
nén Cong ty cap nudc thu tién s dung nudc ciia nha ba chi phong doan khong
biét dugc chinh xac mot thang xai bao nhiéu khdi nudc. Ngoai ra, ba con cho
biét thém ngudn gbc phan dat tranh chip theo ba la cta gia dinh 6ng L vi ba
duogc biét trude ddy 6ng L co xay dung hang rao trén dat tranh chip nhung do 16i
di vao nha tro bi hep va khong thang nén gitra 6ng L va ong G thoa thuan véi
nhau dng B doi hang rao cho dng L va dng G dugc sir dung 1am 16i di ctia nha
tro.

- Theo bdn tw khai ciia éng 11 dai dién Ngan hang D thé hién: Hién nay
Ngan hang D c6 nhan thé chap quyén sir dung dét thudc thira dat s6 105, to ban
d6 s6 17, dat toa lac 108, dwong M, Khém 6, Phuong 3, thanh phd N, tinh Bac
Liéu theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BT 701506 dé dam bao khoan vay cho anh A. Do viéc
tranh chdp quyén sir dung dat khong anh hudng nhiéu dén khoan vay cta anh A
tai Ngan hang nén Ngan hang khong c6 v kién.

Ngay 06/3/2023, Toa an tinh Bac Li€u c6 nhian dugc van ban trinh bay y
kié cua Ngan hang D, noi dung vin ban thé hién 6ng A khong con nghia vu va
khéng con du no tai Ngan hang, Ngan hang yéu cu xin ving mit tai cac phién
tda va khong co y kién gi vé ndi dung quyét dinh cia Toa an.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dng G trinh bay:

Niam 2005, 6ng c6 mua day nha tro cia vo chong ong D1, Ba P1, sau do
6ng B stra chira lai va xay dung 21 can nha tro. Pén ngay 21/10/2010 6ng da ban
toan bd ciu tric nha tro cho ong B voi gia 350.000.000 déng, 21 can nha tro
duoc xay dung trén phﬁn dat qua do dac thuc té 1a 381,3m? Giao dich mua ban



chi lam gidy tay, 6ng B con ng lai 20.000.000 dong. Ong G chi ban phan ciu
trdc nha cho 6ng B, quyén sir dung dit 6ng khong c6 ban.

Ong G yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo hiéu gidy mua ban ngdy
06/10/2010 gitra 6ng G va 6ng B, ba F; budc hai bén giao tra cho nhau nhitng gi
d3 nhan gom:

Ong B va ba F giao tra cho 6ng G dién tich dat ngang 10m, dai khoang
20m, cung véi tai san gan lién voi dat 1a 21 can nha tro va dién tich 16i di ngang
3m, dai khoang 20m, toa lac tai sb 111B, duong M, Khém 6, Phuong 3, thanh
phé N, tinh Bac Liéu. Ong G tra lai 6ng B va ba F gia trj hién tai ctia 21 can nha
tro theo quy dinh phép luat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba H trinh bay theo bién ban
ldy 1oi khai ngay 05/4/2022: Ba H 1a vo cii ciia 6ng G, 1a nguoi ciing ky ban nha
tro cho 6ng B, ba H x4c dinh phan quyén s dung dat khong thudc quyén sir
dung cua ba H va 6ng B ma 1a thudc quyén sir dung ctia Nha nuée, khong duoc
mua ban, chi duoc quan 1y, khi ban diy nha tro trén dit cho 6ng B thi di giao
cho 6ng B quén 1y phan dat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan Ngan hang C: Vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an nén khong c6 101 trinh bay.

Tir nhitng ndi dung trén, tai ban an dan sy so thim sé 161/2022/DS-ST
ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toda an nhan dan thanh pho N, tinh Bac Liéu
quyet dinh: ‘ ’ ‘ ‘

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng A doi véi 6ng B vé viée yéu cau
6ng B, ba F tra lai phan dat dién tich 2,4m?.

Khéng chdp nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong G d6i voi ong B vé
viéc yéu cau tuyén vo hiéu gidy mua ban ngay 06/10/2010 giita 6ng G va dng B,
ba F; budc giao tra cho nhau nhitng gi da nhan.

2. Budc ong B va ba F di doi cac tai san 1a 01 khéi bé tong cdt thép cao
1,8m va 01 canh ctra sat gan lién v6i khdi bé tong, tra lai cho 6ng A phan dét c6
dién tich 12 2,4 m?, thudc thira dat s6 105, to ban d6 17, dat duoc Uy ban nhan
dan thanh phd N cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v&i dat sé BT 701506 cho 6ng A ngay 24/6/2014.

Phan dat ¢ vi tri nhu sau:
- Huéng Pong giap v6i phan dat cia 6ng A c6 s6 do 3,94m.

- Huéng Tay giap v6i phan dat 1a 161 di do ong B quan 1y, sir dung co sb
do 3,94m.

- Huéng Nam giap vdi1 hém cong cong c6 s6 do 0,6m.

- Hudng Biéc giap véi 16i di do ong B quan 1y, st dung c6 s do 0,6m.



Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi ph1 t6 tung, an phi, lai suat trong
giai doan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 13 thang 10 nam 2022, bi don 6ng B khang cdo khong dong y ban
an so tham, yéu cau cap phic thim xét xur sira toan bo an so tham, tuyén huy 01
phan gidy ching nhan quyén st dung dit da cdp cho 6ng A dbi v6i phan dat
tranh chip 2,4m?, khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim 6ng B giir nguyén khang céo.
Quan diém Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: Tl khi thy 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong x¢et xur phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B luat To tung dan sy, cac duong su cling da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang co cta bi don, gitr
nguyén ban 4n dan sy so tham s6 161/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé N, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong ho so
vu an da duogc tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng xét xur
nhén dinh:

[2] Vé t tung: Xét don khang cao cua bi don ndp trong han luat dinh va
nop tién tam Ung an phi phuc thim dung theo quy dinh tai Pidu 273 va Diéu 276
ctia B luat T4 tung dan sy, Toa 4n nhan déan tinh Bac Liéu thu ly va giai quyét
vu an theo trinh tu phtc tham 13 phu hop. Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir cho cac dwong su trong vu an. Tai phién toa phiic tham,
nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 dai dién Ngan
hang C c6 mat; Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba F, 6ng G, ba E, ba H
da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai nhung vang mat tai phién toa; Ngan
hang D la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat c6 don xin xet xur
vang mat. Do do, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 2 Biéu
228 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat nhitng ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh.

[3] V& noi dung: Can clr cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
13/7/2020 (Bt luc 413-418); Mit bang hién trang khu dat tranh chip ngay
27/7/2020 (Bt luc 466-467) thé hién dién tich dat tranh chap theo yéu ciu cua
nguyén don doi bi don qua do dac thuc té, ¢6 vi tri va sé do nhu sau:

- Hudng Dong giap v6i phan dat ciia 6ng A c6 sé do 3,94m.

- Huéng Tay giap véi phan dat 13 16i di do ong B quan 1y sir dung c6 so
do 3,94m.



- Huéng Nam giap véi hém cong cong cb sd do 0,6m.
- Hudng Biéc giap vai 16i di do 6ng B quan 1y sir dung c6 s6 do 0,6m.

Thudc mot phan thira 102, 103, to ban d6 sé 17 lap nim 2016; thia 105,
td ban dd s6 17 1ap nam 1999. Téng dién tich 1a 2,4m?.

[4] Xét ngudn gdc dat tranh chap: Nguyén don 6ng A xac dinh ngudn gbc
thira dat s6 184, to ban do s6 06 1a ctia 6ng L va ba X tu bdi dap st dung lién tuc
tir nam 1973, dén nim 2002 ho 6ng L 1am thi tuc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit va ho 6ng L da dugc Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao ngay 01/02/2002, dat c6 tong dién tich 215,09m?.
Pén ngay 20/5/2014 ho ong L da ting cho quyén sir dung dat cho 6ng A va dng
A da dugc Uy ban nhan dan thanh phd N cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BT 701506 ngay 26/4/2014. Khi 6ng A duogc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat thi co su thay doi, tir thira dat sd 184, ban dd sd 06 c6 dién tich tir
215,09m? d6i thanh thira dat s6 105, to ban d6 17 c6 dién tich 215m% Ong G Ia
chu dat cii ciia ddy nha tro hién nay do 6ng B dang quan 1y sir dung (Ong B nhan
mua lai diy nha tro ctia 6ng G), trong qué trinh quan 1y ddy nha tro, do phan 16i
di ra vao cua day nha tro bi hep nén cua 6ng G ¢6 hdi mugn va gia dinh éng co
ddng y cho 6ng G muon phan dién tich dat tranh chap dé sir dung 1am 16i di cho
day nha tro rong hon. Nay dng B di tu ¥ xay dung phan san bé tong lam dudng
di vao nha tro va xay cong rao 14n 1én trén phan dat cua gia dinh 6ng A véi chiéu
ngang 0,6m va chiéu dai 3,94m, dién tich 2,4 m2

[5] Bi don 6ng B cho rang nguon gdc phan dat 6ng dang sir dung, bao
gdm ca phan dat dang tranh chép, 1 cua 6ng G, 6ng B d nhan chuyén nhuong
phan dat gan lién v6i ddy nha tro tir ong G vao ngay 04/11/2010, phan dét nay
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung, do d6, 6ng B khéng dong ¥ tra
dat theo yéu cau ctia nguyén don.

[6] X¢ét thdy, gitra ong B va 6ng G co giao dich chuyén nhuong diy nha
tro 1a ¢6 xay ra trén thuc té, duoc hai bén duong su théng nhét thira nhén, giao
dich chuyén nhuong thé hién tai gidy mua ban dat dé ngay 06/10/2010 c6 noi
dung: “Téi c6 chuyén nhwong phan kién tric bén trén 21 can nha tro cho éng B
ma t6i da xdy dung truée day. Riéng vé phan dat chua cé gidy t6, nay téi giao
lai cho éng B khéng tinh tién”. Nhu vy, ndi dung mua ban thé hién tai gidy
chuyén nhuong dat dé ngay 04/11/2010 6ng G chi ban phan kién trac va tai san
trong nha tro va c6 giao lai phan dat cho 6ng B. Piéu nay phu hop vai ¥ kién
trinh bay ciia 6ng G tai cip so tham, 6ng G khang dinh chi ban phan cau tric
nha cho 6ng B, quyén sir dung dat 6ng khong c6 ban. Phu hop 16i khai ciia ba H
1a vo cii cia ong G (Bién ban l4y 10i khai ngay 05/4/2022), 12 ngudi cing ky ban
nha tro cho éng B, ba H x4c dinh quyén sir dung dat khong thudc quyén st dung
ctia ba H va 6ng G do dat thudc quyén sir dung ctia Nha nude, khong duge mua



ban, chi dugc quan 1y nén khi ban day nha tro trén dat cho ong B, 6ng G va ba
chi giao cho éng B quan 1y phan dit.

[7] Nhu vay, 6ng A va 6ng B déu cho ring phan dat tranh chap thudc quyén
stt dung hop phép ctua minh. Tuy nhién, 6ng B khong cung cap duoc chimg ctr
ching minh d3 nhan chuyén nhugng hop phap quyén sir dung dat, bai 18, can cir 10i
khai cua 6ng G va ba H xac dinh da ban toan bd cau trac nha tro cho ong B
nhung khong cé ban quyén sir dung dat. Ngoai ra, ong G xac dinh phan dat tranh
chép dién tich 2,4m? dng A dang tranh chap véi ong B c6 ngudn gbe 1a dit cua
6ng L, khoang nim 2000-2001 6ng nhin chuyén nhuong phan dit tranh chip tur
6ng L, viéc chuyén nhuong chi théa thuan miéng, khong cé 1ap thanh van ban.
Tuy nhién, 6ng L khong thira nhin c6 chuyén nhuong dat cho éng G, 6ng G
cling khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr ching minh dng ¢ nhan chuyén
nhuong tir dng L phan dat 2,4m? hién 6ng A dang tranh chap véi 6ng B.

[8] Mit khac, cin cir cong vin sd 38/VPDK-TTLT ngay 26/3/2019 cua
Vin phong Ping ky dit dai tinh Bac Liéu thé hién: “...theo két qua do dac mdt
bang hién trang khu dat tranh chdp gitta anh A véi éng B do Van phong diang ky
dat dai tinh Bac Liéu ldp ngay 24/10/2018 thi phan dat tranh chdp thudc thira
dat s6 105, to ban do 17, dat dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho
anh A.

Tuy nhién, theo s6 muc ké dat dai dwoc thanh Idgp nam 2016, phan dat
tranh chdp nam trén hai thira dat: thira dat 102 to ban do 17 c6 dién tich 0,3 m?
ciia 6ng L, thira ddt 103 to ban do sé 17 dién tich 2,1 m? ciia éng B”.

Pé 1y giai cho viéc dat tranh chap nam trén 02 thira theo s6 muc ké dat dai
thanh 1ap nam 2016, Van phong dang ky dat dai tinh Bac Liéu da néu rd 1y do:
“...trong qud trinh do dac thanh Idp ban dé dia chinh, do nguoi do vé hodc chii
st dung dat dai ké khai khong dung hién trang sw dung dat hodc don vi do dac
chua chinh 1y ranh gidi theo gidy chirng nhdn dd cdp ciia 6ng A trong s6 muc ké
nén cé sw chong lan dién tich” (Theo coéng vin sd 92/VPPK-KTDPC ngay
30/7/2019).

[9] Ngoai ra, can cir vao két qua do dac da xac dinh thuc té 6ng A dang sir
dung 209,8m? cong ludn phan dién tich dang tranh chap 1a 2,4 m? bang 212,2m?
van nho hon dién tich dat duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dt ctia 6ng
A. Nhu viy, cdp so thim xac dinh phan dat tranh chip da dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung cho 6ng L, 6ng L da ting cho 6ng A va chap nhan yéu cau
khai kién cta 6ng A doi 2,4 m? dat d6i voi ong B 1a c6 xem xét danh gia ching
ctr khach quan, toan dién, day du va ding quy dinh phap luat.

[10] Xét khang cdo ciia bj don khéng ddéng ¥ véi an so tham, yéu ciu bac
toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng B: Nhu di phan tich trén, xét vé ngudn gbc
dat tranh chip, qua trinh ding ky ké khai va dugc cip quyén st dung dat déu thé
hién phan dat tranh chdp c6 ngudn gdc cua gia dinh dng A, 6ng A di duoc cap
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gidy chung nhan quyén sir dung dat dung trinh tu luat dinh; 6ng B khong ching
minh duoc 6ng B dd nhin chuyén nhuong va c6 quyén st dung dat hop phap,
6ng ciing khong duge cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai phién toa
phic tham, 6ng B khong cung cdp thém chimg ctr chimg minh cho yéu cau
khang céo caa 6ng nén khong c6 can cir chap nhan khang cdo cua bi don B. Xét
yéu cau khang cdo ctia 6ng B yéu cau tuyén huy 01 phan gidy chtirng nhan quyén
str dung dat da cip cho 6ng A d6i voi phan dét tranh chip 2,4m?, subt qua trinh
giai quyét vu 4n tai cap so thim 6ng B khong dit ra yéu cau nay, mit khéc, da
cin ct chimg minh phan dat tranh chap 2,4m?thudc quyén st dung dat hop phap
ctia Ong A nén khong chap nhan khang cdo ciia 6ng B.

[11] Dbi véi tai san trén dat, theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 13/7/2020 (But luc 413-418) va bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
11/9/2018 (But luc 60-62) thé hién kich thudc cua khdi bé tong cot thép 1a (0,25
X 0,25) X 2,5 = 0,15m?® va két cau cong (canh cira sat) c6 kich thuéc 02m x 1,8m
= 3,6m2 Tai phién toa, dng A va dng B thong nhat xac dinh kich thudc khdi bé
tong cbt thép 1a (0,25 x 0,25) x 1,8m. Khi tuyén 4n can néu rd kich thudc khdi bé
tong va canh cira sit dé dam bao thi hanh an, cip phic thim sé& tuyén 16 rang
hon kich thudc khoéi bé tong va canh cira sat budc 6ng B va ba F phai di doi ra
khoi dat tranh chap dé giao tra dat cho nguyén don.

[12] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang cao cua bi
don; Giit nguyén Ban an s6 161/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén thanh phd N, tinh Bac Liéu. Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi
ctia Kiém sat vién 1a ¢6 cin clr nén duoc chép nhan toan bg.

[13] Vé an phi: do khong chap nhan khang céo nén ngudi khang cdo dng
B phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
[14] Cac phan khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
dugc gitt nguyén.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su: Khdng chap nhan
khang cdo ciia bi don Ong B; Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb
161/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén thanh
phé N, tinh Bac Liéu.

Ap dung khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 157, khoan 1
Piéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan su;

Ap dung Diéu 129; biéu 166 Bo luat Dan su;
Ap dung Piéu 203 Luat Pt dai;



Ap dung khoan 1, 2, 6 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu: . , ‘ ‘

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng A doi voi ong B vé viée yéu cau
6ng B, ba F tra lai phan dit dién tich 2,4m?.

Khong chap nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng G dbi voi 6ng B vé
viéc yéu cau tuyén vo hiéu gidy mua ban ngay 06/10/2010 giita 6ng G va dng B,
ba F; budc giao tra cho nhau nhitng gi da nhan.

2. Budc 6ng B va ba F di doi cac tai san 1a 01 khoi bé tong cot thép co
kich thudc (0,25m x 0,25m) x 1,8m va 01 canh ctra sit co kich thudc 02m x
1,8m gin lién v6i khéi bé tong, tra lai cho 6ng A phan dat c6 dién tich 1a 2,4 m?,
thudc thira dat sd 105, to ban dd 17, dat duoge Uy ban nhan dan thanh phé N cép
gidy chtrng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BT 701506 cho dng A ngay 24/6/2014.

Phan dat ¢ vi tri nhu sau:
- Huéng Poéng giap v4i phan dat cia 6ng A c6 s6 do 3,94m.

- Hudng Tay gidp voi phan dét 1a 161 di do 6ng B quan 1y, st dung c6 sb
do 3,94m.

- Hudng Nam giap voi hém cong cong co s6 do 0,6m.
- Hudng Bic giap véi 161 di do 6ng B quan 1y, sir dung c6 s6 do 0,6m.

3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san 12 2.834.240
dong. Ong B va 6ng G mdi ngudi phai chiu sd tién 1a 1.417.120 déng. Ong A da
ndp va chi xong, nén 6ng B, 6ng G, mdi ngudi ¢ nghia vu hoan tra lai cho 6ng
A sd tién 1.417.120 déng.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu ciu
thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo
luat dan su.

4. V& an phi:

4.1. An phi so thim: Budc ong B va ba F phai nop 300.000 dong an phi
dan su so thim khong co gia ngach.

Ong G phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham khong co gia ngach.
Ong B da nop tam mg an phi so tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006954
ngay 13/7/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd N, duogc chuyén thu an
phi.



Ong A khong phai chiu an phi. Ong A di ndp tién tam Gng an phi s tién
300.000 ddng theo bién lai thu s 0008303 ngay 02/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé N, tinh Bac Liéu dugc hoan lai toan bo.

4.2. An phi dan su phic thim: Ong B phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phtic tham. Ong B d& ndp tam tng an phi 300.000 ddng tai lai thu sé 0007928
ngay 13/10/2022 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phdé N, duoc chuyén thu
an phi toan bo.

5. I§é tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an ’(dfr)i voi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khodn tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 468 ctia B luat dan su
nam 2015.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 cia
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCGC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban); P3 kv tén va done da

- TAND thanh phé N (01 ban); a Ky ten va dong dau

- CCTHADS thanh phd N (01 ban);

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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