TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n $6:10/2018/DS-PT
Ngay 05 thang 4 nam 2018
V/v: “Tranh chdp Quyén sir
dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chu toa phién toa: Ong Hang Lam Vién
Cdc Tham phdn: - Ong Nguyén Vin Puoc

- Ba Ng6 Thi Trang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn:
Ong Nguyén Hong Hién- Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 4 nam 2018 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn xét xir phtc
tham cong khai vu an thy Iy sb: 16/2017/TLPT- DS ngay 16 thang 11 nam 2017 vé
viéc “Tranh chip quyén st dung dat”. Do ban &n dan sy so tham sé 06/2017/DS-ST
ngay 01 thang 9 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Ninh Thuéan bi khang
Cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sé: 05/2018/QD-PT ngay 12
thang 3 nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa sé 06/2018/QD-PT ngay 30/3/2018
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ho Thi G, sinh nam 1929
Dia chi: Thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba G gdm:

- Ong Phan H, sinh ndm 1980
Pia chi: 46 A, phuong S, thanh phd T, tinh Ninh Thuan. Gidy Uy quyén ngay
26/10/2017

- Ong Tran Xuan L, sinh nam 1966
Dia chi: Thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan. Gidy ty quyén ngay 01/11/2016.

2. Bi don: Ong Trﬁn Xuan N, sinh ndm 1960
Ba Tran Thi N1, sinh nam 1962
Cung dia chi: Thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- C)ng Tran T1, sinh ndm 1956; Ba Tran Thi H1, sinh nim 1976; Ong HO Vin
T2, sinh nam 1972; 6ng Tran Thanh H2, sinh nim 1988

Cung dia chi: Thon M, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan. Céac 6ng, ba T1, HI,
T2, H2 cing uy quyén cho 6ng Tran Xuan L

Pia chi cua 6ng L: Thon M, xi P, huyén B, tinh Ninh Thuén. Gidy uy quyén
ngay 01/11/2016.

NOI DUNG VU AN:

Domn khoi kién, ban ty khai cua nguyén don, Loi khai cua nguoi dai dién theo
Uy quyén ciia nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dimg vé
phia nguyén don trinh bay:

Niam 1994, ho gia dinh ba G duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) nhan khoan cho céac thanh vién HO Thi G, Tran T1, HO Van T2, Tran
Thi H1 va Tran Thanh H2; DAt duoc cip khoan cho ho 1a cac thira 146, 808 to ban dd
sO 5; cac thira 118, 121, 122 to ban do s6 3 x4 K, huyén D, nay 1a x4 P, huyén B.

Nim 2000, con trai ba G 1a Tran Xuan N va vo ong N la Tran Thi N1 muon
cac thira dat 118, 121, 122 tdng dién tich 930m* dé canh tac, khi nao hét khé khan s&
tra lai.

Nam 2010, ba G doi lai dat nhung vo chong 6ng N, ba N1 khong tra. Qué trinh
sir dung dat vo chong ong N, ba N1 tu y xdy dung nha &, vat kién trac lam thay doi
hién trang; bién dong dién tich so vdi ban do giai thtra 299, ban dd dija chinh.

Cian clr két qua tham dinh tai chd, ba G yéu cau vg chéng ong N, ba N1 tra céc
thira dat cho ho gia dinh ba 1a thira 660, 663, 664 va mot phan thira 659, tong dién
tich 746m?* Vo chong 6ng N, ba N1 phai tra tién thué dét do sir dung dit khong co
can ci phap luat tir thoi diém thué dat 2010 dén thoi diém xét xr so thim 1a
13.000.000d. Ho gia dinh ba G khong dong y thanh toan gia tri tai san ciia v chong
6ng N, ba N1 trén dat.

Ban tw khai, bién bdn ghi 161 khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham,
bi don trinh bay:

Quyén st dung d4t ba HO Thi G khéi kién do Nha nude giao khoan cho ho gia
dinh 6ng Tran Xuén N, ba Tran Thi N1 nim 1987, thoi diém cip quyén str dung dat
trong ho gia dinh ba G ¢6 6ng N va ngudi con cta 6ng N tén Tran Xuan L1 nén 6ng
N, 6ng L1 ciing c6 phan dat nhan khoan. Vo chong 6ng N da xay nha cap 4 trén dat
tir ndm 1994 dé ¢.

Nam 1994, Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba G thi
ong N va ong L1 da tach h¢ ba G dé nhap vao ho ba Tran Thi N1. Néu ong N duoc
giao khoan quyén st dung dit chung trong ho ba G thi yéu cau chia phan cho ong N;
Néu khong c6 phan cua 6ng thi dé nghi dugc tra bang gia tri quyén st dung dat cho
hd ba G vi hi¢n nay vo chéng ong N da xay dung nha ¢, vat kién trac, canh tac trén
dat tir nam 1987; day ciing 1 noi & duy nhat ctia vg chong 6ng N, ba N1.

Nhitng thay doi yéu cau ciia dwong sw sau khi trinh bay 10i khai:

- Vo chong 6ng N, ba N1 khong dong y tra dat hodc gia tri quyén sir dung dat
cho ho ba G.



- Ba G dong ¥ ¥ nhén lai gia tri quyén sir dung dat theo gia dat Hoi dong dinh gid
da xac dinh. Vo chong ong N, ba N1 cho rang néu quyén str dung dat ba G khéi kién
khong co phan cua 6ng N va 6ng L1 thi vo ‘chong ong N, ba N1 dong y tra gia tri
quyén st dung dat cho ho ba G theo gia hoi dong dinh gia da xac dinh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 06/2017/DS-ST ngay 01/9/2017 ctia Toa &n nhén
dan huyén B da quyét dinh:

‘ Ap dung: KhOé,Il‘ 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu‘ 158, khqén 1
biéu 165, kl‘loém 1 Diéu 166 cua B(} luat dan su 2015; Khoan 2 biéu 26, diém b
khoan 2 Difu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH veé an phi, I¢ phi Toa an:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 cu HO Thi G, va
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vo6i bén nguyén don (6ng Tran T1, ong H)
Vian T2, ba Tre}n Thi H1 va 6ng Tran Thanh H2) d6i véi bi don 1a vo chdéng 6ng Tran
Xuan N, ba Tran Thi N1.

Vo chong 6ng Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 duoc quyén st dung cac thira dat
s6 118, 121, 122 to ban d6 so 3 xa K, huyén D (nay 1a to ban do s0 20, xa P, huyén
B), dién tlch 930m’ theo gidy ching nhan quyén st dung dat s 01956/QSDD ngay
08/7/1994, dong thoi co nghia vu thanh toan cho cu Hb6 Thi G gié tri quyén st dung
dat 1a 83.700.000d. Vo chong 6ng Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 ¢6 nghia vu ding ky
quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat. Vo chong ong Tran Xuan N, ba Tran
Thi N1 ¢6 nghia vu hoan tra cho cu HO Thi G 1.100.000d chi phi tham dinh, dinh gia
tai san.

‘ Ngoai ra ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi so thaim; quyén yéu
cau thi hanh an; quyén khéang céo.
“Ngay 12/9/2017, ong Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 khang céo toan bd ban an
so tham.

Ngay 26/12/2017, Toa an nhén dan tinh Ninh Thuén ghi 161 khai ong N, ba N1

thé hién ¥ chi yéu cau dinh gia lai quyén st dung dat tranh chap.

Ngay 28/12/2017, 6ng N, ba N1 giri don khang cao (Vé viéc khong dong ¥ tra
tién dat), noi dung vo chong ba khong muon dat; phan dién tich dat dang su dung co
tranh chap 1a dat nhan khoan c6 phan cua 6ng N va con la L1 nén vo chong 6ng N, ba
N1 khong dong y tra lai dat cling nhu gia tri quyén st dung dat.

Kiém sat vién phat biéu viéc tuan thi phap luat to tung va quan diém giai quyét
vu an:

- HDXX di chip hanh dtng phap luat t6 tung.

- {Dé nghi HDXX khong chap nhén toan bo yéu cau khang cao; Giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chip va thi tuc t6 tung

Quan quan hé phap luat tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chip quyén s
dung dat”.



- Giai doan phuc tham, 6ng N, ba N1 khang cao toan bo ban 4n c6 yéu cau Toa
an dinh gia lai quyén st dung dat tranh chip nhung sau d6 da thay doi y kién khong
déng y toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don nén khong thyc hién thu tuc ndp
tam tng chi phi dinh gia. Thu tuc, quy trinh dinh gi tai san duoc Toa an cip so tham
thuc hién ding quy dinh tai Diéu 95 khoan 8 cua Bo luat td tung dan sy nén duoc
dung lam chimg ctr giai quyét vu 4n.

[2] Xét ngi dung khang cao

[2.1] Xét ndi dung khang céo cho ring qu‘yén sit dung dat cap cho hd gia
dinh ba H0 Thi G ¢6 phan cia Tran Xuan N, Tran Xuan L1.

- Pon khang cdo cia 6ng Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 trong thoi han nén
dugc Toa an cap phic tham xem xét, gidi quyét.

- Giai doan chuan bi xét xir phiic tham ciing nhu tai phién toa phuc thim, ong
N, ba N1 khong xuat trinh thém chimg ctr chirng minh cho yéu cau khang cao.

- Tai BL.114 Bién ban xac minh ngay 23/02/2017; BL.112 Bién ban xac minh
ngay 04/4/2017, Cong an huyén B xac dinh ngay 08/01/1993, ong Tran Xuan N tach
khoi ho khau cua ba HO Thi G; Ngay 11/01/1993 6ng N nhap vao ho khau ba Tran
Thi N1. Ngay 08/01/1993, 6ng Tran Xuédn L1 tach khoi ho khau ba HO Thi G va nhap
vao ho khau ba Tran Thi N1 ngay 11/01/1993; Ngay 18/12/2008, 6ng L1 tach ho
khau khoi ho ba N1 dé 1ap hé méi;

- BL. 109 Pon ding ky quyén sir dung rudng dat ngay 06/10/1993 do ba Ho
Thi G dang ky cac thira dat 121, 122, 118, 117, 146, 808 dén ngay 08/7/1994, ba Ho
Thi G duoc cip quyén st dung céc thira dat néu trén. Nhu vay vao thoi diém ba G
dang ky, ké khai quyén str dung dat va thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho ba G khdng c6 phan dat nhan khoan ciia ong N ciing nhu 6ng L1 nén
khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cao ciia 6ng N, ba N1.

- BL. 112 Bién ban xac minh ngay 04/4/2017, Cong an huyén B xac dinh thoi
diém 28/5/1994, s6 ho khau s6 1750/HK ho ba N1 ¢6 04 nhan khau 1a Tran Thi N1,
Tran Xuan N, Tran Xuan L2, Tran Thi Xuan T3 do d6 ba Tran Thi NI dang ky quyén
st dung rudng dat theo don ghi ngay 28/5/1994 (BL 110) da duoc cip quyén st dung
dat cac thira dat 260, 203, 120 khong lién quan dén cac thira dat da duoc Nha nudc
cap quyén st dung dét cho h6 ba G ma hién nay vo chong éng N, ba N1 dang chiém
hiru khong c6 can cu phap luat.

[2.2] Xét n§i dung khing cdo khong dong y tra dit ciing nhw gia tri quyén
str dung dat

- Qua trinh str dung cac thtra dat, vo chong ong N, ba N1 xay dyng nha ¢, vat
kién trac trén céc thira dat 118 (thura dat thudc quyen st dung cua ho ba G), thira 119,
120. Hién nay cic thira dat bi bién dong vé dién tich, thay d6i hién trang so véi ban
d6 299.

- Toa an cép so thAm xem xét hién trang st dung dat, nhu ciu st dung dat caa
ho gia dinh ba G ciing nhu vo chong 6ng N, ba N1 dé xét giao quyén sir dung cdc
thira dat cho vo chong 6ng N, ba N1 sir dung va vo chong 6ng N, ba N1 phai ¢6 nghia
vu tra lai gia tri quyén str dung dat theo gia Hoi dong dinh gia di xac dinh 1a ¢ cin



ctr. Do d6 Toa an cap phac tham khong chap nhén khang cao cua cua ong N, ba N1.

Buoc vo chong ong N, ba N1 phai tra gia tri quyen sir dung cac thira dat 118, 121,

122 cho ho gia dinh ba H6 Thi G nhu ban an so thAm da tuyén. Budc vo chong ong
Tran Xuan N, ba Tran Thi NI tra gia tri quyén st dung dat cho ho ba G la
83.700.000d (90.000d/m* x 930m?).

[3] Chi phi thAm dinh, dinh gia va an phi

Nghia vu chiu chi phi tham dinh, dinh gia cting nhu an phi so thAm duoc giir
nguyén theo quyét dinh cua ban &n so tham.

Do khang cdo cua ong Tran Xuén N, ba ”1:r§n Thi N1 khong duge chdp nhan
nén 6ng N, ba N1 phai chiu an phi dan su phac tham.

[4] Nhitng ndi dung an so thAm céan rat kinh nghiém

Ba Ho Thi G ngoai yéu cau kién tranh chip quyén sir dung dat con co yéu cau
vo chong 6ng Tran Xuin N, ba Tran Thi N1 tra tién thué dat tir ndim 2010 dén thoi
diém xét xr so tham 1a 13.000.000d. Ban an so tham 1ap luan bac phan yéu cau cia
ba G vé viéc tra tién thué dat tai Muc [6] cua ban an so tham nhung khong tuyén
trong phan quyét dinh cuia ban an 1a thiéu sét. Do nguyén don khong khang cao nén
Tda an cap phuc tham rat kinh nghiém toa an cap so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 26 khoan 9, Piéu 147 khoan 1, Piéu 148 khoan, Piéu 157
khoan 1, Piéu 165 khoan 1, Diéu 308 khoan 1 ctia B luat tb tung dan su; biéu 26
khoan 2, Piéu 27 khoan 2 diém b, Piéu 12 khoan 1 diém d Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14; Diéu 166 khoan 1; Diéu 468 khoan 2 cia Bo luat dan su
2015.

Tuyén xir:

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Xuan N, ba Tran
Thi N1; Gitt nguyén ban an dan su so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 01-9-2017 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Ninh Thuan.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba H6 Thi G.

3. Budc vo chong ong Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 c6 nghia vu lién d6i
khong phan chia phan hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ho ba H6 Thi G gdm céc
thanh vién H6 Thi G, Tran T1, Tran Thi H1, H6 Van T1, Tran Thanh H2 s6 tién
83.700.000d (Tdm muwoi ba triéu bay tram ngan dong). Vo chong ong Tran Xuan N,
ba Tran Thi N1 duoc quyén sir dung cac thira dat 118, 121, 122 t& ban do sé 03, xa
K, huyén D hién nay thudc to ban d6 s6 20, xi P, huyén B, tinh Ninh Thuan, téng
dién tich 930m® theo gidy ching nhén quyén st dung dat sb 01956/QSDD ngay
08/7/1994, hién nay cac thira dat 118, 121, 122 do vo chong ong Tran Xuan N, ba
Tran Thi N1 quan ly, su dung. Vo chong 6ng Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 c¢6 nghia
vu dang ky quyén su dung cac thira dat 118, 121, 122.

4. Vg chong ong Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 c¢6 nghia vu lién déi khong
phan chia phan hoan tra cho ba H6 Thi G 1.100.000d (Mdt triéu mét tram ngan dong)
chi phi tham dinh, dinh gia tai san.



Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh dan co don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phai
thi hanh dn chdm tra tién thi phdi tra ldi doi véi sé tién cham trd theo ldi sudt dwoc
quy dinh tai Diéu 468 khodn 2 ciia B ludt dan sw nam 2015 twong vng voi thoi gian
chdm trd tai thoi diém thanh todn.

5. V& an phi: Vo chdng 6ng Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 phai lién doi khong
phan chia phan chiu 4.185.000d an phi dan sy so thim va 300.000d an phi dan su
phuc thim duge khau trir vao 300.000d tam tmg an phi theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0010626 ngay 15/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
B; Vo chong 6ng Tran Xuan N, ba Tran Thi N1 con phai lién d6i khong phan chia
phan ndp sd tién an phi con lai 1a 4.185.000d.

Truong hop Ban én, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luqt Thi hanh an
dan sy thi ngueot duge Thi hanh an dan si, ngueoi phai thi hanh an din s co quyén thoa thudn
Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh an, tw nguyén Thi hanh dn hodc bi cuéng ché
Thi hanh dn theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt Thi hanh dn dén sw; thoi hiéu
Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh dn dén suw.

An xtr phuc tham coéng khai c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén é&n
05/4/2018.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
T ANS huyén B (1); Tham phén - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén B (1);

- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- Phong KTNV-THA (1);
- Luu (HS-AV, Té HCTP) (3).

Hang Lam Vién






