TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 113/2019/KDTM-PT.
Ngay 03/10/2019.
“V/v tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn- Chit toa phién toa: 6ng Hoang Ngoc Thanh.

Cdc Thdm phdan: dng Hoang Minh Thanh va ba Nguyén Thi Hong Hanh.

Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.

Bui dién Vién kiém sdt nhan din TP Ha Ngi: ong Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/9/2019 va 03/10/2019, tai tru sé Toa an nhan dan TP Ha N1
xét xtr phic tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 47/2019/KTPT ngay
22/2/2019 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung” do Ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6 22/2018/KDTM- ST ngay 30/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Bic Tir Liém
bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 180/2019/QbXX- PT ngay
30/5/2019, giita:

Nguyén don: Ngan hang NN

Tru so: S6 ..., phd LH, phuong TC, quan BD, TP HN; Nguoi dai dién theo phap
luat: ong TNK- Chu tich HDTV; Nguoi dai dién theo iy quyén: dng Nguyén Qudc H va
ba Tran Thi H (gidy uy quyén s6 03 ngay 15/3/2018) (6ng H ving mit, ba Hed mit tai
phién toa).

Bi don: Cong ty ¢6 phan may CTVN

Tru s6: ting ....., 10 s6 ....., khu A, tip thé BSVVN, phuong CN 1, quin BTL,
TP HN; Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham DH- Tong giam doc (ong H vang mit
tai phién toa).

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pinh Vin N, sinh nim 1964.

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1965.

Cung dia chi tai: thon....., x4 VP, huyén TT, TP HN (6ng N, ba P ving mit tai
phién toa).



3. Anh Pham Huy Q, sinh nam 1975.

Pia chi: 6 ..... 16 ......, phuong TM, quan HM, TP HN (anh Q c6 mit tai phién
toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh Pham Huy Q Luét su Htra Thi
Xuan va Luat su Nguyén Thi Phuong Anh- Cong ty Luat TNHH Mai An Pha, Poan
Luat su TP Ha Noi (Luat su Xuan va Luat su Anh c6 mét tai phién toa).

4. Chj Luu Thiiy H, sinh nidm 1980.

Pia chi: 86 .... 10 ..., cum ..., KD, quan TX, TP HN (chi H ¢ty quyén cho anh
Pham Huy Q tham gia t6 tung).

5. Chi Nguyén Thi Thity H, sinh nim 1985.

bia chi: P....., chung cu AL, PL, phuong TV, quan NTL, TP HN (chi H xin xét
X vang mt).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién
hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty co phan may CTVN (sau day goi tat 1a bi don) d ky v6i Ngan hang NN
(sau day goi 1a nguyén don) 05 Hop dong tin dung sau:

1. Hop ddng tin dung s6 1450-LAV-201000392/HDTD ngay 15/12/2010 (trung
han), noi dung: s tién vay du no cao nhéat 30.000.000.000 dong. Muyc dich vay: tra tién
mua may moc, thiét bi xay dung. Thoi han cho vay: 60 thang ké tir ngay bén vay nhan tién
vay lan dau. Li sut tién vay: theo 13i suat tha ndi duoc diéu chinh theo quy dinh ciia
nguyén don, tai thoi diém ky hop dong 1i suét 1a 17,00%/nam. Tré 13i tién vay theo dinh
ky 06 thang/lan, vao ngiy 28 hang thang; 14i suat qua han bang 150% lai suat trong han.
Trang géc: theo diing ky han ghi tai Giéy nhan ng, phu luc ké hoach tra ng hodc van ban
stra d6i, bo sung hop dong tin dung.

2. Hop ddng tin dung s6 1450-LAV-201100350/HDTD ngay 19/10/2011 (trung
han), ndi dung: s6 tién vay du no cao nhat 2.199.000.000 dong. Muyc dich vay: tra tién
mua 01 may dao banh xich Huyndai R210Lc-7H va 02 sang rung san xudt nam 2011.
Thoi han cho vay 48 thang ké tir ngay bén vay nhan tién 1an dau. Ky han trd ng theo phy
luc hop dong. Lii suat tién vay: theo 13i suat tha ndi duoc diéu chinh theo quy dinh ciia
nguyén don, tai thoi diém ky hop dong 14i suét 1a 20,5%/nam. Tra l4i tién vay theo cting
voi ky tra gbc; 13i sut qua han bang 150% 14i suat trong han; tra ng goc: theo 8 ky trong 4
nam, mdi nam 02 ky tra ng gdc, mdi ky tra 274.875.000 dong.

3. Hop dong tin dung s6 1450-LAV-201100207/HDTD ngay 05/7/2011 (trung
han) ndi dung: s6 tién vay du no cao nhét 1.446.000.000 dong. Muc dich vay tra tién mua
01 khoan tay thily luc va 02 may cao vo Taiku. Thoi han cho vay 36 thang ké tir ngay bén
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vay nhan tién lan dau. Ky han tra no theo phu luc hop dong. Lai suét tién vay: theo 14i suét
tha ndi duoc diéu chinh theo quy dinh ctia nguyén don, tai thoi diém ky hop dong 13i suat
14 21%/mdm. Tra 13i tién vay theo cting véi ky tra goc; 13i suat qua han bang 150% lai suat
trong han; trd ng gde: theo 6 ky trong 3 ndm, mdi nim 02 ky trd ng gde, mdi ky tra
241.000.000 ddng.

4. Hop dong tin dung s6 1450-LAV-201100327/HDTD ngay 30/9/2011 (ngin
han), ndi dung: s tién vay du ng i da 15.000.000.000 dong. Muc dich vay: tra tién mua
nguyén vt liéu hang hoa xay dung, tra tién nhan cong va cac chi phi can thiét dé san xuét
kinh doanh. Thoi han cho vay: 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung. L3i suét tién
vay: theo l4i suat tha ndi duoc diéu chinh theo quy dinh ctia nguyén don, tai thoi diém ky
hop dong 14i suét 1a 19,00%/nam; Tra 14 tién vay theo dinh ky hang thang, vao ngay 28
hang thang; L3i suat qué han: bang 150% l3i suét trong han; Tra no gdc: theo dung ky han
ghi tai Giéy nhan ng, phu luc ké hoach tra ng hodc van ban stra d6i, bo sung hop déng tin
dung.

5. Hop dong tin dung sb 1450-LAV-201100327/HDTD ngay 17/01/2012 (ngén
han), n61 dung: s0 tién vay du ng t6i da 20.000.000.000 déng. Muc dich vay: tra tién mua
nguyén vt liéu hang hoa xay dung, tra tién nhan céng va cac chi phi can thiét dé san xuét
kinh doanh. Thoi han cho vay: 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung. Lai suét tién
vay: theo 14i suét tha n6i duoc diéu chinh theo quy dinh ctia nguyén don, tai thoi diém ky
hop dong 1ai sudt 1a 18,50%/mam; Tré 13i tién vay theo dinh ky hang thang, vao ngiy 28
hang thang; Lii suat qua han: bang 150% l4i suét trong han; Tra no gdc: theo ding ky han
ghi tai Giéy nhan ng, phu luc ké hoach tra no hodc van ban stra d6i, bd sung hop déng tin
dung. Toan bd du no ctia 1450-LAV-201100327/HDTD ngay 30/9/2011 duoc chuyén
sang tinh vao du ng cua 1450-LAV-201100327/HDTD ngay 17/01/2012.

Dé béo dam cho viéc vay von, bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan da thé chdp cdc tai san, gom:

1. Quyén st dung thira dt tai thira dét s6 ... (1), t ban d6 s6 ..., dia chi x3 VP,
huyén TT, HN theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat sd BC 563952 vao sd cap GCN 1405/2011/HDTP/CH00661 do UBND
huyén Thanh Tri, Ha Noi cip ngay 16/5/2011; dién tich dét 68 m’, mang tén 6ng Pinh Van
N.

Noi dung thé chap theo Hop dong thé chap cong chimg s6 1941.2011/HDTC ngay
15/11/2011 tai Van phong Cong chimg A1 Ha Noi, bén thé chap 1a 6ng Dinh Van N va ba
Nguyén Thi P. Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong Dinh Van N va ba Nguyén Thi P dé ky
hop dong thé chap 1a 6ng Pham Duy H.

2. Quyén str dung d4t tai thira dat s6 ... to ban d6 6 .. .., dia chi xa VP, huyén TT,
HN theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi



dét s6 BC 551293 vao s6 cap GCN 192/2011/HDTP/CH00688 do UBND huyén TT, HN
cap ngdy 25/3/2011; dién tich d4t 45m2, mang tén ba Nguyén Thi P.

Noi dung thé chép theo Hop dong thé chap cong chimg sb 1940.2011/HDTC ngay
15/11/2011 tai Van phong Cong chimg A1 Ha Noi, bén thé chip 1a ong Pinh Vin N va ba
Nguyén Thi P. Nguoi dai dién theo tty quyén ctia 6ng Dinh Van N va ba Nguyén Thi P dé
ky hop dong thé chip 1a 6ng Pham Duy H.

3. Tai san hinh thanh trong tuong lai theo Hop dong mua ban nha vuon xay thd sb
17/2009/HPMB-NV/PK ngay 18/11/2009 ky gitta Cong ty ¢6 phan dau tu AL voi ba
Luu Thi Thay H: Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & tai dia chi du an khu nha ¢
thén PK, xa TV, huyén TL (nay 14 phudng TV, quan NTL). Nha s6 ....; Dién tich dat
73,35 m?; Dién tich xay dung 54 m?; S6 tang 04 ting; Tong dién tich san 238,38 m? Bén
thé chap 1 ba Luu Thuy H va 6ng Pham Huy Q. Hop dong thé chap quyén st dung dét va
tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai dé bao lanh cho bén thir ba vay von
Ngén hang s6 1450-LCP201100251 ngdy 30/9/2011, ding ky giao dich bao dam tai
Trung tAm ddng ky giao dich tai san thanh phd Ha Noi ngay 20/12/2013.

4. V& Hop dong thé chap tai san sb 1450LCL201000445 ngay 15/12/2010; Hop
dong thé chap tai san s6 1450LCL201000447 ngay 15/12/2010; Hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong twong lai 1450LCL2010421 ngay 15/12/2010; Hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong tuong lai 1450LCL201100178 ngay 05/07/2011 va Hop dong thé
chép tai san hinh thanh trong tuong lai 1450LCL201100423 ngay 19/10/2011 (di voéi tai
san thé chap 14 cac may moc thiét bi tai cac Hop dong nay thi sau khi Toa an c6 Ban an
két luan s6 no bi don phai tra ctia 05 Hop ddng tin dung néu trén, nguyén don s& xem xét
khai kién yéu cau xtr Iy cac tai san thé chip nay vao thoi diém thich hop).

Thuc hién cam két tai 05 Hop ddng tin dung trén, nguyén don da tién hanh giai
ngén cho bi don vay véi tong so tién 55.811.325.234 dong (trong d6 cho vay ngin han
22.439.325.234 dong, vay trung han 33.372.000.000 dong).

Qua trinh thyc hién hop dong nguyén don di thuc hién ding cac quyén, nghia vu
va cac thoa thuan tai Hop dong tin dung, tién hanh giai ngén theo diing thoa thun.

Cin ctr cac khoan ng vay theo thoi han, nguyén don da nhiéu lan kiém tra, lam
viée, don dde bi don tra no. Nhung bi don khong thuc hién nghia vu tra ng géc va 13i tién
vay dén han theo thoa thuan.

Ngay 08/5/2013, nguyén don giri Thong bao s6 199/HQV cho bi don véi noi
dung, no goc ciia cac khoan vay 1a 45.889.385.278 dong, trong d6 du no ngan han
19.626.185.278 dong, du no trung han 26.263.200.000 dong. Lai vay tam tinh dén ngay
07/5/2013 12 12.096.242.135 dong.

Ngay 22/11/2013, 6ng Pham Duy H 1a nguoi dai dién theo phap luat cia bi don
da ky xac nhan vao Cong van s6 460/NOHQV-KHKD véi ndi dung no gbe cia cac
khoan vay 13 45.889.385.278 dong, trong d6 dur no ngin han 19.626.185.278 dong, du
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no trung han 26.263.200.000 dong. Lai vay tam tinh dén ngay 31/102013 la
15.041.000.000 dong.

Ngay 28/12/2013, nguyén don va bi don da lap Bién ban 1am viéc, thong nhét sb
litu no gdc cia cac khoan vay 1a 45.889.385.278 dong, l4i vay tam tinh dén ngay
28/12/2013 14 16.003.000.000 dong.

Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu tra ng, khong thuc hién nghia vu trd ng géc
dén han, tra 1 tién vay hang thang theo thoa thuan tai Diéu 6 va Piéu 11 cua cac Hop
dong tin dung. Vi vay, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét;

1. Budc bi don phai tra cho nguyén don toan bo tién gbe va 1 tién vay tong so
tién 1a 81.463.877.428 dong, trong d6: no gbe 43.880.385.278 ddng, no 13i (tam tinh dén
ngay 18/4/2018) 1a 37.583.492.150 ddng (trong d6 14i trong han 36.569.502.398 dong,
|3 qua han 1.013.989.752 dong). Ngoai ra, nguyén don béo luu quyén doi thém tién 1ai
phét sinh sau ngay 18/4/2018.

2. Truong hop bi don khong thue hién hodc thue hién khong dﬁy du nghia vu tra
no trén, nguyén don duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat
mai dbi voi toan b tai san thé chip néu trén dé bao dam thi hanh an.

Bi don do ong Pham Duy H la nguwoi dai dién trinh bay:

Thoi diém bi don ky 5 Hop ddng tin dung ding nhu nguyén don di trinh bay.
Vao thoi diém nay, t6i chua phai 13 nguoi dai dién theo phap ludt ctia bi don va thoi gian
dau toi khong co6 chure vu gi, nhung sau d6 t61 méi l1a thanh vién Hoi déng quan tri. Thoi
diém ky két 5 Hop dong tin dung nay, ong Nguyén Xuan Q 13 ngudi dai dién theo phap
luat cta bi don. Ong Q 13 nguoi truc tiép ky két cac Hop dong tin dung trén.

Ngay 03/2/2012, tai Bién ban hop Dai hoi dong ¢d dong cua bi don da thay doi
nguoi dai dién theo phap luat tir ong Nguyén Xuan Q sang cho t6i. Sau khi hop dai hoi,
t6i chi nhan ban giao chiic vu tir ng Nguyén Xuan Q sang chir khong duogc ban giao lai
cac quyén va nghia vu cia Cong ty nén i khong biét cac Hop dong tin dung da ky gitra
bi don v6i nguyén don cu thé nhu thé ndo. Ngay 22/11/2013, tdi ¢6 ky Cong vin sb
460/NOHQV-KHKD xac nhan voi ndi dung ng goc ciia cac khoan vay la
45.889.385.278 dong, trong d6 du no ngan han 19.626.185.278 dong, du no trung han
26.263.200.000 dong. Lai vay tam tinh dén ngay 31/10/2013 1a 15.041.000.000 dong.

Ngay 16/4/2014, Hoi dong quan tri dd hop va ra quyét dinh 01 ngay 17/4/2014,
mién nhiém chiic vy tong gidm déc va thanh 1y Hop dong lao dong véi ti va ké tir ngay
17/4/2014, tix thoi diém do6 i khong dam nhiém chiic vu nao tai bi don va ciing khong
lién quan gi dén bi don. Toi d ky va ban giao lai cong viéc cho 6ng Pham Huy Q, ltc
d6 6ng Pham Huy Q 1a Chu tich Hoi dong quan tri.

Déi voi cac tai san thé chap lién quan dén 05 Hop dong tin dung trén, c6 02 tai
san thé chap dung tén 6ng Pinh Vin N va ba Nguyén Thi P tai xa VP, huyén TT, TP



HN thuc chét 13 coa t6i, t6i nho 6ng Ngat va ba Phuong dimg tén ho va ky hop dong thé
chép dé bao dam cho khoan vay ctia bi don.

Pé dam béo cho khoan vay ctia 05 Hop dong tin dung trén, ngoai 03 khéi tai san
bao dam ctia 6ng Pinh Vin N, ba Nguyén Thi P va 6ng Pham Huy Q, ba Luu Thiy H
con cd mot sb thiét bi may moc (may khoan, may xtc, 6 t0...). Sau ngdy 17/4/2014,
nguyén don va bj don da xtr Iy, ban di mot s6 thiét bi may moc nhung t6i khong biét.

Nay nguyén don khai kién, quan diém cua t6i 14 thoi diém t6i lam nguoi dai dién
theo phap luat ctia bi don khong truc tiép ky két 05 Hop dong tin dung trén va i ciing
bi mién nhiém chirc vu tong gidm ddc tir thoi diém ngay 17/4/2014 nén t6i khong con
lién quan dén bi don, dé nghi Toa an giai quyét xtr 1y cac tai san thé chap 13 cac thiét bi
méay moc trudc, néu cac tai san thé chap 1a thiét bi may moc bi xtr Iy khong du dé thu hoi
no thi tdi méi dong ¥ cho phat mai tai san dam bao 1a nha dat do ong Pinh Van N va ba
Nguyén Thi P dimg tén (thuc ra 13 tai san ctia t6i) dé thu hoi no.

Newoi ¢6 quyén lopi, nghia vu lién quan anh Pham Huy O trinh bay:

Céc Hop dong tin dung da ky gitta nguyén don va bi don anh khong nim duoc
mét cach chinh thiic, chi nghe anh em néi lai. Thoi diém ky Hop dong tin dung 6ng
Nguyén Xuan Q 14 giam ddc va ngudi dai dién theo phap luét cia bi don. Ong Nguyén
Xuan Q 14 nguoi true tiép ky cac Hop dong tin dung nay.

Anh Pham Huy Q tham gia vao Cong ty bi don tir khi méi thanh 1ap véi tu cach
c6 dong. Anh chi ndm duoc nhimg hoat dong ctia Cong ty voi tu cach cd dong, nhung
c6 nhiéu viéc anh ciing khéng duoc bao céo, chi duge nghe noi lai.

Ngay 26/4/2013, bi don c6 hop Dai hdi dong c6 dong bau anh 1a Cha tich Hoi
dong quan tri thay 6ng Pham Duy H. Tur thang 4/2013, vé mit phép 1y thi anh Pham
Huy Q 13 Chu tich Hoi ddng quan tri, anh chi ky cac gidy t& can thiét lién quan dén chirc
vu cia minh con trén thuc € luc d6 bi don di khong con hoat dong. Sau d6 khoang 01
nam thi 6ng H ciing thoi chitc vu Tong giam ddc, bi don ciing khong ctr ai thay ong
Hién va ciing khong 1am céc thi tuc thay d6i nguoi dai dién theo phap ludt ctia bi don tai
S& ké hoach dau tu. Hién nay, ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty theo Gidy ding
ky kinh doanh van 14 6ng Pham Duy H.

Viée nguyén don va vo chdng t6i ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dt hinh thanh trong tuong lai dé bao lanh cho bi don vay von Ngan
hang s6 1450-LCP-201100251 ngay 30/9/2011 theo Hop dong mua ban nha vudn xay
tho s6 17/2009/HDMB-NV/PK ngay 18/11/2009 ky giita Cong ty ¢ phan dau tw AL
v6i chi Luu Thi Thiy H (14 vo t6i); Viéc thé chap tai san ndy ctia vo chong t6i 1a viée
Jam khong phtt hop véi phap ludt. Tai thoi diém vo chong t6i duoc dé nghi bao lanh cho
cac khoan vay cua bi duon, t6i 1a mot ¢6 dong ctia Cong ty. Theo giai thich ciia bi don
va nhan thirc ctia vo chéng to1, thi chiing t6i can c6 moi rang budc nhiéu hon véi bj don



dé tham gia, hd tro san xuat kinh doanh nén vo chdng tdi di dong v ky Hop dong bao
lanh thé chap bang tai san riéng ctia vo chong toi.

Theo Luat nha &, Luat dat dai quy dinh: trong cc giao dich vé mua ban, thé
chép. .. thi phai c6 diéu kién 14 c6 Gidy chimg nhan quyén s hitu dbi v6i nha & theo quy
dinh cta phap luat. Viéc nay da dugc quy dinh rd nhung trong cac can cir khi ky Hop
dong bao ldnh khong ghi. Trudng hop thé chip tai san 1a nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai khong diing voi quy dinh cta phéap luat thi khéng co gia tri phap 1y. HO so nha ctia vo
chong t6i da bi Ngan hang giit 08 nim, nhan vién ciia Ngan hang d4 dén thong tin khong
chinh thtic cho Ban quén Iy nha khién cho chiing t6i khong thé cho thué can nha do.
Thiét hai vé vét cht tam tinh 15.000.000 déng/thang = 180.000.000 dong/nim x 8 nim
= 1.440.000.000 dong.

Vé ho so thé chap, t6i thdy ngay ghi c6 biéu hién lam gia. Trong bd hd so ¢ 01
Hop dong tin dung ciing ky vao ngay d6. Theo t6i nhd, thi Hop dong tin dung that duoc
ky vao ngay 30/9/2011. Tai thoi diém d6 chua ky Hop dong thé chap. Hop dong thé
chip duoc ky sau va ghi Iti ngay vé ngay 30/9/2011. V& gia tri nha dat thé chp dugc
dinh gid 1a 11.919.300.000 dong, theo toi 1a Ngan hang day gia 1én qua cao so voi thuc
.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan no va xir Iy céc tai san thé
chép trong d6 co tai san thé chap 1a ciia v chong t6i 13 Pham Huy Q va chi Luu Thay
H, t6i khong dong  cho xir 1y tai san thé chap va dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét, yéu
cau nguyén don tra lai ho so nha dat da thé chap cho vo chong toi.

Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Dinh Vin N, ba Neuyén Thi P
thong nhdt trinh bay:

Ong ba c6 quan hé quen biét voi 6ng Pham Duy H 13 tong giam dc Cong ty bi
don. Khoang nam 2011, 6ng Hién ¢6 mua 02 méanh dat tai thon ..., Xx&8 VP, huyén TT,
TP HN & gan nha ong N, ba P. Ong H d4 nho 6ng ba dung tén s6 d6 02 manh dét nay.
Manh dat thtr 1 c6 dién tich 45 m2 thudc thira dat .. ., to ban d0 s0 .. ., da duoc cap Gidy
chimg nhan quyén str dung dat dimg tén ba Nguyén Thi Phuong (s6 BC 551293, s6 véio
s6 1022/2010/HDTP/CH00613 do UBND huyén TT cap ngay 25/3/2011). Manh dat
thir 2 ¢6 dién tich 68 m2 thudc thira s6 ...., to ban do s6 ...., d3 duoc cép Giéy chimg
nhin quyén st dung dat dimg tén ong Pinh Vin N (s6 BC563952, sb vao sd
188/2011/HDTP/CH00661 do UBND huyén TT cap ngay 16/5/2011). Sau d6 ong H da
Jam thu tyc dé ong N, ba P tty quyén cho 6ng H duoc quan 1y, sir dung, chuyén nhuong,
cho thug, thé chap. .. theo quy dinh ctia phap luat ddi véi 02 thira dat néu trén. Tién mua
02 thira dat va moi thi tuc gidy to lién quan dén 02 thira dat déu do ong H lam, 6ng ba
chi dimg tén ho. Nay 6ng H 1am thu tuc thé chip 02 thira dat dé vay von tai nguyén don
va xay ra tranh chép, 6ng ba khong co y kién gi vi ddy 1a dat caa 6ng H. Do 6ng ba ban
cong viéc nén d& nghi Toa an giai quyét vu an ving mit éng ba.



Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Neuyén Thi Thiyy H trinh bay:

Ngay 15/4/2018, chi c6 thué nha ctia ba Vii Thi Hang & sub ..... khu nha ¢ AL,
PK, phudng TV, quan NTL, HN. Khi thué nha, chi va ba H c6 lam Hop dong thué
nha, gia cho thué 1a 9.000.000 dong/thang, thoi han thué 13 5 nam, tra tién trudc 6
thang, muc dich thué 13 1am vin phong Cong ty va dé ¢. Khi cho chi thué nha, ba H
khong xuét trinh gidy to gi chimg minh quyén s& hitu nha ma ba H chi c6 chia khoa
nha. Do ngudi quen gidi thiéu cho thué nén chi H tin tuong va khong hoi gi vé ngudn
gdc nha. Chi dugce biét ba Vi Thi H 1a me ctia chi Luu Thay H. Trong Hop dong thué
nha phan ky tén bén cho thué ciing 1a chi Luu Thiy H va néu can chuyén khoan tra
tién thué nha ngudi thy hudng ciing 13 chi Luu Thay H. Chi khong biét ngudn gdc nha
la cua ai. Hién chi dang sir dung can nha nay lam van phong dai dién cua Cong ty va
dé ¢. Qua trinh thué chj khong stra chita nha, chi lap cac thiét bi diéu hoa, binh ndng
lanh. Nguyén don khai kién lién quan dén tai san thé chap 13 can nha s6 ..., du 4n nha
& AL, chi d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt. Do chi ban cong viéc
nén dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit chi.

Tai phién toa so' thAm:

Bui dién nguyén don trinh by van giit nguyén yéu cau khoi kién bude bi don
tra cho nguyén don sé tién tinh dén ngay 30/11/2018, cu thé la no gbc 43.880.385.278
dong, 1ai trong han 13 38.876.863.557 dong, 13i qua han 1.056.522.120 dong. Tong
cong 83.813.770.955 dong. Trudng hop bi don khéng thanh toan duoc khoan no trén
thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tai san bao dam
dé thu hdi no.

Dai dién theo phdp ludt cua bi don trinh bay: Ong bi mién nhiém chic vu Téng
giam dbc tir ngay 17/4/2014 nén ong khong phai 13 dai dién theo phap luat ctia bi don
nén khong c6 y kién gi vé viéc nguyén don khoi kién bi don.

Tai Ban dén kinh doanh thwong mai so tham sé6 22/2018/KDTM-ST ngay
30/11/2018 ciia Toa én nhén dén quén Bac Tir Liém da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang NN ddi véi Cong ty co phan
may CTVN.

2. Budc Cong ty ¢d phan may CTCVN phai thure hién nghia vu tra ng d6i véi Ngan
hang NN theo cac Hop dong tin dung sb 1450-LAV-201000392/HDTD ngay 15/12/2010;
Hop dong tin dung s6 1450-LAV-201100350/HDTD ngay 19/10/2011; Hop ddng tin dung
sb 1450-LAV-201100207/HDTD ngay 05/7/2011; Hop dong tin dung so 1450-LAV-
201100327/HPTD ngay 30/9/2011, gia han tiép ngay 17/01/2012 véi tong so tién phai thanh
toan 12 83.813.770.955 ddng, bao gom: s tién ng gde 1a 43.880.385.278 dong, 14i trong han 1
38.876.863.557 dong, 1i qua han 1.056.522.120 dong (tinh dén ngay 30/11/2018).

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, Cong ty ¢ phan may CTVN phai
tiép tuc chiu 1ai suat ddi vai khoan ng géc theo murc 13i suét thoa thuan trong tai cac
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Hop dong tin dung néu trén tuong ting vai thoi gian cham tra cho dén khi tra xong ng
gdc, trudng hop cac bén co thoa thudn vé viéc diéu chinh mirc 13i sut cho vay theo
timg thoi ky ctia Ngan hang thi 14i sudt ma Cong ty ¢d phan may CTVN phai tiép tuc
thanh todn theo quyét dinh cua Tda 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy
diéu chinh 1ai suit cia Ngan hang NN.

Trudng hop Ban an c¢6 hiéu luc phép luat ma Cong ty ¢d phan may CTVN
khong thuc hién nghia vu thanh toan sb tién néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang
NN c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xir 1y cac tai san thé chap sau:

1. Quyén sir dung thira dt tai thira dét s6 . ..., to ban d0 s ..., dia chi xa VP, huyén TT,
TP HN theo Gidy chimg nhan quyén st dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BC 563952 vao s6 cap GCN 1405/201 1/HDTP/CH00661 do UBND huyén Thanh Tri, TP
Ha Noi cap ngay 16/5/2011; dién tich d4t 68 m’, mang tén 6ng Pinh Vin N. Theo Hop dong thé
chap cong chimg sb 1941.2011/HDTC ngay 15/11/2011 tai Van phong Cong chimg A1 Ha Noi,
bén thé chap 13 ong Pinh Van N va ba Nguyén Thi P (ay quyén cho 6ng Pham Duy H). Tai san
thé chép dam bao cho khoan du ng gde 2.142.000.000 dong. Tai san dam béo cho nghia vy tra ng
gdc, 14, phi, phat va cac nghia vu khac dugc quy dinh tai cac Hop dong tin dung s6 1450-LAV-
201000392/HDTD ngay 15/12/2010; Hop dong tin dung s 1450-LAV-201100350/HDTD ngay
19/10/2011; Hop dong tin dung s 1450-LAV-201100207/HDTD ngay 05/7/2011; Hop dong tin
dung s6 1450-LAV-201100327/HDTD ngay 30/9/2011, gia han tiép ngay 17/01/2012. Bén thoi
diém xét xtr (ngay 30/11/2018), tai san niy bao dam cho khoan ng gbe 1 2.142.000.000 dbng, 14
trong han 1a 1.013.019.288 dong, 13i qua han 1a 50.650.964 dong. Tong cong 3.205.670.252 dong.

2. Quyén str dung dét tai thira dét s6 ... 0 ban do s6 . ..., dia chi xa vp, huyén TT, TP
HN theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BC 551293 vao so cap GCN 192/2011/HDTP/CH00688 do UBND huyén TT, TP HN cp
ngay 25/3/2011; dién tich dat 45 m®, mang tén ba Nguyén Thi P. Theo Hop dong thé chip cong
chimg s6 1940.2011/HDTC ngay 15/11/2011 tai Van phong Cong chimg Al Ha Noi, bén thé
chap 1a 6ng Pinh Van N va ba Nguyén Thi P (tty quyén cho ong Pham Duy H). Tai san thé chép
dam bao cho khoan du ng goc 1.417.000.000 dong. Tai san dam bao cho nghia vu tra no gbe, 14,
phi, phat va cac nghia vu khac duoc quy dinh tai cac Hop dong tin dung s6 1450-LAV-
201000392/HDTD ngay 15/12/2010; Hop dong tin dung s6 1450-LAV-201100350/HDTD ngay
19/10/2011; Hop ddng tin dung s 1450-LAV-201100207/HDTD ngay 05/7/2011; Hop dong tin
dung sb 1450-LAV-201100327/HDTD ngiy 30/9/2011, gia han tiép ngay 17/01/2012. Bén thoi
diém xét xir (ngay 30/11/2018), tai san niy bao dam cho khoan ng goc 13 1.417.000.000 dong, 14
trong han 1a 670.143.945 dong, 13i qua han 13 33.507.197 déng. Tong cong 2.120.651.142 dong.

3. Tai san hinh thanh trong tuong lai theo Hop dong mua ban nha vuon xay thd sb
17/2009/HDMB-NV/PK ngay 18/11/2009 ky giita Cong ty ¢d phan dau tw AL v6i chi Luu Thi
Thaty H: Quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dét & tai dia chi dur an khu nha & thon PK, X3 TV,
, huyén TL (nay 1a phuong TV, quin NTL). Nha s6 .. ...; Dién tich dat 73,35 m% Dién tich xay
dung 54 m’; SO tAng 04 tAng; Tong dién tich san 238,38 m’. Bén thé chp 14 ba Luu Thay H va
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6ng Pham Huy Q. Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat hinh thanh
trong twong lai dé bao lanh cho bén thir ba vay von Ngan hang s6 1450-LCP201100251 ngay
30/9/2011, dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich tai san TP Ha Noi ngay
20/12/2013. Tai san thé chip dam bao cho khoan du no gbe 8.939.475.000 dong. Tai san dam
bao cho nghia vu trad ng géc, 131, phi, phat va cac nghia vu khac duoc quy dinh tai Hop dé)ng tin
dung s6 1450-LAV-201100327/HDTD ngay 30/9/2011, gia han tiép ngay 17/01/2012. Bén thoi
diém xét xir (ngay 30/11/2018), tai san nay bao dam cho khoan ng gbc 14 8.939.475.000 dong, 1ai
trong han 1a 4.227.759.382 dong, 13i qua han 13 211.387.969 dong. Tong cong 13.378.622.351
dong.

Cong ty c6 phan may CTVN phii tiép tuc thanh toan sb tién no gdc va 1ai phat
sinh con thiéu sau khi d& khau trir gi tri tai san phat mai.
Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Khéng dong ¥ véi Bdn dn so tham néu trén nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Pham Huy O va chi Luu Thity H khdng cdo mét phan doi véi Ban dn kinh
doanh thwong mai so tham s6 22/2019/KDTM- ST ngay 30/11/2018 ciia Toa én nhén
dén qudn Bdc Tir Liém.

Anh Q, chi H khong dong ¥ vi phan quyét dinh ciia Ban 4n so tham vé viéc
truong hop Ban an co6 hi¢u luc phap luat ma bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan
sO tién néu trén va 1i phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir Iy
tai san thé chap 13 tai san hinh thanh trong twong lai theo Hop dong mua ban nha vidn xay
thd sb 17/2009/HPMB-NV/PK ngay 18/11/2009 ky giita Cong ty ¢6 phan dau tu AL voi
ba Luu Thi Thay H: Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & tai dia chi du 4n khu nha
& thon PK, x& TV, huyén TL (nay 1 phuong TV, quan NTL). Nha s6 ...., dién tich dat
73,35 ?, dién tich xay dung 54 m?’, s6 tAng 04 ting, tong dién tich san 238,38 m” Bén thé
chép 13 chi Luu Thity H va anh Pham Huy Q. Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai
san gan lién vi dat hinh thanh trong tuong lai dé bao lanh cho bi don vay von Ngan hang
s0 1450-LCP201100251 ngay 30/9/2011, dang ky giao dich bao dam tai Trung tim déng
ky giao dich tai san TP Ha Noi ngay 20/12/2013. Viéc tuyén xi 1y tai san thé chip nhu
trén 1a khéng phu hop voi cac chimg ¢ va tinh tiét khach quan ctia vu 4n, xAm pham dén
quyén loi ctia anh chi.

Tai phién toa phiic tham:

Anh Pham Huy Q ld ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguwoi dai
dién theo 11y quyén ciia chi Luu Thiyy H ciing 1a ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan va
cdc Ludt s trinh bay: viéc thé chap nha dét ciia vo chong anh Q va chi H 13 vo hiéu vi
nha dét vo chong anh chi mua béan tuy di tra xong tién mua nha nhung chua dugc co
quan nha nude cd tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dét va s hitu nha nén
chua du diéu kién dé thé chap cho Ngan hang dé bao lanh cho bi don vay tién.

10



Anh Q, chi H cho rang tai thoi diém ky Hop dong thé chap (ngay 30/9/2011), phap
luat khong cho phép thuc hién giao dich thé chap ddi voi quyén sir dung dat, nha & khi
chua c¢6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha 6. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 106 Luat d4t dai nim 2003 quy dinh nguoi str dung dat thuc hién cac quyén
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén str dung dat,
thé chap, bao linh, gop von bang quyén sir dung dét khi dap tmg cac didu kién 13 co gidy
chtig nhan quyén str dung dat. Tai khoan 1 Diéu 91 Luét nha ¢ nim 2005 quy dinh trong
céc giao dich veé mua ban, tang cho, ddi, thira ké, thé chép, cho muon, cho & nho, thi nha &
phai ¢6 cac diéu kién 14 c6 gidy chimg nhan quyén sé hitu dbi véi nha & theo quy dinh cta
phap luat...

Nguyén don nhan thé chap tai san 13 quyén sir dung dét va nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai 1a khong ding quy dinh cuia phdp Iuat vi tai san hinh thanh trong tirong lai khong
bao gém quyén sir dung dat (khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh s6 163/2006/ND- CP vé giao dich
bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/NB- CP stra d6i khéng quy dinh, huéng din ctia phap
luat vé viéc nhan thé chap nha & hinh thanh trong twong lai tai thoi diém nay).

Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong
twong lai dé bao lanh cho bi don vay von tai Ngan hang s6 1450- LC201100251 ngay
30/9/2011 khong tuan tha ding quy dinh ctia phap luat vé hinh thiic ctia hop dong theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 130 Luét dat dai ndm 2003 va khoan 3 Diéu 93 Lut
nha & nam 2005 13 hop dong thé chap, bao lanh bang quyén str dung dat va hop dong vé
nha & phai dugc cong chiimg hodc chimg thuc.

Piém khoan 1 Diéu 130 Luét dat dai ndm 2003 quy dinh trong thoi han khong qua
nam ngay lam viéc, ké tir ngay ky két hop dong tin dung, bén thé chap, bén dugc bao lanh
bang quyén str dung dét ndp hd so dang ky thé chap, bao lanh. Trong khi d6, Hop dong
thé chap néu trén chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha va
khong duoc cong chimg hoic chimg thyc va cling khong duge ding ky thé chp tai Vin
phong dang ky quyén str dung dat (theo Pon khai kién clia nguyén don va noi dung Ban
an thi Hop dong thé chap duoc ky tir ngay 30/9/2011 va dén ngay 20/12/2013 nguyén don
méi tién hanh ding ky giao dich bao dam tai Trung tm dang ky giao dich tai san TP Ha
N6i nham hop thiic héa hd so).

Anh Q , chi H cho rang Hop dong thé chdp nay bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm
cua phap ludt (Piéu 128 Bo ludt dan su 2005) va khong tuan thu quy dinh vé hinh thic
(Piéu 134 Bo luat dan su 2005) nén anh chi yéu cau nguyén don phai tra lai quyén sir
dung dét, nha & cling Hop dong mua ban, cac hd so phap 1y khac cho anh chi va thyc hién
th tuc x6a ding ky thé chap tai co quan nha nude c6 tham quyén theo ding quy dinh. Dé
nghi Toa an cip phiic thim xem xét dé bao vé quyén loi cho anh chi.

Tai phién toa phuc thdm anh Q trinh bay vo chdng anh chi biét diéu 13 viée ky két
Hop dong thé chép tai san trén 13 tréi phap luat, nhung anh chi van ky vi biét ring Hop
dong thé chap sé& bj vo hiéu.
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Hién nay, theo Nghi quyét ctia DPai hdi dong c6 dong thi anh Q 1a chu tich Hoi
dong quan tri, 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia bi don nhung chua lam thu tuc thay doi
ngudi dai dién tai co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

Anh Q d nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan khang céo ctia vo chdng anh va tuyén
b6 Hop ddng thé chip tai san ctia vo chdng anh chi v6i nguyén don 14 vo hiéu.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: viée ky két Hop dong thé
chép tai san hinh thanh trong tuong lai 1a cin nha ctia vo chong anh Q, chi H nhim dam
bao cho khoan vay ctia bi don 14 hoan toan hop phap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4
Nghi dinh 163 vao thoi diém ky két hop dong thé chap tai san. Viéc ky hop dong thé chap
nha cling diing voi quy dinh ndi bo cia Ngan hang NN.

Vao thoi diém ky két Hop dong thé chip tai san, cin nha trén cta vo chong anh Q, chi
H d4 trd xong tién mua nha, d4 nhan nha va dua vao sir dung, chi chua duogc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dét va quyén so hiru nhd. Vao thoi diém nay anh Q 13 ¢6 dong ctia b
don, nén anh Q va chi H biét 6 hau qua xay ra néu bi don khong tra dugc tién nhung anh chi
van dong ¥ mang tai san ctia anh chi ra dé thé chap bao dam cho khoan vay cia bi don.
Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia vo chong anh Q va chi
H va gitt nguyén Béan an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan TP Ha Ni phat biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Pham Huy Q
va chi Luu Thuy H khang c4o Ban an so tham trong thoi han luat dinh va da nop tién
tam Ung an phi phiic tham nén khang c4o hop 18.

Tham phén va Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh ctia phap ludt
trong qua trinh giai quyét vu an tir thi tuc thu Iy vy an, thoi han chuan bi xét xir va tién
hanh phién toa. Thu ky dd 1am day du nhiém vu va phd bién ndi quy phién toa. Tai
phién tda xét xtr phic tham hém nay, cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh
cta phép ludt, da dugc tranh luan va trinh bay cin ctr dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh.

Xeét cdc yéu cau khéng cdo ciia anh Q va chi H : Hop dong thé chap tai san ctia anh
Q va chi H véi nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, viéc thé chép da duoc cac bén thuc
hién ddy du cac thu tuc phéap 1y va phi hop véi cac quy dinh tai cac didu 342, 343, 355,
715 va 721 Bo luat dan sy 2005 va phu hop véi cac quy dinh tai Nghi dinh s0 163, Nghi
dinh s6 11 va Thong tu s6 05 ngay 16/2/2011 ciia Bd Tu phap. Do do, khang cao cia anh
Q va chi H khong c6 can ctr dé chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir vao Piéu 308
Bo luat t tung dan sy gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hé so vu 4n da duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe y kién ctia Kiém sét vién, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

Vé 16 tung: nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 14 anh Q, chi H khang céo Ban
an so tham trong thoi han luat dinh va di ndp tién tam tmg an phi phuc theo quy dinh
cta phap luat. Do vay, khang cdo ctia cia anh Q, chi H 1a hop 1¢.

Xét cdc yéu cau khang cdo ciia anh Q va chi H, Hoi dong xét xir thay:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat hinh thanh trong
twong lai & bao lanh cho bi don vay vén Ngan hang s6 1450-LCP-201100251 ngay
30/9/2011 d4 ky gitra bén thé chap chi Hva anh Qvéi bén nhan thé chap 14 nguyén don,
gid tri tai san tam dinh gid 13 11.919.300.000 dong, dé dam bao cho nghia vu tra no cia bi
don t6i da véi so tién 1a 8.939.475.000 dong. Hoi dong xét xir nhan thy, Ban an so tham
da nhan dinh viéc thé chép tai san ctia anh Q va chi H cho nguyén don déi véi cac khoan
vay da duoc thyc hién theo ding phap luat do viéc anh Q va chi H ky két Hop dong thé
chép la hoan toan tu nguyén, viéc thé chép da duoc cac bén thuc hién dﬁy du cac thu tuc
phap 1y va phu hop véi cac quy dinh tai cac diéu 342, 343, 355, 715 va 721 BO luét dan su
nam 2005. Viéc cac bén ky két hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai vao
thoi diém ngay 30/9/2011 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 163
va Thong tu s6 05 ngay 16/2/2011 cia Bd Tu phap. Nhan dinh nay ctia Ban 4n so tham 13
phut hop véi quy dinh ciia phap luat vé tai san hinh thanh trong tuong lai.

Anh Q va cac Luat su bao vé quyén va loi ich cho minh cho rang Hop dong thé
chép nay bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat dugc quy dinh tai Piéu 128 B
luat dan s nam 2005 va khong tuan thu quy dinh vé hinh thiic ctia Hop dong thé chap
quyén str dung dt va quyén sé hiru nha theo quy dinh tai Diéu 134 B ludt dan sy ndm
2005 va dé nghi Hoi dong xét xir budc nguyén don phai tra lai quyén sir dung dat, nha &
cting Hop dong mua ban, cac hd so phap 1y khac cho anh chi, thue hién thi tuc x6a dang
ky thé chap tai co quan nha nudc co tham quyén. Hoi dong xét xir nhan dinh viéc anh Q
va cac Luat su cho rang giita vo chong anh Q, chi H ky Hop dong thé chap tai san khi
chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va so hitu nha 13 vi pham diéu cdm
cta phép ludt 13 chua chinh xac vi néu vo chdng anh Q va chi H da duoc cip Gidy ching
nhén quyén so hitu nha va quyén st dung dat thi trinh tir thii tuc s& khéc véi viée ky Hop
dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai, khi d6 phai buoc Hop dong phai duoc
cong chimg tai Van phong cong chiimg hodc chimg thuc tai Uy ban nhan dan va dang ky
giao dich tai Vin phong ding ky dat dai thudc Phong tai nguyén va méi truong theo quy
dinh tai Thong tur lién tich s6 20/2011/TTLT- BTP- BINVMT. Tuy nhién, ddy 13 trudng
hop thé chép tai san dugc hinh thanh trong tuong lai dugc quy dinh tai khoéan 1, 2 Piéu 4
Nghi dinh s 163 nén khong thé yéu cau c6 Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén
str dung dat.
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Anh Q va Luat su cho rang Hop dong thé chap tai san ctia anh Q va chi H 1a vo
hiéu vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 134 Bo luat dan sy ndm 2005, thi thoi hiéu khoi
kién 14 2 nam ké tir ngay ky Hop dong, néu qua 2 nam thi Hop dong duong nhién c6 hiéu
Iuc phap ludt, cac bén khong con quyén khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén b Hop dong vo
hiéu.

Do vay, Toa an cép so tham d3 xur 1a néu bi don khong thue hién nghia vu thanh
toan khoan no va 1i phat sinh cho nguyén don, nguyén don ¢ quyén yéu cau co quan thi
hanh &n xr Iy tai san 13 cn nha coa anh Q va chi H dé thu hoi no 14 ¢6 cin ¢ va phi hop
V&1 phép luat.

Cac phan khac ctia Ban 4n so thim nhu phan no gbc va 13i cta bi don dbi véi
nguyén don va viéc tuyén vé xtr Iy tai san thé chép khac khong bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xir khong xem xét. Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay can giir
nguyén Ban 4n so tham.

Vé an phi: do yéu cau khang cao ctia anh Q va chi H khong duoc chap nhan nén
anh Qva chi Hphai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, Toa an cip so
tham thong bao cho anh Q va chi H ndp tién an phi phtc thim chua dung, can rit kinh
nghiém vé van dé nay.

Vi cac I@ trén,

QUYET PINH

Can cir:

- Cén cit khodn 1 Diéu 30, diém b khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu
144, Diéu 147, khodn 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 293, Diéu 308 B6 ludt t6
tung dan su;

-Can air cdc dieu 471, 474 va 476 B ludt dan sw nam 20035;

- Can cit khodn 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Ludt cdc to chire tin dung nam 2010;

- Cén cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 quy dinh vé mikc thu, mién, gidm,
thu, nép, quan by va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
\ 7 Quéc hoi.

Xir:

1. Khong chap nhan khang c4o ctia anh Pham Huy Q va chi Luu Thay H.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang NN dbi voi Cong ty ¢ phan may
CTVN.

3. Budc Cong ty co phan may CTVN phai thuc hién nghia vu trd no cho Ngan
hang NN theo cic Hop dong tin dung sb 1450-LAV-201000392/HDTD ngiy
15/12/2010; Hop ddng tin dung s 1450-LAV-201100350/HDTD ngay 19/10/2011; Hop
dong tin dung s6 1450-LAV-201100207/HDTD ngay 05/7/2011; Hop dong tin dung s6
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1450-LAV-201100327/HDTD ngay 30/9/2011, gia han tiép ngay 17/01/2012 véi tong sb
tién phai thanh toan 14 83.813.770.955 (tim muoi ba ty tim trim mudi ba triéu bay trim
bay muoi nghin chin trim nim muoi lim) dong (bao gém sb tién no gbc 1a
43.880.385.278 (bén muoi ba ty tAm trim tim muoi triéu ba trim tdm muoi lm nghin hai
trim bay muoi tam) dong, 14i trong han 13 38.876.863.557 (ba muoi tim ty tam trim bay
muoi sau triéu tim trim sau muoi ba nghin nim trim ldm muoi bay) dong, 13i qua han 14
1.056.522.120 (mdt ty khong tram ndm muoi sau tri€u nam tram hai muoi hai nghin mot
tram hai muwoi) dong tinh dén ngay 30/11/2018).

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so thim, Cong ty cd phan may CTVN phai tiép
tuc chiu 13i suat ddi véi khoan ng géc theo murc 13i suét théa thuan trong cac Hop dé)ng tin
dung néu trén trong img véi thoi gian chdm tra cho dén khi tra xong ng gdc.

Truong hop Ban 4n ¢ hiéu luc phap luat ma Cong ty ¢ phan may CTVN khéng
thyc hién nghia vy thanh toan so tién néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang NN ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an xtr Iy’ céc tai san thé chap sau:

a. Quyén str dung thira dat tai thira dat s6 ... to ban d6 0 ..., dia chi xa VP, huyén TT,
TP HN theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat sb BC 563952 vao s6 cap GCN 1405/2011/HDTP/CH00661 do UBND huyén TT,
TP HN cép ngay 16/5/2011; dién tich dit 68 m’, mang tén 6ng Dinh Van N. Theo Hop ddng
thé chap cong ching s6 1941.2011/HPTC ngay 15/11/2011 tai Vian phong cong chimg Al
Ha Noi, bén thé chap 14 ong Pinh Van N va ba Nguyén Thi P (ty quyén cho 6ng Pham Duy
H). Tai san thé chap dam bao cho khoan dur ng gbc 2.142.000.000 (hai ty mot trim bén muoi
hai tri¢u) df’)ng. Tai san ddm bao cho nghia vu trd ng géc, 131, phi, phat va cac nghia vu khac
duoc quy dinh tai cac Hop dong tin dung sb 1450-LAV-201000392/HDTD ngay 15/12/2010;
Hop ddng tin dung s6 1450-LAV-201100350/HDTD ngay 19/10/2011; Hop dong tin dung
s0 1450-LAV-201100207/HDTD ngay 05/7/2011; Hop dong tin dung s6 1450-LAV-
201100327/HDTD ngay 30/9/2011, gia han tiép ngay 17/01/2012. Pén thoi diém xét xir
(ngay 30/11/2018), tai san nay bao dam cho khoan ng gdc 13 2.142.000.000 (hai ty mot trim
b6n muoi hai triéu) dong, 14i trong han 14 1.013.019.288 (mdt ty khong trim muoi ba triéu
khéng trim muoi chin nghin hai trfim tdm muoi tim) dong, 14 qua han 13 50.650.964 (nim
muoi triéu sau trim niam muoi nghin chin trim sau muoi tu) déng. Tong cong ca gdc va lai 1
3.205.670.252 (ba ty hai tram linh ndm tri€u sau trdm bay muoi nghin hai trdm 1am muoi hat)
dong.

b. Quyén sir dung dét tai thira dat s0 ....., to ban d0 0 ....., dia chi xa VP, huyén TT, TP
HN theo Gidy chiig nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BC 551293 vao s6 cap GCN 192/2011/HDTP/CH00688 do UBND huyén TT, TP HN
cap ngdy 25/3/2011; dién tich dat 45 m?, mang tén ba Nguyén Thi P. Theo Hop dong thé chip
cong chimg s6 1940.201 1/HDTC ngay 15/11/2011 tai Van phong cong chimg Al Ha Noi,
bén thé chép 1a 6ng Pinh Van N va ba Nguyén Thi P (tty quyén cho 6ng Pham Duy H). Tai
san thé chap dam bao cho khoan du ng goc 1.417.000.000 (mdt ty bon trdm muoi bay triéu)
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dong. Tai san dam béao cho nghia vu tra no gdc, 13i, phi, phat va cic nghia vu khéc duoc quy
dinh tai cac Hop dong tin dung sb 1450-LAV-201000392/HDTD ngay 15/12/2010; Hop
dong tin dung sb 1450-LAV-201100350/HDTD ngay 19/10/2011; Hop dong tin dung sb
1450-LAV-201100207/HDTD ngay 05/7/2011; Hop dong tin dung sb  1450-LAV-
201100327/HDTD ngay 30/9/2011, gia han tiép ngay 17/01/2012. Pén thoi diém xét xur
(ngdy 30/11/2018), tai san ndy bao dam cho khoan ng gbc 1a 1.417.000.000 (mét ty bon trim
muoi bay triéu) dé)ng, 1ai trong han 1a 670.143.945 (sdu tram bay muoi tri€u mot tram bbn
muoi ba nghin chin trim bon muoi lim) dong, 13i qua han 13 33.507.197 (ba muoi ba triéu
nam trim linh bay nghin mét trim chin muoi bay) dong. Tong cong ca gbc va Iai 1
2.120.651.142 (hai ty mot tram hai muoi tri¢u sdu tram nam muoi mot nghin mot tram bbn
muoi hai) dong.

c. Tai san hinh thanh trong twong lai theo Hop ddng mua ban nha vuon xay tho sd
17/2009/HPMB-NV/PK ngay 18/11/2009 ky giita Cong ty ¢o phan dau tu AL véi ba Luu
Thi Thay H: Quyén s& hitu nha & va quyén str dung dét 6 tai dia chi du an khu nha & thon PK,
x4 TV, huyén TL (nay 1 phuong T V, quin NTL). Nha ....; Dién tich dat 73,35 m” Dién tich
xay dung 54 m’; S6 ting 04 tang; Tong dién tich san 238,38 m” Bén thé chap 14 ba Luu Thay
H va 6ng Pham Huy Q. Hop dong thé chap QSD dat va tai san gan lién voi dat hinh thanh
trong tuong lai dé bao lanh cho bén thir ba vay vén Ngan hang s6 1450-LCP201100251 ngay
30/9/2011, dang ky giao dich bao dam tai Trung tim déng ky giao dich tai san thanh phd Ha
Noi ngay 20/12/2013. Tai san thé chip dam bao cho khoan du no gbc 8.939.475.000 (tam ty
chin trdm ba muoi chin triéu bon trim bay muoi lim nghin) dong. Tai san dam bao cho nghia
vu tra ng géc, 131, phi, phat va cac nghia vu khac dugc quy dinh tai Hop déng tin dung $O
1450-LAV-201100327/HDTD ngay 30/9/2011, gia han tiép ngay 17/01/2012. Bén thoi diém
xét xtr (ngdy 30/11/2018), tai san ndy bao dam cho khoan ng gbc 1a 8.939.475.000 (tam ty
chin trim ba muoi chin triéu bén trim bay muoi lam nghin) dong, 13 trong han 1a
4.227.759.382 (bon ty hai trim hai muoi bay triéu bay trim nim muoi chin nghin ba trim tim
muoi hai) dong, 13i qua han 13 211.387.969 (hai trim mudi mot triéu ba trim tim muoi bay
nghin chin trim su muoi chin) dong. Tong cong ca gbe va 13i 1 13.378.622.351 (mudi ba ty
ba trim bay muoi tdm triéu sau trdm hai muoi hai nghin ba trim ndm muoi mdt) dong.

C6ng ty c¢6 phan may CTVN phai tiép tuc thanh toan sd tién ng ge va 1i phat sinh
con thiéu sau khi da khau trir gié trj tai san phat mai.

Truong hop Ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dén sy
thi ngudi dugc thi hanh dn va ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thda thuan viéc thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc
thyc hién theo Diéu 30 Lut thi hanh an dan sy.

4. V& an phi:

- An phi so thdm: Cong ty ¢6 phdn may CTVN phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 13 191.813.771 (mét trdm chin muoi mét triéu tim trim muoi ba
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nghin bay trim bay muoi mét) dong. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam dugc hoan tra lai sb tién tam Gmg an phi 1a 94.000.000 (chin muoi tu triéu) dong
theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 06012 ngay 09/4/2018 d4 ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Bic Tur Liém.

- An phi phuc thAm: anh Pham Huy Q va chi Luu Thay H mdi ngudi phai chiu
2.000.000 (hai triéu) ddng tién an phi phic thim. Xac nhan anh Q, chi H mdi nguoi da
ndp 1.000.000 (mét triéu) dong tai Bién lai s6 2516 ngay 04/1/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Bic Tur Liém. Anh Q, chi H moi nguoi con phai ndop 1.000.000 (mot
triéu) dong tién an phi phuc tham.

Bén 4n phiic thim xir cong khai va c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céic duong st Tham phan- Chu tga phién toa

- VKSND TP Ha Noi;
- TAND quan Bic Tir Liém;
- Chi cuc THADS quén Béc Tir Liém;
- Luu HS, VP, HCTP, TKT.

Hoang Ngoc Thanh
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