_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH D@C lijp _ Tl.l’ do - Hi.lllh phﬁc

Ban 4an s6: 693/2021/DS-PT
Ngay: 15-12-2021.

VIV Tranh chép hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cac Tham phdn : Ong Nguyén Minh Quang
: Ba Trinh Thi Anh.
Thur ky phién toa: B4 D6 Thanh Thao Linh - Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ba D6
Thi Van - Kiém sat vién.
Trong céc ngay 07 va ngay 15 thang 12 ndm 2021 tai Phong xr 4n Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong
Bén Thanh, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuic tham cong khai vu

an thy 1y so: 226/2021/TLPT DS, ngay 01 thang 7 nam 2021, vé viéc: “Tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Béan an dan sy so tham so:‘164/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cta Toa
an nhan dan Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so: 4282/2021/QD-PT
ngay 12/11/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra:

1. Nguyén don: Ong Pham Ngoc T1, sinh nam 1971.

Dia chi: 33/12B T6 N, Khu phé R, phuong K, Quan B, Thanh phé H.

Uy quyén dng Nguyén Thanh T2, sinh nim 1978 - Pai dién (C6 mit).

Dja chi: 92 duong B, Phuong M, Quan L, Thanh phd H.

(Gidy uy quyén ngdy 24/12/2018).

2. Bi don: Ong Tran Tuan V, sinh ndm 1969.

Pia chi: 25/8 (s6 cii:17/8) duong Q, Phuong M, Quan L, Thanh phé H.

Uy quyén 6ng Tran Vin T3, sinh nam 1985 - Pai dién (C6 mat).

Dia chi: 71/45/21 dudng P, Phuong F, quan Y, Thanh phd H

(Gidy ty quyén ngay 03/6/2021).

3. Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc H, sinh
nam 1963 (CO mat).



Pia chi: 163/6 duong C, Phuong S, quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.
4. Nguoi khang cdo: Ong Tran Tuén V - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 24/12/2018 ctia nguyén don 6ng Pham Ngoc T1,
ban ty khai va tai phién toa so thim 6ng T1 uy quyén ong L& Thanh T2 trinh
bay:Ngay 08/02/2018, 6ng Pham Ngoc T1 va 6ng Tran Tuin V ky hop dong
thoa thuan dat coc va thyc hién mua ban nha dat. Theo d6, ong V chuyén
nhu’ong cho 6ng T1 toan bo quyen st dung dat voi dién tich dat khoang 7.500
m (duoc thé hién qua céc Glay chiing nhan quyen st dung déat ban photd). Bao
gém: Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: AK 102232 do Uy ban nhan dan
thi x4 Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay 20/11/2007 (tén nguoi sir dung
dat ong Nguyén Ngoc H); S6: AB 329327 do Uy ban nhéan dén thi x3 Ba Ria,
tinh Ba Ria, Viing Tau cap ngay 17/01/2005 (tén nguoi sir dung dat 6ng Tran
Tuan V va 6ng Nguyén Ngoc H); S6: P 536384 do Uy ban nhéan dan thi x4 Ba
Ria, tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay 15/9/2004 (tén ngudi sir dung dat ong Tran
Tuan V, ong Nguyén Ngoc H) va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AB
329328 do Uy ban nhan dan thi xd Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay
17/01/2005 (tén nguoi st dung dat 6ng Tran Tuan V, 6ng Nguyén Ngoc H). Gia
ban 1a 6.000.000.000 dong (Sau ty dong). Ngay 09/02/2018, 6ng T1 dit coc cho
6ng V sb tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Theo Piéu 3 cua hop
ddng thi trong vong 75 ngay ké tir ngay dit coc, hai bén s& tién hanh cong ching
mua ban. Tuy nhién, do khong théng nhat duoc gitra dién tich trén Gidy chung
nhén va dién tich do dac thuc té va cling khong théng nhét viéc mua ban véi bén
dbng s& hitu 1a Ong Nguyén Ngoc H (dng V cam két viéc nhan coc thay ong H
va dam bao ong H dong y thuc hién viéc chuyen nhuong, do tin ong V nén cac
bén tién hanh ky gidy dit coc ma khong yéu cau 6ng V c6 Gidy ty quyén tir ong
H) nén viéc mua ban nay khong thé thuc hién duoc. Do 6ng H 1a nguoi cing
dung tén quyén sir dung dat khong doéng ¥ chuyén nhuong nén viéc chi mot
minh 6ng V dung tén ky két théa thuan nhan dat coc chuyén nhuong tai san
chung la khong c6 gia tri phap 1y. Do do, 6ng T1 khoi kién yéu cau Toa an tuyén
huy hop dong thoa thuan dit coc va thyc hién mua ban nha dat gitta 6ng T1 va
6ng V, budc 6ng V hoan tra cho 6ng T1 sb tién da dit coc 500.000.000 dong
(Nam trdm triéu dong).

Truong hop Toa an tuyén hop dong dit coc gitta d6i bén 1a vo hiéu, ong
T1 khéng yéu cau giai quyét 16i ctia hop dong vo hiéu.

Bi don 6ng Tran Tuén V va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng

Nguyen Ngoc H di dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung
van vang mit khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién cua minh.

Tai Ban an dan sy so thim 39.164/2021/DS -ST ngay 06-5-2021 cua
Toa an nhan dan Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh, quyét dinh:



Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Pham Ngoc T1:

V6 hiéu “Hop dong théa thuan dit coc va thuc hién mua ban nha dat”
dugc ky két ngay 08/02/2018 giita nguyén don éng Pham Ngoc T1 va bi don
6ng Tran Tuin V. Budc bi don 6ng Tran Tuan V hoan tra lai cho nguyén don
ong Pham Ngoc T1 sb tién dit coc da nhan 1a 500.000.000 dong (Nam tram
triéu dong) (theo chung tir giao dich Gy nhiém chi ngay 09/02/2018 ctia Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Quan 2, Thanh phd Ho Chi
Minh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cta cac
duong su va quy dinh vé thi hanh an.

~ Ngay 04/6/2021 bi don ong Tran Tuan V khang c4o toan bo ban an so
tham s0:164/2021/DS -ST ngay 06-5-2021 cta Toa an nhan dan Quan 10,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh
chap vu an.

Bi don 6ng Tran Tuan Vuy quyen ong Tran Van T3 rat mot phan yéu cau

khang cdo vé tham quyen giai quyét vu an nay thudc thim quyén cia Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Vé ndi dung:Ngay 08/02/2018, 6ng V va 6ng T1 ky hop dong thoa
thuan dit coc va thuc hién mua ban nha dat tai xa Long Khanh, thi x4 Ba Ria,
tinh Viing Tau, Thanh phd Ving Tau. Tai thoi diém ky hop dong ong V cho
6ng T1 xem ban chinh cac Gidy ching nhén quyén s dung dat s6:AK
102232; S6:AB 329327; S6:D 536384; S6: AB 329328 va Gidy uy quyen ngay
15/01/2018 véi ndi dung: “...0ng H uy quyen cho 6ng V ky hop dong giao
dich mua ban va nhan tlen coc ddi véi cac Gidy chung nhan quyén st dung
dat néu trén...”; Pong thoi khi ky hop dong o ong V glao cho ong T1 giir ban
photd cac Glay chting nhan quyén sir dung dat va Gidy uy quyén néu trén.
Ngay 09/02/2018 ong T1 dat coc cho 6ng V 500.000.000 dong (Nam tram
tri¢u dong) Sau khi nhan tién dit coc duoc mot thoi gian, ong T1 doi ¥ khong
mua dat nita nén ‘thang 8 va thang 9/2018 ong T1 va ong H chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén cho 6ng S. Nay, ong V khong dong ¥ tra lai tién
dat coc 500.000.000 dong (Nam trdm tri¢u dong) cho 6ng T1, vi do 15i cua
Ong T1. Do do, yéu cau Toa an cap phtic thim sira ban 4n so tham, khong
chap nhén yéu cau khai kién cta 6ng T1.

Nguyén don 6ng Pham Ngoc T1 1y quyén 6ng Lé Thanh T2 Khéng
ddng ¥ yéu cau khang cao cua 6ng V, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc H trinh bay:
Ong va ong V la dong s& hiru quyen str dung dat cua cac Gidy ching nhén
quyén st dung dat s: AB 329327; So P 536384 va sd: AB 329328. Doi voi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AK 102232 thi Uy ban nhéan dan thi
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xd Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau cap cho ong. Ngay 15/01/2018 o6ng co lap
Gidy uy quyen cho 6ng V giao dich, mua ban nhan coc theo cac Glay ching
nhan quyén sir dung dat néu trén. Sau khi ky hop d6ng va nhan tién dit coc
cua 6ng T1 thi 6ng V c6 bao cho 6ng biét va ong clng dong v chuyen
nhuong. Viéc 6ng T1 cho rang ong khong dong y chuyen nhuong quyen sur
dung dat cho 6ng T1 1a khong c6. Do 6ng T1 thay doi 'khong dong y mua dat
nita nén thang 8 va thang 9/2018 6ng va ong V chuyén nhugng dit cho 6ng
Son.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh ph6é H6 Chi Minh phat biéu -
dé nghi:

Ttr khi thy Iy vu 4n cho dén khi ¢6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, tham
phan thuc hién ding theo quy dinh cia phap luat va tai phién toa, Hoi dong
xét xtr thue hién dang theo trinh tu cia B luat To tung dan sy nam 2015.

Cac duong su chap hanh dung theo quy dinh cta phat luat.

Vé ndi dung: Bj don ong Tran Tuan V rat mot phan yéu cau khang céo
vé tham quyén giai quyét vu 4n nay thudc thim quyén cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi mot phan khang
Cao cua ong V.

Tai phién toa bi don khong xuat trinh dugc chung cir gi dé chirg minh
cho viéc khang cdo ctua bi don nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa, y kién
phat biéu cua Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[ C)ng Pham Ngoc T1 uy quyér} ong Lé Thanh T2; Ong Tran Tuan V dy
quyén 6ng Tran Van T3 phu hop véi Dicu 85 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Tai don khéng cdo ngay 04/6/2021 bi don 6ng Tran Tuan V khang céo cho
rang vy an ndy thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh. Tai phién toa phuc tham 6ng Tran Van T3 dai dién theo ty quyén ong
Tran Tuan V it yéu cau khang cao néu trén nén Hoi dong xét xir phic tham Dinh
chi mot phan khang céo ctia bi don vé vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Dbi véi khang cao cua 6ng Tran Tudn V khong dong y tra lai tién dit
coc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat 500.000.000 ddng (Nam trim
triéu déng) cho 6ng Pham Ngoc T1.

[4] Can ct vao tai liéu, ching cir c¢6 trong hd so thé hién ngay
08/02/2018 giita bén ban 6ng Tran Tuin V (goi tit 12 bén A) 1a ddng s& hiru
dat tai xa Long Khanh, thi xa Ba Ria, tinh Viing Tau, Thanh phé Viing Tau va
bén mua 1a ong Pham Ngoc T1 (goi tit 1a bén B) ky hop dong thoa thuan dit
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coc va thuc hién mua ban nha dét, cin ctr vao céac Giéy chtirng nhan quyén Sur
dung dat nhu sau: Gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6: AK 102232 ngay
20/11/2017 do Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria, Ving Tau cap cho ong
Nguyén Ngoc H; S6: AB 329327 ngay 17/01/2005 do Uy ban nhan dan thi xi
Ba Ria, Viing Tau cép cho ong Tran Tuén V va 6ng Nguyén Ngoc H; So D
536384 ngay 15/9/2017 do Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria, Viing Tau cap ong
Tran Tuén V va 6ng Nguyén Ngoc H va Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6:AB 329328 ngay 17/01/2015 do Uy ban nhan dan thi x3 Ba Ria, Viing Tau
cap cho 6ng Tran Tuan V va 6ng Nguyén Ngoc H. Noi dung hop dong: Bén A
dai dién nhan coc va déng v ban @t cho bén B toan bd dién tich dat khoang
7.500 m’ (cu thé: Theo cac Gidy chimg nhan quyén sit dung dat nhu trén)
thudc quyén s& hitu cua bén A, dit toa lac tai x3 Long Khanh, thi xa Ba Ria,
tinh Viing Tau, Thanh phé Viing Tau (Viéc dai di¢n nay da dugc cac déng s&
hitu déng ). Gia mua ban nha va dat la: 6.000.000.000 dong (Sau ty dong).
Phuong thic thanh toan: Dot 1:Ngay 09/02/2018 bén B s¢ dat coc s6 tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Pot 2: Trong vong 75 ngay ké tir
ngay dit coc, hai bén sé& tién hanh cong ching mua ban. Sau khi cong ching
mua ban xong, Bén B sé& thanh toan cho bén A s tién 1a: 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong). Dot 3:Khi bén B da dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, bén B s& thanh toan cho bén A sb tién con lai 1a 500.000.000 déng
(Nam tram triéu dong). Sau khi ky hop dong thoa thuan dat coc va thuc hién
mua ban nha dit néu trén, ngay 09/02/2018 6ng T1 dit coc cho éng V
500.000.000 dong (Nam tram triéu déng), bang hinh thirc chuyén khoan thong
qua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.

[4.1] X¢ét, tai phién toa phuc thim dng T2 dai dién 6ng T1 khai tai thoi
diém nguyén don ky két hop déng thoa thuan dat coc va thuc hién mua ban
nha dat ngay 08/02/2018, nguyén don da duoc bi don cho xem cac Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6:AK 102232; S6: AB 329327; S6: D 536384 va
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6:AB 329328. Ngay 09/02/2018 6ng T1
dong v dit coc cho 6ng V 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) bang hinh
thitc chuyén khoan théng qua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.
Sau khi ky két hop dong thoa thuan dit coc va thuc hién mua ban nha dat, Ong
V ¢6 giao cho ong T1 gir ban photo cac Glay ching nhan quyén sir dung dat
néu trén, qua d6 thé hién dng T1 biét 15 va dong y giao coc cho 6ng V, mac du
biét 6ng H 1a dong s& hitu quyén st dung dat néu trén.

[4.2] Tai Gidy uy quyen dé ngay 15/01/2018 c6 ndi dung: “... Ong
Nguyén Ngoc H ty quyén cho o6ng Tran Tuan V dugc thay mat chung to1
giao dich, mua ban va nhan coc cho cac thua dat theo cac Gidy chung nhan
quyén su dung dat s6: AK 102232 ngay 20/11/2017; S6: AB 329327 ngay
17/01/2005; S6: D 536384 ngay 15/9/2017 va Gidy chimng nhan quyén st
dung dat s6: AB 329328 ngay 17/01/2015 tai xa Long Khanh, thi xa Ba Ria,
tinh Viing Tau, Thanh ph Ving Tau...”. Nhu vy, 6ng H ty quyen cho 0ng
V thuc hién 02 ndi dung: thir nhat, mua ban thr hai, nhan coc. Piéu nay phu
hop véi trinh bay ciia nguyén don cho rang khi ky hop dong thoa thuan dit
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coc va thyc hién mua ban nha dat, bi don c6 bao voi ong T1 viée Ong H co uy
quyen cho bi don ky hop dong va nhén tién coc. Vi vdy, Toa an cap so tham
cho rang hop dong vo hiéu do lira déi 1a khong c6 can ci.

[4.3] Tai phién toa phuc tham 6ng T2 dai dién 6 ong T1 khai do 6ng T1 va
ong V khong thong nhat giita dién tich dat trén Glay ching nhan quyén st
dung dat va dlen tich do dac thyc té (6ng T1 khong biét dién tich do dac thyc
té bao nhiéu m?) va do 6ng H la dong s& hiru quyén st dung dat khong dong ¥
chuyen nhuong quyen sir dung dat nén ong T1 khong ra Phong cong chung ky
hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat; Ngugc lai, phia 6ng Tién dai
dién ong V va 6ng H cho rang do ong T1 thay d6i khong dong ¥ chuyen
nhuong quyén sir dung dat, chu khong phai do 6ng V va 6ng H khong dong ¥
chuyén nhuong quyén sur dung dat nén 6ng V khong dong ¥ tra lai tién dit coc
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong) cho Ong T1. Ho1 dong xét xur xét
thay, can clr Vao Glay ching nhan quyén st dung dat s6:AK 102232, dién tich
12:1.288,5 m*; S6: AB 329327, dién tich: 2.149,9 m% Sé: D 536384, dién tich:
2.196,7m2 va Gidy ching nhan quyén st dung dét s0:AB 329328, dién
tich:1.675, 7 m”. Nhu vay, tong cong dién tich dat trén cac Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén 1a 7.310,8 m?. Tai Cong vin s6: 6090/CNVPDK-
TTLT ngay 20/11/2019 cua Chi nhanh Van phong Dang ky Piat dai Thanh
phé Ba Ria c6 noi /dung nhu sau: ..Gidy chimg nhén quyén str dung dat so:
AK 102232 dugce Uy ban nhan dan th; xd Ba Ria (nay 1a Thanh phb Ba Ria)
cap ngay 20/11/2017 cho 6ng Nguyén Ngoc H, thira dat sd: 222, 223, 251,
224 to ban dd sé 27, xa Phude Long. St dung dén ngay 25/11/2016 Chi
nhanh Vin phong Pang ky Pat dai Thanh phd Ba Ria dd ky xac nhan noi
dung sb thira dat thay d6i lai 1a 1017, 1020,1021 sb méi cta to ban dd 1a 32
theo ban d6 do v& nam 2013, dién tich thua dit do dac lai 1a 1.675,7 m?
S6:AB 329327 dugce Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria cap ngay 17/01/2005 cho
6ng Tran Tuin V va dng Nguyén Ngoc H, thira dat s6: 214 td ban do sb 27,
xd Long Phudc. St dung dén ngay 23/11/2016 Chi nhanh Vian phong Pang
ky Dét dai Thanh phd Ba Ria da ky x4c nhan ndi dung sé thira dat thay doi lai
1a 1018, s6 méi clia to ban do 1 32 theo ban do do v& ndm 2013, dién tich
thira dat do dac lai 1a 2.008,0 m?. Téng dién tich sir dung 13 2.149.9 m*; S6 b
536384 dugc Uy ban nhan dan thi xd Ba Ria cap ngay 15/9/2004 cho 6ng
Tran Tuin V va dng Nguyén Ngoc H, thira dat s6: 496 to ban d6 sb 27, xa
Long Phudc. Str dung dén ngay 11/11/2016 Chi nhanh Vin phong Pang ky
Dat dai Thanh phé Ba Rja di ky x4c nhin nodi dung so thira dét thay d6i lai 1a
51, s6 méi cua to ban d6 1a 32 theo ban dd do v& ndm 2013, dién tich thira dét
do dac lai 1a 2.196,7 m? va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6:AB
329328 dugc Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria cap ngay 17/01/2005 cho 6ng
Tran Tuan V va 6ng Nguyén Ngoc H, thira dat s6: 216 to ban dd s6 27, xa
Long Phudc. Sur dung dén ngay 25/11/2016 Chi nhanh Van phong Ping ky
Pt dai Thanh phd Ba Ria da ky xac nhan ndi dung s thira dat thay doi lai 1a
1017, 1020, 1021, s6 méi cua t& ban do 1a 32 theo ban do do v& nam 2013,
dién tich thira dat do dac lai 1a 1.675.7 m°...”. Nhu vay, tong cong dién tich



do dac lai d6i v6i cac Gidy chirmg nhan quyén st dung dat néu trén 13 7.698
2
m-.

Tai Piéu 1 cua hop dé)ng thoa thuan dat coc va thuc hién mua ban nha
dat ngay 08/02/2018 hai bén thoa thuan: “... Bing hop dong ndy, bén A dai
dién nhan coc va dé)ng y ban dat cho bén B toan bd dién tich dat khoang
7.500 m? (Cu thé:Theo cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén)...”.
Nhu vay, giita nguyén don va bi don thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai cac Gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén khoang 7.500
m?, trong khi d6 di¢n tich do dac lai d6i voi cac Gidy chimg nhan quyén str
dung dit 1 7.698 m?, 16n hon dién tich ghi trong hop dbng 1a 387,2 m*1a ¢
loi cho phia nguyén d0’n Mat khac, nguyén don cho rang do ong H khong
ddng v chuyén nhuong quyén sir dung dat; Phia bi don va éng H phu nhén;
Nguyén don lai khong c¢6 ching ¢t chirng minh 161 khai cua minh nén khong
c6 co s chap nhan 1oi khai ciia nguyén don cho rang 6ng H khong dong y
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho nguyén don nén 1y do dua ra dé
huy hop ddéng thoa thudn dit coc va thuc hién mua ban nha dat ngay
08/02/2018 1a khong c6 can cu.

[4.4] Tai Piéu 3 cua hop dong thoéa thuan dit coc va thyc hién mua ban
nha dat c6 nodi dung: “Pot 1:Ngay 09/02/2018 bén B s& dit coc so tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Dot 2: Trong vong 75 ngay ké tir
ngay dat coc, hai bén s& tién hanh cong ching mua ban. Sau khi di cong
ching mua ban xong, Bén B s& thanh todn cho bén A s tién la:
5.000.000.000 dong (Nam ty dong)...”. Can cir Cong vin s6:6090/CNVPDK-
TTLT ngay 20/11/2019 cua Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai Thanh
pho Ba Ria ¢6 noi dung nhu sau: ..béi voi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6:AK 102232. Ngay 28/8/2018 ong H da chuyén nhuong todn bo dién
tich trén cho 6ng Tran Minh Son; S6: AB 329327. Ngay 04/9/2018 6ng V,
6ng H da chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat trén cho 6ng Son; S6: D
536384. Ngay 16/8/2018 ong V, 6ng H da chuyén nhuong toan bo dién tich
dat trén cho 6ng Son; S6:AB 329328. Ngay 16/8/2018 ong V, 6ng H da
chuyén nhugng toan bo dién tich thira dat trén cho 6ng S...”. Hoi dong xét xur
xét thay, can cir Piéu 3 cua hop dong hai bén c6 thoa thuan trong vong 75
ngay ké tir ngay dit coc, hai bén s& tién hanh cong chimg mua ban. Ngay
09/02/2018 6ng T1 dit coc cho 6ng V. Nhu vay, ké tir ngay 09/02/2018 dén
hét ngay 24/4/2018 hai bén s€ ra Phong cong chung ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén. Tuy nhién, do 6ng T1 d6i ¥ khong dong
y chuyén nhuong quyén sir dung dat nita nén ngay 16/8/2018, ngay 28/8/2018
va ngay 04/9/2018 6ng V va 6ng H chuyén nhuong quyén su dung dat néu
trén cho 6ng Son.

[4.5] Mat khéc, khi ky hop dong thoa thuan dit coc va thyc hién mua
ban nha dat ngay 08/02/2018 giira bén ban 1a 6ng V (dai dién dong so hitu
6ng H) va bén mua 1a 6ng T1, cac bén c6 day du niang lyc hanh vi dan su,
hinh thirc, ndi dung cua hop déng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dét
phu hgp v6i quy dinh ciia B luat dan sy ndm 2015. Noi dung thda thuan gitra
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6ng V va ng T1 1a hop phap nén hop dong thoa thuan dit coc va thuc hién
mua ban nha dat ngay 08/02/2018 van c6 hiéu luc, phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén ma khoéng bi vo hiéu nhu cép so thAm nhan dinh nén Toa 4n
cap phtc thim stra 4n phan ndy ctia Toa 4n cap so tham, khong chip nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don yéu cau hiy hop dong thoa thuan dit coc va
thue hién mua ban nha dat ngay 08/02/2018.

[4.6] Tai khoan 2 Diéu 328 Bo luit dan sy nam 2015 thi: “ ...néu bén dit
coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén
nhan coc ...”; Va tai Piéu 5 cua Hop déng théa thuan dat coc va thuc hién
mua ban nha dat ngay 08/02/2018 c¢6 noi dung: « ... Trong qua trinh thuc hién
hop dong néu mot trong hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong thi s& bi
phat vi pham hop dong nhu sau: Bén A khong ban nha va dat cho bén B nita
s& phai thuc hién: Hoan tra s tién dit coc 500.000.000 déng d3 nhan cta bén
B va chiu trach nhiém ndp phat do hanh vi khong thue hién hop dong cho bén
B s6 tién 500. 000.000 dong. Bén B khong mua nha dat nira s& khong du’OC
bén A hoan lai sd tién bén B d3 dit coc cho bén A 1a 500.000.000 dong. ..

Péi chiéu diéu luat néu trén va cian cir Piéu 5 cua Hop dong thoa thuafm
dit coc va thuc hién mua ban nha dat ngay 08/02/2018 do nguyén don thay
d6i khong dong y chuyén nhuong quyén sur dung dat néu trén nén ong V
khong phai hoan tra lai cho ong T1 tién dat coc 500.000.000 dong (Nam trim
triéu déng. An so thdm tuyén budc ong V phai hoan tra lai cho ong T1
500.000.000 dong (Nam trdm triéu dong) nén Toa an cip phuc thim sta an
phan nay cua Tda an cip so thAm nhu da nhan dinh trén.

[5] Tt nhéan dinh trén, HO1 dong xét xt, xét thay yéu cau khang céo cua
bi don 6ng Tran Tuan V Ia c6 co s& chap nhan; Stra toan bo ban an so tham
nhu da nhan dinh néu trén.

[6] Xét dé nghi clia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh 1a khong c6 co s& nén khong chap nhan.

[7] Tai phién toa phuc tham, phia bi don xuat trinh cac ching cur nén
viéc stra an so tham khong c¢6 161 ciia Toa an cap so tham.

[8] Vé an phi dan su so thAm: Do stra 4n nén nghia vu chiu an phi so
tham dugc xac dinh lai nhu sau: Ong Pham Ngoc T1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) va chiu 24.000.000 dong (Hai muoi bén triéu dong).
Téng cong 1a 24.300.000 déng (Hai muoi bdn triéu ba trim ngan dong) duoc
trir vao sb tién tam ng an phi 6ng T1 dd tam ndp 12.000.000 ddng (Muoi hai
triéu dong) theo Bién lai thu s6: AA/2018/0016856 ngay 08/01/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong T1 con phai
nop 12.300.000 ddng (Mudi hai triéu ba trim ngan dong).

[°] Vé an phi dan su phtc thim: Do chap nhan yéu cau khang cdo cua
ong Tran Tuan V nén hoan lai 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) cho dng V.

Vi cac lé trén;



QUYET DINH:

Can ct khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

Can ci khoan 2 Diéu 328 Bo lut dan sy nim 2015;

Cin clr Nghi quyét s0:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi ciia Toa an;

Can ctr Luét thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

Tuyén xir:

1. Binh chi mdt phan khang c4o ctia bi don 6ng Tran Tuan V vé viéc vy 4n
thudc tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

2.Chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Tran Tuén V.

3. Sira toan bd Ban 4n so tham $6:164/2021/DS - ST ngay 06-5-2021
cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Pham Ngoc T1 yéu cau Huy hop dong thoa thuan dit coc va thyc hién mua
ban nha dat ngay 08/02/2018 gilra 6ng Tran Tuan V (Pai dién dong sO hitu)
va ong Pham Ngoc T1 va yé€u céu ong Tran Tuan V phai tra lai tién dat coc
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

5. Vé an phi dan sy so tham: Ong Pham Ngoc T1 phai chiu 300.000
déng (Ba tram ngan dong) va chiu 24.000.000 dbng (Hai muoi bon tridu
dong) Téng cong la 24.300.000 déng (Hai muoi bdn triéu ba trim ngan
dong) duoc trir vao sb tién tam Gng 4n phi 6ng T1 da tam nop 12.000.000
déng (Mudi hai triéu dong) theo Bién lai thu sd: AA/2018/0016856 ngay
08/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ong T1 con phai nop 12.300.000 ddong (Mudi hai triéu ba trim ngan
dong).

6. An phi dan sy phuc tham: Hoan lai cho 6ng Tran Tuan V tién tam Ung
an phi phuc tham d3 nop 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sd: AA/2019/0050341 ngay 07/6/2021

cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn:

- TAND Téi cao; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,; -,
~ TAND Quan 10; (Pa Ky)
- Chi cuc THADS Quaén 10;

- C4c duong su;

- Luu hd s0 vy dn; Nguyén Thi Thu
- Luu van phong. )
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