
     

NHÂN DANH 

 NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 
 

Với thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thu 

Các Thẩm phán                          : Ông Nguyễn Minh  u ng 

                                                       Bà T ịnh Thị Ánh                                                           

   Thư ký phiên tòa: Bà Đỗ Th nh Thảo Linh - Thư ký T   án nhân 

dân Thành phố Hồ Chí Minh. 

 Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh: Bà Đỗ 

Thị Vân - Kiểm sát viên. 
 

Tron   á  n à  07 và n à  15 tháng 12 năm 2021 tại Ph n  xử án T   

án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh, số 131   m K  Kh i   h    phư n  

  n Thành   u n 1  Thành phố Hồ Chí Minh xét xử phú  thẩm  ôn  kh i vụ 

án thụ lý số: 226/2021/TLPT-DS, ngày 01 tháng 7 năm 2021, về việ : “Tranh 

 hấp h p  ồn   ặt  ọ   hu ển như n  qu ền sử dụn   ất”.  
 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số:164/2021/DS-ST ngày 06/5/2021  ủ  Tòa 

án nhân dân Qu n 10  Thành phố Hồ Chí Minh bị khán   áo. 
 

Theo  u  t  ịnh  ư  vụ án r  xét xử phú  thẩm số: 4282/2021/ Đ-PT 

ngày 12/11/2021  ủ  T   án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh,  iữ : 
 

1. Nguyên đơn: Ôn  Phạm   ọ  T1  sinh năm 1971. 

Đị   hỉ: 33/12  Tổ N, Khu phố R  phư n  K   u n B, Thành phố H. 

Ủ  qu ền ôn    u ễn Th nh T2  sinh năm 1978 - Đại diện (Có mặt). 

Đị   hỉ: 92  ư n     Phư n  M   u n L, Thành phố H. 

(Giấ  ủ  qu ền n ày 24/12/2018). 

2. Bị đơn: Ôn  Trần Tuấn V  sinh năm 1969. 

Đị   hỉ: 25/8 (số  ũ:17/8)  ư n     Phư n  M, Qu n L, Thành phố H. 

Ủ  qu ền ôn  Trần Văn T3  sinh năm 1985 - Đại diện (Có mặt). 

Đị   hỉ: 71/45/21  ư n  P  Phư n  F  qu n Y  Thành phố H 

(Giấ  ủ  qu ền n à  03/6/2021). 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Ôn    u ễn   ọ  H, sinh 

năm 1963 (Có mặt). 

  TÒA ÁN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 
 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

     Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 ản án số: 693/2021/DS-PT 

         Ngày: 15-12-2021.   
       V/v Tr nh  hấp h p  ồn   ặt  ọ  

 hu ển như n  qu ền sử dụn   ất. 
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Đị   hỉ: 163/6  ư n  C  Phư n  S  qu n Y, Thành phố Hồ Chí Minh. 

          4. Người kháng cáo: Ông Trần Tuấn V -  ị  ơn. 

             NỘI DUNG VỤ ÁN: 

           Theo bản án sơ thẩm  sự việ   ư   tóm tắt như s u: 

Theo  ơn kh i kiện n à  24/12/2018  ủ  n u ên  ơn ôn  Phạm   ọ  T1, 

bản tự khai và tại phiên t   sơ thẩm ông T1 ủ  qu ền ôn  Lê Thanh T2 tr nh 

bà :  à  08/02/2018  ôn  Phạm   ọ  T1 và ôn  Trần Tuấn V ký h p  ồn  

thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất. Theo  ó  ôn  V  hu ển 

như n   ho ôn  T1 toàn bộ qu ền sử dụn   ất với diện tí h  ất khoản  7.500 

m
2
 ( ư   thể hiện qu   á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất bản phôtô). Bao 

 ồm: Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số: AK 102232 do Ủ  b n nhân dân 

thị xã  à Rị   tỉnh  à Rị  Vũn  Tàu  ấp n à  20/11/2007 (tên n ư i sử dụn  

 ất ôn    u ễn   ọ  H); Số: A  329327 do Ủ  b n nhân dân thị xã  à Rị   

tỉnh  à Rị , Vũn  Tàu  ấp n à  17/01/2005 (tên n ư i sử dụn   ất ôn  Trần 

Tuấn V và ôn    u ễn   ọ  H); Số: Đ 536384 do Ủ  b n nhân dân thị xã Bà 

Rị   tỉnh  à Rị  Vũn  Tàu  ấp n à  15/9/2004 (tên n ư i sử dụn   ất ôn  Trần 

Tuấn V  ôn    u ễn   ọ  H) và Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số: AB 

329328 do Ủ  b n nhân dân thị xã  à Rị   tỉnh  à Rị  Vũn  Tàu  ấp n à  

17/01/2005 (tên n ư i sử dụn   ất ôn  Trần Tuấn V  ôn    u ễn   ọ  H). Giá 

bán là 6.000.000.000  ồn  (Sáu t   ồn ). Ngày 09/02/2018, ông T1  ặt  ọ   ho 

ông V số tiền 500.000.000  ồn  (Năm trăm triệu  ồn ). Theo Điều 3  ủ  h p 

 ồn  th  tron  v n  75 n à  kể từ n à   ặt  ọ   h i bên sẽ ti n hành  ôn   hứn  

mua bán. Tuy nhiên, do khôn  thốn  nhất  ư    iữ  diện tí h trên Giấ   hứn  

nh n và diện tí h  o  ạ  thự  t  và  ũn  khôn  thốn  nhất việ  mu  bán với bên 

 ồn  s  hữu là ôn    u ễn   ọ  H (ông V   m k t việ  nh n  ọ  th   ôn  H 

và  ảm bảo ôn  H  ồn  ý thự  hiện việ   hu ển như n   do tin ôn  V nên các 

bên ti n hành ký  iấ   ặt  ọ  mà khôn   êu  ầu ôn  V có Giấ  ủ  qu ền từ ôn  

H) nên việ  mu  bán nà  khôn  thể thự  hiện  ư  . Do ôn  H là n ư i  ùn  

 ứn  tên qu ền sử dụn   ất khôn   ồn  ý  hu ển như n  nên việ   hỉ một 

mình ông V  ứn  tên ký k t thỏ  thu n nh n  ặt  ọ   hu ển như n  tài sản 

 hun  là khôn   ó  iá trị pháp lý. Do  ó  ôn  T1 kh i kiện  êu  ầu T   án tu ên 

hủ  h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất  iữ  ông T1 và 

ông V  buộ  ôn  V hoàn trả  ho ôn  T1 số tiền  ã  ặt  ọ  500.000.000  ồn  

(Năm trăm triệu  ồn ).  

Trư n  h p T   án tu ên h p  ồn   ặt  ọ   iữ   ôi bên là vô hiệu  ôn  

T1 khôn   êu  ầu  iải qu  t lỗi  ủ  h p  ồn  vô hiệu. 

 ị  ơn ôn  Trần Tuấn V và n ư i  ó qu ền l i  n h   vụ liên qu n ôn  

  u ễn   ọ  H  ã  ư   T   án tốn   ạt h p lệ  á  văn bản tố tụn  nhưn  

v n vắn  mặt khôn   ó văn bản tr nh bà  ý ki n  ủ  m nh. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số:164/2021/DS -ST ngày 06-5-2021  ủ  

T   án nhân dân Qu n 10  Thành phố Hồ Chí Minh, qu  t  ịnh: 
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Chấp nh n  êu  ầu kh i kiện  ủ  n u ên  ơn ôn  Phạm   ọ  T1:  

          Vô hiệu “H p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất” 

 ư   ký k t n à  08/02/2018  iữ  n u ên  ơn ôn  Phạm   ọ  T1 và bị  ơn 

ôn  Trần Tuấn V.  uộ  bị  ơn ôn  Trần Tuấn V hoàn trả lại  ho n u ên  ơn 

ôn  Phạm   ọ  T1 số tiền  ặt  ọ   ã nh n là 500.000.000  ồn  (Năm trăm 

triệu  ồn ) (theo  hứn  từ  i o dị h ủ  nhiệm  hi n à  09/02/2018  ủ    ân 

hàn  TMCP   oại Thươn  Việt Nam - Chi nhánh  u n 2, Thành phố Hồ Chí 

Minh).        

           oài r   bản án sơ thẩm   n tu ên về án phí  qu ền khán   áo  ủ   á  

 ươn  sự và qu   ịnh về thi hành án. 
 

 Ngày 04/6/2021 bị  ơn ôn  Trần Tuấn V kháng cáo toàn bộ bản án sơ 

thẩm số:164/2021/DS -ST ngày 06-5-2021  ủ  T   án nhân dân Qu n 10, 

Thành phố Hồ Chí Minh. 

          Tại phiên tò  phúc thẩm  

Cá   ươn  sự khôn  thỏ  thu n  ư   với nh u về việ   iải qu  t tr nh 

 hấp vụ án. 

 ị  ơn ôn  Trần Tuấn V ủ  qu ền ôn  Trần Văn T3 rút một phần  êu  ầu 

khán   áo về thẩm qu ền  iải qu  t vụ án nà  thuộ  thẩm qu ền  ủ  T   án 

nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh. 

          Về nội dun :Ngày 08/02/2018, ông V và ôn  T1 ký h p  ồn  thỏ  

thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất tại xã  on  Khánh  thị xã  à Rị   

tỉnh Vũn  Tàu  Thành phố Vũn  Tàu. Tại th i  iểm ký h p  ồn  ôn  V  ho 

ông T1 xem bản chính  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số:AK 

102232; Số:A  329327; Số:Đ 536384; Số:A  329328 và Giấ  ủ  qu ền n à  

15/01/2018 với nội dun : “…ông H ủ  qu ền  ho ôn  V ký h p  ồn   i o 

dị h mu  bán và nh n tiền  ọ   ối với  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn  

 ất nêu trên…”; Đồn  th i khi ký h p  ồn  ôn  V giao cho ông T1 giữ bản 

phôtô  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất và Giấ  ủ  qu ền nêu trên. 

  à  09/02/2018 ôn  T1  ặt  ọ   ho ôn  V 500.000.000  ồn  ( ăm trăm 

triệu  ồn ).   u khi nh n tiền  ặt  ọ   ư   một th i  i n  ôn  T1  ổi ý khôn  

mu   ất nữ  nên thán  8 và tháng 9/2018 ông T1 và ôn  H  hu ển như n  

qu ền sử dụn   ất nêu trên  ho ông S. Nay, ông V khôn   ồn  ý trả lại tiền 

 ặt  ọ  500.000.000  ồn  ( ăm trăm triệu  ồn ) cho ông T1  v  do lỗi  ủ  

ông T1. Do  ó   êu  ầu T   án  ấp phú  thẩm sử  bản án sơ thẩm  khôn  

 hấp nh n  êu  ầu kh i kiện  ủ  ôn  T1. 

            u ên  ơn ôn  Phạm   ọ  T1 ủ  qu ền ôn  Lê Thanh T2 khôn  

 ồn  ý  êu  ầu khán   áo  ủ  ông V,  ề n hị  iữ n u ên bản án sơ thẩm.  

  ư i  ó qu ền l i  n h   vụ liên quan ôn    u ễn   ọ  H tr nh bà : 

Ôn  và ôn  V là  ồn  s  hữu qu ền sử dụn   ất  ủ   á  Giấ   hứn  nh n 

qu ền sử dụn   ất số: A  329327; Số:Đ 536384 và số: A  329328. Đối với 

Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số: AK 102232 th  Ủ  b n nhân dân thị 
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xã  à Rị   tỉnh  à Rị  Vũn  Tàu  ấp  ho ôn .   à  15/01/2018 ôn   ó l p 

Giấ  ủ  qu ền  ho ôn  V  i o dị h  mu  bán nh n  ọ  theo  á  Giấ   hứn  

nh n qu ền sử dụn   ất nêu trên.   u khi ký h p  ồn  và nh n tiền  ặt  ọ  

 ủ  ôn  T1 th  ôn  V  ó báo  ho ôn  bi t và ôn   ũn   ồn  ý  hu ển 

như n . Việ  ôn  T1  ho r n  ôn  khôn   ồn  ý  hu ển như n  qu ền sử 

dụn   ất  ho ôn  T1 là khôn   ó. Do ôn  T1 th    ổi khôn   ồn  ý mu   ất 

nữ  nên thán  8 và thán  9/2018 ôn  và ôn  V  hu ển như n   ất  ho ôn  

 ơn. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh phát biểu - 

đề nghị   

 Từ khi thụ lý vụ án  ho   n khi  ó  u  t  ịnh  ư  vụ án r  xét xử  thẩm 

phán thự  hiện  ún  theo qu   ịnh  ủ  pháp lu t và tại phiên tòa, Hội  ồn  

xét xử thự  hiện  ún  theo tr nh tự  ủ   ộ lu t Tố tụn  dân sự năm 2015. 

Cá   ươn  sự  hấp hành  ún  theo qu   ịnh  ủ  phát lu t. 

 Về nội dun : Bị  ơn ôn  Trần Tuấn V rút một phần  êu  ầu khán   áo 

về thẩm qu ền  iải qu  t vụ án nà  thuộ  thẩm qu ền  ủ  T   án nhân dân 

Thành phố Hồ Chí Minh nên  ề n hị Hội  ồn  xét xử   nh  hỉ một phần khán  

cáo  ủ  ôn  V. 

  Tại phiên t   bị  ơn khôn  xuất tr nh  ư    hứn   ứ     ể  hứn  minh 

 ho việ  khán   áo  ủ  bị  ơn nên  ề n hị Hội  ồn  xét xử khôn   hấp nh n 

khán   áo  ủ  bị   ơn   iữ n u ên bản án sơ thẩm. 

              NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN  

  u khi n hiên  ứu  á  tài liệu  ó tron  hồ sơ vụ án  ư   thẩm tr  tại 

phiên t   và  ăn  ứ vào k t quả tr nh tụn   tr nh lu n tại phiên t    ý ki n 

phát biểu  ủ  Viện kiểm sát  Hội  ồn  xét xử nh n  ịnh:  

 [1] Ôn  Phạm   ọ  T1 ủ  qu ền ôn  Lê Thanh T2; Ôn  Trần Tuấn V ủ  

qu ền ôn  Trần Văn T3 phù h p với Điều 85  ộ lu t Tố tụn  dân sự năm 2015. 

[2] Tại  ơn khán   áo n à  04/6/2021 bị  ơn ôn  Trần Tuấn V khán   áo  ho 

r n  vụ án nà  thuộ  thẩm qu ền  iải qu  t  ủ  T   án nhân dân Thành phố Hồ 

Chí Minh. Tại phiên t   phú  thẩm ôn  Trần Văn T3  ại diện theo ủ  qu ền ôn  

Trần Tuấn V rút  êu  ầu khán   áo nêu trên nên Hội  ồn  xét xử phú  thẩm Đ nh 

 hỉ một phần khán   áo  ủ  bị  ơn về vụ án thuộ  thẩm qu ền  iải qu  t  ủ  T   

án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh. 

[3] Đối với khán   áo  ủ  ôn  Trần Tuấn V khôn   ồn  ý trả lại tiền  ặt 

 ọ  mu  bán  hu ển như n  qu ền sử dụn   ất 500.000.000  ồn  ( ăm trăm 

triệu  ồn )  ho ôn  Phạm   ọ  T1. 

   [4] Căn  ứ vào tài liệu   hứn   ứ  ó tron  hồ sơ thể hiện n à  

08/02/2018  iữ  bên bán ôn  Trần Tuấn V ( ọi tắt là bên A) là  ồn  s  hữu 

 ất tại xã  on  Khánh  thị xã  à Rị   tỉnh Vũn  Tàu  Thành phố Vũn  Tàu và 

bên mua là ôn  Phạm   ọ  T1 ( ọi tắt là bên  ) ký h p  ồn  thỏ  thu n  ặt 
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 ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất   ăn  ứ vào  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử 

dụn   ất như s u: Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số: AK 102232 n à  

20/11/2017 do Ủ  b n  nhân dân thị xã  à Rị   Vũn  Tàu  ấp cho ông 

N u ễn   ọ  H; Số:A  329327 n à  17/01/2005 do Ủ  b n  nhân dân thị xã 

 à Rị   Vũn  Tàu  ấp  ho ôn  Trần Tuấn V và ôn    u ễn   ọ  H; Số: D 

536384 n à  15/9/2017 do Ủ  b n nhân dân thị xã  à Rị   Vũn  Tàu  ấp ôn  

Trần Tuấn V và ôn    u ễn   ọ  H và Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất 

số:A  329328 n à  17/01/2015 do Ủ  b n nhân dân thị xã  à Rị   Vũn  Tàu 

 ấp  ho ôn  Trần Tuấn V và ôn    u ễn   ọ  H.  ội dun  h p  ồn : Bên A 

 ại diện nh n  ọ  và  ồn  ý bán  ứt  ho bên   toàn bộ diện tí h  ất khoản  

7.500 m
2 

( ụ thể: Theo  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất như trên) 

thuộ  qu ền s  hữu  ủ  bên A,  ất tọ  lạ  tại xã  on  Khánh  thị xã  à Rị   

tỉnh Vũn  Tàu  Thành phố Vũn  Tàu (Việ   ại diện nà   ã  ư    á   ồn  s  

hữu  ồn  ý). Giá mu  bán nhà và  ất là: 6.000.000.000  ồn  ( áu t   ồn ). 

Phươn  thứ  th nh toán:      Đ t 1:  à  09/02/2018 bên   sẽ  ặt  ọ  số tiền 

500.000.000  ồn  ( ăm trăm triệu  ồn ). Đ t 2: Tron  v n  75 n à  kể từ 

n à   ặt  ọ   h i bên sẽ ti n hành  ôn   hứn  mu  bán.   u khi  ôn   hứn  

mu  bán xon    ên   sẽ th nh toán  ho bên A số tiền là: 5.000.000.000  ồn  

( ăm t   ồn ). Đ t 3:Khi bên B  ã  ứn  tên trên Giấ   hứn  nh n qu ền sử 

dụn   ất  bên   sẽ th nh toán  ho bên A số tiền   n lại là 500.000.000  ồn  

( ăm trăm triệu  ồn ). Sau khi ký h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện 

mu  bán nhà  ất nêu trên  n à  09/02/2018 ông T1  ặt  ọ  cho ông V 

500.000.000  ồn  (Năm trăm triệu  ồn )  b n  h nh thứ   hu ển khoản thôn  

qua   ân hàn  TMCP   oại Thươn  Việt   m. 

         [4.1]  ét, tại phiên t   phú  thẩm ông T2  ại diện ôn  T1 kh i tại th i 

 iểm n u ên  ơn ký k t h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán 

nhà  ất n à  08/02/2018, n u ên  ơn  ã  ư   bị  ơn cho xem  á  Giấ   hứn  

nh n qu ền sử dụn   ất số:AK 102232; Số: A  329327; Số: D 536384 và 

Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số:A  329328.   à  09/02/2018 ông T1 

 ồn  ý  ặt  ọ   ho ông V 500.000.000  ồn  ( ăm trăm triệu  ồn ) b n  hình 

thứ   hu ển khoản thông qua   ân hàn  TMCP   oại Thươn  Việt   m. 

S u khi ký k t h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất, ông 

V  ó  i o cho ông T1  iử bản phôtô  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất 

nêu trên, qu   ó thể hiện ông T1 bi t rõ và  ồn  ý  i o  ọ   ho ông V  mặ  dù 

bi t ông H là  ồn  s  hữu qu ền sử dụn   ất nêu trên.  

[4.2] Tại Giấ  ủ  qu ền  ề n à  15/01/2018  ó nội dun : “… ôn  

  u ễn   ọ  H ủ  qu ền  ho  ôn  Trần Tuấn V  ư    th   mặt  hún  tôi 

 i o dị h  mu  bán và nh n  ọ   ho  á  thử   ất theo  á  Giấ   hứn  nh n 

qu ền sử dụn   ất số: AK 102232 n à  20/11/2017; Số: A  329327 n à  

17/01/2005; Số: D 536384 n à   15/9/2017 và Giấ   hứn  nh n qu ền sử 

dụn   ất số: A  329328 n à  17/01/2015 tại xã  on  Khánh  thị xã  à Rị   

tỉnh Vũn  Tàu  Thành phố Vũn  Tàu…”.  hư v    ông H ủ  qu ền  ho ông 

V thự  hiện 02 nội dun : thứ nhất  mu  bán; thứ h i  nh n  ọ . Điều nà  phù 

h p với tr nh bà   ủ  n u ên  ơn  ho r n  khi ký h p  ồn  thỏ  thu n  ặt 
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 ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất  bị  ơn  ó báo với ôn  T1 việ  ông H  ó ủ  

qu ền  ho bị  ơn ký h p  ồn  và nh n tiền  ọ . V  v    T   án  ấp sơ thẩm 

 ho r n  h p  ồn  vô hiệu do lừ  dối là khôn   ó  ăn  ứ. 

[4.3] Tại phiên t   phú  thẩm ông T2  ại diện ôn  T1 khai do ông T1 và 

ông V khôn  thốn  nhất  iữ  diện tí h  ất trên Giấ   hứn  nh n qu ền sử 

dụn   ất và diện tí h  o  ạ  thự  t  (ông T1 không bi t diện tí h  o  ạ  thự  

t  b o nhiêu m
2
) và do ôn  H là  ồn  s  hữu qu ền sử dụn   ất khôn   ồn  ý 

 hu ển như n  qu ền sử dụn   ất nên ôn  T1 khôn  r  Ph n   ôn   hứn  ký 

h p  ồn   hu ển như n  qu ền sử dụn   ất;   ư   lại  phí  ôn  Ti n  ại 

diện ôn  V và ông H  ho r n  do ôn  T1 th    ổi khôn   ồn  ý  hu ển 

như n  qu ền sử dụn   ất,  hứ khôn  phải do ông V và ôn  H khôn   ồn  ý 

 hu ển như n  qu ền sử dụn   ất nên ông V khôn   ồn  ý trả lại tiền  ặt  ọ  

500.000.000  ồn  (Năm trăm triệu  ồn ) cho ông T1. Hội  ồn  xét xử xét 

thấ    ăn  ứ vào Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số:AK 102232, diện tí h 

là:1.288,5 m
2
; Số: AB 329327  diện tí h: 2.149,9 m

2
; Số: D 536384  diện tí h: 

2.196,7m
2
 và Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số:A  329328, diện 

tí h:1.675  7 m
2
.  hư v    tổn   ộn  diện tí h  ất trên  á  Giấ   hứn  nh n 

qu ền sử dụn   ất nêu trên là 7.310,8 m
2
. Tại Côn  văn số: 6090/C VPĐK-

TT T n à  20/11/2019  ủ  Chi nhánh Văn ph n  Đăn  ký Đất   i Thành 

phố  Bà Rị   ó nội dun  như s u: “…Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số: 

AK 102232  ư   Ủ  b n nhân dân thị xã  à Rị  (n   là Thành phố  à Rị ) 

 ấp n à  20/11/2017  ho ôn    u ễn   ọ  H  thử   ất số: 222, 223, 251, 

224 t  bản  ồ số 27  xã Phướ   on .  ử dụn    n n à  25/11/2016 Chi 

nhánh Văn ph n  Đăn  ký Đất   i Thành phố  à Rị   ã ký xá  nh n nội 

dun  số thử   ất th    ổi lại là 1017  1020 1021 số mới  ủ  t  bản  ồ là 32 

theo bản  ồ  o vẽ năm 2013  diện tí h thử   ất  o  ạ  lại là 1.675 7 m
2
; 

Số:AB 329327  ư   Ủ  b n nhân dân thị xã  à Rị   ấp n à  17/01/2005 cho 

ông Trần Tuấn V và ông   u ễn   ọ  H  thử   ất số: 214 t  bản  ồ số 27  

xã  on  Phướ .  ử dụn    n n à  23/11/2016 Chi nhánh Văn ph n  Đăn  

ký Đất   i Thành phố  à Rị   ã ký xá  nh n nội dun  số thử   ất th    ổi lại 

là 1018, số mới  ủ  t  bản  ồ là 32 theo bản  ồ  o vẽ năm 2013  diện tí h 

thử   ất  o  ạ  lại là 2.008,0 m
2
. Tổn  diện tí h sử dụn  là 2.149 9 m

2
;  ố Đ 

536384  ư   Ủy ban nhân dân thị xã  à Rị   ấp n à  15/9/2004  ho ôn  

Trần Tuấn V và ông   u ễn   ọ  H  thử   ất số: 496 t  bản  ồ số 27  xã 

 on  Phướ .  ử dụn    n n à  11/11/2016 Chi nhánh Văn ph n  Đăn  ký 

Đất   i Thành phố  à Rị   ã ký xá  nh n nội dun  số thử   ất th    ổi lại là 

51  số mới  ủ  t  bản  ồ là 32 theo bản  ồ  o vẽ năm 2013  diện tí h thử   ất 

 o  ạ  lại là 2.196,7 m
2
 và Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất số:AB 

329328  ư   Ủ  b n nhân dân thị xã  à Rị   ấp n à  17/01/2005  ho ôn  

Trần Tuấn V và ông   u ễn   ọ  H  thử   ất số: 216 t  bản  ồ số 27  xã 

 on  Phướ .  ử dụn    n n à  25/11/2016 Chi nhánh Văn ph n  Đăn  ký 

Đất   i Thành phố  à Rị   ã ký xá  nh n nội dun  số thử   ất th    ổi lại là 

1017, 1020, 1021  số mới  ủ  t  bản  ồ là 32 theo bản  ồ  o vẽ năm 2013  

diện tí h thử   ất  o  ạ  lại là 1.675.7 m
2
…”.  hư v    tổn   ộn  diện tí h 
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 o  ạ  lại  ối với  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất nêu trên là 7.698 

m
2
. 

Tại Điều 1  ủ  h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán nhà 

 ất n à  08/02/2018 h i bên thỏ  thu n: “…   n  h p  ồn  nà   bên A  ại 

diện nh n  ọ  và  ồn  ý bán  ứt  ho bên   toàn bộ diện tí h  ất khoản  

7.500 m
2
 (Cụ thể:Theo  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất nêu trên)…”. 

 hư v     iữ  n u ên  ơn và bị  ơn thỏ  thu n  hu ển như n  qu ền sử 

dụn   ất tại  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn   ất nêu trên khoản  7.500 

m
2
  tron  khi  ó diện tí h  o  ạ  lại  ối với  á  Giấ   hứn  nh n qu ền sử 

dụn   ất là 7.698 m
2
, lớn hơn diện tí h  hi tron  h p  ồn  là 387,2 m

2 
là  ó 

l i  ho phí  n u ên  ơn; Mặt khá   n u ên  ơn  ho r n  do ôn  H không 

 ồn  ý  hu ển như n  qu ền sử dụn   ất; Phí  bị  ơn và ôn  H phủ nh n; 

  u ên  ơn lại khôn   ó  hứn   ứ  hứn  minh l i kh i  ủ  m nh nên không 

 ó  ơ s   hấp nh n l i kh i  ủ  n u ên  ơn  ho r n  ôn  H khôn   ồn  ý 

 hu ển như n  qu ền sử dụn   ất trên  ho n u ên  ơn nên lý do  ư  r   ể 

hủ  h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất n à  

08/02/2018 là khôn   ó  ăn  ứ. 

[4.4] Tại Điều 3  ủ  h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán 

nhà  ất  ó nội dun : “Đ t 1:  à  09/02/2018 bên   sẽ  ặt  ọ  số tiền 

500.000.000  ồn  ( ăm trăm triệu  ồn ). Đ t 2: Tron  v n  75 n à  kể từ 

n à   ặt  ọ   hai bên sẽ ti n hành  ôn   hứn  mu  bán.   u khi  ã  ôn  

 hứn  mu  bán xon    ên   sẽ th nh toán  ho bên A số tiền là: 

5.000.000.000  ồn  ( ăm t   ồn )…”. Căn  ứ Côn  văn số:6090/C VPĐK-

TT T n à  20/11/2019  ủ  Chi nhánh Văn ph n  Đăn  ký Đất   i Thành 

phố  à Rị   ó nội dun  như sau: “…Đối với Giấ   hứn  nh n qu ền sử dụn  

 ất số:AK 102232.   à  28/8/2018  ôn  H  ã  hu ển như n  toàn bộ diện 

tí h trên  ho ôn  Trần Minh  ơn;  ố: A  329327.   à  04/9/2018 ôn  V, 

ông H  ã  hu ển như n  toàn bộ diện tí h thử   ất trên  ho ôn   ơn;  ố: D 

536384.   à  16/8/2018 ôn  V, ông H  ã  hu ển như n  toàn bộ diện tí h 

 ất trên  ho ôn   ơn;  ố:A  329328.   à  16/8/2018 ôn  V, ông H  ã 

 hu ển như n  toàn bộ diện tí h thử   ất trên  ho ông S…”. Hội  ồn  xét xử 

xét thấ    ăn  ứ Điều 3  ủ  h p  ồn  hai bên  ó thỏ  thu n tron  v n  75 

n à  kể từ n à   ặt  ọ   h i bên sẽ ti n hành  ôn   hứn  mu  bán. Ngà  

09/02/2018 ông T1  ặt  ọ  cho ông V. Như v    kể từ n à  09/02/2018   n 

h t n à  24/4/2018 h i bên sẽ r  Ph n   ôn   hứn  ký h p  ồn   hu ển 

như n  qu ền sử dụn   ất nêu trên. Tuy nhiên, do ông T1  ổi ý khôn   ồn  

ý  hu ển như n  qu ền sử dụn   ất nữ  nên n à  16/8/2018, n à  28/8/2018 

và n à  04/9/2018 ông V và ông H  hu ển như n  qu ền sự dụn   ất nêu 

trên  ho ôn   ơn. 

[4.5] Mặt khá , khi ký h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  

bán nhà  ất n à  08/02/2018  iữ  bên bán là ôn  V ( ại diện  ồn  s  hữu 

ông H) và bên mu  là ôn  T1   á  bên  ó  ầ   ủ năn  lự  hành vi dân sự  

h nh thứ   nội dun   ủ  h p  ồn   ặt  ọ   hu ển như n  qu ền sử dụn   ất 

phù h p với qu   ịnh  ủ   ộ lu t dân sự năm 2015.  ội dun  thỏ  thu n  iữ  
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ông V và ông T1 là h p pháp nên h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện 

mu  bán nhà  ất n à  08/02/2018 v n  ó hiệu lự , phát sinh qu ền và n h   

vụ  ủ   á  bên mà khôn  bị vô hiệu như  ấp sơ thẩm nh n  ịnh nên T   án 

 ấp phúc thẩm sử  án phần nà   ủ  T   án  ấp sơ thẩm  khôn   hấp nh n  êu 

 ầu kh i kiện  ủ  n u ên  ơn  êu  ầu hủ  h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và 

thự  hiện mu  bán nhà  ất n à  08/02/2018. 

[4.6] Tại khoản 2 Điều 328  ộ lu t dân sự năm 2015 th : “ …n u bên  ặt 

 ọ  từ  hối việ   i o k t  thự  hiện h p  ồn  th  tài sản  ặt  ọ  thuộ  về bên 

nh n  ọ  …”; Và tại Điều 5  ủ  H p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện 

mu  bán nhà  ất n à  08/02/2018  ó nội dun : “ …Tron  quá tr nh thự  hiện 

h p  ồn  n u một tron  h i bên khôn  ti p tụ  thự  hiện h p  ồn  th  sẽ bị 

phạt vi phạm h p  ồn  như s u:  ên A khôn  bán nhà và  ất  ho bên   nữ  

sẽ phải thự  hiện: Hoàn trả số tiền  ặt  ọ  500.000.000  ồn   ã nh n  ủ  bên 

  và  hịu trá h nhiệm nộp phạt do hành vi khôn  thự  hiện h p  ồn   ho bên 

  số tiền 500.000.000  ồn .  ên   khôn  mu  nhà  ất nữ  sẽ khôn   ư   

bên A hoàn lại số tiền bên    ã  ặt  ọc cho bên A là 500.000.000  ồn …”.  

 Đối  hi u  iều lu t nêu trên và  ăn  ứ Điều 5  ủ  H p  ồn  thỏ  thu n 

 ặt  ọ  và thự  hiện mu  bán nhà  ất n à  08/02/2018 do n u ên  ơn th   

 ổi khôn   ồn  ý  hu ển như n  qu ền sử dụn   ất nêu trên nên ông V 

khôn  phải hoàn trả lại  ho ôn  T1 tiền  ặt  ọ  500.000.000  ồn  ( ăm trăm 

triệu  ồn .  n sơ thẩm tu ên buộ  ôn  V phải hoàn trả lại  ho ôn  T1 

500.000.000  ồn  ( ăm trăm triệu  ồn ) nên T   án  ấp phú  thẩm sử  án 

phần nà   ủ  T   án  ấp sơ thẩm như  ã nh n  ịnh trên.  

 [5] Từ nh n  ịnh trên  Hội  ồn  xét xử, xét thấ   êu  ầu khán   áo  ủ  

bị  ơn ôn  Trần Tuấn V là  ó  ơ s   hấp nh n; Sử  toàn bộ bản án sơ thẩm 

như  ã nh n  ịnh nêu trên.  

         [6]  ét  ề n hị  ủ  Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hồ Chí 

Minh là khôn   ó  ơ s  nên khôn   hấp nh n.  

         [7] Tại phiên t   phú  thẩm  phí  bị  ơn xuất tr nh  á   hứn   ứ nên 

việ  sử  án sơ thẩm khôn   ó lỗi  ủ  T   án  ấp sơ thẩm.                

         [8] Về án phí dân sự sơ thẩm: Do sử  án nên n h   vụ  hịu án phí sơ 

thẩm  ư   xá   ịnh lại như s u: Ông Phạm   ọ  T1 phải  hịu 300.000  ồn  

(   trăm n àn  ồn ) và   hịu 24.000.000  ồn  (H i mươi bốn triệu  ồn ). 

Tổn   ộn  là 24.300.000  ồn  (H i mươi bốn triệu b  trăm n àn  ồn )  ư   

trừ vào số tiền tạm ứn  án phí ôn  T1  ã tạm nộp 12.000.000  ồn  (Mư i h i 

triệu  ồn ) theo Biên l i thu số: AA/2018/0016856 n à  08/01/2019  ủ  Chi 

 ụ  Thi hành án dân sự  u n 10  Thành phố Hồ Chí Minh. Ôn  T1   n phải 

nộp 12.300.000  ồn  (Mư i h i triệu b  trăm n àn  ồn ).          

 [9] Về án phí dân sự phú  thẩm: Do  hấp nh n  êu  ầu khán   áo  ủ  

ôn  Trần Tuấn V nên hoàn lại 300.000  ồn  (   trăm n àn  ồn ) cho ông V.  

   Vì các lẽ trên;   
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                                 UYẾT ĐỊNH  

Căn  ứ khoản 2 Điều 148, khoản 2 Điều 308 và Điều 313  ộ lu t Tố 

tụn  dân sự năm 2015;  

Căn  ứ khoản 2 Điều 328  ộ lu t dân sự năm 2015; 

  Căn  ứ   hị qu  t số:326/2016/U TV H14 n à  30/12/2016  ủ  Ủ  

b n Thư n  vụ  uố  hội qu   ịnh về mứ  thu  miễn   iảm  thu nộp  quản lý 

và sử dụn  án phí và lệ phí  ủ  T   án;   

Căn  ứ  u t thi hành án dân sự sử   ổi  bổ sun  năm 2014. 

 Tuyên     

  1. Đ nh  hỉ một phần khán   áo  ủ  bị  ơn ôn  Trần Tuấn V về việ  vụ án 

thuộ  thẩm qu ền  iải qu  t  ủ  T   án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh. 

2.Chấp nh n khán   áo  ủ  bị  ơn ôn  Trần Tuấn V. 

          3.  ử  toàn bộ  ản án sơ thẩm số:164/2021/DS - ST ngày 06-5-2021 

 ủ  T   án nhân dân  u n 10  Thành phố Hồ Chí Minh. 

          4. Không chấp nh n toàn bộ  êu  ầu kh i kiện  ủ  n u ên  ơn ông 

Phạm   ọ  T1  êu  ầu Hủ  h p  ồn  thỏ  thu n  ặt  ọ  và thự  hiện mu  

bán nhà  ất n à  08/02/2018  iữ  ôn  Trần Tuấn V (Đại diện  ồn  s  hữu) 

và ôn  Phạm   ọ  T1 và  êu  ầu ôn  Trần Tuấn V phải trả lại tiền  ặt  ọ  

500.000.000  ồn  (Năm trăm triệu  ồn ).  

         5. Về án phí dân sự sơ thẩm: Ôn  Phạm   ọ  T1 phải  hịu 300.000 

 ồn  (   trăm n àn  ồn ) và   hịu 24.000.000  ồn  (H i mươi bốn triệu 

 ồn ). Tổn   ộn  là 24.300.000  ồn  (H i mươi bốn triệu b  trăm n àn 

 ồn )  ư   trừ vào số tiền tạm ứn  án phí ôn  T1  ã tạm nộp 12.000.000 

 ồn  (Mư i h i triệu  ồn ) theo Biên l i thu số: AA/2018/0016856 n à  

08/01/2019  ủ  Chi  ụ  Thi hành án dân sự  u n 10  Thành phố Hồ Chí 

Minh. Ông T1   n phải nộp 12.300.000  ồn  (Mư i h i triệu b  trăm n àn 

 ồn ).        

6.  n phí dân sự phú  thẩm: Hoàn lại  ho ôn  Trần Tuấn V tiền tạm ứn  

án phí phú  thẩm  ã nộp là 300.000  ồn  (   trăm n àn  ồn ) theo Biên lai 

thu tiền tạm ứn  án phí  lệ phí T   án số: AA/2019/0050341 ngày 07/6/2021 

 ủ  Chi  ụ  Thi hành án dân sự  u n 10  Thành phố Hồ Chí Minh.  

             Trư n  h p bản án  qu  t  ịnh  ư   thi hành theo qu   ịnh tại Điều 2 

 u t thi hành án dân sự  th  n ư i  ư   thi hành án dân sự  n ư i phải thi 

hành án dân sự  ó qu ền thỏ  thu n thi hành án  qu ền  êu  ầu thi hành án  tự 

n u ện thi hành án hoặ  bị  ư n   h  thi hành án theo qu   ịnh tại  á  Điều 

6  7  7  và 9  u t thi hành án dân sự; th i hiệu thi hành án  ư   thự  hiện 

theo qu   ịnh tại Điều 30  u t thi hành án dân sự sử   ổi  bổ sun  năm 2014.   

  7.  ản án phú  thẩm  ó hiệu lự  pháp lu t kể từ n à  tu ên án./. 

Nơi nhận: 

- TA D Tối   o; TM  HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 
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- TA D  ấp   o tại TP.HCM; 

- VK  D  ấp   o tại TP.HCM; 

- VKSND TP.HCM; 

- TAND  u n 10;  

- Chi  ụ  THAD   u n 10; 

- Cá   ươn  sự;   

-  ưu hồ sơ vụ án; 

-  ưu văn ph n .                                                                           

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA     

                        
(Đã Ký) 

 

Nguyễn Thị Thu                        

 

  

 


