TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 38/2023/DS-ST
Ngay: 22-3-2023
V/v tranh chap hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Bui Thi Mai
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Pham Thai Hoang
2. Ong Nguyén Binh Phuc
- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi My Tra — Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Anh Minh - Kiém sat vién
~ Trong ngay 22 thang 3 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
pho Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai V1_1,én thu I)’( s0 807/2022/TLST-DS
ngay 17 thang 10 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet
dinh dug vu an ra xet xir so 329/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 02 nam 2023
va Quyét dinh hoan phién toa s6 965/2023/QDST-DS ngay 06 thang 3 nim 2023,
gitra:
Nguyén don: Ong Poan Van C, sinh nam 1973
Pia chi: S6 D duong Q, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: C)ng bang Van L, sinh nam 1961
Pia chi: S5 A duong N, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1977
Pia chi: S6 D duong Q, Phudng A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
NQI DUNG VU AN:
_Trong DBon khai kién ‘dé ngay 07 thang 7 nam 2022 va trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don déu trinh bay:

Ngay 18 thang 01 nim 2019 nguyén don va ba Nguyén Thi Kim P ¢6 ky hop
ddng dit coc véi bi don véi ndi dung: Nguyén don déng ¥ nhan dat coc cua bi
don nham dam bao viéc nguyén don sé& chuyén nhuong cho bi don thira dat s6 713
thudc to ban do s6 10 tai dia chi x& T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo



Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AH 898243 s vao s6 cap GCN:
H00068/20 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29
thang 01 nam 2007, s tién dat coc 1a 1.500.000.000 ddng. Hop dong dit coc dugc
cong chung ngay 18 thang 01 nam 2019 tai Vian phong C1, sé cdng ching
00001416, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo thoa thuan tai Hop ddng thi
ngay 28 thang 4 ndm 2019 hai bén s& phai thuc hién viéc chuyén nhugng toan b
quyén sir dung dat néu trén va bi don phai cd trach nhiém thanh toén tiép cho
nguyén don so tién 1.000.000.000 dong. Nguyén don da nhiéu lan goi dién, nhin
tin yéu cau bi don thuc hién céc thoa thuan theo hop dong dit coc nhung bi don
déu khdng phan hdi. Ngay 28 thang 4 nam 2019 va ngay 28 thang 5 nam 2019
nguyén don guri cAc Thdng bao yéu cau thuc hién hop dong dit coc nhung déu
khong nhan duoc hoi &m cia bi don. Do d6 nay nguyén don khai kién yéu cau
hay Hop dong dat coc dugc céng ching ngay 18 thang 01 nim 2019 tai Van
phong C1, sé cong ching 00001416, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD va bi don
phai mat khoan tién coc 1a 1.500.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim P trinh bay:
Théng nhat véi y kién caa nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don vang mét tai phién toa c6 don dé nghi
Toa &n xét xir vang mit va van git nguyen yeu cau khai kién; Bi don dugc Toa
an triéu tap hop 1 lan tha hai nhung vang mit khong c6 1y do; Nguoi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi Toa &an xét xir vang mat va van giit nguyén
phan trinh bay.

Y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1: Vé viéc tuan theo phép
luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va duong su déu tuan theo diing phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude
thoi diém Hoi ddng xét xir vao nghi an. Tai phién toa Hoi ddng xét xir da thuc
hién dung theo nguyén tac xét xt, thanh phan Hoi dong xét xu dung quy dinh tai
B luat T4 tung dan sy. V& noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chap hop déng dit coc
véi bi don 1a ong Pang Van L c6 dia chi tai Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Can cu khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Nguyén don vang mat tai phién toa c6 don dé nghi Toa an xet xu vang
mat; Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1 1an tha hai nhung vang mat khéng vi
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan; Nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan c6 don dé nghi Toa an xét xir Vang mat nén Toa an van tién hanh xét xur
vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat T6 tung dan su.



[3] Bi don d3 dugc Toa an téng dat hop 1é Thong bao vé viéc thu 1y vu an,
Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai, Quyét dinh dua vu an ra xét x, Quyet dinh hoén phién toa nhung bi don
vang mét khong c6 ly do, khong co y kién phan hdi ddi véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Do d6, bi don phai
chiu hau qua cua vi¢c khong dua ra dugc chiing ctr hoac khong dua ra du ching
ctr dugc quy dinh tai Diéu 91 Bo luat to tung dan su. Ho1 déng xét X giai quyét
vu an dan su theo nhimg ching cir da thu thap dugce co trong hd so vu viéc.

[4] V& yéu cau huy Hop dong dit coc dé ngay 18 thang 01 nam 2019: Cin
clr vao tai lidu, chtng ¢t ¢6 trong hd s0 vu an do nguyén don xudt trinh, ¢6 co sO
xac dinh nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Kim P di ky Hop dong dit coc ngay 18 thang 01 nam 2019 véi bj don ong Pang
Van L.

[5] Xét hinh thac va noi dung cua HQ’p’d(‘Sng dat coc ngay 18 thang 01 nam
2019 dugc cong ching tai Van phong C1 xuat phat tir s tw nguyén va khong trai
quy dinh cua phap luat, nén hop dong da phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

[6] Thyc hién hop dong, bi don da dit coc cho nguyén don sb tien
1.500.000.000 dong.

[7] Can ct Gidy chang nhan Quyén st dung dat s6 AH 898243 sé vao s6
cap GCN: H00068/20 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh cap
ngay 29 thang 01 nam 2007 va Vin ban s6 6074/CNCC ngay 23 thang 12 nim
2022 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh
xac dinh 6ng Poan Vin C 1a chu sir dung dat thira dat s6 713 thuoc to ban do s6
10 tai dia chi x& T, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh. Nhu vay dng C ¢6 toan
quyén thuc hién céc quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap, gop vén quyén st dung dat theo quy dinh caa phép
luat.

[8] Xét tai Dicu 2 ciia hop dong thé hién “Cham nhat vao ngay 28 thang 4
nam 2019 cac bén phai thuc hién viéc chuyén nhuong toan bo quyen sir dung dat
trén theo quy dinh cua phap luat”.

[9] Xét Thong bao dé ngay 28 thang 5 nam 2019 nguyén don yéu cau bi don
tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va cac bén sg tién hanh cong chang viéc
chuyén nhuong thira dat trén tai Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh vao ngay
14 thang 6 nam 2019. Xét day la su ty nguyén cta nguyén don va co lgi cho bi
don mac du thoi han théa thuan da cham dit vao ngay 28 thang 4 nam 2019 nén
ghi nhan. Tuy nhién, ban than bi don nhan duoc cac tai liéu ching cir do nguyén
don xuét trinh nhung ciing khong dua ra giai phap dé giai quyét cling nhu khong
c6 1oi khai phan béc lai yéu cau nguyén don. Can cir tai Diéu 423 Bo luat Dan su
quy dinh "Huay bo hop dng do bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong
1am cho bén kia khong dat dugc muc dich cua viéc giao két hop dong". Do dd, co
co s& chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc hay bé hop dong dit coc.

[10] Vé xir ly s6 tién dit coc 1.500.000.000 déng: Xét tai Biéu 1 hop dong
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dit coc bj don di giao sé tién 1.500.000.000 dong cho nguyén don dé hai bén dam
bao cho viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat voi
thira dat trén. Khoan 2 Piéu 4 hop dong ghi nhan néu bj don tur chéi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén thi sé tién dat coc thugc vé nguyén don. Tuy thoi
han dit coc da hét nhung bi don ciing khong tién hanh viéc nhan Chuyen nhuong
thira dét trén voi nguyén don. Do d6, co co s& xem xét chap nhan yéu cau nguyén
don khong phai hoan tra lai sé tién dat coc cho bi don.

[11] Xét trinh bay cua ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ¢6 co s& nén
chap nhan.

[12] Vé 4n phi so tham: Bj don phai chiu an phi dan su so tham, tuy nhién
bi don ong Pang Vin L, sinh nam 1961 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop tién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

[13] Vé quyén khang cio: Puong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 biéu 273 cua B luat T4 tung dan su.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Bieu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 203, diém b khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu
228, thén 2 Diéu‘244, biéu 271, bieu 273 Bo luat t6 tung dan su; kh‘oén 1 bicéu
119; bicu 328; biéu 423 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet 326/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong vu Quoc hoi quy dinh ve muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi toa an; Luat thi hanh an
dan sy, Xu:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién caa Nguyén don:

Huy bo Hop ddng dit coc ngay 18 thang 01 ndam 2019 cong ching tai Van
phong C1, s6 cong chung 00001416, quyéen so 01 TP/CC-SCC/HDGD ky gilta
ong Poan Vin C, ba Nguyen Thi Kim P vagi 6ng Bang Van L.

Ong Poan Vin C, ba Nguyén Thi Kim P khdng phai hoan lai s6 tién coc
1.500.000.000 dong cho 6ng bang Van L.

2. V& an phi: Ong Boan Vin C khong phai chiu &n phi dan sy so tham; Hoan
tra cho 6ng Doan Van C 28.500.000 dong tieén tam ung én phi da nop theo bién
lai sO AA/2021/0004767 ngay 17 thang 10 nam 2022 va 300.000 dong tién tam
ng an phi da nop theo bién lai so AA/2021/0004768 ngay 17 thang 10 nam 2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh,

Ong Ping Vin L duoc mién nop tién an phi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
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su c6 quyen thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai Biéu 6, biéu 7, Bieu 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy ving mit tai phién tda hoic khdng cd mat
khi tuy€n an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhén
duogc ban an hoac dugc tong dat hop 1€./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

BUi Thi Mai



