TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 189/2024/DS-PT
Ngay: 15/7/202’41r ‘
V/v: “Tranh chap hop dong hop tac”

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.

- Cac Tham phén: 1/ Ba B Thi Nhung.

2/ Ong Vii Hong Luyén.

- Thu ky phién toa: Ong Luu Tuan Minh — Thu ky toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Béng Nai: Ba Lé Héng Thu — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vy an thy Iy s0: 129/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 5 ndm 2024
vé vi¢c “Tranh chap hop dong hop tac”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 99/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cta
Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh BDong Nai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 157/2024/QD-PT ngay 11 thang 6
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 483/2024/Qb-PT ngay 02/7/2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Luu Thi Thu H, sinh nam 1978.
Dia chi: T6 A, Khu A, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Tran Thi T, sinh nim 1991 (Theo gidy ty
quyén ngay 04/01/2022).

Dia chi: T6 A, Ap C, xa A, huyén L, tinh Déng Nai.

- Bi don: Anh Tran B4 T1, sinh nim 1988.

Dia chi: Hém A, T6 A, ép H, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Van H1, sinh nim 1962.

+ Ba Nguyén Ngoc A, sinh nim 1965.

+ Anh Tran B4 T2, sinh nam 1981.

Cung dia chi: Hém A, To A, ap H, xi L, huyén L, tinh Pong Nai.
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Pai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Van H1: Ong Pang Vin B, sinh nim
1987.

Pia chi: S, xd T, huyén C, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay 20/6/2024)

Pai dién theo uy quyén cua anh Tran Ba T2: Ong Lé Truong S, sinh nam
1988.

bia chi: 3 T, phuong T, Quan A, TP HO Chi Minh.

+ Chi Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1980.

Noi ding ky thuong tra: Ap T, xa X, huyén X, tinh Pong Nai.

Dia chi: H, Tran Hung D, khu phé L, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

+ Chau Tran Nguyén Phuong B1, sinh nam 2005.

Dja chi: Ap T, x3 X, huyén X, tinh Pong Nai.

+ Ong Nguyén Tién L1, sinh nam 1976.

Noi dang ky thuong tra: T A, Ap D, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.

Dia chi: I, Quéc 16 A, T6 C, khu phé C, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc.

Chi T, anh T1, 6ng B, 6ng S c¢6 mit; cac duong su khac vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so’ tham thé hién n¢i dung vu an nhu sau:

1. Theo don khoi kién ngay 22/02/2022, don khoi ki¢n bé sung ngay
20/12/2022, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, nguyén don
ba Luu Thi Thu H do chi Tran Thi T dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Cubi nam 2016, ba H va anh T1 c6 thoa thuan gbp von nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat d6i véi phan dat 190,1 m? thudc thira sd 155, to ban do 33, x4 L,
huyén L, tinh Pong Nai véi gia 560.000.000 dong, thoa thudn mdi ngudi gop % 1a
280.000.000 dong, ba H c6 dua truée cho anh T1 200.000.000 dong, con ng lai
80.000.000 dong. Ba H va anh T1 thong nht dé anh T1 1a nguoi tryc tiép nhan
chuyén nhugng tir ba Lé Thi Nhu T3 va sang tén cho anh T1 roi anh T1 dung tén vay
ngan hang cho ba H 80.000.000 dong, ba H sé& tra sb tién vay néu trén cho anh T1
theo thong bao ctia ngan hang.

Sau khi anh T1 nhén chuyén nhuong xong thi co viét cho ba H gidy xac nhan
viéc gop tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/01/2017 trong d6, ba H
con ng anh T1 80.000.000 dong tién gdp vén, thoa thuan tra cho anh T1 hang thang
trong vong 02 nam va cam két khi nao tra xong thi mdi bén s& dugc hudng 4 quyén
str dung dat da nhan chuyén nhuong.

Dén khoang thang 3/2019, ba H di tra du cho anh T1 80.000.000 dong. Anh
T1 cho rang ba H chua tra 13 khong dang, hang thang ba H ¢o tra tién cho anh T1
nhung giao tién cho me anh T1 & bad Nguyén Ngoc A trong 25 thang du sd tién
80.000.000 dong. Ba H khong nhé mdi 1an giao cho ba A bao nhiéu tién. Mdi lan ba
A nhan tién déu c6 bién nhan cho ba H nhung ba H di lam that lac khong thé cung
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cép cho Toa an. Ba A khong thira nhan vi¢c nhén tién cua ba H thi ba H khong c6 y
kién gi, d¢ nghi nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Anh T1 cho rang da
tra lai cho ba H 200.000.000 dong phan von gop 1a khong dung, ba H khong nhan tién
tor anh T1.

Trudc day, ba H khoi kién yéu cau anh T1 giao lai quyén sir dung dat phan dat
dién tich 95 m? (ngang 05m, dai 19m) thudc thtra 155, t& ban dd s6 33, xa L, huyén L,
tinh Pong Nai theo thoa thuan gop von. Sau d6, ba H yéu cau anh T1 thanh toan gia
tri % thira dat dd mua chung v6i anh T1 thudc thira 155, to ban dd s6 33, x4 L, huyén
L, tinh Pong Nai voi sb tién 1.271.600.000 ddng (mot ty, hai trim bay muoi mdt
triéu, sau trim nghin déng), ba H dong ¥ dé anh T1 tiép tuc quan 1y, st dung toan bd
phan dat néu trén. Tai phién toa, chi T dai dién cho ba H rat mot phan yéu cau khoi
kién dbi vai gia tri phan vén gop caa 80.000.000 dong, ba H chi yéu cau anh T1 thanh
toan gia tri 35,7% gi trj thira dat ¢ mua chung voi anh T1 thudc thira 155, to ban d6
s6 33, x4 L, huyén L, tinh Pong Nai véi s6 tién 907.000.000 dong (chin tram 1é bay
triéu dong), ba H dong ¥ dé anh T1 tiép tuc quan 1y, str dung toan bo phan dat néu
trén.

2. Theo ban tw khai ngay 08/4/2022, cdc loi khai trong qua trinh giai quyét va
tai phién toa, bi don anh Tran Ba T1 trinh bay:

Vao ndm 2016, anh va ba H c6 théa thuin gop voén nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat ddi voi phan dat dién tich 190,1 m? thudc thira dat sb 155, to ban
d6 33, xa L, huyén L, tinh Pong Nai véi gia 560.000.000 dong, thoa thuan mdi ngudi
gop ¥ 1a 280.000.000 dong nhung ba H chi gop duoc 200.000.000 dong, con no lai
anh 80.000.000 dong.

Anh 1a nguoi truc t1ep nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba T3 va da
sang tén cho anh dung tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat vao 05/01/2017. Sau
do, anh c6 dung tén vay Ngan hang TMCP T7 sé tién 280.000.000 dong dé tra tién
nhan chuyén nhuong dat ma anh va ba H con thiéu.

Ngay 25/01/2017, anh co6 viét gidy xac nhan viéc goép tién nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat cho ba H. Trong d6, ba H con no anh 80.000.000 dong
tién gop von nhan chuyén nhugng, théa thuan tra cho anh hang thang trong vong 02
nam. Ba H cam két khi ndo tra cho anh xong thi mdi bén s& dugc hudng % quyén sir
dung dat da nhan chuyén nhuong.

Khoang 01 nam sau, do ba H gap khé khan khong c6 kha nang tra cho anh
80.000.000 dong va anh dd dung tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat nén ba
H c6 ¥ kién 14y lai sb tién di gop vén. Anh da tra lai cho ba H sé tién 200.000.000
ddng va anh so hiru toan bd quyén sir dung dat thura sd 155, to ban do sé 33, x4 L,
huyén L, tinh Péng Nai. Anh tra tién lai cho ba H vao thang 10/2018 tai nha ba H
nhung ba H hen giao gidy nhan tién cho anh sau vi ba H so chong ba H biét viéc ba H
c6 tién nhung sau d6, ba H khong giao cho anh gidy giao nhan tién nén anh khong cé
chtng ctr dé giao ndp cho Toa an. Tuy nhién, viéc ba H khong giao tiép cho anh sb
tién 80.000.000 dong, dong thoi anh da tra lai ba H 200.000.000 dong thi hop dong
gop vbn gitta anh va ba H da cham dt, anh dugc toan quyén quan ly, st dung phan
dat néu trén. Ba H cho rang di tra lai anh so tién 80.000.000 dong thong qua me anh
1a khong dung, anh va me anh khong nhan tién tir ba H.



Hién nay, anh d xay dung nha trén % dién tich dat néu trén va van dé trong
phan dat con lai, cling khéng chuyén nhuong cho ai. Trén phan dat anh x4y nha hién
c6 ba me va anh trai anh sinh song, anh thi dang lam viéc & Thanh phé HO Chi Minh
nhung van thudng xuyén vé nha, cu thé gdm ong Tran Vian H1, ba Nguyén Ngoc A,
anh Tran Ba T2. Chi Nguyén Thi Kim L va chau Tran Nguyén Phuong B1 trudc day
c6 sinh sdng nhung hién nay chi thinh thoang vé choi, khong thuong xuyén sinh sdng.
Anh T2, chi L va chau B1 khong c6 dong gop gi trong viéc xay dung can nha hay
dong gop ddi voi quyén sir dung phan dat néu trén.

Péi voi tai san, cong trinh xdy dung, cay trong trén dat do ba H khong tranh
chap nén anh ciing khong tranh chap Déi véi chiung thu tham dinh gia cua Cong ty co
phan T8 anh khong c6 ¥ kién gi, dong ¥ 1am cin ctr giai quyét vu an.

Trudce day, ba H khai kién yéu cau anh thanh toan gia tri ' thira dat ¢3 mua
chung thudc thira 155, t& ban d6 sé 33, x4 L, huyén L, tinh Pong Nai voi s tién
1.271.600.000 dong (mdt ty, hai tram bay muoi mot triéu, sau trim nghin dong), giao
toan bo phan dat cho anh tiép tuc quan 1y, sir dung. Tai phién toa, chi T dai dién theo
iy quyén ctia ba H chi yéu cau thanh toan gi tri 35,7% thira dat néu trén véi so tién
907.000.000 dong (chin trim 1¢ bay tri¢u dong), giao toan bo phan dat cho anh tiép
tuc quan ly, sir dung thi anh khong déng ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua ba H, do anh
da tra lai tlen mua dat chung cho ba H, hop dong gop von di cham dat va anh da
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi toan bo thira dat.

3. Theo ban ty khai ngay 12/8/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Tien L1 trinh bay:

Trudc day 6ng va ba Luu Thi Thu H 14 vo chong, nhung da ly hon vao nim
2020 theo ban an s6 171/2020 ngay 19/6/2020. Ong biét anh Tran Ba T1 1a con cla
6ng Tran Van HI do trude d6 6ng H1 1a bao vé Nha Vian héa thiéu nhi huyén L, con
ong kinh doanh khu vui choi.

Ong da nhén dugc cac van ban t tung ctia Toa an vé viéc ba H tranh chép hop
ddéng gop von chuyen nhuong quyén sir dung dat voi anh T1 ddi véi phan dat thua
155, to ban d6 s6 33, xa L, huyén L, tinh Pong Nai. Theo 6ng dugc biét vao nim
2017 ba H va anh T1 c6 thoéa thuan goép von nhan chuyén nhugng mot phan dat tai xa
L nhung 6ng khéng rd vi tri. Gitra ba H va anh T1 c6 thoa thuén gop von va phén chia
dat nhu thé ndo thi 6ng khong dugc biét do ngudn tién gop von 1a cia ba H khong
phai tai san chung trong tho1 ky hon nhan, khong lién quan té1 6ng. Sau khi nhan
chuyén nhuong, giita ba H va anh T1 thanh toan nhu thé nao thi 6ng ciing khong
duoc biét.

Nay ba H khoi kién yéu cau anh T1 thanh toan cho ba H % gia tri quyén st
dung dit mua chung voi anh T1 tai thira dat sb 155, t& ban dd sb 33, xa L 6ng khéng
c6 ¥ kién, 6ng khong tranh chip gi, do 13 tai san riéng ctia ba H. D& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luit.

4. Theo ban tu khai ngay 10/4/2023, cac loi khai trong quda trinh giai quyét vy
an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Van HI trinh bay:

On~g 1a cha rudt cua anh T1, ong c6 quen biét v4i ba H do trude do co gap
nhau ¢ cho lam. Ong duoc biet gilta anh T1 va ba H ¢6 thoa thuén hun tien mua dat
doi véi phan dat gia dinh 6ng dang sinh song tai xa L, huyén L, tinh Pong Nai, hi¢n
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nay 6ng duoc biét phan dat thudc thira dat s6 155, to ban dd sd 33, xa L. Ong khong
nhd mua tir thoi gian nao va giira anh T1, ba H mua dat v6i gia bao nhiéu, mdi ngudi
g6p bao nhiéu tién do thoi diém do ong vé qué cham soc me ong bi bénh. Sau khi
mua dat, anh T1 13 ngudi dimg tén gidy chumg nhén quyén st dung dat. Ong khong
biét giira anh T1 va ba H c6 chia phan dét trén hay chua.

Nam 2018, gia dinh 6ng gom vo chong 6 ong, anh T1, anh T2 cung gop tién xay
nha trén % thira dat néu trén do phan dat d6 c6 tho cu, phan con lai khong c6 thd cu.
Trong thoi gian ong sinh song trén dat ong co trong mot sO cay trong c6 gié tri khong
dang ké trén phan dat con lai. Ngoai ra, trén phan dat canh can nha c¢6 01 phin mong
gach c6 tir khi mua dat. Tt ca tai san ndy 6ng khong tranh chap.

Pbi véi can nha trén dat va cac cong trinh xay dung, cay tréng trén dat do ba
H khong tranh chap nén 6ng khong yéu cau gi. Poi véi chimg thu tham dinh gia cua
Cong ty co phan T8 ong ciing khong co y kién gi.

Nay ba H yéu cau anh T1 thanh toan gia tri % thira dat ¢3 mua chung thudc
thira 155, to ban do s6 33, xa L, huyén L, tinh Pong Nai véi s6 tién 1.271.600.000
dong thi ong khong c6 ¥ kién, khong co tranh chép gi, viéc mua chung dat 13 giita anh
T1 vaba H 6ng khong lién quan.

5. Theo bién ban ldy loi khai_ngay 05/01/2023 va tai phién toa, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Ngoc A trinh bay:

Ba 1a me rudt cua anh T1, ba c6 quen biét v6i ba H do trude do co gap nhau &
chd lam. Ba duoc biét giita con trai ba 1a anh T1 va ba H c6 thoa thuan hun tién mua
dat d6i voi phan dat gia dinh ba dang sinh song tai xa L, huyén L, tinh Pong Nai.
Hién nay ba dugc biét phan dat thudc thira dat s6 155, to ban do sb 33, x4 L. Ba
khong nh¢ mua tur thoi gian nao va gitra anh T1, ba H mua dat véi gia bao nhiéu, moi
nguoi gop bao nhicu tién. Sau khi mua dat, anh T1 1a nguoi dimg tén g1ay ching nhan
quyén sir dung dat, ba khong biét giita anh T1 va ba H c6 chia phan dét trén hay chua
nhung cach day khoang 02-03 nim vo chong ba va anh T1 c6 xay nha trén % thira dat
néu trén. Sau khi xay dung nha xong khoang 01 nam thi ba H c6 dé nghi anh T1 tra
lai tién hun mua dat va giao lai toan bo phan dt trén cho anh T1 quan ly, st dung.
Viéc anh T1 giao cho ba H bao nhi€u tién thi ba khoéng rd. Ba H cho rang hang thang
c6 giao cho ba sb tién hun mua dat 80.000.000 dong trong 25 thang 1a khong ding.
Ba hoan toan khong nhan tién tir ba H.

Trong thoi gian ba sinh sdng trén dét, ba co tréng rau ngan ngay va mot sb cay
trong c6 gia tri khong dang ké trén phan dat con lai. Ngoai ra, trén phan dat canh cin
nha c6 01 phan méng gach co tir khi mua dat. Tét ca tai san nay ba khong tranh chap.
Dbi v6i cin nha trén dat va cac cong trinh xdy dung, cdy trong trén dat do ba H khong
tranh chip nén ba khong yéu cau gi.

Nay ba H yéu cau anh T1 thanh toan gia tri 35,7% thira dat dd mua chung véi
anh T1 thudc thira 155, to ban do sb 33, xa L, huyén L, tinh Déng Nai v6i sd tién
907.000.000 dong thi ba khong c6 ¥ kién, khong co tranh chap gi, viéc mua chung dat
la gitra anh T1 va ba H ba khong lién quan.

6. Theo ban tu khai ngay 27/7/2023, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
anh Tran Ba T2 trinh bay:



Anh 13 anh trai ctia anh T1, truéc day anh ciing c6 biét ba H. Hién anh dang &
trén can nha trén phﬁn dat thira s6 155, to ban dd s6 33, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.
Anh khéng biét ngudn gbc thira dat 155, to ban do sé 33 nhu thé nao. D6i voi can nha
trén dat do ba me anh va anh T1 em trai anh xay dung nhung anh khong nho rd thoi
gian. Khi xay nha xong, anh co vé sinh song chung tir 6 cho dén nay. Dbi véi vo va
con gai anh vé sinh séng bén nha ngoai tai ap T, xd X, huyén X, tinh Dong Nai. Anh
x4c dinh chi c6 anh ¢ trén dat con vo va con gai anh chi thinh thoang vé thim gia
dinh. Trong thdi gian sinh séng trén cin nha néu trén, anh khong c6 dong gop cai tao
can nha va dat. Giira anh T1 va ba H gop von mua dét thi anh khong 16 phan dat nhu
thé ndo. Anh khong c6 tranh chéap gi véi ba H va anh T1. Ba H khoi kién anh T1 yéu
cau chia % gia tri thira dat 155, to ban d6 s6 33, X L thi anh khong c6 y kién, dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh phap luat.

7. Theo ban tu khai ngay 06/7/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyen Thi Kim L trinh bay:

Chi 1a vo cua T2, 1a chi dau cta anh T1. Chi khong biét viéc tranh chap giita
ba H va anh T1. Chj ciing khong biét ngudn goc thira dat sé 155, to ban do sd 33, X
L, huyén L, tinh Déng Nai. Trudc day chi co thué tro ¢ thi tran L sinh séng va co
quen biét ba H. Sau d6, cha me chéng va chéng chi vé L, chi va con gai vé X, thinh
thoang 1én xuong thim cha me va & choi mdt hai hém. Chi va con gai khong dong
gop gi trong viée xay dung cin nha va khong cai tao gi t6i phan dat néu trén. Chi va
con gai khong lién quan gi dén vu an, dé nghi Toa an giai quyét vang mat hai me con
chi hodc khong dua me con chi vao tham gia td tung trong vu an.

8. Theo_ban tw khai ngay 27/7/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
em Tran Nguyen Phuong Bl trinh bay:

Em la con ru¢t anh T2, la chau rudt anh T1. Trudc day, em c6 ¢ chung véi ba
me tai thi tran L tai nha tro dén khoang nim em vao 16p 1 thi me va em vé nha ngoai
sinh song tai ap T, x4 X, huyén X, tinh Pong Nai. Em xac dinh khong sinh song tai
nha ndi l1a 6ng H1 va ba A ma chi thinh thoang vé tham ba va ong ba ndi. Em khong
rd ngudn goc phan dat thia sé 155, to ban d6 s6 33, X4 L v&i can nha trén dat ma ong
ba ndi va ba em dang sinh song Em cling khong c6 dong gop cai tao d6i v6i nha va
dat néu trén. Em ciing khong biét tranh chap gitra chu em Tran Ba T1 va ba Luu Thi
Thu H. Em khdng lién quan va khong c6 tranh chap gi, dé nghi Toa an khong dua em
tham gia t6 tung trong vu an. Nay ba H khoi kién anh T1 thi em khong c6 ¥ kién, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Tai Ban an dan sy so thim s6 99/2023/DS-ST ngay 21-9-2023 ciia Toa an
nhan din huyén Long Thanh, tinh Pong Nai da tuyén xir:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 150, 157, 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu
273 B luat T tung dan su;

Cin clr cac Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, cac Diéu 504, 505, 507, 510 va 512
B6 luat Dan sy nam 2015.

Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

Chép nhan yéu gﬁu khéi kién cﬁq nguyén \dO‘l’l ba Luu Thi Tbu H dbi voi b1
don anh Tran Ba T1 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac gop von nhéan chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

Budc anh Tran B4 Tl phai thanh toan cho ba Lwu Thi Thu H sé tién
907.000.000 dong (chin tram 1¢ bay tri¢u dong) tuong duong 35,7% gia tri quyén sir
dung dat dién tich 190,1 m? thira dat s6 155, to ban dd s6 33, xa L, huyén L, tinh
Pong Nai theo Hop dong mua nha dat viét tay ngay 25/01/2017 giita ba Luu Thi Thu
H va anh Tran B4 T1.

Anh Tran Ba T1 tiép tuc quéan 1y, sir dung phan dat dién tich 190,1 m? thira dat
s6 155, to ban d6 so 33, xa L, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CC 896824 ngay 08/ 12/2015 do S¢ Tai nguyén va Mo61 truong tinh D
cdp cho ba Lé Thi Nhu T3, chuyén quyén sang tén cho anh Tran Ba T1 ngay
05/01/2017.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 16/10/2023, 6ng Tran Van H1, anh Tran Ba T2 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khang cdao mot phan ban an, viéc Toa an cip so tham budc anh
Tran Ba T1 tra cho ba H so tién 907.000.000 dong 1a _qua lon va vuot qua kha nang
tra tién cua gia dinh, dé nghi Toa an nhan dan tinh Péng Nai xem xét lai s6 tién ma
anh T1 phai tra.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut don khoi kién, dai dién theo
uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong rat don khang cdo.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phan da thyc hién ding theo quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy; vé quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phap 1y ctia nguyén don va bi don, thAm quyén thy Iy cua
Toa an, viéc thu thap ching cur ding quy dinh. Quyét dinh dua vy an ra xét xir, thoi
han chuyén hd so, thu tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo quy
dinh phap luat. Cac quyén nghia vu clia dwong su dugc dam bao thuc hién. Tai phién
toa, HO1 déng xét xtr da tién hanh t6 tung dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua cua
Bo luat T tung dan sy nam 2015; nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding
phap luat.

- V& noi dung vu an: Ong Tran Van H1, Tran B4 T2 khang cao mot phan ban
an, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pdng Nai xem xét cong strc trong viée duy tri, 1am
tang gia tri quyén st dung dét ciia ong H1. Tuy nhién, tai cdp so tham, éng H1, anh
T4 khong khai kién yéu cau doc 1ap, cip so tham khong xem xét nén cdp phuc thim
cting khong xem xet dugc. Ong H1, anh T2 c6 quyén khai kién bang vu an khac. Dé
nghi HG1 dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang cdo cua 6ng Tran Vian H1
va anh Tran Ba T2, giit nguyén ban 4n so tham.

Vé an phi: Puong su khang céo phai ndp theo quy dinh phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa, cin cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xw nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Tran Van H1, anh Tran B4 T2
la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan lam trong han luat dinh va ndp tam Ung an
phi day du nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luét tranh chip va xac dinh tu cach
duong su: Toa an cap so tham xac dinh dung.

[3] Noi dung vu an.

Ném 2016 ba Luu Thi Thu H va anh Tran Ba T1 thoa thuén gop vbn nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 190,1 m? thudc thira dat s6 155, td ban
d6 33, xa L, huyén L, tinh Pong Nai véi gia 560. 000.000 dong ciia 6ng Huynh Vin
TS5, ba Lé Thi Nhu T3. Ba H, anh T1 thoa thuan mdi ngudi gop % 1a 280.000.000
déng, ba H dua trudc cho anh T1 200.000.000 déng, con no lai 80.000.000 déng; anh
T1 tryc tiép nhan chuyén nhuong phan dat tir ba Lé Thi Nhu T3 va sang tén cho anh
T1 r6i anh T1 dung tén vay ngan hang cho ba H 80.000.000 dong, ba H tra dan cho
anh T1 theo thong bao clia ngan hang. Ngay 25/01/2017, anh T1 viét hop df)ng mua
nha dat ‘ngay 25/01/2017 xac nhan viéc ba H gop tién nhan chuyen nhugng quyén su
dung dat va sO tién ba H nho anh T1 vay la 80.000.000 ddng, cam két khi nao tra
xong thi mdi bén s& dugc huong ¥ quyén st dung dat ¢a nhan chuyén nhuong. Piéu
nay déu duoc bén ba H va anh T1 thira nhan nén day Ia tinh tiét khong phai chimg
minh.

‘ Ban chétv cua hop dér}g mua nha dat yiét tay ngay 25/01/2017 thyuc chét 1 hop
dong hop tac d€ nhén chuyén nhuong quyén st dung dat. Hinh thirc, ndi dung hop
dong phu hop vo1 quy dinh tai Piéu 117, 504, 505 B luat dan su.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba H cho rang di tra da cho anh T1 80.000.000
dong bang cach giao tién cho me anh T1 14 ba Nguyén Ngoc A trong 25 thang. Tuy
nhién, ba H khong dua ra dugc tai liéu, ching ct chimg minh cho viéc tra tién va ba
A ciing khong thira nhan nén 15i khai ctia ba H 1a khong c6 cin ct.

Theo anh T1 thi khoang 01 nam sau khi ky thoa thuan ngay 25/01/2017, ba H
khong c6 kha nang tra cho anh 80.000.000 dong nén ba H c6 y kién 14y lai sb tién da
g6p von nén anh di tra lai cho ba H sd tién 200.000.000 dong va anh sé hitu toan bo
quyén str dung dat thira 155, t& ban d6 sb 33, x& L. Tuy nhién, anh T1 ciing khong
dua ra dugc tai liéu, ching cr chimg minh nén 161 khai cia anh T1 1a khong ¢6 co s6.

Theo ho so thira dat do Van phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh L2 cung
cap thé hién anh Tran B4 T1 va 6ng Huynh Van T5, ba Lé Thi Nhu T3 da ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/11/2016 tai Phong C — tinh Pong
Nai d6i v6i phan dat thira s6 155, to ban d6 s 33, xa L, huyén L, tinh Pong Nai. Dén
ngay 05/01/2017, anh T1 dugc Van phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh L2 xac
nhan, chuyén quyén trén trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do d0, c6 cin
ctr xac dinh giita ba H va anh T1 d3 co6 thoa thuin gép von nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat truée d6 nhung dén ngay 25/01/2017 méi ky Hop ddong mua nha



dat viét tay dé xac nhan. SO tién ba H da thanh toan theo hop déng hop tac 1a
200.000.000 dong, anh T1 da thanh toan 360.000.000 dong.

Nhu vay, ty 16 phan vén gop cua ba H duoc xac dinh: 200.000.000 dong :
560.000.000 dong x 100% = 35,71% (lam tron), chi T la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don chi yéu cau 35,7% 1a c¢6 loi cho bi don nén ghi nhan.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 3206/1/CT-DNI ngay 26 thang 9 nim 2022
ctia CONng ty cd phan T8 xac dinh quyén str dung dat thira dat s6 155, to ban d6 s6 33,
xd L, huyén L, tinh Pong Nai c6 gia tri 1a 2.543.200.000 dong Cac duong su thong
nhat st dung gia tai san tham dinh theo chtmg thu lam cin ctr giai quyét vu an.

Phan vbn gdp nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba H d6i véi thira
dat s6 155, to ban do s6 33, xa L, huyén L, tinh Dong Nai theo gia tham dinh 1a:
2.543.200.000 dong x 35,7% = 907.922.400 dong. Tai phién toa so thim, chi T chi
yéu cau bj don thanh toan sd tién 907.000.000 dong 14 ¢o loi cho bj don nén ghi nhan.

Vi vay, cép co thadm budc anh Tran B4 T1 phai thanh toan cho ba Luu Thi Thu
H s6 tién 907.000.000 dong tuong duong 35,7% gia tri quyén st dung dat dién tich
190,1 m? thira dat sb 155, t& ban dd sb 33, x3 L, huyén L, tinh Dong Nai theo Hop
d6ng mua nha dat viét tay ngay 25/01/2017; Anh Tran B4 T1 duoc tiép tuc quan 1y,
st dung phﬁn d4t thira dat s 155, to ban do sb 33, xa L, huyén L, tinh Dong Nai theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CC 896824 ngay 08/12/2015 do Sé Tai
nguyén va Mai truong tinh B cp, di cap nhat sang tén cho anh Tran Ba T1 ngay
05/01/2017 1a ¢6 can ctr.

Ong Tran Van H1, anh Tran B4 T2 1a nhimg ngudi dang sdng trén thira dat sb
155, to ban d6 s 33, xa L, huyén L, tinh Dong Nai khang cdo cho riang Toa an cép so
tham budc anh Trén B4 T1 tra cho ba H sd tién 907.000.000 dong 1a qua 1on va vuot
qua kha ning tra tién cta gia dinh. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng Tran Van H1 dé nghi Toa an xem xét cong stc dong gop cua éng H1 trong qué
trinh hinh thanh, ton tao, 1am ting gia tri dat v&i gia tri 400.000.000 dong. Ong S la
nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh Tran Ba T2 dé nghi Toa an xem xét cong suc
dong gop cua ong H1 trong qua trinh hinh thanh, ton tao, 1am tang gia tri dat vOi gia
tr1 424.000.000 dong Ngoai ra, ong S con cho rang can phai tinh tién 13i cta so tién
80.000.000 dong dé tinh vao gia tri gdp von cua anh T1. Kém theo don khang co,
6ng H1, anh T2 khong cung cip dugc tai liéu, ching ctr gi méi.

Qua xem xét don khang céo va 101 trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng H1, anh T2 tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan thay: Ba H, anh T1 hop tac
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi gia 560.000.000 dong. Ba H nhd anh T1
vay giup sO tién 80.000.000 ddng nhung khong tra dugc nén anh T1 phai tra sO ng
goc va 1ai cho ngan hang. Do ba H khong tra dugc sd tién 80.000. 000 dong nén cip
so tham dd xac dinh ba H chi gop vén 200.000.000 ddng, con sd tién 80.000.000
dong ng ngan hang nhung anh T1 da tra nén dugc tinh thanh tién gop von cho anh
T1, tong sb tién anh T1 gdp von 1a 360.000.000 dong 1 phu hop. Tlen 1ai cta s tién
80.000.000 dong khoéng duoc cac bén thoa thuan nhap vao tién vén gép nén y kién
ctia 6ng S khong duoc chip nhén.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ong H1, anh T2 khong khdi kién
doc lap dé yéu cau Toa an xem xét tinh cong sttc dong goép cua 6ng H1 trong qua
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trinh hinh thanh, t6n tao, lam tang gia tri quyé sir dung dat. Dén phién toa xét xir phuc
tham, ong H1, anh T2 méi yéu cau Toa an xem xét cong strc dong gop cua éng H1 1a
khéng c6 can ctr chap nhan.

[3] V& 4n phi: Yéu cau khang cao cua 6ng H1, anh T2 khong dugc chap nhan
nén 6ng H1, anh T2 phai nop 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién ki,ém sat nhan dan tinh Dong Nai 1a phu
hop v6i nhéan dinh cia Hoi dong xét xur nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.

Khoéng chap nhan khang cao cua ong Tran Van H1, anh Trﬁp Ba T2 vé viéc
stra mOt phan ban an so' tham. Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 99/2023/DS-ST
ngay 21/9/2023 ciua Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

_ Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; diém a, ¢ khoan 1 Bicu 39;
Piéu 147; Piéu 150, 157, 165; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; Diéu
273 B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr cac Piéu 117, 357; khoan 2 Diéu 468; cac Piéu 504, 505, 507, 510 va
512 B0 luat Dan sy nam 2015.

Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Cl}ép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luu Thi Thu H ddi véi bi
don anh Tran Ba T1 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac gop von nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Budc anh Tran B4 Tl phai thanh toan cho ba Lwu Thi Thu H sé tién
907.000.000 dong (chin tram 1¢ bay tri¢u ddng) tuong duong 35,7% gia tri quyén st
dung dat dién tich 190,1 m? thira dat so 155, to ban dd s6 33, x4 L, huyén L, tinh
Pdng Nai theo Hop ddng mua nha dat viét tay ngay 25/01/2017.

Anh Tran B4 T1 dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung phan dat dién tich
190,1 m? thira dat s6 155, to ban do sb 33, xa L, huyén L, tinh Dong Nai theo Gidy
chtng nhin quyén sir dung dat s CC 896824 ngay 08/12/2015 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh D cép cho ba Lé Thi Nhu T3, dugc cap nhat, chinh ly sang tén cho
anh Tran B4 T1 ngay 05/01/2017.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan
sunam 2015.

~2.V& 4n phi: Anh Tran B4 T1 phai chiu 39.210.000 dong 4n phi dan sy so
tham.
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Hoan tra cho ba Luu Thi Thu H 25.074.000 ddng tam Gng an phi da nop theo
bién lai thu tam Gmg an phi, 1€ phi Toa an s6 0005462 ngay 16/3/2022 va s6 0006744
ngay 29/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh, tinh BDong Nai.

Ong H1, anh T2 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phtc tham
dugc trir vao tién tam Gng an phi do 6ng H1, anh T2 d3 ndp theo Bién lai thu sd
0015089 ngay 21/12/2023 va 0015165 ngay 03/01/2024 ctua co quan Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Tran Ba T1 phai thanh toan lai cho ba Luu Thi Thu
H s6 tién chi phi t6 tung 14 11.343.104 dong.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi haqh aq theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (s1j1’a doi, bdo sung nam 2014);
thoi hiéu thi hanh ér} du’gc thuc hién theo quy dinh tai Di€éu 30 Luat Thi hanh 4n dan
sy nam 2008 (stra d61, bé sung nam 2014).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Vii Hong Luyén D3 Thi N Nguyén Pinh T6
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T.Déng Nai,

- TAND TP Long Khénh;
- Chi cuc THADS TP Long Khanh,
- Luu ho so vu dn.

Nguyén Pinh Trung
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