TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 25/2024/DS-PT
Ngay 21-3-2024
“V/v: Tranh chdp Hop dong giao khodn
dat trong ché va kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cd:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ma Hong Thang
Céac Tham phan: Ong H6 Thanh Son va ba Nguyén Thanh Huong.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.
- Pai dign Vién kiém sdt nhdn din tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sét vién trung cap.
Trong ngay 21 thang 3 nam 2024, tai tru S6 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
M phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 34/2023/TLPT-DS
ngay 23 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong giao khodn”.
Do Ban an déan su so tham sb 40/2023/DS-ST, ngay 31 thang 5 ndm 2023 cua
Tda an nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 57/2023/QD-PT, ngay 11
thang 12 nam 2023.
* Nguyén don: CTCP ché ML; Dia chi: Thon LT, xa MB, huyén YS, tinh TQ
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Quang Ch - Chirc vy: Giam doc.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Thi Tr - Chtc vu: Can bo CTCP
ch¢ ML; C6 mat tai phién toa;
* Bj don: Ba Tran Thi Nh , sinh ndm 1976; Vang mat lan 3;
bia chi: Thon LV 3, xa QH, huyén QP, tinh TB.
* Nguoi c6 quyen lgi nghia vy lién quan:
1. Ong Nguyén Van B (Nguyén Xuan D), sinh nam 1967,
2. Ba Pham ThivK, sinh nam 1966; ,
Cung dia chi: To 6, phuong ML (thon TP, xa PL, huyén YS cit), thanh pho
TQ, tinh TQ. C6 mat;
Nguoi bao vé quyén va loi ich cia hop phdp cho éng Nguyén Xudn P va ba
Pham Th; K: Ong Hoang Ngoc Ph va 6ng Pham Van L — Luat su Van phong luat su
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TA — Doan luat su thanh phé HN; dia chi: S6 27A, ngé 82, NAN, quan HM, thanh
phé HN; c6 mat.

3. Ong Pham Vin H (tirc Xuan H); Dia chi: Thon LV 3, xd QH, huyén QP,
tinh TB; Vang mat lan 3;

* Nguwoi khang ciao: Ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1967 va ba Pham Thi
K, sinh nam 1966;

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi Kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tal phién toa nguyén
don trinh bay:

CTCP ché ML tién than 1a xuong Ché thang 10 thuoc CTCP ché SL, sau
chuyén thanh CT Che ML la doanh nghiép nha nudc duge Nha nudc giao dat khong
thu tién sir dung dat.

Can ct Nghi dinh s6 01/NB-CP ngay 04/01/1995 ctia Thi tuéng Chinh phu vé
viéc giao khoan dat san xuat nong nghiép, 1am nghiép, dat c6 mat nude nudi trong
thay hai san trong cac doanh nghiép Nha nudc va Thong tu lién bo s6 02/ TT-LB
ngay 10/01/1996 cua Bo Nong nghiép va phat trién nong thon va Bo Tai chinh hudng
dan lap va st dung cac quy trong giao khoan dat. Nam 1999 CT Ché SL xudng Che
Thang 10 da ky hop dong giao nhan khoan dat trong ché s6 33/HPK — TP-19 véi ba
Nguyén Thi Nh gdom dién tich dat 7.480m?; thira s6 29, to ban dd 6 22 ¢6 tai san trén
dat 1a vuon Ché thudc von ngan sach nha nudc.

Can ctr Quyét dinh s6 591/QD-CT ngay 04/03/2009 vé viéc phé duyét phuong
an chuyén CT Ché ML thanh cong ty ¢6 phan. Can ctr hgp dong thué khoan tai san
nha nuéc s6 01/ HPKT ngay 09/7/2010.

Ngay 18/6/2013 UBND tinh TQ ban hanh quyét dinh s6 198/ QB-UBND vé
viéc thu hdi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach str dung
dat cia CTCP ché ML, trong d6 c6 dién tich dat trong Che ctua Ba Tran Thi Nh (thong
tin trong hop dong khoan 13 Nguyén Thi Nh) nhan khoan (thong tin theo Quyét dinh
198/ QB-UBND la thira s6 472 dién tich 1 8765m?)

Ngay 31/12/2013 UBND tinh TQ cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6
BT 163317 cho CTCP ché ML trén dién tich dat duoc nha nudc thué tai xa PL, huyén
YS, tinh TQ.

Sau khi duoc Nha nuée cho thué dat, CTCP ché ML di tién hanh ky két lai cac
hop ddng giao khoan dat trong Che trén co s& uu tién ho khoan dang canh tac st dung
dat ma van c6 nhu cau sir dung. Nhung ba Nh di vang mit khong thuc hién ky két
hop d6ng giao khoan dét trong ché méi (43 nhiéu nam ba Nh vang mit khong canh
tac trén dién tich dat nhan khoan ctia Cong ty va khong thuc hién nghia vy ciia nguoi
nhan khoan dét va tai san trén dat).
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Trong suét thoi gian ba Nh vang mat tir nam 2004 khong quan 1y, st dung dién
tich dat nhan khoan thi 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi K d3 tu y canh tac san
Xuat trén dién tich dat 7670,4m? thudc thira 6 472 to ban do thu hoi dat, giao dat trén
dia ban x4 PL, huyén YS, tinh TQ ma khéng c6 sy dong ¥ ctia cong ty.

Phia cong ty gt vin ban s 11/TB-CML ngay 22/04/2019 dén ho gia dinh
ong Nguyén Vin D, yéu cau 6ng Nguyén Vin D dirng moi hoat dong canh tac san
Xuat, tra lai dién tich dat cho cong ty nhung 6ng Nguyén Vin B khong thyuc hién.
Vay, CTCP ché ML dé nghi Toa an giai quyét.

- Pinh chi, cham dut hop déng giao nhan khoan dat trong ché s6 33/HPK-TP-19
v6i Ba Tran Thi Nh do ba Nh vang mit tai dia phuong trong thoi gian dai khong thuc
hién nghiia vu Hop dong nhan khoan.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vian b va ba Pham Thi K dirng moi hoat dong canh tac
san Xuat, trén dién tich dat 7670,4m2, thugc thira dat s6 472 thudc to ban do thu hoi
dat, giao dat trén dia ban xa PL, huyén YS, tinh TQ.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi K tra lai toan bo dién tich dat va
tai san trén dat dang sir dung trai phép vai dién tich dat 7670,4m?, thugc thira dt so
472 thudc to ban do thu hoi dét, giao dat trén dai ban xa PL, huyén YS, tinh TQ. Dé
nghi Toa an xem xét vé gidy chuyén nhuong ngay 01/10/2004 giira ba Nh va 6ng D.

* Bj don: Ba Tran Thi Nh tai bién ban ldy loi khai cho biét.

Ba 1a Tran Thi Nh 13 vo ctia 6ng Pham Xuan H hién nay c6 ho khau thuong tra
tai Thon LV 3, xa QH, huyén QP, tinh TB Nam 1997 ba tir qué xa TS, huyén TT, tinh
TB 1én TQ lao dong san xuat tai thon TP, xd PL, huyén YS, tinh TQ. Bén cudi nim
1997 ba Nh quen va két hon véi 6ng H. DPén nam 1998 sinh con dau 1ong, khoang
nam 2001 CT Ché ML giao dét, cay Che cho cac hd dan nhan khoan, trong d6 c6 gia
dinh ba Nh, ba Nh dang tén trong hop dong nhan khoan véi cong ty. Hop dong ghi
tén ho 1a Nguyén Thi Nh tuy nhién ba thay viéc nham dé6 khong quan trong nén ba
Nh van ky hop dong nhan dat, nhan cay che va thuc hién cac ndi dung caa hop déng.
dién tich cdy ché va dat nhan khoan 1a bao nhiéu m? vi lau rdi nén ba khong nhd.
Trén dat nhan khoan trong toan bo 1a ciy Che 1a Che hat (trong Ché rdi cong ty mai
giao khoan). Sau khi cham soc cay Che khoang 3 nam thi diéu kién gia dinh chong
ba Nh 1a con trai ca, bd me ¢ qué da cao tudi nén bao vo chdng ba Nh vé qué nén vo
chdng ba Nh vé qué chong sinh séng. Khi vé qué ba Nh chuyén nhuong dat va cay
Ché nhan khoan cho 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi K 1a ngudi ¢ cung thon 1a
ngudi nhan khoan dét trong cay Che & bén canh sat dat cdy Ché ma ba Nh nhan khoan.
Khi chuyén nhugng ba Nh viét gidy to viét tay ban giao hop ddng nhan khoan cho ba
K, 6ng D. Ba c¢6 nhd ngudi 1am chtng 1a chi H1 (chi Ong D) Ba Nh khéong bao céo
lanh dao cong ty, sau d6 vo chong ba Nh vé qué sinh séng va khong con lién lac véi
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ong D va ba K.... P& nghi Toa an can cit vao quy dinh cia phap luat va hop dong
khoan dé giai quyét vu viéc trén.

Ba Nh khai lai vé thoi gian vo chong ba vé qué 1a cudi nam 2010. Thoi gian
chuyén nhuong ciy Cheé chinh xac 1a nim 2004.

* Nguoi c6 quyéen loi nghia vu lién quan: Ong Pham Xudn H tai bién ban ldy
loi khai cho biét.

Nam 1993 ong tir qué (xa QH, huyén QP, tinh TB) 1én TQ lao dong san xuat
tai thon TP, xa PL, huyén YS, tinh TQ. Pén nim 1997 6ng H quen biét va két hon
véi chi Ba Tran Thi Nh, khoang ndm 2001 CT Ché ML giao dit, cdy Ché cho cac hod
dan nhan khoan, trong d6 ¢ gia dinh ong H, ba Nh 1a nguoi ky hop dong, sau khi ky
hop dong vo chdng 6ng thuc hién hop dong, chiam séc cay Ché cong ty da trong. Cay
Ché di c6 trén toan bo dién tich dat khi cong ty giao khoan. Sau khi nhan giao khoan
duoc 3 nam thi do diéu kién gia dinh & qué, bd me gia, 6ng H 1a con trudng nén bd
me da bao vo chong 6ng H vé qué ¢ tai thon VL, xa QH, huyén QP, tinh TB ¢ tir d6
cho dén nay. Khi vé qué vo chong ong H d chuyén nhuong toan bo dién tich dat va
Che¢ d3 nhan khoan ctia CT Ché ML cho 6ng Nguyén Xuan P va ba Pham Thi K &
cung thon TP, x4 PL, huyén YS, tinh TQ. Khi chuyén nhuong cho 6ng B, ba Kim c6
gidy Viét tay nhung do ba Nh 1am nén 6ng H khong nam duoc ndi dung nhung cé chi
H1 (nay da chét) lam chiing. Khi chuyén nhuwong vo chong 6ng khong bao cho cong
ty, sau khi vé qué sinh séng va khong con lién lac véi ong P va ba K.

Ong H khai lai vé thoi gian v chong ba vé qué 1a cubi nam 2010. Thoi gian
chuyén nhugng ciy Ché chinh xéc 1a nim 2004.

* Newoi cé quyen loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xudn D trinh bay.

Ngay 01/10/2004 gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong lai hop dong s6 33 tén
Nguyén Thi Nh, ba Nh ky hop ddng giao nhan khoan dat trong Che véi xuong Ché
thang 10 thuoc CT Ché SL ngay 25/11/1999 da duoc sy dong ¥ cta can bo cong ty
va da thuc hién nghia vu theo hop ddng, thuc hién theo Nghi dinh sé 01 caa Chinh
phii da quy dinh. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba Nh ong thuc hién dung theo hop
ddng voi CT Cheé SL 1a doanh nghiép nha nuéc. Cu thé ngay 31/12/2005 éng ndp gia
tri vuon cheé con lai dén nam 2005 13 597.297 dong. Tt khi ¢ phan hoa nam 2009
ong khong thuc hién nghia vu gi vi khong lién quan dén CTCP ché ML. Theo Hop
ddng khoan dét trong ché ngay 25/11/1999 thi dién tich dat dugc cac bén giao khoan
1a thira dét s6 29, to ban dd s6 22 dién tich 7480m2 CTCP ché ML khéi kién thira dat
s6 472, dién tich khac, to ban d6 khac, cong ty khai kién Ba Tran Thi Nh khong phai
ba Nguyén Thi Nh.

Quan diém cua ong D 14 bac toan bo yéu cau khoi Kién cua nguyén don, Toa
an xac dinh ba Nh 1a bj don 1a khong dung, dé nghi toa an Dinh chi giai quyét vu an
va tra ho so.
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* Ngwoi bao vé quyén va lgi ich cho 6ng P trinh bay:

- CTCP ché ML khong phai 1a bén dugc ké thira quyén nghia vu ddi véi Hop
ddng giao khoan dét trong ché.

- CTCP ché ML chua du tu cach té tung theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai viéc cung cap ban photocopy hop ddng sb 33/ HPK —TP 19 giita “CT
Ché ML” va ba Nguyén Thi Nh, nguyén don khéng co bat ky tai liéu, chung ca ching
minh vé quan hé hop dong giao khoan gdc véi nguoi dang duoc coi 1a bi don. Cho
du hop dong trén dugce coi 1a ching ¢t thi ciing khong thé x4c dinh gitra nguyén don
va bi don ton tai quan hé hop ddng giao khoan. Bai 18, khi cong ty c6 phan hoa, CT
Ché ML(doanh nghiép Nha nudc) chi co phan hoa co sé ché bién, dich vu cia cong
ty. Sau khi ¢6 phan hoa, CTCP ché ML khong ky hop dong véi nguoi dang sir dung
dat nhan khoan, ttrc 1a CTCP ché ML khong ké thira quyén va nghia vu ddi véi cac
hop dong giao khoan ctia CT Ché MLtrudc day, boi I&.

Theo quy dinh ciia co quan c6 tham quyén tinh Tuyén Quang thi CTCP ché
ML phai ky hop dong giao khoan méi (thay hop dong cii) véi cac hd dan nhung phai
giit nguyén mirc khoan nhu murc giao khoan ctia CT Ché ML trudc khi thyc hién co
phan hoa. Thé nhung CTCP ché ML di khong c6 hop d6ng giao nhan khoan dat trong
ché véi ho nhan khoan 13 ba Nh — bi don trong vu an. Khac véi moi truong hop ké
thira quyén nghia vu thong thudng khéc theo tinh than cia Luat doanh nghiép, thi tai
day, trong vu Viéc nay diéu kién quy dinh bat budc néi trén chua dugce phap nhéan sau
chuyén d6i thuc hién nén CTCP ché ML khéng phai 1a bén ké thira trong quan hé hop
dong giao khoan dat trong ché dugc ky tir nam 2002.

Trong trudng hop ndy néu cé du tai liéu chitng minh cho hop dong géc thi
CTCP ché ML ciing chi 14 bén thr ba, khong phai 14 chii thé cua hop dong giao khoan.

Viéc Toa an cin cir vao don khoi Kién, bién ban lay 10i khai ngay 06/7/2019
ctia Toa an nhan dan huyén Yén Son ddi voi Ba Tran Thi Nh dé xac dinh bi don 1a
Ba Tran Thi Nh 14 chua c¢6 can cir viing chac. Nguyén don khai kién Ba Tran Thi
Nh, tuy nhién chua c6 can ctr chitng minh chu thé bi don 1a Tran Thi Nh (¢ TB) la
Nguyén Thi Nh ngudi nhan giao khoan (¢ TQ).

Viéc xac dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Pham Thi K trong tu cach ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ciing 1a chua du can ct. Boi vi thuc té nguoi nhan khoan
dat trong ché da tir bo quyén va nghia vu ddi véi phan dat nhan khoan tir ndm 2004.
Nguoi dang tryuc tiép st dung dat trong ché lién tuc, 6n dinh c6 da co sé phap 1y tir
d6 dén nay 1a 6ng D va ba K, chir khong phai 1a ba Nh nao d6 ma phia CT Ché ML
dang khai kién.

Viéc Toa an xac dinh CTCP ché ML trong tu cach chu thé caa nguyén don,
cling nhu x4c dinh tu cach bi don va ké ca nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a
chua du cin ctr viing chac, chua tuan thi ding quy dinh cta phéap luat to tung.
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V& yéu cau tra lai dién tich dat 7.670,4m? ciia nguyén don 1a khong c6 co so.
V& viéc c6 phan hoa va thu hdi dat, giao dat va cho thué dat.

Panh gia vé van dé c6 phan hoa va dat giao khoan, vuon ché trén dat: Vao
ngay 04/3/2009, chu tich UBND tinh TQ ra quyét dinh s6 591/QDCT vé viéc phé
duyét phuong 4n va chuyén CT Ché ML thanh CTCP ché ML. Cong ty dugc tu nhan
hoa hoan toan, khong hé con mot ddng vén nao ciia Nha nude. Dat trude day dugc
Nha nuéc giao cho CT Ché ML khong duoc dua vao c¢d phan hoa.

Sau khi c6 phan hoa, cac hop ddng giao khoan giita CT Ché ML 1a cong ty
Nha nuéc trude day voi cac hd dan van tiép tuc, co nghia ngudi trong ché nhan dat
khoan 50 nam tir Nha nudc chir khong phai nhan dat khoan tir CTCP ché ML. Pong
thoi, tinh dén thoi diém c6 phan hoa 2009, viéc tra tién chiét khau gia tri vuon cheé
trong 10 nim, moi ndm 10% da hoan thanh, c6 nghia vuon ché trén d4t nhan khoan
da thudc quyén so hitu caa ngudi trong ché.

Panh gia vé nguon tai liéu, ching ct 1a Quyét dinh s6 198/QD-UBND.

Viéc giai quyét vu an “Tranh chap hop ddng giao khoan dat nong nghiép va
tai san trén dat” va doi tra lai dat da giao khoan lién quan tryc tiép dén Quyét dinh
s6 198/QD-UNND cuia UBND tinh TQ vé thu hoi 3.448.898m? dat (hon 3.400ha)
(c6 nguodn goc giao dat khong thu tién s dung dat) trén dia ban xa PL, huyén YS
gom dat nong nghiép va phi néng nghiép trong d6 c6 dat & nong thon va dat ring.
Pong thoi, Quyét dinh con c6 ndi dung cho CTCP ché ML thué 944.016m? dat. S6
dat con lai giao cho UBND x3 PL quan 1y (2.504.881m?).

Quyét dinh 198 da tudc doat quyén loi chinh dang duoc phap luat bao vé cua
ngudi trong ché.

Tai Ban an HC/01 ngay 13/01/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
lién quan dén Quyét dinh 198 chua c6 hiéu luc phap luat.

Theo Quyét dinh 591/QD-CT ngay 09/01/2009 vé viéc phé duyét phuong an
c6 phan hoa, theo Quyét dinh trén thi Nha nudce thoat hoan toan 100% vén khoi doanh
nghiép (CT ché ML). CTCP ché ML khong con 1a Doanh nghiép ¢6 von Nha nudc.

Tt nhitng phan tich, danh gia ké trén, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don; can nhic, xem xét dinh chi giai quyét vu an.

Vu an trén da dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang x4c minh, thu
thap tai liéu, ching cur; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xu. Tai Ban an
dan sy so tham sé 40/2023/DS-ST, ngay 31/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang da quyét dinh:

1/ Cham dat hop dong giao nhan khoan dét trong ché sé 33/ HPK-TP ngay 25
thang 11 nam 1999 gitta CT Che SL xudng Che thang 10 (nay la CTCP ché ML) véi
ba Nguyén Thi Nh (Tran Thi Nh).
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2/ Tuyén bd Giay chuyén nhugng ngay 01/10/2004 giita ba Nguyén Thi Nh va
ong Nguyén Vin P v6 hiéu.

3/ Budc 6ng Nguyén Vin Dva ba Pham Thi K dimg moi hoat dong canh tac san
xuét va tra lai toan bd dién tich dat va tai san la cay Che trén dat tai thira dat s6 29, to
ban dd sb 22 ban dd dia chinh ctia CT Ché ML, nay la thira s6 472 t& ban dd giao dat,
thué dét theo hién trang sur dung dét dé thuc hién quy hoach str dung dét cia CTCP che
ML tai x4 PL, huyén YS véi dién tich dat do dac theo hién trang 14 7.430,1m? (theo
manh trich do hién trang sir dung dat dang tranh chap giita CTCP ché ML vé6i ba Nguyén
Thi Nh (Tran Thi Nh) tai ngay 9/9/2021) (c6 so dd kém theo) cho CTCP ché ML.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua CTCP ché ML: Ba Hoang Thi Tr dé nghi
Toa 4n giai quyét gitt nguyén ban an dan sy so tham s 40/2023/DS-ST, ngay
31/5/2023 caa Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang:

- Pinh chi, cham dut hop dong giao nhan khoan dat trong ché s6 33/HPK-TP
19 véi Ba Tran Thi Nh do ba Nh ving mit tai dia phuong trong thoi gian dai khong
thuc hién nghia vu Hop dong nhan khoén.

- Yéu cau ong Nguyén Van D va ba Pham Thi K dirng moi hoat dong canh tac
san Xuat, trén dién tich dat 7.670,4m?, thuoc thira dat s6 472 thudc to ban do thu hoi dat,
giao dat trén dia ban xa PL, huyén YS, tinh TQ.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi K tra lai toan bo dién tich dat va
tai san trén dat dang st dung trai phép vai dién tich dat 7.670,4m?, thuoc thira dat sd
472 thuoc to ban do thu hoi dat, giao dat trén dai ban xa PL, huyén YS, tinh TQ. Bé
nghi Toa an xem xét vé gidy chuyén nhuong ngay 01/10/2004 giira ba Nh va éng D.

Bi don vang mat lan ba tai phién Toa:

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Or}g Nguyén Van b trinh bay: Ban an so tham ong D khang cao co r~1hiéu diéu
khong dong nhat, c6 dau hiéu nguy tao ho so, Ba Tran Thi Nh va Nguyen Thi Nh
khong co can cir xac dinh hai nguoi nay la mot. Thﬁ:a dat 472 ma cong ty dang khoi
Kién lai c6 hai dién tich khac nhau. So do caa budi xac minh, tham dinh tair cho chua
duoc su céng, nhan cua chinh quyén dia vphu’cmg. Kbi CTCP ch¢ ML xuat hién ho
khong cung cap vat tu, ho chi mua san pham khi ho can, khi du thi ho khong thy mua
nira trong giai doan nam 2013. Khi cong ty khoi kién chinh ong B 1a nguoi dé nghi
hoa giai nhung nguoi dai dién cua cong ty 1a ba Tr khong dong . Chung t6i d& nghi
thém phu Iucﬂhgp dong thay tén cong ty la CTCP ché ML, con di@u khpém hop dong
gitr nguyén. Ong D khong nhat tri vdi toan b ban an dan sy so tham so6 40/2023/DS-
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ST, ngay 31/5/2023 cua Toa an nhén dan thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.
bé nghi HbXX xem xét thau dao d€ phan quyet, giai quyét vu an.

~ Ba Pham Thi K trinh bay: Pong y voi y kién ciia ong B. P& nghi HDXX giéi
quyet mot cach thau déo. Vi dat 1a cua nha nuéc thu hoi ‘Eheo quy dinh cua nha nudc
thi gia dinh ba san sémg hop tac, con tai san trén dat 1a mo héi‘, cong strc ma gia dinh
6ng ba bo ra dén nay gan 20 nam mdéi co duoc, ba K khong dong y véi yéu cau khQi
kién cua nguyén don. B¢ nghi HDXX xem xét thau dao dé phan quyét, giai quyet
Vu an.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat td tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur da thuc hién
dam bao cac thu tuc vé phién tda phuc tham, sy c6 mit caa cac thanh vién Hoi ddng
xét xtr, Thu ky phién toa ding quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Cac duong su thuc
hién dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy. Pon khang cdo ctia ngudi co quyén
loi nghia vy lién quan 1a 6ng Nguyén Vin B va ba Pham Thi K 13 hop ¢, trong han
luat dinh, noi dung khang cao nam trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 313,
Diéu 148 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

- Khéng chap nhan khang cdo ctia ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan 1 6ng
Nguyén Vin P va ba Pham Thi K, giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 40/2023/DS-
ST, ngay 31 thang 5 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang. Cham dirt hop dong giao nhan khoan dat trong ché s6 33/ HDK-TP ngay
25 thang 11 nam 1999 giira CT Cheé SL xudng Che thang 10 (nay 1a CTCP ché ML)
v6i ba Nguyén Thi Nh (Tran Thi Nh); Tuyén b6 Giay chuyén nhuong ngay 01/10/2004
gitta ba Nguyén Thi Nh va 6ng Nguyén Vin D vo hiéu; Budc 6ng Nguyén Vin D va
ba Pham Thi K dirng moi hoat dong canh tac san xuat va tra lai toan bo dién tich dat
va tai san 1a cAy Cheé trén dit tai thira dat s6 29, to ban d6 s6 22 ban dd dja chinh cua
CT Che¢ ML , nay la thira s6 472 t& ban dd giao dat, thué dat theo hién trang sir dung
dat dé thuc hién quy hoach sur dung déat cia CTCP ché ML tai xi PL, huyén YS voi
dién tich dat do dac theo hién trang 1a 7.430,1m?, (theo manh trich do hién trang sur
dung dat dang tranh chap gitta CTCP ché ML véi ba Nguyén Thi Nh (Tran Thi Nh) tai
manh trich do ngay 09/9/2021) (c6 so d6 kém theo) cho CTCP ché ML.

- V& chi phi té tung: Budc Ba Tran Thi Nh (Nguyén Thi Nh) phai tra sé tién
7.550.000d (Bay triéu nam trdam ndm mwoi nghin dong) tién chi phi té tung cua vu an
cho CTCP che ML.

- V& an phi dan su so tham: Ba Tran Thi Nh phai nop 300.000d (Ba trdm nghin
dong) an phi dan sy so tham; CTCP ché ML khéng phai chiu 4n phi nén duoc tra lai
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so tién tam g &n phi da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién
tam tmg 4n phi s6 0001568 ngay 13/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh
phd Tuyén Quang.

- V& an phi dan su phtic thAm: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng
Nguyén Xuan D va ba Pham Thi K phai chiu 4n phi phaic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngay 12/6/2023, ong Nguyén Vin D va ba Pham Thi K 1a ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan c6 don khang cao ddi véi Ban an dan sy s6 40/2023/DS-
ST, ngay 31 thang 5 nam 2023 caa Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang. Viéc khang cao dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, ndi dung
khang cao va quyén khang cdo phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Do d6, don
khang cdo ctia ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan P va
ba Pham Thi K Ia hop 1€ nén dugc chép nhan xem x¢ét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] V& hiéu lyc cua hop dong:

Can ctr Quyét dinh s6 591/QD-CT ngay 04/03/2009 vé viéc phé duyét phuong
an chuyén CT Ché ML thanh cong ty ¢6 phan. Can ctr hgp dong thué khoan tai san
nha nudc s6 01/ HPKT ngay 09/7/2010.

Nam 1999 CT Ch¢ SL xuong Ché Thang 10 (nay 1a CTCP ché ML) da ky hop
ddng giao nhan khoan dat tréng che s6 33/HPK — TP-19 vai ba Nguyén Thi Nh gém
dién tich dat 7.480m? thtra sb 29, to ban do s6 22 c6 tai san trén dat 1a vuon Che
thudc vén ngan sach nha nudc.

Ngay 18/6/2013 UBND tinh TQ ban hanh quyét dinh s6 198/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thyc hién quy hoach, ké hoach str dung
dat cia CTCP ché ML, trong d6 ¢ dién tich dét trong Che cua Ba Tran Thi Nh (thong
tin trong hop dong khoan 1a Nguyén Thi Nh) nhan khoan (thong tin theo Quyét dinh
198/ QD-UBND la thira s6 472 dién tich 12 8765m?).

Ngay 31/12/2013, UBND tinh TQ cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BT 163317 cho CTCP ché ML trén dién tich dat duge nha nude thué tai xa PL, huyén
YS (Nay 1a phuong ML, thanh phé TQ), tinh TQ.

Sau khi duoc Nha nuée cho thué dat, CTCP ché ML di tién hanh ky két lai cac
hop dong giao khoan dét trong Ché trén co so wu tién ho khoan dang canh tac st dung
dat ma van c6 nhu cu st dung. Nhung ba Nh dd viang mat khong thuc hién ky két
hop d6ng giao khoan dét trong ché méi (43 nhiéu nam ba Nh vang mat khong canh
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tac trén dién tich dat nhan khoan ctia Cong ty va khong thuc hién nghia vy ciia nguoi
nhan khoan dét va tai san trén dat).

[2.2] V& viéc vi pham hop dong:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don Ba Tran Thi Nh , nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Pham Xuén H trinh bay: Nam 2001, CT Ché MLgiao dat, cay Ché
cho cac ho dan nhan khoan, trong d6 c6 gia dinh ba Nh , 6ng H. Trén dat nhan khoan
cong ty trong toan bo ciy che hat rdi méi giao khoan. Sau khi chim soc cdy Che
khoang 3 nam thi diéu kién gia dinh chong ba Nh 1a con trai ca, bé me & qué di cao
tudi nén bao vo chong ba Nh vé qué nén vo chong ba Nh vé qué chong sinh song.
Khi vé qué ba Nh chuyén nhuong dat va cdy Ché nhan khoan cho 6ng Nguyén Vin
P va ba Pham Thi K 1a ngudi ¢ ctng thon, ngudi nhan khoan dat trong cay Che ¢ bén
canh sat dat cdy Ché ma ba Nh nhan khoan. Khi chuyén nhuong ba Nh viét giay to
viét tay ban giao hop dong nhan khoan cho ba K, 6ng . Ba ¢6 nhd ngudi lam chiing
1a chi H1 (chi Ong B ). Ba Nh khong bao céo lanh dao cong ty ma ty ¥ chuyén nhuong
dat nhan khoan cho ngudi khac khi chua c6 sy dong y ca lanh dao CT Ché ML.

[2.3] Ong Nguyén Xuan P cho rang, sau khi nhan chuyén nhuong tir ba Nh
ong thuc hién dung theo hop ddng véi CT Che SL 1a doanh nghiép nha nudce. Cu thé
ngay 31/12/2005 6ng ndp gia tri vuon ché con lai dén nam 2005 14 597.297 dong. Tir
khi c6 phan hoa nam 2009 6ng khong thuc hién nghia vu gi vi khong lién quan dén
CTCP ché ML. Theo Hop dong khoan dat trong ché ngay 25/11/1999 thi dién tich
dat duoc cac bén giao khoan Ia thira dat s6 29, to ban do s6 22 dién tich 7.480m2,
CTCP ché ML khoi kién thira dat s6 472, dién tich khéc, to ban d6 khac, cong ty khoi
kién Ba Tran Thi Nh khong phai ba Nguyén Thi Nh. Ong bac toan bd yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don va cho rang Toa an xac nhan Ba Tran Thi Nh 1a bi don 1 khong
dung, chua du can ct chang minh cha thé bi don 1a Tran Thi Nh (& TB) va Nguyén
Thi Nh nguoi nhan giao khoan (¢ TQ) 1a mdt ngudi theo 1oi khai cua Ba Tran Thi Nh
(Tai but luc 49-50).

Nguoi nhan khoan dat trong ché 1a Ba Tran Thi Nh khong tir bé quyén va
nghia vu d6i v&i phan dat nhan khoan tir naim 2004 ma chuyén nhuong cho ong b,
khi d6 khong co sy ddng ¥ ctia Cong ty che, tuy nhién sau d6 Cong ty cheé di chap
thuan. Ba Nh 13 nguoi ky hop déng giao khoan véi Cong ty ché, khi ong B nhan
chuyén nhuong lai nhung khong ky lai hop dong véi Cong ty ché (Mic du Cong ty
ché di théng bao nhiéu lan). Do d6, viéc Toa an cap so tham xac dinh CTCP che
ML trong tu cach chii thé cua nguyén don, ciing nhu x4c dinh tu cach bi don va
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 13 ding quy dinh caa phap luat t6 tung.

[2.4] Vé yéu cau khang cao 6ng Nguyén Xuan D va ba Pham Thi K khong nhat
tri v6i toan bo ban 4n so tham, Hoi dong xét xtr xét thay:
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Viéc ba Nguyén Thi Nh (Tran Thi Nh) chuyén nhuong dién tich dat va tai san
trén dat nhan khoan dat trong che, theo hop ddng sé 33/HPK — TP-19 véi 6ng Nguyén
Vin b (Nguyén Xuan D) gom dién tich dat 7.480m?; thira s6 29, to ban do sé 22 ¢6
tai san trén dat 1a vuon Ché thudc von ngan sach nha nuée 13 vi pham quy dinh tai
diém e khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu 3 cua hop doéng. Giay chuyén nhuong giira
ba Nh va éng D déu dugc hai bén thira nhan, 6ng P ciing di thuc hién nghia vu cua
ngudi nhan khoan d6 14 thanh toan gia tri vuon che dén hét nam 2005 voi Cong ty
ché. Viéc ba Nh chuyén nhuong dat 1a khong du diéu kién, khong dang quy dinh, nén
cip so tham tuyén gidy chuyén nhuong gitra ba Nh va éng P ngay 01/10/2024 v
hiéu 12 c6 can ctr. Két qua tham dinh va do vé so d6 hién trang thira dat, xac dinh thia
d4t hién co tén thira 1a 472, dién tich 7.430,1 m?, tai bién ban xac minh voi Uy ban
nhan dan phuong ML xac dinh thira dat s6 dién tich dat 7.480m? trong hop dong giao
nhan khoan dat trong ché sé 33/HPK — TP-19 giita CT Che SL xuong Ché Thang 10
v6i ba Nguyén Thi Nh (Tran Thi Nh) va thira 472 dién tich 7.430,1 m? 1a mot.

Qua trinh giai quyét tai cAp so tham, ong D ba K khong yéu cau giai quyét vé
gia tri ting thém (Néu c6) cia vudn ché va hau qua cua hop dong chuyén nhuong vo
hiéu voi ba Nh, do vay 6ng P ba K ¢o quyén dé nghi giai quyét bang vu an khac néu
¢ yéu cau.

Péi v6i Ban an HC/01 ngay 23/01/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang
lién quan dén Quyét dinh 198/QD-UBND ngay 18/6/2013 cua Uy ban nhéan dan tinh
Tuyén Quang vé viéc thu hdi, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dat cua CT Che ML tai xa PL, huyén YS, tinh TQ hién nay da c6 hi¢u
luc phap luat, boi tai Ban an hanh chinh phtc thim sé 684/2023/HC-PT ngay
11/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha ndi da bac khang cao cua nguoi khoi
kién — 6ng Hoang Thanh G, gilr nguyén ban an HC/01 ngay 23/01/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Tuyén Quang.

Tai cap phiic tham, 6ng Nguyén Xuan B va ba Pham Thi K khong xuat trinh
duoc tai liéu chung ¢t chimg minh cho yéu cau khang céo.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd khang
c4o clia ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Xuan P va ba Pham Thi
K, giit nguyén ban 4n dan sy so tham nhu d4 phan tich néu trén.

[4] V& an phi dan sy phiic tham: Do cdp phuic tham khong chap nhan khang
c40 nén 6ng Nguyén Xuan P va ba Pham Thi K phai chiu 4n phi dan sy phuc tham
theo quy dinh.

Cac phan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, biéu 313, biéu 148 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa 14,
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

I. Khong chap nhan khang cao ctia ong Nguyén Vin B (Nguyén Xuan P) va ba
Pham Thi K, giit nguyén Ban an dan su so tham s 40/2023/DS-ST, ngay 31 thang 5
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang, nhu sau:

1/ Cham dut hop ddng giao nhan khoan dt trong ché sé 33/HPK-TP ngay 25
thang 11 nam 1999 gitta CT Ch¢ SL xuong Che thang 10 (nay 1a CTCP ché ML) véi
ba Nguyén Thi Nh (Tran Thi Nh).

2/ Tuyén bd Gidy chuyén nhuong ngay 01/10/2004 gitta ba Nguyén Thi Nh
(Tran Thi Nh) va 6ng Nguyén Van P v6 hiéu.

3/ Budc 6ng Nguyén Vin D(Nguyén Xuan D) va ba Pham Thi K ding moi
hoat dong canh tac san xuét va tra lai toan bo dién tich dat va tai san 1a cay Che trén
dat tai thira dat s6 29, to ban do s 22 ban d6 dia chinh cia CT Ché ML , nay la thira
s6 472 t& ban do giao dat, thué dat theo hién trang sir dung dat dé thyc hién quy hoach
st dung dat ctia CTCP ché ML tai x3 PL, huyén YS véi dién tich dat do dac theo hién
trang 1 7.430,1m?, (theo manh trich do hién trang str dung dat dang tranh chép gitta
CTCP ché ML véi ba Nguyén Thi Nh (Tran Thi Nh) tai manh trich do ngay
09/9/2021) (c6 so dd kém theo) cho CTCP ché ML.

4/V/& chi phi té tung:

Buoc Ba Tran Thi Nh (Nguy&n Thi Nh) phai tra sé tién 7.550.000d (Bdy triéu
ndm tram ndm muwoi nghin dong) tién chi phi t6 tung cta vy an cho CTCP ché ML.

5/ Vé an phi: - Ba Tran Thi Nh phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi dan su so tham

- CTCP ché ML khong phai chiu an phi nén duoc tra lai s6 tién tam tng an
phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam (mg an phi
s6 0001568 ngay 13/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Yén Son, tinh
Tuyén Quang.

I1. V& 4n phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén Xuan D va ba Pham Thi K mdi
ngudi phai chiu an phi dan su phuc tham s6 tién 1a 300.000d (Ba tram nghin ddng),
nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi dan su phac thim da ndp 1a 300.000 dong
(Ba traim nghin dong) tai bién lai thu s6 0000954 va bién lai thu sé 0000955 ngay
31/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang. Ong P va ba K da nop da an phi dan sy phiic tham.
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Cac phan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 21/3/2024).

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh ph6 Tuyén Quang;

- Chi cuc THADS thanh phd Tuyén Quang;
- Cac duong sy;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu: HO so.

Ma Héng Thing
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