TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 418/2023/DS-PT

Ngay: 07-4-2023.

V/v: “Tranh chip hop déng chuyén
nhwong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Diép.

Cdc Thiam phdn: Ba Trinh Thi Anh .

Ba Nguyén Thi Minh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Thuy.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thanh pho Hoé Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 4 ndm 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh m6 phién toa xét xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 468/2022/TLPT-
DS ngay 18/11/2022 v& “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 629/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Hoc Moén, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao. Theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir s6 1067/2023/Qb-PT ngay 13/3/2023, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1980; ja chi: A 4p M, xa
T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Lé Van K - Luét su cua
Van phong luat su Lé Van K, thudc Poan luat su Thanh pho H; Dia chi: A ap T,
xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi c?‘,on.“Bé Huynh Thi G, sinh ndm 1955; Dia chi: 3 4p M, xa T, huyén
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Nam T1, sinh ndm 1967; Thuong
trd: B.18.07 Chung cu T, C B, Phuong A, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh;
Bi‘a chi lién hé: D19.05 Chung cu S, s0 B, duong A, T, thanh ph6 T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay 01/3/2023) (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Hong H, sinh nim 1983; Dia chi: Khu phd D, phuong L,
thi xa H, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin K, sinh nim 1959; Pia chi: A
ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (vin ban uy quyén ngiy
05/6/2020) (c6 mat).

3.2. Cong ty TNHH S; Dia chi: 6 duong T, Khu phd B, phuong T, Quan
A, Thanh phé H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1980, Pia
chi: A 4p M, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh - dai dién theo phap luat
(c6 mat).

3.3. Ba Nguyen Thi HI, sinh nam 1987; Dia chi: 3 ap M, xa T, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

3.4. Ong Poan Duy P, sinh nam 1980; Dia chi: D H, Tb E, khu phé H,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran My H2, sinh nim 1966; Dia chi:
KP2, X, thanh phd L, Péng Nai (vin ban uy quyén ngay 25/11/2022) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 10/12/2015, 6ng Nguyen Chi T da ky hop dong mua ban dat bang
gidy tay voi ba Huynh Thi G vé viéc ehuyen nhuong phan dit co dién tich
650m?, thudc thira dat s6 516, to ban dd sb 27, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh
phd Hé Chi Minh va phan dit c6 dién tich 90,6m2, thudc thira dht 56 517, to ban
do sb 27, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh véi gia chuyén
nhuong 13 4.662.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan duoc thyc hién nhu sau:

- Lan 1: Ong T dat coc trude sé tién 100.000.000 dong ngay khi ky hop
d6ng mua ban vao ngay 10/12/2015.

- Lan 2: Ong T tra tiép s6 tién 2.490.000.000 dong.

- Lan 3: Ong T tra tiép s6 tién 2.072.000.000 dong.

Ban chinh hop déng mua ban dat va Gidy giao nhan tién éng T da bi mat
trdom nén chi con ban chup, viéc mit trom na‘ly ong khong trinh bao cong an.

Ngay 10/12/2015, 6ng T da giao sO tién dit coc 100.000.000 dong cho ba
G, c6 giay giao nhan t1en va cé ngu:on lam chimg 13 6ng Nguyén Ngoc H3. Cac
bén c6 thda thuan viéc tlep tuc giao tién tai phong cong ching ngay 24/12/2015.
Tuy nhién, do khong c6 t1en nén ong c6 dién thoai cho ba G dé gia han bang
miéng viéc tiép tuc giao tién va thuc hién hop dong, ong khong c6 dén nha ba G
dé ky gidy to gi vé viéc thoa thuin kéo dai hop dong.

Ngay 07/4/2016, ong T c6 tién nén da lién lac v4i ba G va ba G chi dinh
ba H1 ra nhan tién thay dé tiép tuc viéc thuc hién hop dong ngay 10/ 12/2015.
Ong d3 cung ba H1 dén Ngan hang N1 - Chi nhanh H4 tra cho ba G sd tién
675.000.000 dong co ba Nguyen Thi HI 1a con gai cua ba G nhan thay ndi dung
ghi chuyén tién dé mua dit cua c6 G va éng khong co Gidy nodp tién ban chinh



do bi mét trém nén chi cung cip dugc ban sao luc hd so géc dong dau treo cua
ngan hang 14 Gidy ndp tién, Ching tir giao dich, Gidy linh tién.

Do c¢6 khé khin trong viée thanh todn hoan tit hop dong nén 6ng T chua
thé cong chimg, sang tén 02 phan dat néu trén theo quy dinh cta phép lut.

Sau d6, ong T duogc biét vao ngay 04/7/2016, ba G di chuyén nhuong 02
phan dt néu trén cho 6ng Poan Duy P. Ong P 13 anh em ba con cta 6ng T va &
ngudi hop tac, dung tén thanh vién Cong ty TNHH S véi 6ng T tir nam 2011
dén nay. Ong T da lién lac véi ba G dé tiép tuc thuc hién hop déng mua ban
hoic 14y lai tién coc dd giao nhung khong thoa thuan duge voi ba G. Vi vay, 6ng
T da khoi kién ba G ra Toa an dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua minh.

Nay dng Nguyén Chi T yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Huynh Thi G
phai tra cho 6ng Nguyén Chi T s tién di nhan 1a 775.000.000 dong, thanh toan
mét 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. Dai dién bi don trinh bay:

Nam 2013, ong Nguyen Vin N (chong ciia ba Huynh Thi G) chét dé lai di
san 1a quyén st dung dat toa lac tai xa T, huyén H, Thanh pho Hb Chi Minh theo
Gidy chtng nhin quyén st dung dat s: 2161/QSDD do Uy ban nhan dan huyén
H cép ngay 29/9/2003 cho 6ng Nguyén Vin N.

Sau khi thyc hién thu tuc khai nhan di san thura ké, ba G da dugc Uy ban
nhan dan huyén H cap Gidy ching nhan quyén s ‘dung dat quyen s¢ hitru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6: BP 444389, s6 vao so cap glay chirng nhan:
CH 00694 ngay 30/9/2013 dbi voi phan dét co dién tich 650m?, thudc thira dat
s6 516, to ban do sb 27, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé HE) Chi Minh Va
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BQ 655452, s6 vao sO cap glay ching nhan CH 00807 ngay
14/11/2013 d6i v6i phan dat co dién tich 90,6m®, thudc thira dat s6 517, to ban
d6 s6 27, toa lac tai Xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nam 2015, qua moi gioi, ong Nguyén Chi T - Giam déc Cong ty TNHH S
(sau day goi tit 1a Cong ty S) cung voi ong Poan Duy P c6 dén gip ba G hoi
mua 02 phan dat néu trén. Ngay 10/12/2015, dng T dai dién cho Cong ty S c6 ky
v6i ba G hop dong mua ban dat voi gia thoa thuan 1a 2.600.000.000 dong, dit
coc trude 100.000.000 dong va thanh toan dut diém vao ngay ky cong ching 1a
ngay 24/12/2015. Tuy nhién, theo trinh bay cua ong T va Ong P thi s& mang 02
phan dt nay thé chap vay Ngan hang dé tra tién ban dat cho ba G nén dé nghi
bd G chap nhan ning gid chuyén nhuong tir 2.600.000.000 dong thanh
4.662.000.000 dong Theo hen, ngay 24/12/2015, cac bén phai c6 mat tai Van
phong C dé tién hanh ky cong chirmg nhung do ba G con thiéu mot s6 gidy to
lién quan dén 18 phi truéc ba nén can phai trich luc, déng thoi ong P va ong T
cling khong dén.

Pau nam 2016, ba G yéu ciu 6ng 11 sap xép dén Van phong C de hoan tat

thi tuc ky hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét va thanh toan so tién con
lai nhung khong nhan dugc sy phan hoi cua ong T.



Cudi thang 3/2016, éng T va éng P dén nha ba G xin huy hop ddng mua
ban dat 1ap ngay 10/12/2015 va chap nh4n mét tién coc do Cong ty S khong cé
tién dé tiép tuc thuc hién hop dong. Ong T da giao lai ban chinh hop dong mua
ban dat 1ap ngay 10/12/2015 cho ba G va ba G d3 xé bo ban chinh hop dong.

Sau d6, 6ng P c6 thoa thuan voi ba G s& mua 02 phan dat néu trén voi tu
cach ca nhan. Khi 6ng P thoa thuan mua dét thi c6 éng T di cung va biét toan bo
sy vi¢c. Do ong P khong du tién mua nén co6 théa thuin véi ba G sé tra trudce
mot phan va phan con lai s& tra cham theo tién d6, hang thang dng P tra cho ba
G mot phan tién 14i cham tra. Nén ba G va ong P c6 tién hanh 1ap vi bang sb:
780/2015/VB-TPLHBC ngay 07/4/2016 tai Van phong Thira phat lai huyén B dé
ghi nhan ndi dung:

“Vao ngay 07/4/2016, ba G di nhan du sb tién 800.000.000 dong tir 6ng
P. Ong P cam két thanh toan tiép sb tién 600.000.000 dong cho ba G vao ngay
07/6/2016. Trong vong 12 thang ké tir ngay 07/6/2016 dén 07/6/2017, 6ng P
cam két thanh toan cho ba G s6 tién con lai 1a 1.200.000.000 dong. Pong thoi,
ké tir ngay 07/4/2016 dén 07/6/2017 nay mdi thang dng P c6 trach nhiém tra 1ai
cho ba G véi s6 tién 6.000.000 dong”.

Ngay 07/4/2016, ba G va 6ng P dén Van phong C dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Trong thoi gian chd soan thao hop dong, ong P c6
nho 6ng T di cung ba H1 1a con gai cia ba G ra Ngan hang N1 - Chi nhanh H4
dé nhan sb tién 675.000.000 dong. Ba G xac dinh sd tién 675.000.000 dong 13
ctia 6ng P thanh toan tién chuyén nhuong dat. Sau d6 Ba G ghi nhan d nhan du
s6 tién 800.000.000 ddng tir 6ng P gom: 125.000.000 déng 6ng P dua tién mit
(100.000.000 ddng trude d6 va 25.000.000 dong dua tai phong cong ching) 1a
cac khoan phi, 1& phi cong ching va 675.000.000 dong.

Do 02 phan dat néu trén can bo sung thém ban chinh gléy to thué nén Van
phong C tam gitt hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat (cho céac bén ky
treo). Ngay 08/4/2016, ba G da bd sung thém mot s6 gidy tO cua thira dat s6 517,
to ban d6 s6 27 nén Vién phong C dong y cong chung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat so cong chimg: 003397, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
giita ba G véi 6ng P. Bdi voi phan dat thudc thira dat 516, to ban d6 s6 27, do
6ng P chua du tién nén cac bén hen khi ong P thanh toan thém 600.000.000
ddng thi cac bén tiép tuc ra cong chimg.

Ngay 10/6/2016, 6ng P giao thém cho ba G sé tién 600.000.000 dong nén
ba G va 6ng P da hoan tat thii tuc chuyén nhuong phan dat thudc thira dat 516,
to ban dd s6 27 theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
chung: 006234, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD giita ba G véi 6ng P tai Van
phong C. Sau do, ba G di giao toan bo gidy to dit dé éng P thuc hién thua tuc
dang bo, sang tén theo quy dinh.

Nay dng Nguyén Chi T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba
Huynh Thi G phai tra cho 6ng Nguyén Chi T sé tién da nhan 1a 775.000.000
dong, thanh toan mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat thi ba Huynh Thi G
khong dong y. Boi vi Cong ty S do dng Nguyén Chi T dai dién da cing ong P 13
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thanh vién gop von thoa thuan ngay 24/12/2015 s& ¢6 mit tai vin phong C dé
tién hanh tiép tuc thuc hién hop déng, nhung éng T, 6ng P khong dén cac bén
thoa thuan gia han hop ddng bang ‘mi¢ng, nhung sau do Cong ty S van khong co
tién dé giao nén cac bén da thdng nhat hay Hop dong mua ban dit ngay
10/12/2015 va tién coc 100.000.000 déng do bén mua thay ddi ¥ dinh khong
mua nita thi mat coc.

Ba G c6 nhén sb tién 675.000.000 ddng 1a tién chuyen nhuong quyén str
dung dat gitta ba G véi ong DBoan Duy P, do vao thoi diém nhéan tién giita ba G
v6i dng T hoan toan khong c6 mdi quan hé giao dich gi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi Hong H trinh bay:

Ba Lé Thi Hong H 1a vo cia ong Nguyén Chi T. S6 tién 775.000.000
dong ma ong Nguyén Chi T giao cho ba Huynh Thi G khi lam nguoi dai dién
theo phap luat cua Cong ty S Ia tién chung cua 02 vo chong ong ba. Nay ba Lé
Thi Hong H yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Nguyén Chi T, budc ba Huynh Thi G phai tra lai s6 tién d& nhan 1a 775.000.000
dong, thanh todn mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

3.2. Bai dién theo phdp ludt cia Cong ty TNHH S trinh bay:

Vu viéc tranh chép trong vu an nay 14 tranh chip giita 6ng Nguyén Chi T
v6i ba Huynh Thi G, khéng c6 lién quan dén Cong ty TNHH S.

Ong Poan Duy P 13 anh em ba con clia ong Nguyen Chi T va la nhén vién
cua Cong ty TNHH S nén ¢o dleu kién dé biét va chiém gitr ho so mua ban dat
giita ong T véi ba G do 6ng T cit gidy to trong ti tai Cong ty.

Nay Cong ty TNHH S yéu cau Toa an chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Chi T, budc ba Huynh Thi G phai tra lai so tién da
nhan la 775.000.000 déng, thanh toan mdt lan ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

3.3. Ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Nam 2015, qua moi gidi, ong Nguyen Chi T - Giam d6c Cong ty TNHH S
cung v6i 6ng Poan Duy P - Phé giam déc Cong ty S c6 dén gap ba Huynh Thi G
(me cta ba Nguyén Thi H1) hoi mua dién tich 740,6m* dat thudc thira dat sd
516, 517, to ban d6 so 27.

Ngay 10/12/2015, 6ng T dai dién cho Cong ty S c6 ky v6i ba G hop dong
mua ban dat, dat coc truéc 100.000.000 dong va hen ngay cong chimg 1a ngay
24/12/2015. Theo hen, ngay 24/12/2015, cac bén phai c6 mat tai Van phong C
dé tién hanh ky cong chimg nhung do ba G con thiéu mot s6 gidy to nén can
phai trich luc.

DPau nam 2016, ba G yéu ciu éng Il sap xép dén Van phong C de hoan tat
thi tuc ky hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét va thanh toan so tién con
lai nhung khong nhan dugc su phan hoi ctia 6ng T va ong P. Sau do, ong T va
ong P den nha ba G xin huy hop doéng mua ban dat lap ngay 10/12/2015 va chap
nhan mat tién coc do Cong ty S khong cé tién dé tiép tuc thuc hién hop dong.



Thoi diém d6, ba G da yéu cau ong T tra lai ban chinh hop déng mua ban dat 1ap
ngay 10/12/2015 va gidy giao nhan tién ngay 10/12/2015 dé x¢ bé.

Sau d6, ong P co6 thoa thuan véi ba G s€ mua toan bo dién tich trén. Khi
6ng P thoa thuan mua dat, ong T c6 di cung va biét toan bd vu viéc. Ngay
07/4/2016, ba G va ong P dén Van phong C dé ky hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat. Tai thoi diém nay, ba H1 co di cung voi ba G dé thuc hién
cac giao dich. Thoi diém cac bén dén Vian phong cong chimg la budi chiéu, sd
tién ong P giao ciing tuong d6i 16n nén dé kip ndp tién vao Ngan hang thi trong
thoi gian chd soan hop dong chuyén nhuong, ong P ¢6 nho éng T ra Ngan hang
ndp trude sb tién 13 675.000.000 ddéng. Vi ong P dang giao dich véi ba G - me
cua ba H1, viéc nop tién 1a dé hoan thanh viéc giao dich chuyén nhuong, do
nhan tién 13 chuyén khoan nén ba H1 chi quan tdim dén viéc tién co vao tai
khoan hay khong nén khong dé y noi dung ong T ghi chuyén khoan 1a gi, dén
nay 6ng T tranh chap thi ba H1 méi biét.

Nay dng Nguyén Chi T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba
Huynh Thi G phai tra cho ong Nguyén Chi T sb tién di nhan 1a 775.000.000
d6ng, thanh toan mot 1an ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luét thi ba Nguyén Thi
H1 khong dong y. Boi vi yéu cau khoi kién cua 6ng T la hoan toan sai sy that va
khong c6 co s0, do sd tién 675.000.000 d6ng ma ba nhan 1a tién cua ong P giao
dé thuc hién hgp dong mua ban dat vai ba G, khong phai tién riéng ctia 6ng T va
100.000.000 dong 1 tién cdng ty S dit coc mua dat, nay khong mua nita thi mat
coc.

3.4. Ong Poan Duy P trinh bay:

Ong Poan Duy P va 6ng Nguyén Chi T 1a anh em ba con ban di. Nam
2011, 6ng P va 6ng T thanh lap Cong ty S, hoat dong theo Gidy chimg nhan
dang ky hoat dong sd: 0310962367 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H cap
niam 2010, ¢o tru s6 tai: 6 duong T, Khu phd B, phudng T, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Vé co cau von, 6ng P 50% va 6ng T 50%, do dng P dang 1am viéc
theo hop dong lao dong tai Cong ty khac nén 6ng P khong tién dung tén nguoi
dai dién theo phép luat, cac bén thong nhét giao cho ong T lam Giam déc. Quy
ché t6 chtic va hoat dong ctia Cong ty S hoat dong theo Luat Doanh nghiép.

Nam 2015, Cong ty S c6 nhu cdu mé rong nha xuong dé dap tng nhu cau
kinh doanh nén thong qua méi gidi ong P, dng T ¢6 tim dén va thoéa thuan véi ba
Huynh Thi G dé nhan chuyén nhuong dién tich 740m? dét toa lac tai xa T, huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 10/12/2015, ba G va éng T dai dién Céng ty S cc’) ky hop dong mua
ban dat. Theo do, ba G ban cho Cong ty S dién tich 740, 6m?, thudc thira dit sb
516, 517, to ban d6 s6 27. Gia chuyén nhuong 2.662.000. OOO dong (dung voi
gia thi truong thoi diém d6). Do khd nédng tai chinh cua Cong ty S gan nhu
khong c6 khoan tién nao dé tra tién mua dat nén 6ng P va ong T co thoa thuan
v6i ba G tang gia ban tir 2.600.000.000 dong 1én 4.600.000.000 dong, muc dich
dé vay Ngan hang va dung tién nay tra cho ba G. Céc thoa thuan duoc ba G
dong v, theo d6 gia chuyén nhuong trén hop dong tay 1a 4.662.000.000 dong,
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viéc thanh toan sd tién trén duoc thue hién lam 03 dot. Pot 01 dat coc sb tién
100.000.000 dong; dot 02 tra tiép sb tién 2.490.000.000 dong vao ngay ky cong
ching 24/12/2015; s6 tién con lai thanh toan sau khi dang bo.

Pén ngay 24/12/2015, do ba G chua thyc hién xong thu tuc khai nhan di
san thira ké nén cac bén phai chd. Pong thoi, do Céng ty S ciing chua co du tién
dé giao theo thoa thuin vao ngay 24/12/2015 nén cac bén c6 thuong luong lai,
ba G cho cong ty thém thoi gian vai thang. Thang 02/2016, ba G hoan tat thu tuc
thira ké va yéu cau bén mua dén Vian phong C dé hoan tét thu tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Nhung thoi dlem do, Cong ty S khong tim
dugc Ngan hang cho vay voi s6 tién nhu mong mudn do hau hét dit cua ba G
ban 1a dat nong nghiép nén phia Cong ty tim cach tri hoan. Cubi thang 3/2016
dau thang 4/2016, ba G tiép tuc yéu cau bén mua phai ky hop dong chuyén
nhuong neu khong ba G s€ huy hop d6ng va khong ban nira. Do Cong ty S
khong thé sap xép duoc tai chinh nén 6ng P va 6ng T dén nha gip ba G dé giai
quyét dut diém hop dong dat coc ngay 10/12/2015. Theo do, Cong ty S dé nghi
hty bo hop dong va chap nhan mat khoan tién dit coc 100.000.000 dong di giao
cho ba G. Sau khi trao ddi ba G ddng ¥ nén da thu lai va xé bo ban chinh hop
déng mua ban dat 1ap ngay 10/12/2015. Do 1a Iy do éng T khong thé giao ndp
dugc ban chinh hop dong mua ban dét lap ngay 10/12/2015.

Pau thang 4/2016, 6ng P di lién hé ba G dé nghi s& mua lai thira dét s6
516 va thua dat sé 517. Gia chuyén nhuong 1a 2.600.000.000 déng nhung do
6ng P khong du tién tra mot 1an nén da thanh toan trudc 800.000.000 dong
(thanh toan tién mat 125.000.000 dong va chuyén khoan ngan hang 675.000.000
d6ng), phan tién con lai ong P xin tra cham va tra 14i cho ba G, viéc tra chdm
nay c6 1ap Vi bang ghi nhan noi dung thoa thuan va thoi diém ong T di chuyén
tién ngay 07/4/2016 1a khoan tién 6ng P nho 6ng T chuyén 1y do 6ng P khong di
ngan hang l1a do dang 1ap vi bang v6i ba G (dinh kém vi bang). Thoi diém, ba G
va 6ng P thuc hién viéc chuyén nhuong tai Van phong C Ong T biét vi ong T di
chung vé&i 6ng P. Do d6, viéc ong T khoi kién cho rang tién da chuyen 1a tién
cua ong T la khong ding nén ong P dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau cua ong T vi tién nay 1a tién cta ong P.

4. Ban an s6 629/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén xu:

Khong chip nhan toan b yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Chi T vé
viéc budc ba Huynh Thi G hoan tréa s6 tién 775.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo.

~ Noay 22/9/2022, 6ng Nguyén Chi T c6 don khang c4o toan bd ban an so

tham, d€ nghi chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

5. Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitt yéu cau khoi kién, dé nghi sira ban an so tham theo
hudng chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don trinh bay: Dé nghi giit nguyén
ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Poan Duy P: Dé nghi git nguyén
ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi Hong H: D& nghi chip nhan
yéu ciu cua ong T.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bay: Céc bén duong
su déu thira nhan cé thoa thuan chuyén nhuong giita ba G va éng T ngay
10/12/2015. Viéc nguyén don khong c6 ban chinh hop dong va ban chinh giay
chuyén tién 675.000.000 dong 1a do 6ng P di danh cap vi thuc té hién ong P
dang gitr bién nhan chuyén tién. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, chap nhan
yéu cau khang cao cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& hinh thirc: don khang céo ctia nguyén don trong thoi han luat dinh.
Qua trinh t6 tung & giai doan phuc thim xem xét giai quyét vu an da duoc thuc
hién dung quy dinh cua phap luat.

+ V& ndi dung: Cap so tham dd danh gia toan bo chimg ctt va quyét dinh
pht hop quy dinh ctia phap luat. Tai cap phiic thAm nguyén don khong cung cap
thém tai liéu, chting cir méi nén dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching clr c6 trong ho so vu an, dugc thim
tra cong khai va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
phuc tham nhan dinh:

1. Vé tha tuc t6 tung: don khang cdo ctia ong Nguyén Chi T ndp trong
thoi han, duong sy di ndp tién tam Gng an phi phuc thim trong thoi han, phu
hop quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015. Do do,
ban an so thim sé 629/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Ho6c Mon, Thanh phé HO Chi Minh duogc xem xét theo trinh tu phtc tham.

2. Vé ndi dung: Xét yéu cau khang co ctia nguyén don.

Nguyén don khong xuat trinh ban chinh Hop dong giao két giira cac bén
thé hién c6 su thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat; thoa thuén thay doi
thoi gian, phu:orng thirc thanh toan tién lién quan dé viéc chuyén nhuong dién
tich 650m?, thudc thira dit sb 516, t& ban d6 sb 27, toa lac tai xa T, huyén H,
Thanh phd Hé Chi Minh va phan it c6 dién tich 90,6m2, thudc thira dht 56 5 17,
to ban d6 s6 27, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Bién nhan
nop tién tir Ngan hang 6ng P dang gitr ban chinh; méc du 6ng T 1a nguoi nop
tién nhung viée chuyén tién nay khong c6 ndi dung ong T chuyén mua dat theo
hop d6ng nao véi ba G.

Nguyén don di kién nhung khong xuét trinh duoc Hop ddng chuyén
nhuong ban chinh phu hop véi 16i trinh bay ciia cac duwong sy khac vé viéc thoa
thuan giao dich nay da bi huy bo va hop dong da bi xé, khong con ton tai.



Céc bién ban dat coc gitra ong P va ba G, 10 khai gitra 6ng P, ba G va ba

H1 thong nhét, tring khép voi céc tai liéu chimg ctr cac bén duong sy cung cap.
Vi bang ngay 07/4/2016 thoa thuan phuong thirc thanh toan cung thoi gian 6ng
T nop tién cho ba H1 tai Ngan hang va co trudc thoi diém ba G, 6ng P ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay hom sau (ngay 08/4/2016).

Do d6, cap so thim da danh gia day du toan bd chimg ¢ nén khong c6 cin
ctr chap nhan yéu cau ciia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi:

+ An phi dan sy so thim: Nguyén don phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau
khong dugc chap nhan.

+ An phi phiic thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cao phai chiu an phi.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 328, Piéu 420, Diéu 421, Piéu 424 Bo luat Dan sy nim
2015;

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. V& hinh thtrc: Chap nhan don khang cdo ctia 6ng Nguyén Chi T.

2. Vé noi dung: Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Chi
T. Giit nguyén ban an so tham s6 629/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Héc Mon, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Chi T vé viéc budc ba
Huynh Thi G phai tra cho 6ng sO tién coc dd nhan la 100.000.000 df)ng va
675.000.000 dong ba H1 da nhén thay ba G vao ngay 07/4/2016, tong cong
775.000.000 dong lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra 6ng va ba G.

3. An phi:

3.1. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Chi T phai chiu an phi dan sy so
tham c6 gia ngach 1a 35.000.000 dong, nhung dugc can trur vao s6 tién tam Gmg
an phi 17.500.000 ddng da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an sd: AA/2018/0004890 ngay 11 thang 9 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Hoc Mén. Ong T con phai dd ndp thém sd tién an phi dan su so
tham c6 gia ngach 1 17.500.000 dong.



3.2. An phi dan su phuc tham: 300.000 dong, dng Nguyén Chi T phai chiu
va dugce trir vao so tién tam Gmg an phi ma ong T dd ndp theo Bién lai thu o
AA/2021/0040100 ngay 26/9/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Héc
Mo6n, Thanh phd H6 Chi Minh.

4, Quyén va nghia vu ctia duong sy dugc thuc hi¢n tai co quan thi hanh én
dan sy c6 thim quyén.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ngay sau khi tuyén an.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an; ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sy, thot hiéu thi hanh an dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Hoc Mén;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Chau Thi Diép
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