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THANH PHO QUY NHON Dc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DPINH

Ban 4n s6: 176/2025/DS -ST
Ngay: 10- 06 -2025
V/Iv: “Tranh chip hop dong
mua ban cin ho, hop dong thué
va quan 1y can ho, hop ddng tin dung”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

*|- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom cé:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Minh Hoa
- Cdc Hoi tham nhén dén: Ong Nguyén Ron
Ba Nguyén Thi Tt Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Kim Tram 1 Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
tham gia phién toa: Ba Tran Thanh Trang - Ki€ém sat vién

Ngay 10 thang 06 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Quy
Nhon tinh Binh Dinh xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6 366/2022/TLST -
DS, ngay 05 thang 10 nim 2022 vé “tranh chap Hop dong mua béan can hg, hop
ddng thué va quan 1y can ho, hop dong tin dung  theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
XU s0 82/2025/QDXX-ST ngay 10/04/2025:

Nguyén don: Ba Pham L€ T, sinh nam: 195X; Pia chi thuong tra: ON B,
phuong B, Quan H, TP.H, Dia chi lién h¢: 175-17T K, Phuong T, Quan.H, TP.H;
Can cudc cong dan: 0011XXXXXX cip ngay 12/06/1917; ai dién theo uy quyén:
Ong Hoang Minh T; Dia chi: 47X/14C duong T 28 (Hém 47X L) phuong T, Quén
MH, TP. H (c6 mat)

Bi don: Cong ty Co phan tap doan F; Dia chi: Tang 5, Toa nha F, duong L,
phuong M 2, Quéan N, TP. H; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Hai H- Tong
Giam déc; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Anh T - Chu tich HPQT; Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh D, sinh nim 199B, Can cudc cong dan
$6: 03409XXXXXXX do cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cap
ngay 5/8/2022; Pia chi lién hé: : Tang N, Toa nha F , ngd N duong L, phuong M 2,
Quan N, TP. H (Vin ban uy quyén ngay 16 thang 5 nam 2025) (c6 mit)



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty co phan F Q va R; Dia chi: khu phd B, khu du lich bién N - C, x&
N, thanh phd Q, tinh B. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T - Giam
dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Phuong T, sinh nim 200X; Cin
cudc cong dan s ; 0343XXXXXX do cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu
xd hoi cAp ngay 14/8/2021; Dia chi lién hé: Tang N, Toa nha F, ngd N duong L,
phuong M, Quan N, TP. H (Vin ban uy quyén ngay 20 thang 5 ndm 2025) (c6 mit)

- Cong Ty C6 Phan Pau Tu D (goi tit 1a Cong ty X&X); Dia chi: Tang H,
TT-BB VGP, dudng P, khu phd P, phudng L, thanh phd T, thanh phé H; Nguoi dai
dién theo phéap luat: Ong Nguyén Pirc B -Tong Giam ddc; Pai dién theo uy quyén:
Ngan Hang TMCP Phéat X (XXBank); bia chi: 25X N, Phuong B, Quén M, thanh
pho H; Dai dién theo phap luat: Ong Pham Quoc T - Tong giam doc Dai dién uy
quyén lai: Ong LA&m Quang C - chuyén vién cao cap xu ly no (theo gzay uy quyen SO
706/202350D-TGD ngay 09/6/2025 cua To ong gidm doc Ngdn hang TMCP Phat
trién X); Dia chi: Tang B, so 10C N, phuong H, quén T, thanh phd H (vang mat, c6
don dé nghi Toa an giai quyét vang mat)

- Ngan hang TMCP PB (XXX); Tru so: s 4M (Tang trét, tang ling, tang X,
tang H cta toa nha) va s6 4N L, phuong B, quan M, TP. H; Nguoi dai dién theo
phap luat: 6ng Trinh Van T - Chu tich; Dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Vin
L, Nguyen Tan P - can bo phap 1y phong xur Iy ng; Dia chi lién hé: tang H toa nha
TH, s6 IN duong T, phuong T, TP. T, TP. H (vang mit, O don dé nghi Toa an giai
quyét vang mat)

- Anh Lé Buc L, sinh nam 198X; Dia chi: 17S-17B K, phuong T, quan H,
thanh phd H (ving mit).

- Chi Lé Thanh L, sinh nam 197X; Pia chi: 17S-17B K, phuong T, quan H,
thanh ph6 H. Nguoi giam ho hop phap: ba Pham Lé T (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/10/2020 va cac loi trinh bay trong qua trinh gidi
quyét vu an va taiphién toa nguyén don ba Pham Lé T do 6ng Hoang Minh T dai
dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 23/01/2018 gitra bén ban: Cong ty Co phan tap
doan F, dai dién ba Bam Ngoc B, chirc vu: Pho tong giam déc Cong ty Co phan tap
doan F theo gidy uy quyén sd 04/GUQ-TGD ngay 24/01/2018. Bén mua: Ba Pham
L& T, ong Lé Buc T; bia chi: 17S-17/T K, Phuong. T, Quan.H, Thanh phé. H: da
xac 1ap hop dong mua ban cin ho s6 48A12/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL thudc du an khu du lich sinh thai F Quy Nhon c6 dia chi tai :
Khu kinh té N, x& N, thanh phd Q. Ngoai ra ba con ky Hop dong thué va quan 1y tai
san s6 4TA12/201 X/HPMBCH-THECOASTALHILL véi Cong ty Co6 phan tap
doan F Q G va R ngay 10/4/2018 (ndi dung cu thé theo hop dong)
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Theo cac nfi dung thoa thuén trong hop ddng, gia cin ho 1a 3.928.039.969
dong. Ba T da thanh toan dugc 95% s tién mua cin ho 1a 3.731.637.971 dong
(Trong d6 gém cac khéc: tlen dit coc 100.000.000 dong theo Bién ban dit coc ngay
29/08/2017, Glay nop tién 385.608.000 dong ngay 13/09/2017; Glay nop tién
300.108.000 dong ngay 20/10/2017; Gidy ndp tién mit 589.100.000 dong vao tai
khoan F ngay 09/01/2018; Ngay 15/3/2018 ba T c6 vay cua Ngan hang TMCP
Phat trién X s6 tién twong tng 60% gia ban cin ho 13 2.356.823.981 dong)

Tuy nhién bén ban d3 vi pham nghia vu ban giao nha, cu thé: Thoi diém ban
giao nha du kién theo hop dong 1a quy IV nam 2018 (31/12/2018). Gia han lan 1
(45 ngay) du kién ngay giao 14/02/2019 (co6 van ban gia han ngay 25/01/2019). Gia
han 1an 2 (45 ngay) du kién ngay giao 1an cudi 31/3/2019 (c6 vin ban gla han ngay
12/02/2019) do ba Pam Ngoc B ky, tinh dén hom nay da quéa thoi gian ban giao
nha 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép ciia bén mua.

Sau khi ky két va thuc hién hop dong, ngdy 10/4/2018, nguyén don da ky két
hop dong thué va quan 1y tai san can ho sé 48A1H/201X/HPMBCH-
THECOASTALHILL véi Cong ty ¢6 phan F Q G va R (Cong ty F Quy Nhon).
Theo thoa thuan cta hop ddng thué tién thué cua ba T 1a dong. Gia thué ma bén
thué tra cho ba T trong moi truong hop sé& khong thap hon 10% gia tinh tién
thué/ndm. Cong ty F Quy Nhon di tra tién thué cho ba T tir ngay ky hop dong dén
ngay 30/06/2019. Tir d6 dén nay ba T khdng nhan duoc tién thué cua Cong ty F
Quy Nhon.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén cham dut hop dong mua
ban cin ho gifta ba T va Cong ty co phan tap doan F va budc Cong ty cd phan tap
doan F phai thanh toan cho ba Pham L& T s6 tién phat do cham ban giao can hg
theo hop dong mua ban cian ho sé 48X1H/201X/HDMBCH-THECOASTALHILL
thudc du an khu du lich sinh thai F Quy Nhon c6 dia chi tai: Khu kinh t& N, xa N,
thanh phd Quy Nhon sé tién 7.149.424.771 dong. Bao gdm: Tién thanh toan 95%:
3.731.637.971 ddng; Phat 8% gia ban can ho trudc thué thay d6i: 285.675.000 dong
lam tron (= 8% x (gia ban can ho : 1,1) = 8% x (3.928.039.969 : 1,1); Tién boi
thuong thiét hai twong tng tién thué 357.000.000 dong (trong tmg 01 nim tién
thué tir 01/07/2019 dén 01/07/2020); Tién lai cham ban giao: 2.775.111.800 dong
(150% x 8%/365 x 3.731.637.971 dong x 2.262 ngay vi pham). Tong bang:
7.149.424.771 dong (3.731.637.971 d + 285.675.000 d + 357.000.000 d +
2.775.111.800 @)

Bi don Céng ty Co phan tip doan F (goi tat la Tap doan F) do 6ng Nguyén
Minh D la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ng?:ly 23/01/2018, Tap doan F
va ba Pham L¢ T dé ky ket hgp dong mua ban cin ho s6 48X1H/201X/HDMBCH-

THECOASTALHILL (Hop dong) vé viéc Tap doan F (Bén ban) ddng ¥ ban va ba
Pham Lé T (Bén mua) déng ¥ mua cin ho sé 12 tai ting 8A Zone 4 thudc du 4n
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Khu d6 thi du lich sinh thai F Quy Nhon, c6 dia chi tai Khu kinh té N, xa N, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Theo hop dong, bén mua c6 trach nhiém thanh
toan khoan tién mua cin hd cho bén ban tong s6 tién 1a 3.928.039.969.000 dong
(Gia ban cin ho). Tai diéu 15.1 quy dinh vé cac truong hop cham dut hop dong:
Hai bén dong ¥ chim dat hop dong bang van ban; Theo quyét dinh don phuong
chdm dut hop ddng cua bén ban trong trudng hop bén mua cham thanh toan tién
mua cin ho theo thoa thuén tai didu 12.12 hop ddng; Theo quyét dinh don phuong
cham dut hop dong ciia bén mua khi: (1) bén ban cham ban giao Cin ho theo thoa
thuan tai diéu 12.2.2 ctia hop ddng hodc (2) xay ra cac trudng hop quy dinh tai diéu
6.1.7 hop dong; Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong
thé khac phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 06 (sau)
thang ké tir ngy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong cé thoa thuan
khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng va viéc cham
dut hop dong khong bi coi 1a vi pham hop dong.

Sau khi ky két hop dong, bén mua thanh todn cho bén ban 3.731.637.971
ddng tuong tmg khoang 95% gia ban can h¢. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién
hop dong, do xay ra mét sb sy kién bat kha khang nén viéc ban giao can ho da
khong dién ra theo du kién nhu ghi nhan tai hop dong, cu thé: Do phai thuc hién
quyét dinh cua co quan c6 tham quyén sy thay d6i vé chinh sach phap luat lién
quan dén viéc kinh doanh san pham condotel- cin hd khach san. Do anh huong cua
dich bénh Covid-19.

Sau khi ky két va thuc hién hop dong, ngay 10/4/2018, nguyén don da ky két
hop dong thué va quan 1y tadi san cin hd s6 48A12/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL véi cong ty c6 phan véi cong ty F Quy Nhon. Theo do,
nguyén don da dong ¥ cho Cong ty F Quy Nhon thué lai can ho 48A12 néu trén va
huong tién thué tir thoi diém nguyén don thanh toan du 95% gia ban cin ho cho
Tap doan F theo hop dong mua ban. Thoi han thué dugc kéo dai cho dén ngay cudi
cung cua thoi han hoat dong cta du 4n. Nguyén don cam két s& khong chdm dut
hop dong thué bat ky 1y do gi va cam két dam bao nghia vu cho thué lién tuc gian
doan véi cong ty F Quy Nhon. Truong hop Hop dong thué bi cham dut vi bat ky Iy
do gi thi nguyén don chap nhén viéc Tap doan F co quyén cham dat hop dong mua
ban va ap dung cac ché tai phat, boi thuong thiét hai nhu dbi voi trudng hop
nguyén don vi pham nghia vu thanh toan.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: tdp doan F khong dong ¥ véi toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don boi cac 1y do sau: Yéu cau hity bo hop dong cia
nguyén don khong thudc truong hop cham dit hop dong d3 dugc hai bén thoa
thuan tai Piéu 15.1 cua Hop ddng. Viéc cham ban giao cin ho 1a li do bat kha
khang nhu d3 phan tich & trén. Theo d6, can ct Piéu 14.3 hop dong vé sy kién bat
kha khang, Piéu 351 BLDS 2015, bi don khong phai chiu trach nhiém dan sy lién
quan dén viéc phat vi pham, boi thuong thi€t hai va thanh toan 1ai cham ban giao
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can ho theo yéu cau cua nguyén don.

Trong sudt qua trinh thuc hién Hop dong, ké ca khi bi don cham tién do ban
giao theo nhu nguyén don trinh bay, thi nguyén don ciing chua c6 bat ky vin ban,
thong bao nao vé viée vi pham cua Tép doan F ddi véi viée cham ban giao can ho.
Vé yéu cau Tap doan F bdi thuong thiét hai sb tién 357.000.000 dong (twong g
tién cho thué cin ho) 1a khong ¢ cin clr bai 18: day khong phai 1a thiét hai thuc té,
tryc tiép phat sinh tir viéc chim ban giao cin ho cia Tap doan F. Theo thdng tin
Tap doan F duoc biét thi ngay sau khi ky Hop dong mua ban cin ho véi Tap doan
F va thanh toan 95% gia ban can ho thi nguyén don d ky hop dong thué cin ho vai
Cong ty F Quy Nhon va hudng tién thué tir thoi diém ky hop dong thué ma khong
phu thudce vao viéc nguyén don da dugc nhan ban giao can hd hay chua. Do do,
viéc chua nhan ban giao can ho tir Tap doan F khong phat sinh thiét hai thyc té doi
vo1 guyén don.

V& yéu cau tién 13i chdm ban giao tam tinh 2.775.111.800 dong. Can cit theo
thoa thuan cta cac bén trong Hop dong thi thoi han dy kién ban giao can ho 13 Quy
IV/2018 va dugc gia han toi da 02 1an. Nhu vay thoi han cham nhét dé chii dau tu
ban giao can ho 1a 30/03/2019. Tuy nhién, nhu da phan tich & trén do gap phai cac
su kién bat kha khang ma cha dau tu da khong thé ban giao cin ho theo dung du
kién. Nguyén don ap dung Diéu 12.2.1 Hop dong dé yéu cau tinh 13i cham ban
giao. Tuy nhién, diéu khoan nay 1a 4p dung ddi véi hanh vi cham ban giao can ho
trong diéu kién cac bén van con duy tri thuc hién Hop dong, khi d6 cach tinh lai
moi duge cac bén thoa thuan dén ngay ban giao cin hd cho Bén mua. Thuc té,
nguyén don di don phuong cham dat hop dong, nén yéu cau khoi kién budc Tap
doan F phai chiu phat cham ban giao theo Piéu 12.2.1 hop ddng 13 khong phu hop.
Do d6, Tap doan F khong dong ¥ véi yéu cau tinh 13i cham ban giao cin ho cia
nguyén don.

Y kién déi véi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang XXBank Viéc Ngan hang c6
yéu cau doc 1ap budc nguyén don thanh toan so tién gdc va 1di tinh dén ngay
10/06/2025 14 1.848.489.971 dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da
ky thi bi don khong c6 y kién dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh cta phap luat do
day la quan h¢ vay muon doc 1ap gitta nguyén don va Ngan hang. Lién quan dén
yéu cau xur 1y tai san dam bao 13 quyén tai san va cac quyén khac phat sinh tir hop
dong mua ban can hd, do hién phia nguyén don dang khoi kién bi don tai toa yéu
cau chim dut hgp dong mua ban cin ho nén truong hop hop dong mua ban bi tuyén
cham dut thi ngan hang chi co thé xir 1y tai san thé chap 1a quyén tai san va cac
quyén khac phat sinh tir hop dong mua bén tai thoi diém cham duat Hop dong mua
ban.



Tai ban tu khai, cac loi khai tiép theo trong qud trinh giai guyét vy an va tqi
phién toa nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Co phan F Quy Nhon G
& R do ba Hoang Phuong T trinh bay:

Ngay 10/04/2018, ba Pham Lé T va Céng ty F Quy Nhon d3 ky két Hop
dong thué va quan 1y tai san can ho s6 48A12/2018/HPTCH-
THECOASTALHILL. Theo d6, ba Pham Lé T da dong y cho Cong ty F Quy Nhon
thué lai can ho 48A12 néu trén va hudng tién thué tir thoi diém cac bén ky Hop
ddng. Thoi han thué theo thoa thuan tinh tir ngay ky Hop dong thué dén ngay cudi
cung cua thoi han hoat dong Dy an theo Gidy chimg nhan dau tu s6 4370744030 do
UBND tinh Binh DPinh cap ngay 24/04/2015.

Thyc hién theo thoa thuan cua Hop dong thué, Cong ty F Quy Nhon da tra
tién thué cho ba T tinh tir nim 2018 dén nay voi téng sd tlen 1a 322.570.909 dong;
Cong ty F Quy Nhon d3 thyc hién mot phan nghia vu tra tién thué cho nguyén don,
cling theo quy dinh tai Diéu 414 BLDS 2015, Cong ty F Quy Nhon c6 quyén yéu
cau nguyén don thyc hién nghia vu ban giao tai san cho thué trong thoi han tuong
g véi s6 tién thué ma nguyén don nhan cua Cong ty F Quy Nhon. Tuy nhién, khi
Hop dong mua ban cham dut, nguyén don khéng thé thyc hién dugc viée ban giao
tai san cho F Quy Nhon. Piéu nay khién cho muc dich giao két hop dong ban dau
ciia Cong ty F Quy Nhon khong dat duge. Do dé, cin ctr khoan 3 Diéu 428 BLDS
2015, Cong ty F Quy Nhon ¢6 quyén yéu cau don phuong cham dit hop dong thué.

Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viée
cham dut Hop déng mua ban gitta nguyén don va Tap doan F, dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau doc lap cua F Quy Nhon tuyén cham dut Hop dong thué. F Quy Nhon
xin rat déi véi yeu cdu nguyén don hoan tra toan bo tién thué di nhan la
322.570.909 ddng va hoan tra lai tién dém nghi (40 dém nghi x 2.500.000 dong):
100.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Cong Ty C6 Phan Bau Tu D (goi
tdt la Cong ty D&D) uy quyén cho Ngan hang TMCP ¢6 phan phat trién X (sau déy
goi tat la XXBank): theo bdn khai ngay 09/06/2025 dng LAm Quang C dai dién
theo uy quyén trinh bay: Ngay 15/03/2018, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phd H6 Chi Minh - Chi nhanh Ha Noi (goi tat 1a HDBank) da ky két Hop dong tin
dung s6 1175/18MB/HDTD véi ba Pham Lé T va 6ng Lé Dac T. Theo do, ngay
30/03/2018, HDBank - Chi nhanh Ha Noi da cap tin dung theo Khe udc nhan no so6
1175/1SMB/HDTD DBNGN-KUNN/CN/021 cu thé: Sb6 tién phat vay la
2.356.821.971 dong; Muc dich vay: Mua cin ho s6 48A12 T6 hop can ho khach
san F Coastal Hill, thudc du an khu d6 thi sinh thai F Quy Nhon, du an Khu do6 thi
kinh t& N, x4 N, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh; Thoi han vay: 120 thang, tir
ngay 30/3/2018 dén ngay 30/3/2028; Lii sudt vay trong han 1a L3i suit cho vay 6
thang dau 1a 9%/nam; Lai sudt cho vay tir thang thir 07 dén thang the 12 1a

6



10%/ndm. Tir thang tha 13 tro di 131 suat cho vay trong han duoc diéu chinh 3
thang/lan; Lai sudt vay qua han: 150% lai suat trong han. Dé bao dam cho cac
khoan vay néu trén ba Pham Lé T va ong Lé Ptc T dd dung toan bd quyén tai san
ctia minh dé thé chap cho Ngan hang v&i tai san thé chap 1a: Toan bd cac Quyén tai
san cua Bén thé chdp phat sinh tr Hop dong mua ban cin ho sb
48A12/2018/HDPMBCH-THECOASTALHILL duogc ky két ngay 23/01/2018 giita
bén ban 12 Cong ty ¢ phan Tap doan F voi ba Pham Lé T;

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, ba Pham Lé T va éng Lé Puc T d3
thanh toan cho HDBank tong s6 tién 1a 1.295.386.936 dong (Trong do: Tra ng gbc
la 508.332.000 dong va tra no 13i 1a 787.054.936 ddng). Bit dau ké tir ngay
27/4/2018 ba Pham Lé T va ong Lé Pic T bat dau vi pham nghia vu tra no cho
XXBank, ké tir ngay 01/8/2021 dén nay ba T va 6ng T khong thanh toan
choXXBank.

Pén ngay 29/3/2022, HDBank da ban khoan n¢ nay cho Cong ty CPTV DV
vu H theo Hop dong mua ban s6 130. 03/2022/HDMBN/HDBank-HDX. Dong thot
Cong ty C6 phan Tu Van Dich vu H ciing uy quyén lai cho XXBank tiép tuc khai
kién doi ng, tham gia t6 tung, 1am viéc tai Toa an nhan dan cac cap, co quan thi
hanh an cac cap theo Hop dong uy quyén sé 130.03/2022/UQ.HDX-HDBANK
ngay 29/03/2022;

Ngay 19/9/2022, Cong ty C6 phan Tu van Dich vu H da ban khoan no cho
Cong ty CP Pau tu D theo Hop dong mua ban ng s6 167.08/2022/HPMBN/D&D-
HDX. Cong ty CP Pau tu D ciing uy quyén lai cho XXBank tiép tuc khoi kién doi
ng, tham gia t6 tung, 1am viéc tai Toa an nhan dan cac cap, co quan thi hanh an cac
cip theo Hop dong uy quyén sé 167.08/2022/HPUQ/D&D-HDBank ngay
19/9/2022,;

Nay, ba T khai kién Tap doan F yéu cau cham dat HDMB cin ho va yéu cau
bdi thudng, trong khi d6 ba T dang con du ng COng ty D ma tai san dam bao khoan
vay ba T, ong T da thé chap can ho la 48A12/2018 theo HDMB giira Tap doan F
v6i ba T tai XXBank. Nay Cong ty D ¢o yéu cau doc 1ap: Khong chap nhan cho ba
Pham L& T chim duat /hoic hiy Hop dong mua ban cin ho sb
48A12/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL duogc ky két ngay 23/01/2018. Cong
ty Dchi dong ¥ cho ba Pham Lé T cham diit hoic hiy Hop dong mua ban cin ho so
48A12/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL dugc ky két ngay 23/01/2018 sau khi
ba Pham L& T va 6ng L& Duc T thanh todn toan bo nghia vu no tai Cong ty D&D.
Budc ba T phai thanh toan cho Cong ty Dtong sd tién tinh dén ngay 09/06/2025 sb
tién 2.894.380.942 dong. Trong d6: No gbc 1a: 1.848.489.971 dong; No i trong han:
581.394.491 dong; No i qua han: 464.496.480 dong. Ba T phai tiép tuc thanh toan
cho Céng ty Dphan ng 13i phat sinh theo murc 13i suét tai Hop dong tin dung va Khé
wdc nhan no ké tir ngay 10/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
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Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat, néu ba T khong thue
hién nghia vy thanh toan khoan n¢ néu trén va lai phat sinh thi Cong ty Dco quyen
yéu ciu co quan c6 thim quyén tién hanh xu ly tai san bao dam cua khoan vay de
thu hdi no cho Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén tai san sO
1175/18MB/HDBD ngay 15/03/2018. Toan bd cac Quyen tai san, quyen va loi ich
phat sinh ma khach hang vay dugc hudng (ké ca quyén khai thac, chiém hitu, str
dung tai san, huong hoa lgi/lgi tirc va bt ky quyén nao phét sinh) tr HDMB giira
Téap doan F v6i ba T. Toan bd sb tién thu duge tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam
duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng ciia ba T dbi voi Cong ty D. Néu sb tién
thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan no thi ba T
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang bang ngudn thu va céc tai san
hop phép khéc.

Truong hop Hop dong mua ban cin ho s6 48A12/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL dugc ky két ngay 23/01/2018 bi cham dut vi bat ky Iy do nao,
yBu cau tda an budc cac bén chuyén cac khoan tién lién quan dén viéc cham duat
hoic hay Hop déng mua ban cin ho sb 48A12/2018/HDMBCH-
THECOASTALHILL duoc ky két ngay 23/01/2018 giita Cong ty cd phan Tap doan
F voi ba Pham Lé T (hoan tra, boi thuong, phat vi pham hop dong,...) vé tai khoan
cia ba Pham L& T va 6ng L& Pic T md tai HDBank, khi d6 Cong ty Dco toan
quyén thu hoi ng vay cia ba Pham Lé T va ong Lé Pic T tai Cong ty D&D.

Tai ban tw khai ngay 30/10/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP PP do 6ng Nguye~n Van L dai dién theo uy quyén trinh bay:
Ngay 18/3/2020, Tap doan F ky két vai Ngan hang TMCP PD hop dong the chap
quyén str dung dét va tai san gan lién véi dit dd duoc Phong cong chung s6 1, So
tu phap tinh Binh Dinh céng chting. Theo d6, Tap doan F da thé chip cho ngan
hang quyén stt dung dat va cong trinh xay dung trén dat dién tich 57. 718, 1m? tai
khu kinh té N, Tp.Quy Nhon, tinh Binh Dinh theo G1ay chiig nhan quyen st dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CN 536342, sd vao sb cap
gidy ching nhan CT07540 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Dinh cap
ngay 18/6/2019 dé bao dam nghia vu tra ng ctia Cong ty c¢d phan dau tu va phat
trién tinh BD. Viéc thé chap da duogc dang ky thé chap va Van phong dang ky dat
dai tinh Binh Dinh chimg nhan thé chap ngay 18/3/2020 theo dung quy dinh phap
luat. Ngén hang khong co y kién gi doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pbi
vOi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai ¢ phan Phét trién X vé viéc phat
maéi tai san thé chap néu nguyén don khong thanh todn ng dé nghi Toa an khong
chap nhén.

Tai don twong trinh ngay 10/04/2024 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Lé Birc L (1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Leé Durc T) trinh
bay: Téi la con trai cua 6ng L& Dic T va ba Pham L¢é T. Nay b t01 chét, toi 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Lé Puc T. Nay quyén loi cta bd
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me to1 bi xdm pham, can ctt hop df)ng mua ban me to1 la nguoi dung ra giai quyét
voi Cong ty CP tap doan F. Téi blet viéc nay, quyén khai kién 1a ctia me toi. Toi
khong co y kién lién quan va yéu cau gi trong vu an. DPong thoi xin khong tham gia
t6 tung. Kinh dé nghi Toa an can clr yéu cau khai kién ciia me t6i dé giai quyét bao
v€ quyén lg1 hop phap cho me t61 theo quy dinh phép luat.

*/- Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu: Vé tb tung trong qua trinh thu
1y, giai quyét vu an Tham phan d3 chip hanh dung quy dinh cua B6 luat té tung dan
su. Tai phién toad Tham _phan, thu ky phién toa, Hoi dong xét xtr chdp hanh ding
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su vé phién toa so tham Nguyén don, bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thyuc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé giai quyét vu an: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Pham Lé
T: Tuyén bd cham dut Hop déng mua ban can ho sé 48A12/2018/HDMBCH-
THECOASTALHILL ngay 23/01/2018 gitta Cong ty co phan tap doan F véi ba
Pham L¢ T. Bugc Cong ty o phan tap doan F c6 nghia vy thanh toén cho ba Pham
Lé T cac khoan tién sau: Tién mua cin ho da thanh toan la 3.731.637.971 dong;
tién phat vi pham hop dong la 285.675.000 dong; tién 14i cham ban giao cin ho
2.775.111.800 dong; tong cong: 6.792.424.771 dong; Khong chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ciia ba Pham Lé T vé viéc yéu cau Cong ty co phan tap doan F
boi thudng thiét hai theo gia cho thué can ho 1a 357.000.000 dong.

Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciaa Cong ty ¢6 phan F Quy Nhon G &
R: Tuyén bd cham dut hop dong thué va quan ly tai san sé6 48A12/2018/HDTCH-
THECOASTALHILL ngay 10/04/2018 gitra ba Pham L& T va Cong ty co phan F
Quy Nhon G & R; binh chi mot phan yéu cau doc lap Cong ty Co phan F Quy
Nhon G & R Vé viéc yéu cau ba Pham Lé T hoan tra 422.570.909 dong, bao gém
tién thué da nhan 322.570.909 dong va 40 dém nghi tri gia 100.000.000 dong.

Chéap nhan mot phan yéu cau Bc 1ap cua Cong ty ¢6 phan dau tu D: Budc
Pham L& T c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty ¢4 phan dau tu D s tién tinh dén
ngay 09/06/2025 s tién 2.894.380.942 dong. Trong do: No goc la: 1.848.489.971
dong; No I&i trong han: 581.394.491 dong; No l4i quéa han: 464.496.480 dong; Ba
Pham Lé T con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo I3i sut thoa thuan tai Hop
dong tin dung s6 1175/18MB/HPTD dia ky két ngay 15/03/2018 ké tir ngay
10/06/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Budc Cong ty C6 phan Tap doan F co nghia vu chuyén khoan hoic thanh
toan truc tiép cac khoan tién phai trd cho ba Pham L¢ T da tuyén trén vao tai khoan
ctia ba Pham Lé T mé tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién X. Cong ty cb
phin ddu tu D dugc toan quyén thu hdi no bang cac khoan tién nay. Khong chip
nhan yéu cau chip ctia Cong ty cb phan dau tu D phat mai tai san thé chap theo Hop
ddng thé chip quyén tai san sb 1175/18MB/HDBD ngay 15/03/2018 dé thu hdi no .
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An phi Dan sy so thim: Theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Ve quan hé phéap luat va thAm quyen giai quyét vu an: Nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an tuyén cham dut hop déng mua ban can ho voi Tap doan F va
yéu céu thanh toan cac khoan tién phat sinh tir viéc cham dut hop dong. Nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty F Quy Nhon yéu cau Toa an giai quyét budc
ba T phai bdi thuong thiét hai do don phu’O’ng chdm dut hop dong thug; nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Céng ty CP Dau tu D yéu cau Toa 4n giai quyet khoan
ng vay cua ba T. Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon thu 1y, giai quyét vu an dan
su vé tranh chap Hop dong mua ban cin hd, Hop dong thué va quan ly can ho, Hop
ddng tin dung theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40 ctia Bo luat t6 tung Dan sur .

[2] Vé thu tuc t tung: Pai dién hop phép cua Cong ty CP Pau tu D va Pai
dién hop phap Ngan hang thuong mai co phan PP ving mit ~nhung c6 don de nghi
Toa an xét xur vang mat. Péi v6i nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia ong Lé Ptc T gom: ba T, va 02 ngudi con chung 13 anh Lé Ptc L va chi Lé
Thi Thanh L. Anh L d3 c6 ban khai va don yéu cau giai quyét vang mat, chi L mat
nang lyc hanh vi dan sy nén ba T 1a nguoi giam ho duong nhién cling ¢6 don xin
xét XUr vang mat. Can ctr vao Diéu 228, 238 ciia Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién
hanh xét xur vu &n theo quy dinh.

[3] V& ndi dung tranh chap:
[3.1] Xét yéu cau cham diet hop dong mua ban can hé ciia nguyén don:

Can co Hop dong mua ban cin ho sb 48A12/2018/HPMBCH- THE
COASTALHILL ngay 23/01/2018 giita bén ban la Cong ty cd phan tap doan F (sau
day viét tat la Tép doan F) va bén mua ba Pham L¢ T c6 ndi dung F ban choba T
can ho sb 12 tai ting 8A Zone 4 tai T hop cin ho khach san The F Coastal Hill
thudc Du an Khu d6 thi du lich sinh thai F Quy Nhon, ¢6 dia chi tai Khu Kinh té N,
x& N, thanh ph6é Quy Nhon, tinh Binh Pinh. Xét vé hinh thirc va nodi dung hop déng
phu hop véi cac quy dinh tai diéu 108, 116, 117, 430, 431 B luat dan sy nim
2015; cac diéu 118, 119, 121 Luat nha & nam 2014 nén c6 hiéu luc phap luat. Cac
bén tham gia trong giao dich phai thyc hién dung cac ndi dung di cam két va phai
chiu trach nhiém vé nhimng vi pham ctia minh.

Thuc hién hop dong nguyén don da dung tién ca nhan va vay tién ctia Ngan
hang XXBank dé thanh toan cho bi don sb tién 3.731.637.971 ddng (95%) nhung
bi don van chua ban giao can ho cho nguyén don nhu hop dong da ky két. Theo noi
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dung hai bén da thoa thuan trong hop dong, tai khoan 8.2 Piéu 8 cia Hop dong
mua ban cin ho quy dinh vé thoi diém ban giao cin hd cho bén mua 1a quy 1V/2018
(tirc cham nhat 13 vao ngay 30/12/2018); co thé duoc gia han tbi da 02 1an, mdi lan
khong qué 45 ngay (tirc han cudi cing 1a ngay 30/03/2019).

Tai DPiéu 12 cia hop ddéng quy dinh vé viéc Bén Mua dugc don phuong
chdm dut hop déng néu bén ban chdm ban giao can ho qua 180 ngay ké tir ngdy
cudi cung cua thoi diém du kién ban giao can ho néu tai Diéu 8.2 cta hop dong
(ngay 30/03/2019) ma bén ban van chua ban giao cin ho cho bén mua thi bén mua
c6 quyén tiép tuc thyuc hién hop dong hodc don phuong cham dart hop ddng theo
thoa thuén tai Piéu 15 cta hop dong. Piéu 15 cua hop dong quy dinh : 15.1. Hop
Pong dwoce cham dirt khi xdy ra mét trong cdc trieong hop sau day:...15.1.3. Theo
quyét dinh don phwong cham dirt Hop dong ciia Bén Mua khi: ...15.1.3 Bén Bdn
cham ban giao Can Ho theo thoa thudn tai Piéu 12. 2.2 cua Hop dong ..Nhu vay,
theo hop déng qua thoi han 180 ngay ké tir ngay cudi cung cia thoi diém dy kién
ban giao can hd (30/03/2019) ma van chua thuc hién viéc ban giao thi bén mua cé
quyén don phuong chim dut hop dong.

Khi ba T ¢6 don khai kién tai Toa &n thi Tap doan F trinh bay viéc cham ban
giao cian ho 1a do su thay doi cua chinh sich phap luat lién quan dén viéc kinh
doanh san pham Cian ho khach san - Condotel va do dich covid. Hoi dong xét xir
nhan thiy cac tai liéu ma Tap doan F xuat trinh khong ching minh duoc tinh lién
quan dén ké hoach va tién P xay dung, ban giao cin ho dong thoi, Tap doan F
khong co thong bao gi dén khach hang dé thuong luong, thay dobi, bo sung diéu
khoan hop ddéng cho phu hop véi tinh hinh, trong trudng hop c6 thay 601 Vi vay,
Tap doan F néu 1y do thuc hién Quyét dinh cua co quan c6 thim quyén din dén
cham ban giao can hd 1a khong c6 co so.

Mit khac thoi han ban giao cudi 1a ngay 30/03/2019 trong khi dau nim
2020, dich covid moi bat ddu xuat hién tai Viét Nam. Tai Diéu 14.3 cia hop dong
c6 quy dinh: Khi xuét hién mot trong cac sy kién bat kha khang theo thoa thuan tai
Piéu 14.1 nay thi bén bi tac dong boi su kién bat kha khang phai thong bao bang
van ban cho bén con lai biét 05 ngay ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang. Bi
don khong c6 ching cit chimg minh dd goi vin ban thong bao vé sy kién bat kha
khang cho ba T nhu da thoa thuan trong hop dong. Ngay 20/10/2020 ba T da gui
Thong bao don phuong cham dit hop dong mua ban can ho cho Tap doan F. Tap
doan F d4 khong c6 Thong bao gi dén khach hang vé 1y do cham ban giao va cu thé
ngay s& ban giao. Nhu vay, da co6 du co sé dé xac dinh Tap doan F di vi pham
nghia vu ban giao cin ho theo hop dong, thoi diém vi pham nghia vu dugc tinh tir
ngay 01/4/2019. Do d6, ba T khoi kién yéu cau cham dut hop ddong mua ban can ho
1a ¢6 can ctr, phu hop véi cac quy dinh Diéu 410, 422, 428 B luat dan sy nim
2015 nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.
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[3.2] Vé cdc khoan tién phdt sinh khi cham diet hop dong ma ba T yéu cau
Tap doan F phdi thanh toan:

[3.2.1] Bi don xac nhan tién mua cdn ho ba T dé thanh todn cua can ho la
3.731.637.971 dong phu hop voi yéu cau cla nguyen don va tai lieu ching ctr
nguyen don cung cap: gidy xac nhan cua Tap doan F va glay bédo co6 cua ngan hang
HDBank, yéu cau nay c6 co sd nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.2.2] V& tién phat vi pham hop ddng: tai khoan 2 Piéu 16 Luat Kinh
doanh bat dong san quy dinh vé viée phat va boi thuong thiét hai do cham tién D
ban giao bt dong san do cac bén thoa thuan va ghi vao hop dong. Theo quy dinh
tai cac diéu 12.2.2, diéu 15.1.3, 15.3 Hop déng mua ban can hg, do Tap doan F vi
pham thoi han ban giao can ho nén ba T yéu cau Tap doan F phai thanh toan tién
phat vi pham, tién 14i chdm thanh toan 1a phu hop véi thoa thuén ctia cac bén nén
duoc Hoi dong xét xtr chip nhan. Tién phat vi pham c6 gia tri bang 8% tinh trén gia
ban cin ho theo quy dinh tai khoan 12.4.3 Diéu 12 ctia Hop dong tirc gia ban chua
bao gdm céc khoan thué phai ndp twong tmg sd tién 285.675.000 dong

[3.2.3] V& tién 1di cham ban giao tinh trén gia ban cin ho ma bén mua da
thanh todn: véi 13i suat 150% lai suat tin dung d6i v6i khoan vay ky han 12 thang
do Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam cong bd tai thoi diém thanh
toan la 8,0%/ nam (8,0%/mnam x 150% = 12%/nam) va dugc tinh tir ngay vi pham
nghia vu ban giao dén ngay cham dut hgp dong theo quy dinh tai Diéu 12.2.2, Piéu
15.1.3 va biéu 15.3 ctia Hop dong.

Ba T da thanh toan cho Tap doan F 95% gia ban cin hd véi sd tién
3.731.637.971 dong nhung cho dén nay chua duoc ban giao cin ho nén ba T yéu
cau tinh 1ai trén s6 tién da thanh toan tir 01/4/2019 dén ngay xét xir 1a ¢6 cin ¢t nén
duoc chap nhan.

Nhu vay, ngdy cudi cting thuc hién ban giao 1a ngay 31/3/2019, thoi diém vi
pham tinh 13i cham ban giao 13 ngay 01/4/2019 dén ngay chdm dut hop dong ngay
10/06/2025 ( 2.262 ngay) : 3.731.637.971 dong x 150% x 8%/365 x 2.262 ngay =
2.775.111.800 dong.

Bi don dé nghi HO1 déng x€t xur can cir quy dinh tai Diéu 14.4; Diéu 8.4 cla
Hop dong mua ban, Biéu 12.2.1; Piéu 15.3, 15.1; khoan 3 Diéu 428; khoan 2 Piéu
16 Luat kinh doanh bat dong san khong chap nhdn toan bd yéu ciu cia nguyén
don. Nhitng yéu cau néu trén khong pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir
nén khong dugc chap nhan.

[4] F Quy Nhon c6 yéu cau doc lap vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé cham dut
Hop dong thué dugc ky két gitta ba T va F Quy Nhon ngay 10/04/2018. Xeét thay

hop dqng mua ban can ho gitra ba T va Tap doan F cham du’t‘ nén dbi twong cua
Hop dong thué cting khdng con, do d6 yéu cau cham dut Hop dong thué caa F Quy
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Nhon 12 ¢6 can ctr, phi hop véi quy dinh tai khoan 5 Bieu 422 BLDS 2015 nén
duoc HoOi dong xét xir chap nhan.

[4.1] Tai phién toa, F Quy Nhon rat mdt phan yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau
ba Pham Lé T hoan tra 422.570.909 ddng; bao gdm tién thué di nhan 322.570.909
ddng va 40 dém nghi tri gia 100.000.000 dong. Xét thiy, viéc rit yéu cau nay 1a
hoan toan ty nguyén, phi hop v6i quy dinh cua khoan 2 Piéu 244 BLTTDS nén
Hoi ddng xét xtr chap nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau nay cua F Quy
Nhon.

[5] Xét yéu cau Pc ldp ciia Cong ty CP Pdu tu D:

[5.1] Vé hop dong tin dung giita ba T va HDBank: ngay 29/3/2022, HDBank
d3 ban khoan no theo Hop dong tin dung sé 1175/18MB/HDTD ngay 15/03/2018
giita ba T vd HDBank cho Cong ty C6 phan Tu van Dich vu H theo Hop dong mua
ban no sé 130.03/2022/HPMBN/HDBank-HDX. Cong ty C6 phan Tu van Dich vu
H cling uy quyén lai cho HDBank tiép tuc khoi kién, tham gia to tung tai Toa an
theo Hop dong uy quyén sé 130. 03/2022/UQ.HDX-HDBANK ngay 29/03/2022;
Ngay 19/9/2022, Cong ty C6 phan Tu van Dich vu H d3 ban khoan ng cho Cong ty
CP Pau tu D (viét tit Cong ty D&D) theo Hop déng mua ban ng so
167. O8/2022/HDMBN/D&D HDX. Cong ty D uy quyén lai cho XXBank tlep tuc
khoi kién, tham gia t6 tung tai Toa 4an theo Hop dong uy quyén s
167.08/2022/HDUQ/D&D-HDBank ngay 19/9/2022. Vi vay, XXBank dé c6 don
y€u cau thay d01 nguoi tham gia t6 tung. Ngay 08/04/2025 Cong ty CP Pau tu D da
nop don yéu cau Pc lap. Xet thay, hop déng mua ban ng 13 vin ban thoa thuan vé
viéc chuyén giao quyén doi no d6i voi khoan no phat sinh tir nghiép vu cho vay, ké
tir khi Cong ty D mua khoan no ma ba T theo hop dong 1175/18MB/HDTD ngay
15/03/2018 di ky két véi XXBank thi Cong ty D da nhén chuyén giao quyén so
hiru ddi voi khoan ng va cac quyén khac lién quan ddi véi khoan no (theo khoan 1
Piéu 3 va Piéu 14 Théng tu 09/2015/TT-NHNN, ngay 17/7/2015, dugc stra d6i bd
sung tai Thong tu 18/2022/TT-NHNN, ngay 26/12/2022 cua Ngan hang Nha nudc
Viét Nam). DPong thoi, tai _phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
thdng nhat, khong c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén giao quyén so hiru dbi voi khoan no
noi trén.

[5.2] Bdi voi yéu cau tra gdc va 1di: Xét thiy noi dung va hinh thire Hop dong
tin dung s6 1175/18MB/HDTD ngay 15/03/2018 giita ba T va XXBank xac 1ap phu
hop véi quy dinh ctia phap luit nén duoc cong nhan. Qu4 trinh thuc hién hop dong
ba Pham Lé T d3 thanh toan cho XXBank tong so tién la 1.295.386.936 dong
(Trong d6: Tra ng gdc 1a 508.332.000 dong va tra ng 14i 1a 787.054.936 dong), ké
tir ngay 01/8/2021 dén nay ba T khdng thanh toan cho XXBank. Nhu vay, ba T da
vi pham nghia vy thanh toan nhu di thoa thuan theo Hop ddng tin dung da ky két.
Cong ty c6 phan dau tu D yéu cau ba T phai tra sd tién tinh dén ngay 09/06/2025 1a
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2.894.380.942 ddng. Trong d6: No gbc la: 1.848.489.971ddng; No lii trong han:
581.394.491 d6ng; No 13i qua han: 464.496.480 dong. Tai phién toa dai dién nguyén
don thtra nhan ng khoan ng néi trén (theo s6 liéu ban khai caa D ma Hoi déng xét
xtr d3 cong bd tai phién toa) nén Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu cau doc
1ap ctia Cong ty CP Pau tu D.

XXBank cho ba T vay tién dé mua cin ho khach san F, c6 thé chap quyén tai
san d6i voi can ho hinh thanh trong twong lai. Nay ba T khai kién yéu cau cham dat
HPMB cin ho di thé chap cho HDBank lam anh huong dén quyén loi hop phap
cua Cong ty D&D. Vi vay, Cong ty Dco yéu cau doc 1ap ba T thanh toan tong SO
tién tinh dén ngay 09/06/2025 14 2.894.380.942 dong, trong d6 no goc la
1.848.489.971 ddng, no lai trong han 1a 581.394.491 dong, no ldi qua han la
464.496.480 dong va tiép tuc thanh toan cho Cong ty D phan no I4i phét sinh theo
murc 14 suat tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no ké tir ngay 10/06/2025 cho
dén khi thanh toan xong khoan no 13 ¢6 cin ctr va phit hop quy dinh phép luat nén
duoc chap nhan.

Cong ty D yéu cau truong hgp HDMB can ho bi cham dirt thi budc cac bén
phai chuyén cac khoan tién lién quan dén viéc chim dut HDMB (hoan tra, boi
thuong, phat vi pham hop dong, ...) vao tai khoan ctia ba T md tai XXBank dé
Cong ty D thu h01 ng. Xét yéu cau nay ciia Cong ty D 1a phu hop Piéu 6.2.4 Thoa
thuan hop tac sd 1175/2018/TTBB-F-KH duogc ky két ngay 15/03/2018 giita Tap
doan F, XXBank va ba T, phu hop véi viéc xtr 1y tai san thé chip nén cb cin cr
chép nhan va budc F phai thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién cho ba T
béng viéc chuyén khoan hoac thanh toan truc tiép vao tai khoan cua ba T mo tai
HDBank va Cong ty Dduoc toan quyén xir Iy thu hdi ng bang cac khoan tién nay
néu khong du thi bang cac ngudn thu hodc tai san hop phap khac ciia ba T ma phap
luat cho phép dén khi thu hoi hét no.

[5.3] Vé yéu cdu xit 1y tai san thé chdp theo Hop dong thé chdp quyén tai san
s6 1175/18MB/HPBD ngay 15/03/2018: Can ¢t muc 3.1 diéu 3 Thoa thuan hop tac
s6 1175/2018/TTBB-F-KH duoc ky két ngay 15/03/2018 c6 ndi dung: “Néu bén C
chwa c¢é quyén sé hitu Can Hé theo quy dinh tai Hop dong mua bén can hé (véi
diéu kién ho so dé nghi cdp Gidy chitng nhdn quyén sé hitu can hé chwa dwoc nép
cho co quan cé tham quyén) va khéng vi pham nghia vu Hop dong mua bdn cin hé
dan dén viéc bén A cé quyén xir [y nhw quy dinh tai Piéu 2 Théa Thudn nay, thi bén
B va bén C phoi hop dé xir Iy tai san thé chap theo phirong thirc chuyén nhuong
Hop dong mua bdn can hé. Bén C cam két sé wu tién chuyen nhwong Hop dong
mua ban can ho cho bén do bén B chi dinh va theo cdc diéu kién do bén B yéu cau.
Tién chuyén nhwong Hop dong mua ban can hé sé dwoc chuyén vao Tai khodn
nhdn tién cia bén C mé tai Bén B va Bén B dwoc toan quyén xit Iy tién trong tdi
khodn nay dé thu héi ng ciia Bén C. Bén A sé phoi hop xir Iy tai san thé chdp theo
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phuong an chuyén nhuong hop dong mua ban can hg. Bén nhdan chuyén nhwong tai
sdn thé chdp sé ké thira quyén va nghia vu cua Bén C dé tiép tuc thuwc hién hop
dong mua ban cin hé véi Bén A (néu con)” .

Tai phién toa so tham, dai dién Coéng ty CP Pau tu D ving mit, nguyén don
va bi don khéng dong ¥ viéc chuyén nhuong Hop ddng mua ban cin hd cho bén
thir tu dé thu hdi ng theo phuong thirc néu trén ctua Thoa thuin hop tac nén viée xir
Iy tai san thé chap dé bao dam viéc thu hdi ng cho Cong ty CP Pau tu D chi co thé
dugc thuc hién theo phuong thuc théa thudn tai Thod thuan hop tac trong cac
truong hop Hop ddng mua ban cin ho sd 48A12/2018/HPMBCH ngay 23/01/2018
bi vo hiéu hodc chdm dut, viéc xr Iy no va xtur 1y tai san thé chap duoc thuc hién
theo cac phuong thirc thoa thudn tai muc 6.2.4 Piéu 6 Thoa thuan hop tac $6
1175/2018/TTBB-F-KH duoc ky két ngay 15/03/2018.

Do do, Hoi dcng xét xtr budc Tap doan F phai thuc hién nghia vu thanh toan
cac khoan tién cho ba T bang viéc chuyén khoan hodc thanh toan tryc tiép vao tai
khoan cua ba T ¢ tai XXBank va XXBank duoc quyén xu 1y thu hdi no bang cac
khoan tién nay, néu khong du thi bang cac nguon thu cling nhu tai san hop phap
khac ctia ba T ma phap luat cho phép cho dén khi thu hdi hét ng 13 dung theo noi
dung thoa thuan trén nén Hoi dong xét chap nhan .

[5.4] Hop dong thé chap quyén tai san s6 1175/18MB/HPBD ngay 15/03/2018
c6 d6i tuong thé chap 1a quyén tai san hinh thanh trén co s6 hop déng mua ban. Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc chdm dut Hop déng mua ban
can h¢ ngay 23/01/2018 gitra ba T va Tép doan F. Do Hop dong mua ban can ho
cham dut nén dbi tugng ctia Hop dong thé chap quyen tai san so 1175/18MB/HPBD
ngay 15/03/2018 khong con, nén Hop dong thé chap nay cham dut theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 422 B6 luat Déan su. Do d6, Cong ty CP Pau tu D ciing khong thé thuc
hién viéc chuyén doi tir hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop déng mua
ban hinh thanh trong twong lai sang hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong
lai qua viéc dang ky lai the chap theo quy dinh phap luat nén yéu cau phat méi cua
Cong ty CP Pau tu D vé thé chip quyén tai san trong truong hop nay dé co toan
quyén xur 1y tai san thé chip nhu ndi dung thoa thuan tai muc 3.3 Piéu 3 Vin ban thoa
thudn s6 386/2018 13 khong c6 can cir. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau phat mai tai san thé chap ciia Cong ty CP Pau tu D dé thu hoi ng vi khéng phul
hop véi cac diéu 299, 323 cia BO luat Dan sy nam 2015.

[5.5] Viéc Cong ty CP Pau tu D khong dong ¥ cham Hop dong mua ban cin
ho 14 khong cé co sé vi viéc cham dut Hop dong mua ban cian ho khong lam anh
huong dén gia tri hiéu lyc cua Hop dong tin dung vi ba T van phai ¢o trach nhiém
thanh toan no cho Cong ty CP Dau tu D theo quy dinh phép lut.
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[6] Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan anh Lé Ptic L, 1a nguoq ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Lé Puc T co don tir chdi tham gia t6 tung va
khong c6 yéu cau gi trong vu an nén Hoi dong xét xtr khong xét.

X [7] Can Cu"DleU 157 B6 luat T4 tung Dan syu: Chi phi xem xét, tham dinh tai
cho 3.000.000 dong, ba T da nop tam ng, Tap doan F phai chiu va c6 nghia vu
hoan tra cho ba T so6 tién 3.000.000 dong.

[8] An phi Dan sy ST theo Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an cac du:cmg su phai chiu
an phi nhu sau: Tép doan F phdi chiu an phi cham dut hop dong va an phi vé thanh
toan do cham dut hop dong. F Quy Nhon khong phai chiu an phi do Toa an dinh
chi giai quyét yéu cau yéu cau bc 1ap (do F Quy Nhon tu nguyén rat yeu cau).BaT
phai chiu an phi d6i véi yéu cau tién boi thuong thiét hai khong duoc chap nhan, an
phi ch‘am dut hop dong thué va an phi ddi véi sé t|;n phai thanh toan phat sinh tur
hop dong tin dung. Tuy nhién, ba T la ngudi cao tudi (75 tudi) nén dugc mien toan
b6 &n phi. Cong ty CP Pau tu D khéng phai chiu an phi Dan su so tham.

[9] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an
phu hop véi nhan dinh cua Hoi1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Pieu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, cdc
dieu 147, 157, 228 cua B¢ ludt To tung Dan su;

- Cac dieu 108,117,295,298,299,317,319,323,398,428,430,431,483,484,488
Bo ludat Dan sy nam 2015 |

- Khodn 2 Piéu 16 Ludt kinh doanh bdt Png san 2014,
- C4c diéu 118,119,121 Ludt nha ¢ nam 2014;
- CAc diéu 91,95,98 Ludt cdc t6 chike tin dung;

- Dzem d khoan 1 Bzeu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ngp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa
dan ciia Uy ban thuwong vu Quéc Hoi;

- Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua
Hoi dong T ham phan Toa dan nhan dan t6i cao vé hwéng dan mét so quy dinh ciia
phdp ludt vé 1di, 1di sudt, phat vi pham;

Tuyén xir:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Lé T .

1.1.Tuyén bd cham diat Hop dong mua ban cin ho sb
48A12/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ngay 23/01/2018 giita Cong ty ¢
phan tap doan F v6i ba Pham Lé T ddi véi can ho s6 12 tai tang 8A, Zone 4 tai T6
hop can ho khach san The F Coastal Hill thuoc Dy an Khu d6 thi du lich sinh thai F
Quy Nhon, c6 dja chi tai Khu Kinh t&¢ N, x4 N, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh.

1.2. Budc Cong ty cd phan tap doan F ¢ nghia vu thanh toan cho ba Pham
Lé T cac khoan tién sau: Tién mua cin ho da thanh toan 1a 3.731.637.971 dong;
tién phat vi pham hop ddng 13 285.675.000 dong; tién 1di chdm ban giao cin ho
2.775.111.800 dong; tong cong: 6.792.424.771 dong.

2. Khong c}}ép nhan mot phan yéu cau khéi kién caa bd Pham Lé T vé viéc
yéu cau Cong ty co phén tap doan F boi thuong thiét hai theo gia cho thué can ho la
357.000.000 dong.

3. Chéap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Cong ty c6 phan F Quy Nhon G
& R.

3.1. Tuyén bd chdm dat hop doéng thué va quan ly tai san sé
48A12/2018/HDTCH-THECOASTALH|LL ngay 10/04/2018 gitra ba Pham Lé T
va Cong ty co phan F Quy Nhon G & R.

_ 3.2. Dinh chi giai quyét yéu cau Pc lap Cong ty Cé phan F Quy Nhon G & R
v€ viéc yéu cau ba Pham L¢ T hoan tra 422.570.909 dong; bao gém tién thué da
nhan 322.570.909 dong va 40 dém nghi tri gia 100.000.000 dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Cong ty ¢6 phan dau tu D.

4.1 Budc ba Pham Lé T c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty ¢6 phan dau tu D
s6 tién tinh dén ngay 09/06/2025 14 2.894.380.942 dong. Trong do: No gbc la:
1.848.489.971 déng; No lai trong han: 581.394.491 dé)ng; No lai qua han:
464.496.480 dong.

Ba Pham L¢ T con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo 1ai suét thoa thuén
tai Hop dong tin dung s0 1175/18MB/HDTD dé ky ket ngay 15/03/2018 ke tir ngay
10/06/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

4.2. Bugc Cong ty Co phan Tap doan F c6 nghia vu chuyén khoan hoic
thanh toan truc tiép cic khoan tién phai tra cho ba Pham L¢ T da tuyén trén vao tai
khoan ctia ba Pham L¢ T mo tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién Thanh
phd Ho Chi Minh. Cong ty co phan dau tu D dugc toan quyén thu hoéi no bang céac
khoan tién nay, néu khong du thi bang ngudn thu cling nhu tai san hop phap khéac
ctia ba Pham Lé T ma phap luat cho phép cho dén khi thu hoi hét no .

4.3. Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty cé phan dau tu D vé viéc yéu cau
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ké bién, xu 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén tai san so
1175/18MB/HDBD ngay 15/03/2018 dé thu hdi ng .

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong ba
T da nop tam mg, Cong ty c6 phan tap doan F phai chiu va c6 nghia vy hoan tra
cho ba Pham Lé T s06 tién 3.000.000 dong.

6. An phi Dén sy so thim:

6.1. Cong ty cd phan tap doan F phai chiu an phi phé\m dut hop dén,g mua
ban 1a 300.000 dong va &n phi ve thanh toan cac khoan tién phat sinh do cham dut
hgp dong 114.792.000 dong

6.2. Cong ty c¢6 phan F Quy Nhon G & R khong phai chiu an phi nén duoc
hoan tra sé tién tam Ung an phi da nop 10.015.000 ddng theo bién lai s6 0002935
ngay 18/11/2022 va 300.000 dong theo bién lai sé 0000249 ngay 13/12/2023 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Quy Nhon.

6.3. Ba Pham Lé T duogc mién toan bo 4n phi do thudc dién nguoi cao tudi.

6.4. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién X tam Ung an
phi da np 37.166.537 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Quy Nhon
theo bién lai s0 0004481 ngay 14/9/2022.

7. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

7.1. D6i voi trudng hop khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudc ma
phép luat c¢6 quy dinh nghia vu tra 13i; hodc khoan tién bdi thuong thiét hai ngoai
hop dong; thi ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dang ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ca s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 131 suat quy dinh tai Didu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

7.2. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén sy, thi ngudi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan co6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
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quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc tong
dat hop 1€.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhén dan tinh Binh Dinh; A AN _ * 0 A
- Vién kiém sit nhan dan TP.Quy Nhon: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP.Quy Nhon;

- Céac duong su

- Luuhd so vu an

Tran Thi Minh Hoa
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