TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 38/2022/DS-PT
Ngay: 25 - 4 - 2022

VIV tranh chap vé quyén sir dung dat
va yéu cau huy quyét dinh ca biét.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Bui Hitu Nhan
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Nguyét
Ba Lé Thi Van

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
tinh L.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh L; xét xtr phuc
tham cong khai vu &n dan sy thy ly s6 32/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 02 nim
2022 vé viéc “Tranh chip vé quyén str dung dat va yéu cau hay quyét dinh ca
biét”.

Do Ban &n dan su so tham sb 41/2021/DS-ST ngay 04/3/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén D bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 36/2022/QP-PT ngay
04/3/2022, giita cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Poan Thi Kiéu L, sinh ndm: 1972;

Pia chi: S5 08 Y, x4 L, huyén B, tinh L. Ving mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba L:

Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1970;

Pia chi: S6 297 H, Phuong 6, thanh phd B. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 04/4/2022.

2- Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nam: 1974;

bia chi: Thon K, xa L, huyén D, tinh L. C6 mat.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia ba T:

Luat s Lé Cao T1 — Van phong luét su Ba T1 thuéc Poan luat su tinh L.
Co6 mat.
Pia chi: S6 135 N, Phuong 2, thanh phd b.



3- Ngwoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan:

1/. Ba Lé Thi D, sinh ndm: 1938;

Dia chi: T6 69, thén K, x& L, huyén b, tinh L. Ving mit.

2/. Ba bang Thi Kim M, sinh nam: 1971;

Dia chi: Thon K, huyén D, tinh L. Vang mit.

3/. Chi Binh Thi Thu U, sinh nam: 1966; c6 mat.

4/. Anh Pinh Tién D, sinh nam: 2000; c6 mit.

bia chi: Thén K, xa L, huyén D, tinh L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia chi U, anh :

Luat su L& Cao T1 — Van phong luat su B4 T1 thuoc Poan luat su tinh L.

Co6 mat.

Pia chi: S6 135 N, Phuong 2, thanh phd b.

4/. Ong Piang Pinh H, sinh nam: 1968;

Pia chi: Thon L, xa T, huyén B, tinh L. Ving mit.

5/. Uy ban nhan dan huyén D, tinh L.

Nguoi dai dién theo phap lugt ciia Uy ban nhan dan huyén D:

Ong Duong Puc P1; chirc vy: Chi tich Uy ban nhan dan huyén b.

Nguoi dai dién theo uiy quyén cia Uy ban nhan dan huyén b:
Ong Luu Pinh C; chuc vu: Pho truéng Phong Tai nguyén va Mai truong

huyén D. Vin ban uy quyén ngay 20/3/2019. Vang mit.

T2:

6/. Ong Pinh Van P2, sinh nim: 1964;

Dia chi: S 82 thén K, x4 L, huyén b, tinh L.

7/. Ong Pinh B3, sinh nim: 1962;

Dia chi: Thon K, x4 L, huyén D, tinh L. Ving mit.
8/. Ong Pinh Vin P, sinh nam: 1970;

Pia chi: Thon K, x4 L, huyén B, tinh L. Vang mit.
9/. Ong Pinh Van L1, sinh nam: 1966;

Pia chi: Thon K, x4 L, huyén B, tinh L. Vang mit.

10/. Van phong cong ching Pham Thi Thuy T2.
bia chi tru s¢: S6 53 P, Phuong 3, thanh pho D.
Nguoi dai dién theo phap ludt cua Vin phong cong chirng Pham Thi Thuy

Ba Pham Thi Thuy T2; chic vu: Truong Van phong cong chirng Pham

Thi Thiy T2. Vang mat.

T3:

Pia chi: S6 53 P, Phuong 3, thanh phé D.

11/. Van phong cong chirng Nguyén Vin T3.

Dia chi tru s6: S6 146 duong 2 thang 4, thi tran T, huyén D, tinh L.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Vin phong céng chimg Nguyén Vin

Ong Nguyén Van T3; chuc vy: Trudng Van phong cong chung Nguyeén

Vin T3. Vang mat.

Dia chi: S 146 duong 2 thang 4, thi tran T, huyén D, tinh L.
12/. Ba Théi Thi Thu H, sinh nam: 1964; ,
bia chi: S6 301 H, Phuong 6, thanh pho . Vang mat.
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Nguoi dai di¢n theo 4y quyén cua ba Théi Th; Thu H:

Ba bo Thi,D, sinh ndm: 1980; ,

bia chi: So 29B H, Phuong 6, thanh pho B. C6 mat.

Van ban uy quyéen ngay 19/01/2018.

- Nguoi khang céo:

+ Bi1 don ba Huy‘nh Thi T, ,

+ Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Tién B, ba Dinh Thi
Thu U.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém séat nhan dan tinh L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va céc loi khai cia nguyén don cé trong hé so vy &n
ba Poan Thi Kiéu L trinh bay:

Dién tich 5.886m? thira 259, t& ban d6 s6 20 x& L c6 ngudn gdc 1 cua ba
Thai Thi Thu H. Nam 2013, ba H phai thanh toan ng cho mot sé ngudi nén bi
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D ké bién thi hanh an cac khoan ng cua ba H.
Sau do, gitra ba H va cac chu ng da tu thuong luong duoc vai nhau nén Chi cuc
giai toa quyét dinh ké bién. Ngay 06/9/2013, ba Lién nhan chuyén nhuong thira
dat trén cua ba H. Dién tich dat ndy ¢ nguon géc cua ba Lé Thi D, ba D chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba H ngay 02/4/2010 tai Van phong cong chiing
M, nay 1a Van phong cong chitng Pham Thi Thuy T2.

Sau khi ba L nhan chuyén nhuong dat va duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat va dén kiém tra dat dé sir dung thi duoc biét ba Huynh Thi T
dang chiém dung dat nén yéu cau ba T tra dat nhung ba T khong dong y. Su viéc
da duoc Uy ban nhan dan x& L giai quyét, hoa giai nhiéu lan nhung khong
thanh. Dién tich dat 5.886m” nay duoc ba L nhan chuyén nhuong hop phap nén
ba L khai kién yéu cau Toa &n budc ba T tra lai phan dat trén cho ba. Tuy nhién,
hién nay ba chi yéu cau ba T tra lai dién 4.772m?* theo két qua do v& ngay
17/5/2021 cua chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D.

Trong don yéu cau phdn t6 va cac loi khai ciing nhu tai phién toa hém
nay, ba Huynh Th; T trinh bay:

Nam 2003, ba va chong cii 12 6ng Pinh Van L mua cua ba L& Thi D
5.886m” dat thira 259, to ban dd sb 20 x& L. Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ki hiéu s6 LO27408 voi gia 8.000.000d. Nam 2006, vo chong ba ly hon, Toa an
nhan dan huyén D chia va tam giao dién tich dat nay cho éng L. Khoang thoi
gian d6, 6ng L di tu vé, 1am bénh nang roi qua doi ngay 23/4/2010 nén chua lam
thu tuc chuyén nhuong dat véi ba D.

Sau d6, ba duoc biét 6ng Pang Pinh H 1 con cua ba D muon s6 do cua
ba D vay von cua ba H tai B. Viéc vay von giita 6ng H va ba H ba khdng biét.



Dién tich dat nay 1a cua 6ng L dé lai cho céc con 12 Pinh Thi Thu U va Dinh
Tién D. Ba khong ddng y tra 5.886m” dat nay cho ba L.

Nay ba yéu cau phan té dé& nghi Toa an huy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba D vai ba H; hay hop dong chuyén nhuong dat giita
ba H véi ba L; hay gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich 5.886m? hua
259 to ban d6 s6 20 x4 L do UBND huyén P cap cho ba L.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan theo phia bj don: Chi Pinh Thi
Thu U va anh Dinh Tién D théng nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau caa ba Huynh
ThiT.

Trong cac loi khai cd trong hé so vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Pinh Van P, Pinh Van L1, Pinh D3, Dinh Van D2 la nhitng nguot
thira ké ciia ba D6 Thi Hoa (me rugt ciia 6ng L) trinh bay:

Cac 6ng la anh em rudt caa 6ng Pinh Van L. B6 me cac 6ng la cu Pinh
Hoi (chét nam 1985) va cu D6 Thi Hoa (chét nam 2010), 6ng Hoi, ba Hoa c6 06
nguoi con la Binh Van P, PBinh Van L1, DBinh B3, Dinh Van B2, Dinh Thi Loan
(chét nim 2007) va Pinh Vian L (chét nam 2010). V& phan dat 5.886m* ba D
chuyén nhuong cho 6ng L ma hién nay ba L dang tranh chap vai ba T va chi U,
anh D thi cac 6ng khdng cd tranh chap gi véi ba T ciing nhu chi U, anh . Néu
cac dng c6 quyén loi gi tir cac dién tich dat nay thi ciing giao toan bo cho ba T,
chi U, anh B ¢6 toan quyén quan ly, sir dung; cac dng khéng cé tranh chap véi ai
trong vu an nay.

Trong c&c loi khai c6 trong hé so vu dn nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan cu Lé Th; D trinh bay:

Dién tich dat 5.886m* do cu dung tén nhung thuc té 1a cua dng Piang Pinh
H (con trai cu) khai pha. Ong H chuyén nhuong lai cho em géi caa minh 1a Biang
Thi Kim M. Sau d6 ba Mai chuyén nhuong cho 6ng L. Do 6ng H, ba Mai déu 1a
con cua cu dé nghi cu ky vao gidy sang nhuong dat cho 6ng L nén cu da ky bén
chuyén nhuong trong gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 15/5/2003 cho dng
L. Thyc té cu 1a nguoi ding tén chuyén nhuong, vé tién chuyén nhuong thi 6ng
L dua truc tiép cho ba Mai.

Niam 2010, dng Pang Dinh H c¢an vén 1am 4n nén muon gidy chang nhan
quyén sir dung dat ctua cu dé thé chap vay vén. Ong H yéu cau cu ky vao gidy uy
quyén cho dng H thé chap gidy chiing nhan quyén str dung dat dé vay tién nén
cu di ky vao gidy ay quyén. Sau nay, nghe cong an moi 1am viéc cu méi biét
minh di ky vao hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat 5.886m” ma trudc
d6 cu di chuyén nhuong cho 6ng L. Cu khong dong y viéc ba L yéu cau ba T tra
dat vi dat 6 cu da chuyén nhugng cho dng L, ba T tir naim 2003. Cu khéng c6
trach nhiém gi véi cac bén vi cu ciing 1a nan nhan trong su viéc nay.
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Trong cac loi khai nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ddng Dinh
H trinh bay:

Dién tich 5.886m? dit tranh chap trong vu an nay do 6ng khai pha khoang
tir naim 1982 dén nam 1983. Do cu D I chii ho nén 6ng dé cu D ding tén toan
bo gidy to dat dai giup ong. Nam 1994, 6ng chuyén nhwong lai phan dat
5.886m” cho ba Mai vdi gia 02 chi vang (thoa thuan bang loi néi, khong lap van
ban).

Nam 2010, éng c6 dua cu D dén van phong cong ching M dé ky hop
ddng chuyén nhuong 5.886m?* dat thira 259 to ban dd s6 20 x4 L cho ba H. Ong
noi rd vai cu D ky hop dong chuyén nhuong dat 1a dé vay tién cua ba H, khi nao
c6 tién 6ng s& chudc lai dat cho cu D. Gia chuyén nhuong dat cho ba H 1a
100.000.000d. Nam 2003, cu D chuyén nhuong dat cho dng L, ba T dng khdng
biét. Nay ong khong dong y viéc ba L kién yéu cau ba T tra dat vi hop dong
chuyén nhuong dat gitra cu D va ba H chi nham muc dich cho 6ng vay tién. Ong
c6 trach nhiém trong viéc cu D Ky gidy chuyén nhuong dat cho ba H. Ong yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Loi khai trong qud trinh diéu tra nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Dang Th; Kim M trinh bay:

Dién tich 5.886m? dat tranh chip trén 1a cua gia dinh ba va do cu D ding
tén. Khi 6ng H ¢6 vo thi gia dinh ba cho 6ng H dién tich dat nay. Sau d6, 6ng H
chuyén nhuong lai cho ba voi gia 02 chi vang. Sau d6, ba chuyén nhugng cho
ong L, ba T gia 8.000.000d. Viéc chuyén nhugng dat giita ong H véi ba va giita
ba véi 6ng L, ba T chi bang 1oi n6i. Vo chong éng L, ba T ciing chua lam tha
tuc sang tén. Nam 2010, 6ng H can vén lam #n nén muon gidy chang nhan
quyén sir dung dét cua cu D dé thé chip vay vén trong dé c6 dién tich 5.886m?
da chuyén nhuong cho 6ng L, ba T. Noi dung thé chap vay vén thé nao thi ba
khong rd. Ba chi biét dat sau d6 dung tén ba H va ba H chuyén nhuong lai cho
ba L.

Trong cac loi khai nguoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba Thai Thi Thu H 1a ba D6 Thi D trinh bay:

Giao dich dan su vao thang 4/2010, ba H c6 nhan chuyén nhuong dat cua
cu D. Viéc chuyén nhuong dat gitra cu D va ba H di hoan tat. Ba H d 1am tha
tuc dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chung nhan quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san khac gan lién véi dat sé BL 473445
ngay 05/10/2012. Thang 9/2013, ba H chuyén nhwong thira dat 5.886m? trén cho
ba L, hai bén da 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cd cong chang
tai van phong cong ching LAm Vién. Ba H da giao giay to vé quyén sir dung dat



cho ba L dé ba L ty di dang ky quyén st dung dat tai co quan co tham quyén.
Viéc chuyén nhuong thira dat trén gitra hai bén da hoan tat.

Uy ban nhan dan huyén D da cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ba L s6 CA024883 ngay 05/5/2015. Bén nay, ba H dugc biét thara dat da chuyén
nhuong cho ba L dang bi ba T chiém giit. Boi véi tranh chap quyén sir dung dat
gitra ba L va ba T dé nghi tda an giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

Trong c&c loi khai Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong
cong chuing Pham Thi Thuy T2 do nguoi dai dién hop phap ba Pham Th; Thay
T2 trinh bay:

Ngay 25/11/2017, van phong c6ng chitng Pham Thi Thuy T2 (trudc day
la van phong cong ching M) c6 nhan dugc Thong bao cua Toa &n nhan dan
huyén B vé viéc tham gia té tung trong vu an “Huy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat s cong ching 515 quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/4/2010 gitra cu D va ba H do van phong cong ching M cbng ching”. Hop
d6ng cong chimg trén vin phong coéng ching da thuc hién thu tuc cdng ching
theo diing quy dinh cua phéap luat: Bén chuyén nhuong co du diéu kién phi hop
theo quy dinh cia phap luat dé chuyén nhuong; Bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhung giao két hop dong la hoan toan tu nguyeén, tai thoi diém
cbng ching cac bén ¢6 nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh ciaa phap
luat, noi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cam
cua phép luat, khong trai dao dic x& hoi. Nén van phong cong chiing khang dinh
hop d6ng chuyén nhuong néu trén 1a hoan toan dung theo quy dinh cua phap
luat.

Trong c&c loi khai Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong
cong ching Nguyén Van T3 do 6ng nguwoi dai dién hop phap 1a 6ng Nguyén Vin
T3 trinh bay:

Ngay 06/9/2013, Vin phong cong chiing Nguyén Vin T3 nhan duogc yéu
cau cong chitng Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba H va duoc
van phong chung nhan theo sé cong chung: 0122, quyén sé 01-TP/CC-
SCC/HPGD cu thé 1a: Thira dat s6 259 t& ban d6 s6 20 tai Thén KTM Chau
Son, x4 L, huyén D, tinh L can ctr theo gidy chang nhan quyén su dung dét s6
BL 473445 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 05/10/2012. Van phong cong
ching Nguyén Vin T3 da tiép nhan va thuc hién cong ching dung quy dinh cua
phap luat.

Ong Luru Binh C la dai dién theo 1y quyén cua UBND huyén P trinh bay:

Ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat gita cu D va ba H thé hién:
Nam 2010, cu D chuyén nhugng thira dat 259 to ban do s6 20 va thira dat 214 to
ban d6 s6 16 cho ba H theo hop dong chuyén nhuong dwoc Vian phong cong

6



ching M xac nhan ngay 02/4/2010. Ngay 24/8/2012, ba H c6 don dé nghi cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat da duoc Uy ban nhan dan xa L xac nhan phi hop véi quy hoach, khong
tranh chap. Can ctr hop ddng chuyén nhuong va don xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat da dugc Uy ban nhan dan xa L xac nhan, Van phong dang ky
quyén str dung dat da tién hanh 1ap thi tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén
st dung 02 thira dat trén cho ba H 1a gidy ching nhan quyén st dung dat sé BL
473445 theo To trinh s 638/TTr-TN&MT ngay 05/10/2012 cua Phong Tai
nguyén & Moi truong.

Trinh tu tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cu D va ba H cin
ctr theo quy dinh tai Diéu 148, Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh pha. H6 so chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va ba L thé
hién: Vao nam 2013, ba H chuyén nhugng thira dat s6 259 to ban d6 s6 20 va
thira dat s6 214 to ban do sé 16 cho ba L theo hgp dong chuyén nhugng dugc
Van phong cong chiing Lam Vién xac nhan ngay 06/9/2013.

Can ctr hgp ddng chuyén nhuong, Vin phong Diang ky quyén sir dung dat
d3 tién hanh 1ap thu tuc chuyén nhuong va dé nghi cap giay chung nhan quyén
s dung 02 thira dat trén cho ba L. Ba L di duoc UBND huyén B cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat s CA 024883 theo T trinh s6 466/TTr-
TN&MT ngay 05/5/2015.

Vi vay, viéc ba L duoc cap quyén st dung dat 1a hop phap. Ba T yéu cau
hay gidy chiing nhan quyén st dung dat cia ba Poan Thi Kiéu L 1a khéng c6
can ct. Uy ban nhan dan huyén B khdng chap nhan.

Tai Ban an dan su so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 cua Toa
an nhan dan huyén b da xu:

1/.Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Poan Thi Kiéu L vé
viéc budc bi don ba Huynh Thi T phai tra dién tich 4.772m?* dat thuoc mot phan
thira 259, to ban d6 s6 20 x4 L, huyén B, tinh L cho ba Poan Thi Kiéu L. (C6 so do
kem theo).

Giao cho ba Poan Thi Kiéu L quan ly tan san trén dat la giéng khoan,nha,
ho dao, cay trong c6 gia tri 1a 69.000.000d. Ba Poan Thi Kiéu L c6 trach nhiém
phai thanh toan cho ba Huynh Thi T s tién 69.000.0004.

2/. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don Huynh Thi T vé viéc hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba L& Thi D va ba Thai Thi
Thu H; hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba Thai Thi Thu H
v6i ba Poan Thi Kiéu L; hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi voi
5.886m” dit tai thura dat s6 20 x4 L, huyén D cap cho ba Poan Thi Kiéu L.



Ngoai ra, quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, vé chi phi té tung,
quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 02/01/2022, bi don ba Huynh Thi T khang céo yéu cau huy toan bo
Ban an dan sy so tham néu trén.

Ngay 04/01/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dinh Tién
D, chi Binh Thi Thu U ciing khang céo yéu cau huy toan bo Ban &n dan su so
tham néu trén.

Ngay 27/01/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh L ban hanh Quyét dinh s6
01/QD-VKS-DS vé viéc khang nghi phic thim yéu cau huy toan bo ban &n dan
su so tham néu trén.

Tai phién tda phlc tham, dai dién Vién kiém sat van giit nguyén khang
nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L; bi don ba T, nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan anh B, chi U van giir nguyén yéu cau khang céo.
Luat su Tanh dé nghi chap nhan toan bo khang céo cua bi don ba T, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan anh B, chi U. Nguyén don ba L (do ba Hanh la
nguoi dai dién theo ay quyén) khong chap nhan khang céo va dé nghi giai quyét
theo quy dinh caa phap luat. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién tda phét biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc chap
hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung, cu thé: Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an,
tai phién tda Hoi dong xét xtr va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
cuia Bo luat T tung dan su vé phién tda dan su phic tham; dé nghi Hoi ddng xét
xt can ctr khoan 3 Piéu 308, biéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su; hay toan bo
ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Tai phién toa hdm nay, nhitng ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 18 nhung vang mit lan tha hai khéng co
ly do. Vi vay, Hoi dong xét Xt can ctr vao DBiéu 296 Bo luat T4 tung dan sy nim
2015 dé tién hanh xét xt vu &n theo thu tuc chung.

[2]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
ba L khoi kién yéu cau Toa an budc ba T tra lai phan dién tich dat 4.772m? theo
két qua do v& ngay 17/5/2021 cua Vin phong diang ky dat dai chi nhanh Pon
Duong; ba L khong dong y ddi vai yéu cau phan t6 cia ba T. Con bj don ba T
khong dong y tra dién tich dat 4.772m? theo két qua do v& ngay 17/5/2021 cua
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Pon Duong cho ba L.



Ba T van gitr nguyén yéu cau phan t dé nghi Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba D véi ba H; hay huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba H véi ba L; hay gidy chang nhan quyén su
dung dét dién tich 5.886m? (do dac thuc té 1a 4.772m?) thudc thtra 259 to ban d6
s6 20 x4 L do UBND huyén D cép cho ba L.

Vi vay, cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cép so tham xac dinh quan
hé phép luat tranh chip 1a “Tranh chip vé quyén st dung dat va yéu cau huy
quyét dinh ca biét” va thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén
b 1a c6 can c.

[3]. Xét khang c&o cua bi don ba T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh B, chi U va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L
thi:

[3.1]. Theo Quyét dinh s6 04/2006/TTLH ngay 24/01/2006 cua Toa an
nhan dan huyén D vé viéc thuan tinh ly hon gitta 6ng L va ba T thi Toa an quyét
dinh giao dién tich d4t 5.886m? (nay do dac thuc té 12 4.772m?) thudc thira dat sb
259 to ban d6 s6 20 xa L ma hién nay cac duong sy tranh chap cho dng L quan
ly sir dung. Nam 2010, 6ng L chét nén ba T, chau Uyén, chau Pat |14 hang thira
ké thir nhat ciia 6ng L c6 quyén va nghia vu ddi véi dién tich dat néu trén cua
ong L.

Tuy nhién, khi giai quyét tranh chap di véi dién tich dat nay trong vu an
néu trén qua bién ban lay 15i khai thi chau Uyén va chau Pat dé nghi Toa an
cong nhan dién tich dat nay nhung Toa an lai khong hudng dan dé chau Uyén,
chau Pat khai kién theo quy dinh cuaa phap luat.

[3.2]. Bi don ba T c6 yéu cau phan té dé& nghi Toa an hay hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D voi ba H; hay hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dét gitra ba H véi ba L di vai dién tich 5.886m? (do dac
thue té 1a 4.772m?) thudc thira 259 to ban d6 s6 20 xa L va huy gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dung tén ba L.

Theo quy dinh ctia phép luat thi khi giai quyét vu an dan su ¢ yéu cau
tuyén bd hop ddng vo hiéu nhung duong sy khdng yéu cau giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho cac duong su vé hau qua phap ly
cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban
va luu vao ho so vu an. Truong hop Toa 4n da giai thich nhung tat ca duong su
van khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an tuyén b hop
ddng vd hiéu ma khong phai giai quyét hau qua hop dong vé hiéu; trir truong
hop duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu nham trén
tranh nghia vu véi Nha nudc hoac nguoi thur ba.



Tuy nhién, Toa an chi giai thich cho ba T vé hau qua caa hop doéng vo
hiéu ma chua giai thich vé& hau qua caa hop dong vé hiéu cho cac dwong su khéc
gom ba L, ba D, ba H 1a vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung, 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba L, ba D, ba H.

[4]. D4i véi yéu cau khoi kién caa ba L vé viéc yéu cau ba T phai tra lai
dién tich dat tranh chip 5.886m*(do dac thuc té 1a 4.772m?):

[4.1]. Ngudn gdc dién tich dat nay 1a caa cu D dwoc Uy ban nhan dan
huyén D cip ngay 23/12/1997 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
L027408. Ngay 15/5/2003, cu D chuyén nhwong cho dng L, ba T véi gia
8.000.000 dong bang giay viét tay. Hai bén da tién hanh giao dat va nhan du tién
tir nam 2003. Nam 2006, 6ng L, ba T ly hon va theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 04/2006/TTLH ngay 24/01/2006 cua Toa an nhan dan huyén b thi
Toa an xéac dinh dién tich dat néu trén 1 tai san chung caa 6ng L, ba T va quyét
dinh giao dién tich dit 5.886m* (nay do dac thuc té 1a 4.772m?) thudc thua dat
sb 259 to ban d6 s 20 x& L cho 6ng L su dung. Nam 2010, dng L chét thi ba T,
chau Uyén, chau Pat 1a nguoi tiép tuc quan ly, st dung dién tich dat néu trén.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cu D cho 6ng L, ba
T d6i véi dién tich dat néu trén 1a c6 that. Giita cac bén chi thuc hién hop dong
bang gidy viét tay ma khdng 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh.

[4.2]. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém b.3 ticu muc 2.3 phan Il Nghi
quyét s6 02/2004/NQQ-HDPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao thi: “Déi vai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi
pham diéu kién duoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, néu sau khi thuc hién hop déng chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhwong
d3 trong cdy lau ndm, da 1am nha kién cd... va bén chuyén nhuong khéng phan
d6i va cling khong bi co quan nha nuéc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh
chinh theo céc quy dinh caa Nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai, thi Toa an cong nhan hop dong. Néu bén nhan chuyén nhuong chi
lam nha trén mot phan dat, thi Toa an céng nhan phan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung phan dat c6 nha & va hay phan hop dong ddi véi dién tich dat con
lai, budc bén nhan chuyén nhuong giao tra phan dat ¢ cho bén chuyén nhuong,
trir truong hop viéc giao tra khéng bao dam muc dich st dung cho ca hai bén
giao két hop dong, ddng thoi budc cac bén thanh toan cho nhau phan chénh
léch”.

[4.3]. Cac duong su déu thtra nhan tir khi nhan chuyén nhuong tir cu D
cho dén nay thi 6ng L, ba T d4 xay nha, dao giéng va trong cay trén dat va hién
nay me con ba T 13 ngudi dang tryc tiép quan ly st dung dat lién tuc, 6n dinh tur
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nam 2003 dén nay. Cu D ciing biét viéc nay nhung khong phan déi gi, ng L, ba
T ciing khong bi co quan nha nudc cd thim quyén xt Iy vi pham hanh chinh
theo quy dinh cua nha nudc nén can cdng nhan hop ddng chuyén nhuong dat
viét tay giira cu D va 6ng L, ba T 1a hop phép.

Do d6, viéc chuyén nhuong dat gitra cu D va ong L, ba T chi la gidy viét
tay, nhung gitra cac bén di tién hanh ban giao dat trén thuc dia va nhan du sb
tién chuyén nhuong 1a 8.000.000 déng. Ong L, ba T ciing di tién hanh nhan dat
va quan ly, sir dung dat tir ndm 2003 cho dén nay va di tién hanh xdy nha, dao
giéng, trong cay trén dat nén can céng nhan hop déng chuyén nhuong dat noi
tréngitacu Dvaoéng L, baT.

Vi vay, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ba Poan Thi Kiéu L vé viéc budc bi don ba Huynh Thi T phai tra dién tich
4.772m* dat thuoc mot phan thira 259, to ban d6 s6 20 x4 L cho ba Poan Thi Kiéu L
va giao cho ba Poan Thi Kiéu L quan ly tan san trén dat Ia giéng khoan,nha, ho
dao, cay trong o gia tri 1a 69.000.000d4. Ba Poan Thi Kiéu L c6 trach nhiém
phai thanh toan cho ba Huynh Thi T s6 tién 69.000.000d 1a khong c6 can ci.

[5]. P6i véi bi don ba T yéu cau phan t6 dé nghi Toa an hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gita ba D véi ba H; huy hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H vai ba L; hay gidy chang nhan
quyén sir dung dat dién tich 5.886m? (do dac thuc té 1a 4.772m?) thugc thira 259
to ban do6 s6 20 xa L do UBND huyén P cap cho ba L:

[5.1]. Ngay 02/4/2010, cu D 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba H dugc Vin phong cong ching M (nay 1a Vin phong cong ching
Pham Thi Thiy T2) céng ching d6i véi thira dat s6 259 va 214 to ban d6 s6 20
va 16 vai tong dién tich dat 1a 9.039m?* va ba H da dugc Uy ban nhan dan huyén
P cap giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BL473445 vao ngay 05/10/2012.
Cu D cho rang tai thoi diém ky hop dong cu bi dng H Iira ddi, cu chi ky vao hop
dong uy quyén dé dng H vay tién caa ba H chua khong ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba H (bt luc 24 — 25). Tai bién ban lay loi khai
ngay 10/5/2018 (but lyc s6 181) 6ng H khai: “Khi dua me di ky hop dong thi ti
c6 ndi rd voi me 12 ba D muc dich ky hop ddng chuyén nhugng véi ba H 1a vay
tién ctia ba H, khi ndo ¢ tién thi t6i sé& tra dé chuoc lai s6 do cho me”. Nhu vay,
c6 can ctr Xac dinh 6ng H ciing thira nhan viéc ky hop ddng chuyén nhuong dat
noi trén 1a nham dam bao cho viéc dng H vay tién caa ba H.

[5.2]. Do cu D c6 ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba H, nhung cu D
khéng nhan tién chuyén nhuong dat va chua giao dat cho ba H nén c6 can cu
xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong giira cu D va ba H 1a hop déng gia
tao nham che dau hop ddng vay tién gitta dng H va ba H nén theo quy dinh tai
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Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005 va biéu 124 B luat Dan sy nam 2015 thi:
“Khi cac bén xac ldp giao dich dan su mét cach gid tao nham che gidu mét giao
dich khéc thi giao dich gid tao vo hiéu, con giao dich bj che gidu vdn cé hiéu
leec, trie treong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ luat nay.

Trong trwong hop xac Idp giao dich gid tao nham trén tranh nghia vu véi
nguoi thir ba thi giao dich doé vo hiéu”.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cu D va ba H
dugc Van phong cong chitng M (nay 1a Van phong cong chirtng Pham Thi Thuy
T2) cdng ching ddi véi thira dat s 259 va 214 to ban @6 sé 20 va 16 véi tong
dién tich dat 1a 9.039m?. Tuy nhién, trong hop dong nay c6 thira dat sé 259 la
thira ¢at ma cu D da chuyén nhugng bang gidy viét tay cho 6ng L, ba T tir nam
2003 va tai thoi diém nam 2010 khi cu D tiép tuc lap hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 259 cho ba H thi 6ng L, ba T vén 1a nguoi dang truc tiép, quan ly, su
dung dién tich dat thudc thira dat s6 259, nén viéc chuyén nhugng dat cua cy D
cho ba H 1a trai phap luat nén can hiy mét phan hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat giira cu D va ba H lién quan dén thua dat s6 259 1a ¢6 can cu.

[5.3]. Do d6, can hay toan bo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba H va ba L va hay gidy ching nhan quyén si dung dat ding tén ba L;
va phai giai quyét hau qua cua giao dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta cu D va ba H (1am rd viéc vay tién gitta dng H va ba H); giai quyét hau
qua cua giao dich chuyén nhuong dét giira ba H va ba L néu cac duong su déu
6 yéu cau mai dung quy dinh phap luat.

[6]. Khi giai quyét lai vy &n can phai thu thap chung ca dé 1am rd nhiing
van dé sau:

- Quyét dinh sb 04/2006/TTLH ngay 24/01/2006 cua Toa an nhan dan
huyén B vé viéc thuan tinh ly hén giira 6ng L va ba T thi Toa an quyét dinh giao
dién tich dat 5.886m’ (nay do dac thuc té 1a 4.772m?) thudc thira dat s6 259, to
ban d6 s6 20 x& L ma hién nay cac duong su tranh chap cho 6ng L quan ly sir
dung cd phai 1 dién tich dat hién nay cac dwong su tranh chap khdng; néu ding
la dién tich dét hién cac duong su dang tranh chap thi phai dugc xem xét 1a sy
viéc dd duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa
an theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu 192 — B6 luat té tung dan su va can
xem xét ap dung &n 1& s 38/2020/AL dugc Hoi dong Tham phéan Toa an nhan
dan t6i cao théng qua ngay 13/8/2020 dé giai quyét 1a ¢ cin cu.

- Ai 1a nguoi viét gidy chuyén nhuong dt gitta cu Lé Thi D va 6ng Pinh
Vin L ngay 15/5/2003 va gidy sang nhuong dat gitta ba Huynh Thi T va cu Lé
Thi D dbi vai dién tich dat hién dang tranh chap (but luc s6 76).
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[7]. V&i nhitng phan tich néu trén, Toa an cap so tham da c6 nhitng thiéu
s6t trong viéc thu thap va danh gia chung ct nén Toa an cap phic thim khong
khic phuc dugc. Do dé, can chap nhan toan bd khang céo va khang nghi dé hay
ban &n dan su so tham va chuyén toan bd hd so vu &n cho Toa &n cip so tham
giai quyét lai theo thu tuc chung 13 c¢6 cin ci.

[8]. Vé an phi dan su so thim: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an
theo quy dinh chung.

[9].Vé an phi phlc tham: Do hay ban an dan sy so tham nén ba T, chi U,
anh D khong phai chiu &n phi dan su phdc tham.

[10]. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi té tung s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phiva I¢ phi Toa an. Xu.

1/. Hay toan bo Ban &n dan sy so tham sé 41/2021/DS-ST ngay
29/12/2021 cia Toa &n nhan dan huyén B vé viéc viéc “Tranh chap vé quyén si
dung dat va yéu cau huy quyét dinh ca biét” gitta nguyén don ba Poan Thi Kiéu
L; bi don ba Huynh Thi T.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2/. V& an phi dan sy so thim: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu &n
theo quy dinh cta phap luat.

3/. V& &n phi dan su phtc tham:

Hoan tra cho ba Huynh Thi T sb tién 300.000 dong tam ang an phi phic
tham theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003737 ngay 19/01/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén b.

Hoan tra cho chi Pinh Thi Thu U s tién 300.000 dong tam ung an phi
phtc tham theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003738 ngay 19/01/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén b.

Hoan tra cho anh Pinh Tién P s tién 300.000 dong tam wng an phi phic
tham theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003739 ngay 19/01/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén b.

4/. V& chi phi té tung khac: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phép luat.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén b;

- Chi cyc THADS huyén b;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Paky

Bui Hiru Nhan
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