TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 47/2023/KDTM-PT

Ngay: 17/3/2023
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Cac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ba Lé Thuy Linh
Thu ky phién toa: OngLé Hong Hoa - Thu ky Toa 4an nhan dan thanh phd
Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i: Ba Huynh Phwong Linh -
Kiém sét vién.

Trong cac ngay 27/02 va 17/3/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thy Iy
s6 157/2022/TLPT-KDTM ngay 17/11/2022 vé viéc “Tranh chip hop ddng
tin dung”. Do Ban an kinh doanh thuvong mai so thdm sé 02/2022/KDTM-
ST ngay 23/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phtc thim sd
668/2022/QDXXPT-KDTM ngay 27/12/2022; Quyét dinh hoan phién toa sb
48/2023/QDPT-KDTM ngay 05/01/2023 va Thong bio mo lai phién toa sb
112/2023/TB-MPT ngay 02/3/2023, giira:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quaén ly Tai sin ciia Cac td chirc
Tin dung Viét Nam.

Pia chi: S6 22 Hang Vi, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh
phb Ha Nbi

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi
Toan Cau.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Trinh Minh Pong, ong Ta Xuin
Toan, ba Nguyén Thi TAm

Bi don: Cong ty Co phin san xuat Thai Hoa.

Dia chi: Thon Hoa X4, xa Hoa Xa, huyén Ung Hoa, thanh phé) Ha No1
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan - Giam déc
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Viin Chi, 6ng Pham Ngoc Lién,

Cung cu tra: Thon Noi X4, xa Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh ph6 Ha Noi.
Uy quyén cho ba Nguyén Thi Thanh Nhan



2. Ong Ngb Vin Sw, ba Pham Thi Tho, anh Ngé Vin Trung, chi Hira
Thi Son, chau Ng6 Thuc Anh, sinh 2009; chau Ngo Dirc Anh, sinh 2013
Cung cu tra: 2A ngd 10 Ha Tri 5, phudng Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Thuc Anh, chau Ptic Anh 1a anh Trung
va chi Son. Ba Tho uy quyén cho éng Su
3. Ong Lé S§ Nguyén, ba Nguyén Thi Khanh, anh Lé Vin Bing, chi
Nguyén Thi Thu, chau L& Bio Linh, sinh nim 2013, chiau Lé Diing Khoa,
sinh nam 2002; anh Lé Van Hop, chi Ha Thi Nh¢, chau Lé Hoang Lam,
sinh nam 2016; chau Lé Thoéa Chi, sinh nam 2019
Pia chi: T dan phé Vian Giang, thi tran Dai Nghia, huyén M§ Dure, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Linh, chau Khoa 13 anh Bang, chi Thu;
Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Lam, chau Chi 1a anh Hop va chi Nhé;
Ba Khanh, anh Bang, chi Thu, anh Hop va chi Nho uy quyén cho 6ng Nguyén
(Nguyén don, ong Nguyén, anh Bang, anh Hop va éng Sw ¢6 mat; Bi don va
nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan khdc ving mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Ngéan hang TMCP Diau khi Toan Cau (Nay la Ngan hang TM TNHH
MTV Dau khi Toan Cau - Goi tat 1a Ngan hang) va Cong ty Co phan San xudt
Thai Hoa (Goi tét 1a Cong ty Thai Hoa) da ky 02 hgp déng tin dung gom:

Ngay 01/4/2011 ky két Hop dong tin dung sé 0158/2011/GPBBD/HD thé
hién noi dung: Ngan hang cho Cong ty Thai Hoa vay 3.200.000.000d dé bd
sung von, thuc hién hop ddng kinh véi cac Cong ty Tdy Md va Cong ty Anh
Duong cing Hop dong mua ban hang hoa voi Cong ty Ky thuat Korea Viét
Nam. Thoi han cho vay: 12 thang. Lai suat ap dung theo biéu lii suat ciia Ngan
hang dugc diéu chinh 1 thang/lan.

Tai san bao dam cho khodn vay tai Hop dong gom:
- Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 42, xa Ha Cau, thi
xd Ha bBong, tinh Ha Tay (nay la quan Ha Dong, Ha Noi) da dugc UBND thi xa
Ha Bong cap gidy ching nhan mang tén 6ng Ngb Van Suy.

- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 34, to ban d6 sb
04, x4 Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi dd dugc UBND huyén Ung
Hoa cap Gidy chirng nhan mang tén 6ng Ngd Vin Sw, ba Pham Thj Tho.

Thuc hién hop dong, Ngan hang giai ngan cho Céng ty vay du
3.200.000.000d. Lai suat ky dau tién 1a 20,5%/nam.

Ngay 22/7/2011 Ngan hang va Cong ty Thai Hoa tiép tuc ky két Hop
dong tin dung ngan han han mtc s6 0370/2011/GPBBB/HD. Noi dung hop
dong thé hién viéc Ngan hang cho Cong ty Thai Hoa vay thuong xuyén theo
mitc du no t6i da 4.000.000.000d. Muc dich vay: B6 sung vén luu dong, cu thé
thanh toan chi phi dau vao phuc vu hoat dong cua cong ty. Thoi han duy tri han
muc: 12 thang; Thot han ciia moi khé udc khong qua 07 thang. Lai suat ap dung
theo biéu 14i suit ctia Ngan hang tai thoi diém giai ngan d6i v6i timg khé wdc,
thay d6i 01 thang/lan.



Tai san bao dam cho khoan vay cua Hop dong nay gom 03 tai san:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 42, xa Ha Cau, thi
xa Ha Dong, tinh Ha Tay (nay 1a Ha Dong, Ha No1) da dugc UBND thi xa@ Ha
Dong cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat mnag tén 6ng Ngo Van Sy.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb 34, to ban dd sb
04, xa Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi da dugc UBND huyén Ung
Hoa cap gidy ching nhan mang tén 6ng Ngé Van Sy, ba Pham Thi Tho.

- Quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dét sd 01, to ban d sb
61, thi tran Té Tiéu, huyén My Duc, tinh Ha Tay (nay la thi tran bai Nghia,
huyen My Diic, thanh phé Ha Noi) do UBND huyén My Puc cdp gidy ching
nhén mang tén 6ng Pham Van Tric.

Pén ngay 06/9/2011, Ngéan hang nhén thé chap tai san bdo dam la quyen
sir dung dt va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 249b, 249d, to ban d6 so
02, xa Dai Nghia, huyén My Duc, tinh Ha Tay (nay la thi tran Pai  Nghia, huyén
My D, thanh phé Ha Noi) d3 duge UBND huyén My burc cap gidy ching
nhan mang tén ong Lé S§ Nguyén, bo sung tai san dé thay thé cho tai san bao
dam mang tén 6ng Pham Van Truc.

Thuc hién hop dong, ngay 22/7/2011, Ngan hang da giai ngan cho Cong
ty Thai Hoa vay sd tién 750.000.000 dong theo Khé uéc nhin no sb
01.0370/2011/GPBBB/KU. Thoi han vay tir 22/7/2011 dén 22/02/2022. Lai
suat ky dau tién 1a 23%/nam.

Ngay 22/9/2011, tiép tuc giai ngan cho Cong ty Thai Hoa vay sé tién
50.000.000 ddéng theo Khé wdc nhan no sé 02.0370/2011/GPBBB/KU. Thoi
han vay tir 22/9/2011 dén 23/4/2012. Lai suat ky dau tién 1a 22,5%/nam.

Ngay 18/11/2014, Ngan hang da ban khoan n¢ cua Cong ty Thai Hoa cho
Cong ty TNHH MTYV Quan 1y tai san cta cac t6 chirc tin dung Viét Nam (Goi
tit 1a VAMC).

Do Cong ty Thai Hoa da vi pham nghia vu tra ng nén VAMC khéi kién
yéu cau:

- Budc Cong ty Thai Hoa phai thanh toan cho VAMC téng sé tién tinh dén
ngay 24/8/2022 1a 19.113.898.071 ddng trong d6: No gbc 3.926.096.005 dong;
No 1ai trong han 130.163.889 déng; No 1ai quéa han 15.057.638.177 déng theo
cac hop ddng tin dung va khé u6c nhén no.

- Budc Cong ty Thai Hoa phai tra cac khoan tién 1i, phi phat sinh tir ngay
25/8/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

- Trong truong hop Cong ty Thai Hoa chua hodc khong thanh toan dugc khoan
ng thi VAMC c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyen ké bién,
xtr 1y tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap dé tra ng gom: 02 tai san
thudc quyén so hiru, sir dung ctia ong Sy + ba Tho; 01 tai san thudc quyén so
hitu va str dung ctia 6ng L& S§ Nguyén.

* Bj don Cong ty Thai Hoa: Thira nhan viéc ky két cac hop dong tin
dung va cac hop dong thé chap giira Ngan hang voi Cong ty va giita Ngan hang
cung cac chu tai san. Do kinh doanh gip nhiéu kho khin nén Cong ty Thai Hoa



da vi pham nghla vu tra ng. Cong ty dé nghi Ngan hang tao diéu kién tra dé
Cong ty dugc mién toan b no 1ai, chi tra ng gde. Cong ty xin rat 01 tai san thé
chap & Ha Cau, Ha Pong dé tra cho ch tai san.

Ba Nhan (Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Thai Hoa) con trinh
bay do c6 quan hé lam an véi ba Hoa (em vg 6ng Nguyén) nén ba Nhan da nho
ba Hoa thuyét phuc 6ng Nguyén dua sd do thé chap bao dam cho khoan vay cia
Cong ty Thai Hoa tai Ngan hang. Viéc ong Nguyén ky két hop dbng thé chép tai
san la c6 nhung Ngan hang su dung tai san cua 6ng Nguyén dé dam bao cho
khoan vay nao, khé udc nhan no nao cua Cong ty Thai Hoa thi ba khong biét.

Ngu’0’1 co quyen lgi, nghia vu lién quan:

Ong Ngo Van Chi, 6ng Pham Ngoc Lién uy quyén cho ba Nguyén Thi
Thanh Nhan déu nhat tri voi 16 trinh ciia Cong ty Thai Hoa.

Ong Ngb Vin Sy, ba Pham Thi Tho trinh bay: Ba Nhan 1a em dau cta ba
Tho (Vo cta 6ng Lién - em rudt ba Tho). Vi tao diéu kién cho cic em vay von
lam an nén 6ng Sy, ba Tho da thé chép toan bo QSDD tai thura dat sb 34, to ban
d6 s6 04, xd Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi dé dam bao cho
khoan vay ctia Cong ty Thai Hoa tai Ngan hang. Ngoai ra, 6ng Su con thé chap
thém mdt tai san riéng cia minh la thira dat sb 42, xa Ha Cau, thi xa Ha bong
dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty Thai Hoa tai Ngan hang. Day 14 tai san
cua vg chong ong ba hodc cua riéng 6ng Sy, cac con chau khong dong gop cong
strc hay tién ctia nao khac. Viéc thé chap tai san 13 ty nguyén. Ong ba dé nghi
Cong ty Thai Hoa tra ng sém cho Ngan hang dé rat cac tai san vé tra lai cho 6ng
ba, dé nghi Ngan hang xem xét mién giam tién 14i cho Cong ty Thai Hoa.

C)ng Lé Sy Nguyén, ba Nguyén Thi Khanh, anh Lé Van Bang, chi
Nguyén Thi Thu, anh Lé Van Hop, chi Ha Thi Nhé trinh bay: Ong Nguyén va
ba Khanh (Vo 6ng Nguyén) c6 ky hop ddng thé chép tai san la quyén su dung
dat va tai san trén dat tai thira s6 249b, 249d, to ban d6 s6 02, xa Pai Nghia,
huyén My Drc, tinh Ha Ty dé dam bao cho khoan vay ctua Cong ty Thai Hoa &
Ngan hang. Thé nhung khong thoa thuan tai sdn nay s€é bao ddm cho khoan vay
nao cua Cong ty, ong Nguyén cling khong duoc huong bat ctr 1oi ich gi tir viée
ky hop dong thé chap Ong Nguyén va gia dinh dé nghi Cong ty Thai Hoa c6
nghia vu tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat ma ba Nhan (giam ddc cong
ty) muon dé vay Ngan hang.

Ban dan kinh doanh so tham sé 02/2022/KDTM-ST ngay 23/9/2022 ciia
Toa dan nhén déan huyén Ung Hoa xét xir dd quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH MTV quan 1y tai
san ctia cac To chuc tin dung Viét Nam (VAMC) ddi véi Cong ty Co phan san
xuat Thai Hoa.

2. Budc Cong ty C6 phan san xuat Thai Hoa phai thanh toan tra Cong ty TNHH
MTV quan 1y tai san cia cac To chuc tin dung Viét Nam tong s tién tinh dén
ngay 23/9/2022 1a 13.579.755.867 dong; trong d6, ng gdc: 3.926.096.005 dong;
no 1ai trong han: 130.163.889 dong; no 13i qua han: 8.523.495.973 dong.

Khong chap nhan viéc Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cua cac To
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chtic tin dung Viét Nam yéu cau Cong Ty C6 phan san xuat Thai Hoa phai
thanh toan khoan tién 13i qua han phai tra 13 6.657.266.583 dong.

Khong chap nhan viéc Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cia cac To
chuc tin dung Viét Nam yéu cau: Trong truong hop Cong ty C6 phan san xuét
Thai Hoa chua hodc khong thanh toan nghia vu tra ng thi VAMC duogc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén xir ly tai san thé chap dé bao
dam thu hdi mot phan khoan no 1a toan b gia tri quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dét tai thira dat s6 249b va 249d, To ban d6 s6 02, xa Pai Nghia,
huyén My Dc, tinh Ha Tay (nay Ia thi tran Dai Nghia, huyén My Duc, TP. Ha
Noi), Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 124035, vao sb cap GCNQSDb
sO 22750.QSDb/440/2022.QbUB, do UBND huyén My Dbuc cap ngay
15/8/2002 da duoc dinh chinh tén ngudi st dung dat thanh 6ng Lé S§ Nguyén
va hinh thtc str dung dét tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén My
Duic ngay 10/8/2011. Hop dong thé chip tai san ctia bén thr ba ngay 06/9/2011,
s6 cong chung 110304 quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
chung Pai Viét va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén My Dtic ngay 07/9/2011.

3. Cong ty TNHH MTV quén 1y tai san cua cac To chuc tin dung Viét Nam va
Ngéan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau (Chi nhanh Ba Pinh) phai 1am
thu tuc giai chap va hoan tra 6ng Lé S§ Nguyén gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 T 124035 vao sb6 cdp GCNQSDD sb 22750.QSDD/440/2022.QDUB, do
UBND huyén My DPtic cip ngay 15/8/2002 da dugc dinh chinh tén nguoi st
dung dat thanh 6ng Lé S§ Nguyén va hinh thuc sir dung dat tai Van phong diang
ky quyén str dung dat huyén My Pac ngay 10/8/2011.

4. Truong hop Cong ty C6 phan san xuat Thai Hoa khong thyuc hién hodc thuc
hién khong day d nghia vu tra ng thi Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua
cac T6 chic tin dung Viét Nam (VAMC) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho VAMC d6i
Vo1 cac tai san:

Tai san 01: Toan b gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira
dat s6 42, x4 Ha Cau, thi xd Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Péng, TP.
Ha Noi). GCNQSDD s6 1 555266, vao s6 cip GCNQSDD 02134/QDUB/HD,
do UBND thi x4 Ha Pong cdp ngay 16/01/1997 dimg tén 6ng Ngod Van Su. Hop
ddng thé chap tai san cta bén thir ba ngay 28/3/2011, sb cong chimg 110119
quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Pai Viét, duogc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat Ha Dong
ngay 29/3/2011.

Tai san 02: Toan b gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira
dat so 34, TO ban d6 so 04, xd Van Thai, huyén Ung Hoa, TP. Ha Ngi.
GCNQSDD s6 AO 414658, vao sd6 cap GCNQSDPD sé H01803, do UBND
huyén Ung Hoa cap ngay 12/3/2009 dimg tén 6ng Ngo Vin Su va ba Pham Thj
Tho. Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba ngay 28/3/2011, sé cong chimg
110118 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chimg Pai Viét,



dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén s dung dét
huyén Ung Hoa ngay 29/3/2011.

Toan b sd tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ciia Cong ty C6 phan san xuat Thai Hoa véi Cong ty
TNHH MTV quan Iy tai san ciia cac T6 chirc tin dung Viét Nam.

Néu tai thoi diém xu 1y tai san bao dam c6 nguoi khac dang thyc té séng cing
thi ciing phai c¢6 nghia vu thi hanh an. Trudng hop khi xtr Iy san thé chap gia tri
16n hon khoan no néu trén thi sd tién chénh l1éch phai tra lai cho chu s& hiru, su
dung tai san d6. Trudng hop sd tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam
khong d dé thanh toan cac khoan no thi Cong ty C6 phan san xuit Thai Hoa co
nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién con ng cho VAMC.

5. Ké tur ngay tiép sau ngdy xét xtr so thim (ngay 24/9/2022), nguoi phai thi
hanh 4n tiép tuc phai chiu 14i suat d6i véi khoan ng goc theo mure lai suat qua
han théa thuan trong cac Hop dong tin dung sd 0158/2011/GPBBB/HP ngay
01/4/2011; S6 0370/2011/GPBBD/HD ngay 22/7/2011 va cac Khé udc nhan no
s6 01. 0158/2011/GPBBD/KU ngay 01/4/2011; s6 01.0370.2011/GPBBB/KU
ngay 22/7/2011 va s6 02.0370.201 I/GPBBD/KU ngay 22/9/2011 tuong Umg vai
thoi gian cham tra cho dén khi tra xong ng gbc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong sy.

Khong ddng ¥ v6i ban an so thim Nguyén don khang cao dé nghi huy
ban an so tham v&i 1y do ban 4n so thim tuyén huy hop dong thé chip tai san va
yéu cau Ngén hang xo6a thé chép tai san bao dam, tra lai gidy ching nhén quyén
str dung dat cho ong Lé S§ Nguyén, ba Nguyén Thi Khanh din dén khoan vay
ctia Cong ty Thai Hoa tai Ngan hang khong con tai san thé chap va ban 4n so
tham khong chdp chip nhan yéu cau doi 6.000.000.000 dong 1di qua han cia
Nguyén don.

Ong Ngo Vian Su khang cdo mot phan ban an so thim dé nghi xem xét
ndi dung lién quan dén quyén lgi cua Ong.

‘Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao. Ong Ngb Vian Su khang céo cho rang 02 tai san thé chap
ctia vo chdng 6ng va ca nhin éng chi bao dam cho sé tién 3.212.000.000d gbc
nhung ban 4n so tham tuyén bao dam cho toan bd khoan ng hién con cua Cong
ty Thai Hoa 1a vuot qua gia tri bao dam.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé' Ha Noi trinh bay quan diém
va dé xudt hiedng gidi quyét vu dn cé ndi dung chinh:

V& viéc tuan theo phap luat t tung cta tham phan: Tir khi thu 1y hd so va
trong qua trinh giai quyét vu an, thim phan duoc phan cong da chap hanh dung
qui dinh cua phap luat.Tai phién toa HDXX da thyc hién dung qui dinh va yéu
cau chung cua phién toa phuc tham. Thu ky phién toa di thuc hién day du
nhiém vu, quyén han theo qui dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Cac duwong su di chip
hanh dung theo qui dinh tai Diéu 70, Piéu 71 va Piéu 72 BLTTDS.

Xét vé noi dung: Khang céo ciia cac duong su 1a hop 18. Tai Toa an cap
so thAm Nguyén don khong xuat trinh duoc cac tai liéu quy dinh vé 13i suat. Doi



v6i tai san cta 6ng Trac dd rut ra thay thé bang tai san bao dam cia 6ng
Nguyén. Ong Nguyén c6 ky két hop dong thé chap tai san, viéc ky két hop dong
thé chap 1a tu nguyén. Toa an cép so tham xéac dinh tai san cia ong Nguyén
khong bao dam cho hop dong tin dung nao 1a khong phu hop. Tai san ctia 6ng
Nguyén van phai chiu trach nhiém dbi voi khoan no caa Cong ty Thai Hoa tai
Ngén hang. Bé nghi HDXX yéu cdu Nguyén don xuat trinh cic quyét dinh diéu
chinh 14i suat dé tinh toan lai cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Xét vé thi tuc khang cédo: Pon khang cdo ctia Cong ty TNHH MTV Quan
1y Tai san cua Céc to chic Tin dung Viét Nam (Goi tat 1a Nguyén don) va 6ng
Ngo6 Van Su (C)ng Su) lam va ndp trong thoi han luat dinh nén khang cdo duoc
chap nhan vé hinh thirc.

Ong Su khang cdo mot phan ban an. Nguyén don khang cdo dé nghi hiy
ban an so tham, HDXX s& xem xét toan bd ndi dung vu an.

Xét Hop dong tin dung sé 0158/2011/GPBBB/HD ngay 01/4/2011 kém
theo Khé udc nhan ng s6 01.0158/2011/GPBBD ngay 01/4/2011; Hop ddng tin
dung ngén han han mutc s6 0370/2011/GPBBDB/HD ngay 22/7/2011 kém theo
Khé wéc nhan ng sé 01.0370/2011/GPBBD/KU ngay 22/7/2011 va Khé uée
nhan ng s6 02.0370/2011/GPBBD/KU ngay 22/9/2011 dd dugc Ngan hang va
Cong ty C6 phan San xuét Thai Hoa (Cong ty Thai Hoa) ky két dung tham
quyén, dam bao ding diéu kién vé chu thé. Cac bén tham gia ky két déu tu
nguyén, ndi dung hop ddng phu hop véi quy dinh cta phap luat nén hop dong
c6 hiéu luc thi hanh. Thuc hién hop déng, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty
Thai Hoa vay tién ding thoa thuén.

Pén thoi han thanh toan, Cong ty Thai Hoa khong tra ddy du no gbc cho
Ngén hang theo cac hop dong tin dung va cac khé udc nhéan no.

Ngay 18/11/2014, Ngan hang da ban khoan ng cuia Cong ty Thai Hoa
cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san cta cac to chirc tin dung Viét Nam
(Goi tat 1a VAMC). Clng trong ngay 18/11/2014 VAMC cung Ngan hang
TMCP Dau khi Toan Cau (Ngan hang) lap Hop dong uy quyén. Theo do,
VAMC uy quyén cho Ngéin hang thay mat VAMC tién hanh cac cac bién phap
trong do co viée khot kién thu hdi khoan no trén.

Qua trinh t6 tung tai cdp so tham, Nguyén don va Bi don (Cong ty Thai
Hoa) déu xac dinh hién Cong ty con no sb tién goc 3.926.096.005d, vi vay Toa
an cdp so tham budc bi don phai thanh toan sb tién no gbc tinh dén ngay
23/9/2022 12 3.926.096.0054 1a c6 can cu.

2. Xét vé yéu cau thanh toan 1ai trong han: Trong cac hop dong tin dung
cic bén déu thoa thuan 13i suét trong han dugc diéu chinh 01 théng/lén vO1 muc
151 suat theo khé u6c nhan ng. Mt 14i suét tai thoi diém giai ngan theo 03 khé
wde nhan no 14 20,5%/nim, 22,5%/nim va 23%/nam. Cac hop dong tin dung va
khé uéc nhan no duge ky két tir nam 2011 nén viéc cac bén thoéa thuan muc 13i
suat trong han nhu trén 13 hoan toan phu hop quy dinh tai Diéu 91 Luat céc to



chirc tin dung va Diéu 1 Thong tu 12/201/TTNHNN ngay 14/10/2010 ctia Ngan
hang Nha nudc. Dbi chiéu bang ké tinh 13i kém theo cac quyét dinh diéu chinh
1ai suat ctia Ngan hang tir nam 2011 dén thoi diém xét xtr vu an, thdy rang Ngan
hang da thuc hién viéc diéu chinh 13i suat trong han d6i voi khoan vay ctia Cong
ty Thai Hoa theo dung thoa thuén trong cac hop dbng tin dung va cac khé udce
nhén ng, phu hop quy dinh phap luat nén Toa an cap so tham chap nhén yéu cau
doi tién 13i trong han cta Nguyén don budc bi don phai tra s6 tién 1ai trong han
tinh dén ngay xét xir so tham 130.163.889d 13 ¢6 cin cu.

3. Bdi v6i yéu cau lai qua han: Nguyén don yéu cau Bi don thanh toan

mirc 13i sudt qua han bang 150% lai suat trong han tir 20,5%/nim dén
35,25%/mnam.
Xét thdy: Tir ndm 2012 dén nay, Ngan hang Nha nudc di ban hanh cac van ban
diéu chinh mure 1ai suit cho vay theo timg thoi ky voi mire lai suit giam dan tur
12%/nam Xuong 6,5%/nam nén murc lai suit qud han ciing s& duoc tinh trén co
so thay ddi mure 1ai suat cho vay duge quy dinh boi Ngan hang nha nuée. Viée
Toa 4n cip so tham ap dung mot muic 13i suat 20%/nam tir ngay qua han la
khong phu hop. Tai phién toa phiic tham, Nguyén don dé nghi diéu chinh murc
lai suat dé phu hop v6i cac quy dinh cua ngan hang Nha nudc, xudt trinh cac
quyét dinh diéu chinh 14i suit qua cac thdi ky va bang ké tinh 13i qua han cta
Hop dong tin dung sé 0158/2011/GPBBD/HP kém theo Khé uéc nhan ng va
Hop dong tin dung ngin han han muc sé 0370/2011/GPBBB/HD kém theo céc
Khé u6c nhin no s6 01.0370/2011/GPBBB/KU. Tinh dén ngay 23/9/2022 Cong
ty Thai Hoa con no qua han 13 6.756.101.134ddng. Toa 4n cip phiic thim sira
lai ndi dung ndy cuia ban an so tham.

S tién 13i qua han Cong ty Thai Hoa c6 nghia vu thanh toan theo cac hop
dong tin dung va cac khé wéc nhan ng 1 6.756.101. 134dong Do Nguyén don la
nguoi khang céo tuy nguyén diéu chinh, thay d6i yéu cau khot kién veé tién 1ai
qua han nén khéng phai chiu an phi so tham d6i v6i sb tién 13i qué han nhu
quyét dinh ban an so tham.

4. Tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty Thai Hoa theo Hop dong
tin dung s6 0158va Hop ddng tin dung ngan han han mic s6 0370 dugc ghi
nhan trong cac hop dong tin dung ban dau gom 03 tai san:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 42, xa Ha
Cau, thi xd Ha Dong, tinh Ha Tay (Nay l1a quan Ha Dong, thanh phb Ha Noi)
thudc quyen s0 hiru cua 6ng Ngo Van Sy

- Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd 34, to ban
d6 s6 04, xa Van Thai, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi thudc quyén so hitu
ctia 6ng Ng6 Van Sy, ba Pham Thi Tho.

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 01, to ban
d6 s6 61, thi tran Té Tiéu, huyén My Duc, tinh Ha Tay (Nay la thi tran Pai
Nghia, huyén My Purc, thanh phé Ha Nbi) thudc quyén s hiru ciia ong Pham
Van Truc.

Theo Nguyén don thi ngay 05/9/2011 tai san bao dam dugc bo sung thém



1a bat dong san tai thira dat s6 249b, 249d, t& ban dd sb 02, xa Pai Nghia, huyén
My Puc, tinh Ha Tay (Nay 1a thi tran Pai Nghia, huyén My Duc, thanh phé Ha
Noi) thudc so hitu ctia 6ng Lé S§ Nguyén dé thay cho tai san dam bao ctia dng
Pham Van Trtc theo To trinh.

Tuy nhién qua kiém tra hd so vy an, HDXX théy rang:

Ngay 11/7/2022, Toa 4n nhan dan huyén Ung Hoa ban hanh Thong bao
yéu cau Nguyén don bd sung cac tai liéu, ching ctr lién quan dén tai san bao
dam cua 6ng Pham Vin Tric theo Hop ddng thé chap sé 110305 ngay
14/7/2011 va cac tai liéu lién quan dén viéc st dung Hop dong thé chip s
110394 ngay 06/9/2011 ctia 6ng Nguyén dam bao cho hop ddng tin dung nao,
khoan vay va khé udc nhan ng ndo. Tuy nhién, Nguyén don khong cung cap
duoc tai liéu theo yéu cau boi khong con hd so luu. Nguyén don con thira nhan
vé nguyén tac, khi rit tai san biao dam cta 6ng Truc va thay thé bang tai san bao
dam cua 6ng Nguyén theo quy dinh bét budc, Ngén hang va Cong ty Thai Hoa
phai ky phu luc hop dong thé hién viéc thay thé tai san bao dam nhung Nguyén
don van khong cung cap duoc phu luc hop ddng thé hién viéc thay thé tai san
thé chép vi khong c6 phy luc hop dong

Theo quy dinh tai Diéu 6 Hop dong tin dung ngay 01/4/2011 thi "Chi tzet
vé viéc cam co/thé chap tai san dwoc quy dinh cu thé tai Hop dong thé chdp sé
110119, s6 110118 ngay 28/3/2011 giita Nedn hang véi Bén vay va Ben thir ba"
va Piéu 5 Hop dong tin dung ngay 22/7/2011 quy dinh: "Chi tiét ve viéc cam
co/thé chdp tai san dwoc quy dinh cu thé tai Hop dong thé chap so 110119, s6
110118 ngay 28/3/2011 va sé 110305 ngay 14/7/211 gitta Ngdn hang véi Bén
vay va Bén thir ba".

Nhu vay, viéc Ngan hang nhan thé chap tai san bao dam la quyen su dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 249b, 2494, to ban do s6 02, xa Pai
Nghia, huyén My Duc, tinh Ha Tay (Tai san cua 6ng Nguyén) nhung khong cé
thoa thuan bo sung trong hop dong tin dung.

Trong khi Hop dong tin dung s6 0158/2022/GPBBB/HP va cac khé wdc
nhan no kém theo déu quy dinh rd tai san bao dam cho khoan ng cua hop dong
nay 1a tai san thudc quyén so hiru, sit dung cta 6ng Su + ba Tho. Con Hop dong
tin dung sb 0370/2011/GPBBB/HD ngay 22/7/2011 va cac khé udc nhan no
kém theo thi tai san bao dam cho khoan ng cua hop dong ndy van 1a tai san
thudc quyén s& hitu, sir dung cua 6ng Sy + ba Tho, cé bo sung thém tai san
thudc quyén so hitu cia 6ng Pham Vin Tric. Ca 2 Hop dong tin dung néu trén
khéng c6 diéu khoan ndo quy dinh tai san bao dam cho cac khoan vay nay la tai
san cua 6ng L& Si Nguyén. Truong hop mudn dua tai san khac vao thay thé tai
san thé chap hodc bd sung thém tai san thé chap thi cac bén phai ky két Phu luc
hop dong moi phu hgp voi quy dinh ¢ khoan 4, Piéu 7 cua cac Hop dong néu
trén “Viéc sira doi, bé sung cdc diéu khoan ciia Hop dong nay phai duoc ca hai
bén thoa thugn bang van ban (Bién ban bé sung, sira déi Hop dong) do dai dién
c6 tham quyén ciia hai bén ky”.

Viéc Ngan hang va Cong ty Thai Hoa cung 6ng Lé Si Nguyén (Ong



Nguyén) ky két Hop dong thé chap tai san nhung gitra Ngén hang va Cong ty
Thai Hoa khong ky két Phu luc Hop ddng tin dung dé thay thé tai san thé chap
nén khong xac dinh dugc nghia vu bao dam tai san cua 6ng Nguyén s& duoc
dam bao cho khoan vay cua hop dong tin dung nao, Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau xu 1y tai san cta 6ng Nguyén va yéu cau Nguyén don co
trach nhiém xo6a ding ky thé chip va tra lai gidy to thé chap cho ong Lé Sy
Nguyén 1a phu hop quy dinh phép luat.

Dbi voi 02 tai san bao dam con lai tai thira dat sb 42, x3 Ha Cau, thi xa
Ha DPong, tinh Ha Tay (nay 13 quan Ha Déng, thanh phd Ha Noi) theo
GCNQSDBD s6 I 555266 do UBND thj xa Ha Dong cap ngay 16/01/1997 mang
tén 6ng Ngd Vin Sy va tai thira dat s 34, to ban dd s6 04, xd Van Thai, huyén
Ung Hoa, thanh phd Ha Noi theo GCNQSDP s6 AO 414658 do UBND huyén
Ung Hoa cip ngay 12/3/2009 mang tén 6ng Ngb Van Su, ba Pham Thi Tho thi
02 tai san nay duoc lap tai Van phong cong chimg Pai Viét, cac bén tham gia
ky két déu tu nguyén, khong bj & €p budc, khong bi lua déi, cac chu thé déu ¢ du
ning lyc hanh vi dan sy, cac diéu khoan cua hop dong khong vi pham diéu cam
khong trai dao duc xd hoi, cac bén dé lam thu tuc dang ky thé chap quyen su
dung dat va tai san gin lién véi dét tai co quan nha nude co thim quyén theo
ding trinh tu thu tuc qui dinh nén truong hop Coéng ty Thai Hoa khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vy tra ng theo cac hop ddng tin dung va
cac khé wéc nhan no thi Nguyén don duoc quyen yéu cau co quan thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Khang cao cua 6ng Ngb Van Su dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét
cac ndi dung cta ban an so tham lién quan dén quyeén, loi ich hop phap cua ong.
Nhu nhén dinh trén viéc ky hop dong thé chap dugc chu tai san ky két trén co
SO tw nguyén, noi dung hop dong thé chap phu hop v6i thoa thuan ctia bén vay
va bén nhéan thé chap theo cac hop dong tin dung. Tuy nhién viéc tinh lai qua
han cta ban 4n so thAm chua dang, anh huong dén viéc thuc hién ‘nghia vy bao
dam cua tai san bao dam trong truong hop Nguyén don dugce quyén yéu cau co
quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san. Bén canh d6, gia tri bao
dam cua ca 02 tai san cua 6ng Sy va cua 6ng Su + ba Tho chi quy dinh gidi han
bao dam tbi da cho khoan no gdc ctua Cong ty Thai Hoa tai Ngan hang 1a
3.212.000.000d nén khang co ctia 6ng Su ¢ cin ctr chip nhan.

Quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat thanh phé Ha Noi phu hop véi
mot phan nhan dinh cia HDXX.

Tir nhitng nhan dinh trén.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy ndm 2015

QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6 02/2022/KDTM-ST ngay
23/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi.
Xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau doi no cia Cong ty TNHH MTV quan ly
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tai san ciia cac T chirc tin dung Viét Nam (VAMC) d6i véi Cong ty C6 phan
san xuat Thai Hoa.

- Cong ty C6 phan San xuat Thai Hoa phai thanh toan tra Cong ty TNHH
MTV quan Iy tai san cta ciac TO chirc tin dung Viét Nam tinh dén ngay
23/9/2022 gdém: 3.926.096.005¢ (No gbc) va no 1ai trong han: 130.163.889d
(Lai trong han) cung 6.756.101.134d (Lai qua han). Tong cOng la
10.812.361.028&4.

2. Trudng hop Cong ty C6 phan San xuat Thai Hoa khong tra ng, Cong
ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac T6 chirc tin dung Viét Nam (VAMC) co
quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén xur 1y tai san bao dam dé thu h01 ng gom:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 42, xa Ha
Cau, thi xd Ha Pong, tinh Ha Tay (nay la quan Ha DBong, thanh phé Ha Noi) da
duoc UBND thi xd Ha Pong cdp GCNQSDD sd 1 555266, vao sd cip
GCNQSDD 02134/QDUB/HD ngay 16/01/1997, mang tén chi sir dung dat 6ng
Ngb Van Su.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 34, to ban
d6 sb6 04, xa Van Thai, huyén Ung Hoa, _thanh phé Ha Noi, dd dugc UBND
huyén Ung Hoa cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 414658, vao sb
cap GCNQSDD s6 H01803 ngay 12/3/2009 ding tén 6ng Ngoé Van Su va ba
Pham Thi Tho.

Gi6i han bao dam cua 02 tai san néu trén tinh dén ngay 23/9/2022 1a sb
tién ng gbc 3.212.000.000d; no 1ai trong han 104.521.602d; ng 1di qua han
5.425.149.210d.

Toan b sd tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia Cong ty C6 phan san xuat Thai Hoa véi Cong ty
TNHH MTV quan Iy tai san cila cac T6 chirc tin dung Viét Nam.

Trudng hop phai xir 1y tai san thé chap, thi nhig ngudi dang cu tri hay
sinh song tai nha dat néu trén déu phai chap hanh quyét dinh vé xir 1y tai san.

Truong hop khi xtr 1y san thé chap gia tri 1on hon khoan no néu trén thi
sb tién chénh léch phai tra lai cho chu s& hiru, sir dung tai san d6. Truong hop
s6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan cac khoan
ng thi Coéng ty C6 phan san xuat Thai Hoa c6 nghia vu tiép tuc tra hét sb tién
con ng cho VAMC.

3. Khong chap nhan yéu ciu xir Iy tai san bao dam ctia Cong ty TNHH
MTV quén 1y tai san cta cac TH chirc tin dung Viét Nam ddi véi quyén sir dung
dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 249b va 2494, To ban do s 02, xa
Pai Nghia, huyén My D, tinh Ha Tay (nay 1a thi trin Pai Nghia, huyén My
Puc, TP. Ha Noi) di dugc UBND huyén Chuong My cip Gidy ching nhin
quyén so dung dat s6 T 124035, vao sd6 cip GCNQSDD sb
22750.QSDB/440/2022.QPUB, ngay 15/8/2002 cho nguoi str dung dat 1a 6ng
Lé Sy Nguyén.

- Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san ctia cac T6 chirc tin dung Viét
Nam va Ngin hang TM TNHH MTV déau khi toan ciu phai 1am thu tuc giai
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chap va hoan tra 6ng Lé S§ Nguyén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s T
124035 vao s6 cap GCNQSDD sb 22750.QSDD/440/2022.QPUB, do UBND
huyén My Purc cap ngay 15/8/2002 da duoc dinh chinh tén ngudi st dung dat 1a
ong L& Sy Nguyén.

Ké tur ngay tiép sau ngay xét xur so tham (ngay 24/9/2022), nguoi phai
thi hanh 4n tiép tuc phai chiu 13i suat d6i véi khoan no gdc theo mirc 13i suét
qua han thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va phu hop voi quy dinh cua
Ngén hang Nha nuéc cho dén khi tra xong no gbc.

Nguyén don phai chiu toan bd céc chi phi td tung tham dinh tai san.

4. V& an phi:

Cong ty Co phan san xuat Thai Hoa phai chiu 118.812.000 & an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san ctia cac To chuc tin dung Viét Nam
(VAMC) khong phai chiu an phi KDTMST va dugc hoan lai 62.055.000d tam
mg d3 nop theo Bién lai s 09954 ngay 10/12/2020 va phai chiu 2.000.000
ddng, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai 57690 ngay
03/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ung Hoa.

Hoan tra 6ng Ngo Vin Su 2.000.000 dong an phi di ndp theo Bién lai s6
57707 ngay 12/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ung Hoa.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Cic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi;

-TAND huyén Ung Hoa;
-Chi cuc THA huyén Ung Hoa;
-Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thiay Hanh
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