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VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat, hiy gidy ching nhan quyén
str dung dat”
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Van Cudng

Cdc Tham phdn: Ong T6 Chéanh Trung

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Ky - Tham tra vién

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2022, tai tru sd Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an “Tranh chap quyén sir dung dat,
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan L, sinh nim 1957.

Pia chi: Ap RS, xd MHB, huyén PH, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Truong Minh C, sinh nim 1966.

Pia chi: Ap RS, xd MHB, huyén PH, tinh Long An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965 (ctung dia chi vé6i bi don).

3.2. Uy ban nhan dan huyén PH, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thi Xudn L trinh bay:

Dién tich 11.387m? dat toa lac tai Ap RS, xi MHB, huyén PH, tinh Long
An c6 ngudn gbc cua dng Truong Van H1 (cha chong ba) cho chong ba 1a 6ng
Truong Cong T1, dugc Uy ban nhan dan huyén DH cap gidy ching nhan quyén



str dung dat cho ong T1 vao ngay 27/6/1997 (trong d6 c6 thira dat 222, to ban d6
s6 21, dién tich 999m?). Nam 2008, ong T1 chét, ba 1am thu tuc nhan thira ké
quyén sir dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyén PH cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vao ngay 25/6/2009. Pén thang 12/2019, 6ng Truong Minh C
ngang nhién sang lap dat, 1an chiém dat cta ba tai thira dat 222, dién tich dat lan
chiém do dac thuc té 1a 239,4m? Vi vay, ba khéi ki¢n yéu ciu vg ch(‘A)ng ong
Truong Minh C va ba Nguyén Thi N phai tra lai dién tich 239,4m? dat cho ba.

2. Bi don ong Truong Minh C trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 13 cua cha 6ng 1a 6ng Truong Van T2 nhin
chuyén nhuong cua ong Truong Vin H2 trude ndm 1975. Nam 2002, cha ong
chét dé lai cho ong quan 1y str dung cho dén nay. Phan dat nay thudc thira dat
259, to ban d6 sd 21, gidp ranh voi thira dat 222 cta ba Nguyén Thi Xuén L.
Qua trinh sir dung dét, gia dinh 6ng dang ky ké khai sot thira dat 259, nén chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Viéc gia dinh ba L dang ky ké
khai phan dat nay dé dugc gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong dung.
Vi véy, 6ng phan to yéu cau Toa an huy mot phan gidy chimg nhan quyén s
dung dat da cap cho ba L tai thia dat 222.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N théng nhat véi 10i trinh bay cia éng C.

3.2. Uy ban nhan dan huyén PH do ba Nguyén Thi Bé B lam dai dién
theo Gy quyén trinh bay: Ngudn gdc thira dat 222, t& ban d6 sb 21, toa lac tai ap
RS, xi MHB, huyén PH 1a cta ba L duoc thira ké tir 6ng Truong Cong T1. Trén
co sO cua Van ban thoa thuan phan chia di san, c6 chung thuc cua Chu tich
UBND x4 MHB vao ngay 20/5/2009. Ngay 25/6/2009, Uy ban nhan dan huyén
PH cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L, dién tich 999m? thudc
thira dt 222 1a dung quy dinh ciia phap luat. Ddi véi thira dat 259, to ban d6 s6
21, toa lac tai 4p RS, xd MHB, huyén PH, thi qua Kiém tra hd so luu trit tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai khong tim thay ho so cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira nay. Do d6, Uy ban nhan dan huyén PH chua du
co s& dé xac dinh thira s6 259, da cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho ai
chua.

Tai Ban 4an so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 13/4/2021, Toa 4n nhan dan
huyén PH quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Xudn L doi véi ong
Trieong Minh C vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Buéc éng Triwong Minh C va ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém tra lai cho
ba Nguyén Thi Xudn L phan dat 239,4m? (do thuc té) tai thira ddt 222, to ban do
s6 21, xd MHB, do ba Nguyén Thi Xudn L dimng tén Gidy chitng nhdn quyén sir



dung ddt s6 H 00444 do Uy ban nhdn déan huyén BPH cdp ngay 25/6/2009, c6 vi
tri tir cdn nhw sau: Péng gidp thira s6 910, 260 (con lai); Tdy gidp Puwong dat;
Nam gidp thira s6 260 (con lai) 259 (con lai); Bdc gidp thira s6 910.

Ba Nguyén Thi Xudn L dwoc quan 1y sir dung phdn dat 239,4m? (do thuc
té) tai thira dat 222, to ban dé sé 21, xd MHB, do ba Nguyén Thi Xudn L dimg
tén Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 H 00444 do Uy ban nhén déan huyén
PH cdp ngay 25/6/2009.

(Theo Mdnh trich do dia chinh sé 1062 - 2020 ngay 31/7/2020 ciia Céng
ty TNHH do dac Nha dat TN Idp, dwege Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai tai
huyén DH duyét ngay 19/10/2020).

2. Bdc yéu cau khdi kién ciia ong Trircong Minh C vé viéc yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat ciia ba Neguyén Thi Xudn L tai thira ddt 222, to
ban do s6 2, xd MHB, huyén PH, tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cap so tham tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/4/2021, 6ng Truong Minh C khang céo.

Ngay 28/4/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén PH c6 Quyét
dinh s6 176/QDKNPT-VKS-DS khang nghi theo thi tuc phiic thim ddi v6i Ban
an so thAm néu trén.

Tai Ban an phiic tham sé 110/2022/DS-ST ngay 18/5/2022, Toa an nhan
dan tinh Long An quyét dinh:

Sita bdan dn so tham vé cach tuyén dn.

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia éng Triwong Minh C.

Khéng chdp nhdn khing nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhdn dan
huyén DH, tinh Long An.

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Xudn L doi véi ong
Trieong Minh C vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Buéc éng Truong Minh C va ba Nguyén Thi N trd lai cho ba Nguyén Thi
Xudn L mét phdn thira dat 222 (Khu C) ¢6 dién tich 239,4m? ddt (LUC), thuéc to
ban d6 s6 21, tai Ap RS, xa MHB, huyén PH, tinh Long An, theo Mdnh trich do
dia chinh s6 210-2022 do Céng ty TNHH Po dac Nha dat TN do vé ngay
07/01/2022, dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén PH duyét
ngay 28/4/2022 (dinh kem theo).

Ba Nguyén Thi Xudn L, éng Truong Minh C va ba Nguyén Thi N c¢6
quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé véi Co quan Nha nudce cé tham quyén dé
ding ky, ké khai va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo hién trang sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.



Co quan Dang ky dat dai; Co quan Tai nguyén va Méi truong cé tham
quyén can cir vao bdan dn, quyét dinh c¢é hiéu luc phdp ludt cia Toa dn dé gidi
quyét cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho dwong su phit hop véi két qua
gidi quyét ciia Toa dn.

2. Pinh chi gidi quyét doi voi yéu cau phdn t6 ciia ong Truwong Minh C vé
yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 H00444 ngay 25/6/2009 cia
Uy ban nhdn ddn huyén BPH cdp cho ba Nguyén Thi Xudn L tai thiea ddt 222, to
ban do sé 21, dién tich 999m? dat (LUA), tai A}) RS, xa MHB, huyén PH, tinh
Long An.

Ngay 25/5/2022, 6ng Truong Minh C c6 don d& nghi giam dbc tham.

Ngay 31/5/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6 Thong bao sb
99/TB-VKS-DS dé nghi Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xem xét khang nghi theo thu tuc giam déc tham d6i v6i Ban
an phac tham néu trén.

Ngay 20/7/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 143/QD-VKS-DS khang nghi theo
thu tyc giam déc thim ddi voi Ban an phic tham so 110/2022/DS-PT ngay
18/5/2022 ciia Toa 4n nhan déan tinh Long An, dé nghi Uy ban Tham phéan Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir giam ddc tham huy Ban
an phuc tham néu trén va Ban an so tham sé 46/2021/DS-ST ngay 13/4/2021
ctia Toa an nhan dan huyén PH, tinh Long An dé xét xir so tham lai.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi chdp nhan toan bd khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, hay ca hai ban an
néu trén dé xét xtr so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé dién tich dat tranh chép: Cac bén théng nhét dién tich dat tranh
chap do dac thuc té 1a 239,4m? thudc mot phan thira dat 222, to ban d6 s 21, toa
lac tai Ap RS, xa MHB, huyén PH, tinh Long An, do ba Nguyén Thi Xuan L
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H00444 ngay 25/6/2009. Trén
dat tranh chip dang ton tai 01 cai ao co dién tich 117m? dét, dién tich con lai 13
dat trbng da duoc san lap.

[2] Vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat: Thira dat 222 ctia ba Nguyén
Thi Xuan L giap ranh voéi thira dat 259 cta ong Truong Minh C ¢ ngudn gbc
ctia than tdc phan chia cho cac chi quan 1y st dung tir trudc nam 1975. Ong
Truong Coéng T1 (chong ba L) va éng Truong Minh C ¢ mdi quan hé ba con



cha bac rudt. Phan dét gia dinh ba L do 6ng Trwong Van H1 (cha ong T1) cho
ong T1, dugc Uy ban nhan dan huyén PH cip gidy ching nhan quyén str dung
dat cho 6ng T1 vao ngay 27/6/1997; nam 2008, 6ng T1 chét, ba L 1am thu tuc
khai nhan thira ké, dd dugc Uy ban nhan dan huyén PH cép gidy ching nhan
quyén st dung dit vao ngdy 25/6/2009. Phan dat cua gia dinh 6ng C do ong
Truong Vin T2 (cha 6ng C) nhan chuyén nhugng cia 6ng Truong Van H2; nam
2002, ong T2 chét dé lai cho ong C quan 1y sir dung cho dén nay.

[3] Qua xem xét cac tai lidu, chimg clr ¢o tai hd so vu 4n, thiy rang: Dién
tich dat cac bén tranh chip hién nay mic du do ba L dung tén gidy ching nhan
quyén str dung dét, nhung trén thyc té thi gia dinh 6ng C 1a ngudi truc tiép quan
Iy str dung. Ba L cho rang cai ao dang ton tai trén phan tranh chap do chdng ba
1a ong Truong Cong T1 dao dé sir dung, nhung khéng c6 chimg cir chimg minh.
Trong khi d6, theo nhitng nguoi 1am chimg, song ké bén phan dat tranh chip
nhu: Ba HO Thi My H, ong Nguyén Vin I, ong Nguyén Thanh S xac nhan cai ao
do 6ng C dao va quan ly sir dung, xung quanh céi ao ong C trong cdy tram vang,
cdy sén, cdy lim dé ban. Mit khac, sau khi ba L duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, ba L khiéu nai tranh chip ranh dat voi ong C. Tai Bién ban
hop than tdc ngay 11/4/2010 (giai quyét tranh chap gitta ba L véi ong C), co su
tham gia ctia Nguyén Vin T3 (can bo dia chinh cia x3 MHB) va 6ng Nguyén
Vin H3 (Truéng ap), chinh ba Nguyén Thi K (me chong cua ba L), éng Truong
Vin S (em chong ctia ba L) va dai dién céc chi trong than toc déu xac nhan ranh
gidi dat giita gia dinh ba L va gia dinh 6ng C duoc tinh tir mi ao, phan dat cua
gia dinh ba L quén 1y sir dung tir mi ao phia bac trd ra thira dat 222, con tir mi ao
trd vao la cua 6ng T2. Nhu vady, mac du trong Bién ban hop than tOc ngay
11/4/2010 khéng c6 chir ky cua ba L, nhung dién tich dat ctia vo chong ong T1
va ba L c¢6 dugce 1a do cha me cho ¢ ngudn gdc trudc ddy 1a cua than tdoc phan
chia cho cac chi (viéc phéan chia dt tai thoi diém d6 khong co thiét 1ap van ban),
nén 10i khai cta nhitng nguoi ndy duge xem 13 mot trong cac can cir truc tiép dé
giai quyét vu an. Viéc Toa an hai cp cho rang Bién ban hop than toc ngay
11/4/2010 khong c6 chir ky cia ba L nén khong cé gid tri st dung lam ching cu
la khong phan anh dung tinh khach quan cua chung cu.

[4] V& trinh tu thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Khi cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, Uy ban nhan dan huyén DH khong tién
hanh x4c minh thuc t& nguoi str dung dat, ma chi can ct vao Vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké ngay 20/5/2009 va ban ké khai dang ky ctia ba L dé cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L, trong d6 bao gém ludn ca dién
tich dat do gia dinh 6ng C dang quan 1y sir dung 1a khong dung dbi tuong dugc
quy dinh tai khoan 20 Diéu 4 ctia Luat Dat dai nam 2003.



[5] V6i cac tai liéu, chimg cir trén, thi viéc Toa an cap so thim va phic
thadm xét Xt budc vo chéng ong C va ba N tra lai dién tich dat tranh chép cho ba
L 1a khong du cén cu.

[6] Vi vdy, khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé HO Chi Minh d& nghi huy ca hai Ban 4n (so tham va phuc tham)
néu trén dé xét x\r so tham lai 1a ¢6 co sd nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 325, diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 349
cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Chép nhén toan bd Quyét dinh khang nghi s6 143/QD-VKS-DS ngay
20/7/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

1. Huy Ban an phuc tham s6 110/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 ciia Toa an
nhan dan tinh Long An va Ban 4n so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 13/4/2021
cia Toa an nhan dan huyén DH, tinh Long An vé vu an “Tranh chép quyén sir
dung dat, hiy gidy chting nhan quyén st dung dat”, giita nguyén don la ba
Nguyén Thi Xuan L véi bi don 1a 6ng Truong Minh C. Giao hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén DH, tinh Long An dé xét xtr so thAm lai.

2. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké ngay ra quyét dinh

nay./.
Noi nhén: 9 TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC (dé b/c); CHU TQA PHIEN TOA

- Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc TANDTC;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén DH,;

- Chi cuc THADS huyén DH;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS vu én, THS, VP, Phong GDKT II. V6 Vin Cuong



