TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TINH LONG AN Déc 1ap - Tw do — Hanh phuc
Ban 4an s6: 265/2023/DS-PT
Ngay: 28-7-2023
“V/v tranh chap ranh dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Canh.

Ba Lé Thi Kim Nga.

- Thuw ky phién toa: Ong Khéong Van Pa — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Long An: Ong Huynh Pham
Khanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~Trong ngay 28 thang 7 ndm 2023 tai try s6 Toa 4n nhan dén tinh Long An
tién hanh xet xtr phuc tham cong khai vu én thu ly s6 470/2022/TLPT-DS ngay
10 thang 11 nam 2022 vé viéc “tranh chap ranh dat”.

Ban 4n dan su so thdm sd 157/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt s6 512/2022/QD-PT ngay 22 thang 11
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1973;
Pia chi: S6 37, duong N, Phuong 4, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Thu H1, sinh nim 1976;

_bia chi: 07, khu B, thi trin H3, huyén D, tinh Long An (Hop dong uy
quyén ngay 13/3/2020).

- Bi don: Ong Trinh Van B, sinh nam 1970;
Pia chi: Ap T2, x4 H4, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nam 1970; Dia
chi: Ap T2, xa H4, huyén D, tinh Long An (Hop dong uy quyén ngay
21/10/2020).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh
nam 1970; Dia chi: Ap T2, x4 H4, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Trinh Van B va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/7/2020 va don khoi kién b6 sung ngdy
29/6/2022 ciua nguyén don ba Tran Thi Thu H, cung nhizng loi trinh bay cia
nQuoi dai dién hop ph@p nhu sau:

Ba H dimg tén gidy chimg nhin quyen sir dung dat, thira dat 281, to ban
d6 sb 4, loai dat o tai nong thon, dat tai 4p T2, x4 H4, huyén D, tinh Long An.
Giap ranh voi thua dat 281 1a thira dat 279 do ong B dimng tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Trong qua trinh quan 1y sir dung, 6ng B c6 hanh vi trong 03
cdy cot xi mang, d6 nén xi mang, che mai tol 1an qua phan dat cua ba H, ong B
con trong 02 cdy dira va 01 cdy Xoai 1én phan dat 1an chiém. Ba H yéu cau ong B
va vo 13 ba H2 di doi toan bo tai san, tra lai phan dat 1an chiém co dién tich
73m?, thudc mot phan thira dat 281, to ban do sb 4, dit tai 4p T2, xa H4, huyén
D, tinh Long An.

Bi don ong Trinh Van B trinh bay theo ban ty khai ngay 21/10/2020 nhu
sau: Ong su dyung thtra dat 279 6n dinh, khong lan ranh sang thira 281. Nay
khong dong y tra lai phan dat lan chiém cho ba H.

Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H2 trinh bay
theo ban tw khai ngay 21/10/2020 nhur sau: Ong B sir dung thira dat 279 6n dinh,
6ng B khong 1an ranh sang thira 281. Nay khong dong ¥ tra lai phan dat lan
chiém cho ba H.

Toa an nhan dan huyén Dtc Hoa tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan duoc.

Tai Ban an dan sy so tham sd 157/2022/DS-ST ngay 05 thang 09 nim
2022 ctia Toda 4n nhan dan huyén Bac Hoa di can ctir khoan 3, 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, 157, 165, diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy sd 92/2015/QH13;
Diéu 26, 166, 203 ctia Luat dat dai nam 2013; Diém a khoan 2 Diéu 27 cua  Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc “tranh chép ranh
dat” doi vai 6ng B va ba H2.

Budc 6ng B va ba H2 c6 trach nhiém di doi toan bo tai san, cdng trinh
kién trdc trén phan dién tich dat tranh chdp 73m? tra lai dién tich dat 73m?



thudéc mot phﬁn thtra 281, t& ban dd sb 4, dat toa lac tai ép T2, xa H4, huyén D,
tinh Long An th,eo Manh trich do dia chinh s6 8-2021 dugc Chi nhanh van
phong dang Ky dat dai tai huyén D duyét ngay 10/02/2022 cho ba H.

V& chi phi thim dinh, dinh gia, do dac: Ong B va ba H2 phai chiu
9.568.800 dong. Ba H da ndp xong, 6ng B va ba H2 c6 trach nhiém tra lai cho
ba H 9.568.800 dong.

V& an phi dan su so‘thém:‘f)ng B va ba H2 phai chiu 300.000 déng. Hoan
tra cho ba H 1.250.000 dong tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu so
0006487 ngay 07/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu
cua cac duong su ¢ giai doan thi hanh an.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 14 thang 9 nam 2022 bi don 6ng B va ba H2 khang cao toan bd ban
an, yéu cau bac toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién uy quyén cho hguyén don van giir
nguyén yeéu cau khoi kién, bi don do ba H2 dai di¢n uy quyén van gitr nguyén
yéu cau khang céo.

Nguyén don ba H do ba H1 dai dién 1y quyén co loi trinh bay: Khong
ddng y yéu cau khang céo cua 6ng B va ba H. Nguén gbc dat ba H nhan chuyén
nhuong, khi nhan chuyén nhuong da cé cot mdce ranh dat phia trude va phia sau.
Hién nay, cot ranh dét phia sau d& bi mat, ba H chi yéu cau lay lai phan dat theo
gidy chung nhan QSDP d4 duoc cap, con ranh dat 1a duong thang hay xéo thi
theo ranh dia chinh. Do chua c6 nhu Cau sir dung dat nén dat dé trong, phia 6ng
B va ba H2 xay nén va trong cay lan chiém. Dén nam 2019 ba H xay nha thi bi
phia 6ng B va ba H2 ngin can nén phéat sinh tranh chap.

Bi don 6ng B do ba H2 dai dién 1ty quyén trinh bay: Ba H2 va 6ng B
khong dong y tra dién tich dat 73m” cho ba H vi dat ba sir dung 6n dinh. Sau khi
dugc huong thira ké, cap gidy c6 do dac phan dat cua dng B va tién hanh lam
san xi mang, trong cdy. Ranh dat gitta cac bén la duong thang, khong phai la
duong xé0. Ba H nhan chuyén nhugng nhung khong tién hanh ky ranh, cot méc
ranh do ai cam ba H2 khong biét vi chua dugc su dong ¥ cia ba H2 va ong B.
Pit ba H bi mat khong phai do 6ng B va ba H2 lan chiém ma do gidp ranh dat
phia trén cta ba H xay tudng lan qua khi c4c bén dang tranh chép.

Cac duong sy khong c6 thdéa thuan gi khac.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtic tham thuc hién dung phap luat ve td tung tur khi thy ly vu an dén
khi dwa vu 4n ra xét xa phdc tham. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va cac duong su thuc hién ding quyén, nghia vu cua minh. Bi don va nguoi



cé ‘quyén loi, nghia vu lién quan khang cao dung quy dinh tai cac Diéu 273,
Biﬂéu 276 Bo luat To tung dan su nén du diéu kién xem xét theo thu tuc phtc
tham.

Vé yéu cau khang cdo: Nam 2018 ba H duoc So tai nguyén va moi truong
tinh Long An cap thtra 281, nim 2010 6ng B duoc cép thua 279 dién tich
401m?. Tai van ban sb 7412/UBND-NC ngay 12/7/2022 cua UBND huyén D Vé
viéc phic dap van ban s6 97/CV-TAND ngay 07/02/2022 ¢6 noi dung “Khi cdp
gidy ching nhgn quyén sir dung ddt cho éng T rinh Van B tai thua dat 279, to
ban do s6 4, ddt toa lac tai xa H4 ¢6 do dac thuc té, dwa vao trich do ban dé dia
chinh khu dat dwoc Céng ty TNHH do dac Hung Phii Idp va dwoc phong Tai
nguyén va Moi truong kiém duyét cing ngay 19/12/2008”. Can cir manh trich do
dia chinh s6 8-2021 do Chi nhdnh Vian phong ding ky dat dai duyét ngay
10/02/2022 thi thira dét 279 do 6ng B chi ranh do dac c6 dién tich 559m?, so v&i
gidy ching nhan quyen sir dung dat thi du 15 8m®. ‘Trong khi do dlen thh dat do
dac thuc te theo gidy chimg nhén quyén st dung d4t ciia ba H 773m?, thiéu 73m?
so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Can cur két qua tham dlnh tai chd
ngay 13/11/2020 thé hién trén phan dat tranh chap ong B c6 trong 03 cay cot xi
mang, d6 nén xi mang, che mai tol, trong 02 cay dura va 01 cay X0ai. Tat ca cay
cbi, cot xi mang, nén xi mang, mai tol déu lan qua phan dat cia ba H c6 dién
tich 73m?. Tir nhitng cin cr trén cho thiy yéu cau khoi kién ctia ba H 14 ¢6 cin
cur.

Pé nghi khdng chdp nhan khang céo cua bi don 6ng B va nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba H2. Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su
giit nguyén Ban &n so tham sé 157/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén bic Hoa, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ong B va ba H2 khang c4o hop 1& nén vu an duoc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Vé pham vi xét xir phtic tham: Khang co cua 6ng B va ba H2 toan bo
ban an déan su so tham. Cin ctr pham vi xét xu phic tham quy dinh tai Diéu 293
Bo luat T tung Dan sy, TOa an cap phuc tham xem xét ndi dung vu an co6 lién
quan dén khang céo.

[3] Xét khang céo thay réng: Ba H yéu cau 6ng B va ba H2 tra lai phan dat
lan chiém c6 dién tich 73m? thuoc mot phan thira 281. Ngudn gbc dat ba H
nhan chuyén nhuong, ngay 27/4/2018 ba H dugc S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, thira dat 281 véi dién tich
846m?’. Giap ranh thira 281 1a thira 279 cta 6ng B dugc Uy ban nhan dan huyén
P cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 26/5/2010 cho B, dién tich
401m?. Can cir van ban sd 7412/UBND-NC ngay 12/7/2022 ciia Uy ban nhan
dan huyén P vé viéc phuc dap van ban s6 97/CV-TAND ngay 07/02/2022 ¢ ndi



dung “Khi cdp gidy chitng nhdn quyén s dung dat cho éng Trinh Vian B tai
thira ddt 279, to ban dé sé 4, dat toa lac tai xa Ha ¢é do dac thuc té, dwa vao
trich do bdan dé dia chinh khu dat dwoc Céng ty TNHH do dac Hung Phii ldp va
dwege phong Tai nguyén va M6i truong kiém duyét ciing ngay 19/12/2008”. Can
ctr manh trich do dia chinh s 8-2021 do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
duyét ngay 10/02/2022 thi thira dat 279 do 6ng B chi ranh do dac co dién tich
559m?, so véi gidy chimg nhan quyén st dung dét thi du 158m®. Trong khi do
dién tich dat do dac thuc té ciia ba H 773m? thiéu 73m” so véi gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Can ctr két qua thém dinh tai chd ngay 13/1 1/2020 thé hién
trén phan dat tranh chap 6ng B c6 trong 03 cay cot xi mang, d6 nén xi mang, che
méi tol, tréng 02 cay dua va 01 cay x0ai. Tét ca cdy cOi, cQt xi mang, nén xi
ming, mai tol déu 14n qua mot phan dién tich 73m? do ba H dung tén gidy chimg
nhan QSDP. Tir nhitng cin cit trén, an so tham budc 6ng B va ba H2 di doi toan
bo tai san, cong trinh kién tric va mai tol trén phan dat dé tra lai phan dét lan
chiém c6 dién tich 73m’?, thuoc mot phﬁn thira dat 281, to ban d6 sb 4, dat toa
lac tai xa H4, huyén D, tinh Long An la ¢ can ci. Ba H2 va 6ng B khang céo
nhung khong cung cip ching ctr ndo khac nén khdng co can cir chap nhén.

[4] Ttr nhan dinh muc [3], khéng chap nhan khang cao ciia 6ng B va ba H2.
Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 157/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nim
2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An. Loi dé nghi cta Kiém
sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6 can cit dugc chap nhan.

[5] V& an phi dan su phic thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
6ng B va ba H2 phai chiu theo quy dinh tai Didu 148 Bo luat TS tung Dan su.

[6] VVé chi phi xem xét tham dinh, do dac cap phic tham: Ong B va ba H2
phai chiu 3.000.000 dong (d& nop xong).
Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Trinh Vén B va nguoi
cb quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H2.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd 157/2022/DS-ST ngay 05 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Birc Hoa, tinh Long An.

‘ Can cfr‘ khoan 3, 9 Diéu ZQ, diém a khoan 1 biéu 35, diém a, C khoan 1
biéu 39, Diéu 147, 157, 165, diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua
B0 luat To tung dan su;

Can ¢t Diéu 26, 166, 203 cua Luat dit dai nam 2013;



Cian ctt Piém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

_Tuyén xur: Chép nhan yéu cé}u khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Thu
H v¢ viéc “tranh chap ranh dat” d6i vai bi don 6ng Trinh Van B.

Budc 6ng Trinh Vian B va ba Nguyén Thi Thu H2 tra cho ba Tran Thi Thu
H dién tich dat 73m? thuéc mot phan thira 281, t& ban dd s 4, dat toa lac tai 4p
T2, x4 H4, huyén D, tinh Long An va budc ong Trinh Van B va ba Nguyén Thi
Thu H2 di doi toan bo cay trong, cdng trinh kién trdc va tai san trén phan dat
trén.

Vi tri 73m2’theo Manh trich do dia chinh s 8-2021 dwgc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 10/02/2022.

Vé chi phi thAm dinh, dinh gia, do dac cta cap so tham: Ong Trinh Van B
va ba Nguyén Thi Thu H2 phai chiu 9.568.800 dong (chin triéu nam tram sau
muoi tdm nghin tam tram dong). Ba Tran Thi Thu H da ndp xong, budc dng
Trinh Van B va ba Nguyén Thi Thu H2 c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi
Thu H sé6 tién 9.568.800 dong (chin triéu ndm tram sau muoi tdm nghin tam
trim dong).

V& an phi dan su so tham: Ong Trinh Van B va ba Nguyén Thi Thu H2
phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong). Ba Tran Thi Thu H khdng phai
chiu &n phi. Hoan tra cho ba Tran Thi Thu H 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram
nam muoi nghin dong) tién tam &ng &n phi da nop theo bién lai thu s6 0006487
ngay 07/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Long An.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac cua cap phic tham 3.000.000 dong
(ba triéu dong) 6ng Trinh Van B va ba Nguyen Thi Thu H2 phai chiu (d& nop
tam ung xong).

V& 4n phi dan sy phic thim: Ong Trinh Vin B va ba Nguyén Thi Thu H2
madi ngudi phai chiju 300. .000 dong (ba trim nghin dong). Khau trir 600.000 dong
(sau tram nghln dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sb 0011736,
0011737 cung ngay 14 thang 9 nam 2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
D, tinh Long An.

An xtr cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.



Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyen yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an déan suy.

Noi nhdn: | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Birc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Birc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu: HO so, an van.

Lé Thij Bich Tuyén



