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Ban an s6: 79/2023/DS-PT

Ngay: 26 - 6 -2023

“V/V tranh chap doi lai gidy chimg nhan
QSDD va cham dit hanh vi can tré QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN D TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Duy

Céac Tham phdn: Ba Do Thi Tham

Ong Nguyén Vin Hiép

- Thu ky phién toa: Ong Ho Hong V¥ 1a Thu ky Toa an nhan d tinh Binh Pinh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin d tinh Binh Pinh: Ba Nguyén Thi T Oanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan d tinh Binh Dinh xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu Iy 20/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 3 nam 2023 vé
viéc V/v “Tranh chap doi lai gidy chimg nhan quyén su dung dat va cham dat hanh
vi can tré quyén st dung dat”.

Do ban an d su so tham sb: 72/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2022 cua
Toa an nhan d huyén P M, tinh Binh BDinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 78/2023/QD-PT ngay 10
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1941. (ving mit)
Pia chi: T6 47, Khu vuc 5, phudng Q Tr, thanh phd Q N, tinh Binh Pinh.

Nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don: Ong Tran Huy T, sinh
naml974; PBia chi: S6 L T K T6 12, Khu pho 2, phuong N B, thanh pho Q N, tinh
Binh Dinh (van ban uy quyén ngay 05/05/2022), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1965 (c6 mat)
Dia chi: Thon Ch Kh B, xa M L, huyén P M, Binh Dinh.
Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van S.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d’é ngay 2/ thang 03 nam 2022 cua ba Nguyén Thi D, ciing
nhuw loi khai cua ong Tran Huy T dwoc ba D uy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi D 1a chu str dung thira s6 36, to ban d6 sd 02, dién tich dat
1.653,5 m? (trong d6 200 m? dat & va 1.453,5 m? dat trdng cAy hang nim khéc), tai
Thon Ch Kh B, xa M L, huyén P M, tinh Binh Dinh da duoc Uy ban nhén nhén d
huyén P M, tinh Binh Dinh céap gidy ching nhén quyén sir dung dét so: BI 941137,
sO vao sO cdp gidy chimg nhén s6: CH02469, ngay 29/11/2011, ding tén ba
Nguyén Thi D. Dién tich dat nay 1a tai san riéng cia ba D dugc phan chia khi ly
hon, con trai ba D 1a Nguyén Vin S di ty v di nhén gidy ching nhén quyén sir dung
dat néu trén cua ba D ma khong duoc su Gy quyén hay dong y cua ba D, sau do
chiém giir lun. Khi phat hién ra su viéc nay, ba da giri don khleu nai dén Cong an
huyén P M va duoc tra 10i bang Thong bao két qua giai quyét don khiéu nai sb:
1269/TB- KT ngay 10/11/2021 cua Cong an huyén P M,

Ba D yéu cau budc 6ng Nguyén Vin S phai cham dat hanh vi can tro thuc
hién quyén cua nguoi sir dung dat, tra lai cho ba gidy chimg nhan QSDD s BI
941137, s6 vao s6 cap GCN CH02469 do UBND huyén P M cap ngay 29/11/2011,
dung tén ba Nguyén Thi D, tai thira dat s6 36, to ban d6 s6 02, dién tich dat 1. 653.5
m2, Ngay 20/07/2022, cling nhu tai phién toa so tham nguoi dai dién theo Uy quyen
6ng Tran Pinh T rat mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i yéu cau budc 6ng Nguyén
Vin S phai chdm dut hanh vi can tré quyén sir dung dat.

Tai ban tw khai, cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

Vao nam 1994, me ong 1a ba Nguyén Thi D c6 giao cho dng quyén sir dung
dat véi dién tich dat 1.653,5 m? (trong d6 200 m? dat & va 1.453,5 m? dit trong cay
hang nam khac), tai Thon Ch Kh B, xa M L, huyén P M, tinh Binh Dinh. Vao nam
2011, ong dén UBND x4 M L nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
BI941137, s6 vao so6 ciap GCN CHO02469 do UNBD huyén P M cap ngay
29/11/2011 dung tén ba Nguyén Thi D. Nay ba D yéu cau chém dat hanh vi can tré
thue hién quyén su dung dat, tra lai gidy chung nhan quyen sir dung dat néu trén
ong khong dong y vi dng ¢ trén thira dat nay tir nam 1994 dén nay, ong mong Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Badn dn d sy so tham so 7212022/ DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2022 cia Toa
an nhan d huyén P M, tinh Binh Dinh quyét dinh:

Can gd’ khodan 14 Diéu 26 diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39
Bo luat To tung d sy nam 2015;.

Cin cir cde Diéu 115,164,166 Bo luat D sy nam 20135,
Can cir khoan 16 Piéu 3, Piéu 166 Diéu 179 ludt dat dai nam 2013;
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Can cir vao khodan 7 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/20]6/UBTVQH]4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thwong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi Ié phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Budc 6ng Nguyén Van S tra lai gidy chang nhan quyen su dung dat cho ba
Nguyén Thi D ban chinh, glay ching nhan quyén str dung dat quyén so htru nha ¢
va tai san khac gan lién 4 dat so CHO02469 do Uy ban nhén d huyen P M cap ngay
29/11/2011, tai thira dat s6 02, to ban d6 s6 36 dién tich 1653,5 m? trong d6 200 m?
dat & 1453,5 m? dat trong cdy hang nam khac tai Thén Ch Kh D, x4 M L, huyén P
M, tinh Binh Dinh cho ba Nguyén Thi D.

2. Dinh chi xet xtr so tham d6i vGi yéu cau: Yéu cau ong Nguyén Vin S cham
dut hanh vi can trd quyén sir dung dat hop phap cia ba Nguyen Thi D.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi d su so thdm; quyén va
nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cta cac bén duong su.

Ngay 01 thang 12 nam 2022, bi don dng Nguyén Vin S khang céo yéu ciu
Toa &n nhan d tinh Binh Pinh xem xét lai ban 4n d sy so thim cta Toa 4n nhan d
huyén P M. Ong S khong chép nhan tra lai tra lai giéy chiing nhan quyén su dung
dat thira s6 02, to ban d6 sb 36 dién tich 1653,5 m? do UBND huyén P M cap cho
ba Nguyén Thi D. Ngay 25/4/2023, dng S lam don khéang céo bd sung va cung cap
chtmg ctr 1a Gidy quyén dé chimg minh ba D di cho 6ng toan quyén dinh doat va
st dung toan bo thira dat tai Gidy chung nhan QSD dat s6 CH02469 ngay
29/11/2011 dung tén nguoi st dung ba Nguyén Thi D. Tai phién toa phic tham,
ong S gitr nguyén khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu trong qua trinh t6 tung ngudi tién
hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thyc hién ding quy dinh cta phap luat tb
tung; dong thoi dé nghi chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi D, budc ong Nguyén
Vin S tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, gidy ching nhan sé6 CH 02469
cap ngay 29 thang 11 nam 2011 dung tén Nguyén Thi D ma hién tai 6ng S dang giir
cho ba D, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr tai hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir phlic tham
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ciia bi don ong Nguyén Vin S trong han luat dinh,
hinh thtrc va ndi dung don dung quy dinh nén duogc chap nhan.

[2] Xét khang cdo cua 6ng S, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[2.1] Tai phién toa so tham va phiic tham, 6ng S va ngudi dai dién theo ty quyén
clia ba D déu thira nhan thira dat s6 02, t& ban d s6 36 véi dién tich 1653,5m? toa lac
tai thon Ch Kh B, xd M L, huyén P M, tinh Binh Dinh c6 ngudn gdc 1a dit cia ba
Nguyen Thi D dugc chia khi ly hon. Ngay 29/11/2011, ba D dugc UBND huyén P M
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH02469 d6i voi phan dién tich dt trén thi
cting trong nam 2011 6ng Nguyen Van S 1a con cua ba D dén Uy bannhandxa M L
nhén giay chung nhan quyen str dung dat cip cho ba D va dem vé nha minh ct git.
Ba D yéu cau 6ng S tra lai giay chirng nhan cho ba nhung 6ng S khong chiu tra nén ba
D khai kién yéu cau 6ng S tra lai cho ba gidy chimg nhan quyén st dung dat trén.

[2.2] Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai 2013 thl “Glay chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha 0 va tai san khac gan lién véi dat 1a
ching thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén st dung dat quyén so htru nha 0,
tai san khac gan hen v6i dat hop phap cua nguoi co quyen st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va quyén s hiru tai san khac gan lién voi dat” Tai Piéu 105 B Luat D
su quy dinh “Tai san 1a vat, tién, gidy to co gia va quyén tai san” va tai Dicu 166
B0 luat d sy nam 2015 quy dinh: “Chu sé hitu, chu thé ¢6 quyen khac dbi véi tai
san co quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hitu, nguoi sir dung tai san, ngudi dugc
loi vé tai san khong c6 can ctr phap lut .

[2.3] Nhu vdy, theo quy dinh trén thi viéc 6ng S gitt ban chinh gidy chimng
nhan quyén st dung dét cip cho ba Nguyén Thi D ma khéng co sy dong ¥ cua ba D
1a khong dung quy dinh phap ludt, can tro viée thue hién quyén cia nguoi sir dung
dat, nén ba D c6 quyén doi lai Gidy ching nhan quyen st dung dat cap choba D do
6ng S dang chiém giir. Do d6, Toa an cip so tham giai quyét chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba D, budc 6ng Nguyén Vin S tra lai giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CH02469 do Uy ban
nhan d huyén P M cap ngay 29/11/2011 cho ba Nguyén Thi D ma hién tai ong
Nguyén Vin S dang chiém giit 13 c6 cin ctr va dung quy dinh cta phép lut.

[3] Vé viéc ong Nguyen Vin S cho rang 6ng khong chip nhan tra lai Giay
chung nhén quyén su dung dat cho ba D VI vao nam 1994 ba D da giao cho Ong
duoc quyen str dung dién tich dat 1.653,5 m? (trong d6 200 m? dat & va 1.453,5 m?
dat trong cay hang nam khac), tai Thon Ch Kh B, xa M L, huyén P M, tinh Binh
DPinh va cung cap chung ctr la Gidy uy quyén voi ndi dung uy quyen lau dai cho
ong S dugc quyén dinh doat va su dung tai san gom nha ¢ va quyén su dung dat
Tuy nhién, theo ndi dung gidy uy quyén 6ng S cung cap thé hién ba D uy quyén
cho 6ng S dugc quyén sir dung va dinh doat tai san gdm nha & va quyén sir dung
dat voi dién tich 1a 2.388m?, sd chimg nhan C453151 cip ngay 28/10/1998. Ba D
khong uy quyén cho dng S nhéan Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CH02469
do Uy ban nhan d huyén P M cép cho ba Nguyen Thi D vao ngay 29 thang 11 nam
2011. Hon nira, ba D chi khoi kién yéu cau Toa giai quyét budc dng S tra lai cho ba
D gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH02469, khong c6 tranh chap vé phan
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dién tich dat 2.388m? thudc gidy chumg nhén quyén sir dung dat s6 C453151, cap
ngay 28/10/1998 ma ba D 1ty quyen cho anh Sinh duge quyéen dinh doat va st dung
tai san theo gidy uy quyen ma 0ng S cung cip. Tai cap so tham, 6ng S ciing khong
c6 yéu cau phan t6 ddi voi nguyén don, nén Hoi dong xét xtr phic thim khdng c6
can cur dé chap nhan khang céo cua Ong S. Truong hop 6ng S, ba D ¢6 tranh chép
vé phan dién tich dat ma ba D uy quyén cho ong S duoc quyén st dung va dinh
doat néu trén thi cac bén duong su c6 quyén khoi kién bang mot vu kién khAc.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Khang cdo cua 6ng S khong duoc chap nhan
nén 6ng S phai chiu 300.000d an phi d sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hdi khda XIV.

[5] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi khong chap nhan khang cdo cta 6ng
S, gitt nguyén ban an so thim 1a phut hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308, Pieu 293 ciia Bé ludt Té tung d su;
Can cir cée Pieu 115,164,166 Bé ludt D s nam 2015;
Can cir khoan 16 Piéu 3, Piéu 166 Diéu 179 ludt dat dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vu Quéc Hoi khéa 14 quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va
sw dung an phi l¢ phi Toa dn.

Tuyén xu: Khong chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Vin S, giir nguyén
ban an so tham.

1. Bugc ong Nguyén Van S tra lai cho ba Nguyén Thi D ban chinh Giéy chang
nhan quyen su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb B
941137, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH02469 do Uy ban nhan d huyén P M
cap ngay 29/11/2011 cho ba Nguyén Thi D, tai thira dat s6 02, to ban dd so6 36 dién
tich 1653,5 m? trong d6 200 m? dat & 1453,5 m? dat trong cdy hang nam khac tai
thdén Ch Kh b, xa M L, huyén P M, tinh Binh Dinh.

2. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Vin S phai chju 300.000d (ba trim nghin dong) an phi, dugc trir
vao s tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam tGng an phi 6ng S di ndp theo bién
lai s6 0008899 ngay 06/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n d su huyén P M, tinh
Binh Dinh.



3. Phan quyét dinh con lai cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an d su thi ngudi dugc thi hanh an d su, ngudi phai thi hanh an d su cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
d su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an d suy.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.P M;
- CCTHADS H.P M;
- Puong su;
- Luu: HO so.

Lé Van Duy



~ CAC THANH VIEN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
CUA HQI PONG XET XU

Nguyén Thanh Tuin Nguyén Vin Nghia V6 Thi Hong Thu






