TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TINH BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 33/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023

“V/v tranh chap dan sy yé hop
dong vay tai san bang tién”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: ba V5 Thi Ngoc My.
Cdc Héi tham nhén ddn: ba Luong Thi Hoang Kim; ba Huynh Thi Thanh.

Thw ky phién toa. 6ng Chau Kim Sol — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Tinh Bién.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn din thi xa Tinh Bién tham gia phién toa: ba
Bui Thi Kim Chi — Kiém sat vién.

‘Ngay 29 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tinh Bién xét xur
so tham cong khai vy an thy Iy s6: 92/2023/TLST-DS ngay 06 thang 7 nam 2023 vé
vigc “Tranh chap dan sy vé hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xet
xu 80: 151/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 ndgm 2023; Quy€t dinh hoan phién
toa s0 96/2023/QDST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N1; dia chi tru sé: s6 B, L, phuong T, quén B, thanh
pho Ha Noi. Newoi dai dién theo phdp ludt: dng Pham Toan V — Tong Giam doc;

Bai dién theo uy quyén: dng Tran Thai H — Giam déc Ngan hang N1, chi
nhanh C. Dia chi: S§ A, khom I, phuong C, thi xa T, tinh An Giang theo Quyét dinh
s0 2665/QD-HPTV-PC ngay 01/12/2022 ciia Tong Giam ddc Ngan hang N1; Ong
Giang Thanh N - Truéng phong Kinh doanh tong hop cua Ngan hang N1, chi
nhanh C theo gidy uy quyén ngay 08/6/2023;

- Bi don: Ba Nguyén Minh T, sinh nim: 1998; noi cu tra: khém T,
phuong N, thi xa T, tinh An Giang.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Quang M, sinh
nam 1966; ba Huynh Thi Héng b, sinh nam 1970, cung cu tra: khom T, phuong
N, thi xa T, tinh An Giang.

Tai phien toa, dai dién theo uy quyen cua nguyen don ong Glang Thanh N
cO mat xin xét xur vang mat; bi don Neuyén Minh T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Quang M, bd Huynh Thi Hong D déu ving mdt khéng 1y do.



2

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngdy 08 thang 6 ndm 2023 va qud trinh gidi quyét vu
an dai dién Ngan hang N1, chi nhanh C 6ng Giang Thanh N trinh bay:

Ngay 18/08/2022, ba Nguyen Minh T ¢6 ky hop ddng vay tai Ngan hang
N1, chi nhanh C theo hop dong tin dung sb: 6713-LAV-202291779 dé vay s tién
350.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i suét 9%/mam, myc dich kinh doanh
do trang tri ndi that, da thanh toan 1ai 1a 16,061,643 dong va goc 1a 0 dong;

Theo d6, & dam bao hop dong vay ba Huynh Thi Hong D va Ong Nguyen
Quang M dé ky hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
$0 245/2022/HDTC-TT ngay 18 thang 8 nam 2022, sO cong chimg 745 — quyén
50 02/2022TP/CC-SCC-HDGD tai Van phong CI ching thyc ngay 18 thang 8
nam 2022, bao dam thé chap tai san gom:

o Giéy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gén
li@n vo1 dat so: BH 180712;, dién tjcn: 2,3(}5.001*112 (muc dich sir dung dat: dat
trong cay hang nam khac), s6 vao s6 cap Gidy ching nhan: CH02065, do UBND
huyén T (nay la thi xa T) cap ngay: 25/4/2012;

- Qiéy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha 0 va tai san gin lién
voi dat so: BH 180711; dién tich: 49.70m? (muc dich str dung dat: dat ¢ tai do thi)
va tai san gan lién voi dat 1a nha & dién tich san: 47 .08n12, sO vao so cap Giay ching
nhan: CH02064, do UBND huyén T (nay la thi xa T) cap ngay: 25/4/2012.

Vé yéu cau:

Do ba Nguyén Minh T khong thyc hién nghia vu tra ng dung cam két theo
hop dong tin dung, nén Ngan hang yéu cau ba T tra no goc la 350,000,000 dong,
tién 1ai tinh dén ngay 29/9/2023 (xét xu) la 23.828.767 dong va tién lai phat sinh
sau khi xét xur theo hop dong.

Pong thoi yéu cau duy tri tai san thé chép, theo hop dong thé Chf,l?p sﬁ:)
245/2022/HDTC-TT ngay 18 thang 8 nam 2022, s6 cong chung 745 — quyén so
02/2022TP/CC-SCC-HDGD tai Van phong C1 chimg thuc ngay 18 thang 8 nam
2022 khi ba T khong tra ng

* Trong quda trinh gidi quyét va tai phién toa hém nay bi don ba Nguyén
Minh T va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Quang M, ba
Huynh Thi Hong P déu ving mat, khong co y kién trinh bay. Toa an da téng dat
hop 18; niém yét cac vin ban t6 tung: Thong bao thu 1y, théng bao vé md phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung cr va hoa giai nhung bi
don vang mit, do d6 Toa an khong tién hanh dugc viéc mo phién hop kiém tra
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai theo quy dinh.

* Y kién phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét

xu, Thu ky Toa an da thyc hién dung trinh ty, thu tuc xét xu so tham vu 4n theo
quy dinh cua B luat T tung dan su.
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- Pbi v6i ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don thuc hién quyén va nghia
vu dung theo quy dinh tai Diéu 70, 71 ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015.
Tuy nhién, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién day
da nghia vu vé viéc co6 mit theo triéu tip cua Toa an quy dinh tai Piéu 70, 72,
73 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015.

- V& viéc giai quyét vu an:
+ V& hop ddng tin dung sd 6713-LAV-202291779 ngay 18/08/2022 tai

Ngan hang N1, chi nhanh C véi ba Nguyén Minh T trén co s¢ tu nguyén, tu
thoa thuan khong trai phap luat nén phat sinh quyén va nghia vu cac bén.

+ V& hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat sb
245/2022/HDTC-TT ngay 18 thang 8 nam 2022, dugc ky két d¢ dam bao cho
hop ddng tin dung s6 6713-LAV-202291779 ngay 18/08/2022, cac bén ky két
trén co sé tu nguyén, da dang ky thé chap 1a phu hop phap luat. Vi vay, can tiép
tuc duy tri hop dong thé chap nay dé dam bao thi hanh an cho nguyén don.

+ Qué trinh giai quyét vu an bi don va nguoi co quyén loi, nghia vuy lién
quan da dugc Toa an triéu tap va tong dat day du, hop 16 nhung déu ving mat,
khong c6 v kién dbi voi phan khoi kién ciia nguyén don.

+ P& nghi Hoi dong xét xu: 4p dung cac Diéu 299, 317, 318, 319, 323,
463, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Piéu 91 Luat Cac t6 chuc
tin dung nam 2010. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Vé; tai liéu, chung cwr Toa an thu thdp dwoc: Bién ban xem xét, tham
dinh tai cho ngay 28/8/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

- Vé thim quyén: Bi don ba Nguyén Minh T ¢6 noi cu tré tai khom T, thi trin
N, huyén T (nay la phuong N, thi xa T), tinh An Giang. Can cur khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39 cta Bo ludt T6 tung dan sy nim
2015, vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién.

- V@ su vang mit cta nguoi tham gia t6 tung: Nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don 6ng Giang Thanh N ¢6 don dé nghi xét xir vang mit; bi
don ba Nguyén Minh T va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen
Quang M, ba Huynh Thi Hong D duoc triéu tap hop 18 1an tha hai, nhung vang
mit; Can cit diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 DPiéu 228 Bo luat T
tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét Xfr vang mit cac duong su.

- Vé quan hé phap luat tranh chap: ba Nguyén Minh T ky hop dong tin dung sO
6713-LAV-202291779 ngay 18/08/2022 v6i Ngan hang N1, chi nhanh C vay tién nham
muc dich tiéu ding. Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 463 B¢ ludt Dan su nam 2015 Hoi
dong xét xtr xac dinh day 14 tranh chap hop dong déan sy vay tai san bang tién.



[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hop ddng tin dung s6 6713-LAV-202291779 ngay 18/08/2022 tai
Ngan hang N1, chi nhdnh C duoc xac 1ap trén co so tu nguyén va tu thoa thuan cta
cac bén. Vé ndi dung va hinh thirc cia hop dong déu tuan tha dung quy dinh phap
ludt va phu hop theo quy dinh Diéu 13, 18 va Piéu 23 Théng tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho vay ciia té chirc tin dung, chi
nhdanh ngdn hang mede ngodi doi véi khdch hang, va 13i suat ap dung pht hop theo
quy dinh tai Diéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung 2010, nén co6 co s¢ cong nhan Hop
d6ng nay 1a hop phap, tir d6 phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

[2.2] V& bién phap giao dich bao dam: Ngay 18/8/2022, ong Nguyen
Quang M va ba Huynh Thi Hong b thong nhat ky két hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 245/2022/HDTC-TT, thé chap gom:

- Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6: BH 180712; dién tich: 2,305.00m? (muc dich st dung dat: dat
trong cdy hang nam khéc), sd vao so cip Gidy ching nhan: CH02065, do UBND
huyén T (nay la thi xd T) cdp ngay: 25/4/2012, dimg tén Nguyén Quang M va
Huynh Thi H@)ng D, toa lac tai khom T, phuong N, thi xa T, tinh An Giang.

- Giéy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién vé6i dat so: BH 180711; dién tich: 49. 70m? (muc dich sur dung dat dat O tal
do thi) va tai san gan lién v6i dat 1a nha o dién tich san: 47.08m?, 6 vao sO céap
Gidy chimg nhan: CH02064, do UBND huyén T (nay la thi xd T) cap ngay:
25/4/2012, duimg tén Nguyén Quang M va Huynh Thi Hong D, toa lac tai khom
T, phuong N, thi xa T, tinh An Giang.

Xét, hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
245/2022/HDTC-TT ngay 18 thang 8 nam 2022 gitta Ngan hang véi Ong
Nguyén Quang M va ba Huynh Thi Hong P dugc xé4c lap trén co so di tu
nguyén, tu thoa thuan; déng thoi cac tai san thé chép da duoc dang ky thé chép
¢ su xac nhan cua Van phong ding ky dit dai chi nhanh T1 ngay 18/08/2022
tai Trang bo sung, nén c6 hiéu luc tir thoi diém giao két, phu hop véi quy dinh
phap luat tai Diéu 295, 298, 299, 319 cua B luat Dan sy nam 2015. Do do, ¢
co so tiép tuc xir 1y tai san thé chip dé dam bao thi hanh 4n.

[2.3] V& nghia vu tra no: Theo Bang ké tinh 14i cia Ngan hang N1, chi
nhanh T1 tinh dén ngay xét xtr so thim (ngay 29/9/2023) ba Nguyén Minh T
con no tong so tién 1a 373.828.767 dong, trong d6 von 1a 350,000,000 dong va
tién 1ai 1a 23,828,767 dong (tién 1i trong han 21.671.233 dong va tién 13i qua
han 2.157.534 dong).

Tai diém c khoan 1 Diéu 8 cua hop déng tin dung s6 6713-LAV-
202291779 ngay 18/08/2022 c6 néu: “Xem xét quyet dinh tam ngung cho vay,

chdam dirt cho vay, thu héi no tru"oc han, chuyén no qud han trong cdc truong
hop néu tai Piéu 6 Hop dong nay.’
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Khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan su nam 2015 quy d‘inh vé nghia vu tgé
no cua bén vay: “I. Bén vay tai san la tién thi phai tra du tién khi dén han; néu
tai san la vat thi phai tra vat cung logi dung so luwong, chat luong, tru truong
hop co thoa thudn khadc”.

Do ba T dé vi pham thoa thudn nén c6 nghia vu trd cho Ngan hang N1, chi
nhénh C khoan ng nay va lai suat phat sinh theo hop dong tin dung sau khi xét
xur dén khi thanh toan xong ng goc 1a phu hop.

Theo y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa la ¢ can ct. Tu
nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xir xét thay c6 can cir chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[3] V& 4an phi dan su so thim: Nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don
phai chiu an phi theo gia ngach.

‘ [4] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh, tai chd 1a 1.000.000
dong, do nguyén don tam irng nén bi don ¢6 nghia vu hoan tra lai.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr:

-Picu 299,317,318, 319, 323, 463, 466, 468, 470 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 91 Luét Cac to chire tin dung nam 2010;

- biéu 147, 157, 271 va Diéu 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang
12 nim 2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N1
(do Ngén hang N1, chi nhanh C dai dién) d6i voi bi don ba Nguyén Minh T.

Buoc ba Nguyén Minh T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N1 (do Ngan
hang N1, chi nhanh C dai di¢n) tong so ti€n von, 1ai 1a 373.828.767 dong, trong
do von la 350,000,000 dong va tién 1ai la 23,828,767 dong (tién lai trong han
21.671.233 dong va tién lai qua han 2.157.534 dong) va tién 1ai phat sinh sau khi
x¢ét xuir dén khi hoan tat viéc thanh toan.

‘ 2. Xtr ly tai san thé chép diénqtic,h 2,3,()5.00m2 (muc dich st dung dat: dat
trong cay hang nam khac), §6 vao sO cap Gidy chirng nhan: CH02065, do UBND
huyén T (nay la thi xa T) cap ngay: 25/4/2012 va dién tich 49. 70m? (myc dich sir
dung dat: dat ¢ tai do thi) va tai san gan lién voi dat 1a nha & dién tich san:
47.08m?, so vao sO cap gidy chting nhan: CH02064, do UBND huyén T (nay la

thi xa T) cap ngay: 25/4/2012, cing dung tén Nguyén Quang M, Huynh Thi
Hong D, toa lac tai khom T, phuong N, thi xa T, tinh An Giang theo hop dong
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thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb 245/2022/HDTC-TT
ngay 18 thang 8 nam 2022 d¢€ dam bao thi hanh an.

3. V¢ 4n phi dan sy so tham: ba Nguyén Minh T phai chju 18.691.000
dong (mwoi tam triéu, sau tram, chin muwoi mot ngan dong) ti€n an phi.

Ngan hang N1, chi nhanh C duoc hoan lai tién tam Gng an phi 9.018.000d
(chin triéu, 1é muwoi tim ngan dong) di ndp theo Bién lai thu sd
TU/2022/0009207 ngay 04 thang 7 nam 2023 ctia Chi Cuc Thi hanh an Dan sy
thi xa Tinh Bién.

4. V& chi phi td tung: ba Nguyén Minh T c¢6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang
N1 (do Ngan hang N1, chi nhanh C dai dién) s6 tién 1.000.000 dong (mdt triéu dong).

5. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tur ngay tiép theo cuia ngay x&t XU 8o
tham (ngay 29/9/2023) khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua so tién no goc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc didu chinh 1ai suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh cia Ngan hang cho vay.

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cao trong
tho1 han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); x 7 > ~ N
_ VKSND tx.Tinh Bién (1): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS tx. Tinh Bién (1);
- Buong su (4);
- Luyu HS & VP;

Vo Thi Ngoc My



