TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 596/2025/DS-PT

Ngay: 03 - 6 - 2025

Viv ‘ ‘Tranh chdp quyen su dung dt;
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung ddt va huy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Nguyeén Thi Thiy Hoa;

Cdc Tham phdn:Ba Nguyén Thi Thuy Vii;

Ba Nguyén Thi Ctc.

- Thuw ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai thanh pho HO Chi Minh.

- Di di¢n Vign kiém sit nhéan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Ki€ém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nim 2025, Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 115/2025/TLPT-
DS ngay 14 thang 01 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap quyén si dung dat; yéu
cau huy hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat va huy giay chung nhdn
quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 85/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phtc thim s 806/2025/QD-PT ngay
20 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chua V1;

Dia chi: SO A, duong C, Khom G, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thich Quang T (Nguyén Thai H),
sinh ndm 1946. Chutc vu: Truédng ban quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Thich Quang T: Ong Lir Minh T1,
sinh ndm 1966; dia chi: ap A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu, (theo van ban uy
quyeén 1ap ngay 05/01/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ciia Chua V1: Ba Ta Nguyét
T2 1a luat su Cong ty L4, doan luat su tinh Bac Liéu.



2. Bi don: Ba L€ Thi D, sinh nam 1973;

Pia chi: S6 A Lo A, duong H ndi dai, Khom A, Phuong A, thanh phd B,
tinh Bac Liéu.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Pham Hoang S, sinh ndm 1927;

3.2. Ong Pham Van L;

3.3. C)ng Pham Van L1I;

Cung dia chi: S6 A dudong C, Khom G, Phudng A, thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

3.4. Ong Nguyén Van V, sinh nam 1950;

Dia chi: S6 A duong T, Khom A, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Vin T3, sinh ndm 1988;

~ Dia chi: SO A (C), khém G, phudng A, thanh phd B, tinh Bac Liéu (Hop
dong uy quyén ngay 26/5/2025).

3.5. Ba Nguyén Thi Tuyét L2, sinh nam 1972;

Dia chi: S6 A, Tran Vian O, Khém A, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

3.6. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1974;

Dia chi: S6 A, Tran Vin O, Khom A, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

3.7. Ba Nguyén Thi Tuyét S1, sinh ndm 1977;

Pia chi: Phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

3.8. Ong Nguyén Hoang M1, sinh nam 1971;

Dia chi: Puong H, Phuong C, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

3.9. Chi Nguyén Thi My L3, sinh nim 1994;

3.10. Anh Nguyén Hai D1, sinh nim 1998;

Cung dia chi: SO A Lb A, duong H ndi dai, Khém A, Phuong A, thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

3.11. Ong Tran Vin S2;

bia chi: Buong H ndi dai, Khom G, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

3.12. ﬁy ban nhan dan tinh B;

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Vin T4, chac vu: Cha tich;

Dia chi: SO E, duong N, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.



3.13. Uy ban nhan dan thanh phd B;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh H1, chtrc vu: Chu tich.
Dia chi: SO A, duong T, Phuong C, thanh phé B.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi D.

(Tai phién toa phiic tham cé mdt: Ong Lit Van T5, ba Ta Nguyét T2, ba Lé
Thi D, ong Tran Van T3, Cac dwong su khdc vang).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/12/2022, loi khai cua nguwoi dai dién theo
phdp ludt va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay: Chua V1 duoc khéi cong xay dung tir nam 1890, khi moi xay dung nguoi
dan con goi 1a Chua Ong K, chua A, vi cubi dit c6 01 cai ao do C dao trong
nhiéu nim dé cung cip nudc cho nhiéu nguoi dan trong lang sir dung. Trong
thoi ky chién tranh Chua V1 1a dia chi lién lac cia Cach mang, 13 noi che gidu
can bo cach mang, sau nam 1975 1a noi gip g& cta cac dong chi cach mang 140
thanh trong chién tranh, nén ngay 07/11/2001 Uy ban nhan déan tinh B ban hanh
Quyét dinh s6 1281/QD-UBND cong nhan Chua Vinh D 14 di tich lich sir vin
hoa cép tinh. Tt sau ndm 1975, C do ba Pang Thi M2 quan 1y, st dung, dén
nam 1997 ba M2 ké khai dang ky tai “S6 dang ky rudng dat” thi phan dat ctia C
dugc ding ky dién tich 3.609,5m?, tai thira 83 c¢6 vi tri canh hudéng Dong giap
duong hém (duong dat), canh hudéng Tay giap dudng G (nay 1a dudng L), canh
huéng Bic giap thira 42 (nay 1a duong H) va canh hudng Nam giap phan dét caa
04 ho gom: Ba Huynh Thi T6, ong Huynh Qudc T7, ong Duong Vin X va ong
Pham Van L (con 6ng Pham Hoang S). Nam 2006 Chua V1 phat hién 6ng Pham
Hoang S va 6ng Pham Vin L da lay phan dat dién tich 703,0m? thudc thira 83
ctia Chua V1 dé chuyén nhugng cho nhiéu nguoi, trong d6 chuyén nhuong cho
ba Lé Thi D phan dat dién tich 120m? thuéc mot phan thira 83, to ban do sb 44.

Do d6, ba Pang Thi M2 guiri don yéu cau Uy ban nhan dan tinh B giai
quyét yéu cau ba Lé Thi D giao tra phan dat dién tich 120m? cho Chua V1, dén
nam 2013 ba M2 chét. Nay nguoi dai dién theo phap luat ciia Chua V1 khéi kién
yéu cau ba Lé Thi D giao tra lai cho Chua V1 phan dat dién tich 120m?, yéu cau
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham Hoang S voi
ba Lé Thi D va yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat do Uy ban
nhan dén tinh B cap cho ba Lé Thi D ngay 20/10/1999.

Bi don ba Lé Thi D trong qua trinh 16 tung va tai phién toa trinh bay:
Phén dit tranh chap do ba nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Hoang S theo don
xin chuyén quyén sir dung dat lap ngay 10/3/1999, 6ng Pham Hoang S chuyén
nhuong cho ba phan dat dién tich 120m? (chleu ngang ngang 6m x dai 20m), lac
chuyén nhugng dat ong S chua dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat,
nhung 6ng S c6 dua cho ba xem so d6 thira dat 6ng S chuyén nhuong, nén ba tin
tuong phan dat chuyén nhuong 1a ciia 6ng S, sau khi chuyén nhugng 6ng S ding
ky hop thirc hod phan dat cua 6ng S dé ba lam thu tuc cdp gidy ching nhan



quyén st dung dat. Dén ngay 20/10/1999, ba dugc Uy ban nhan dan tinh B cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi dién tich 120m?, loai dat vuon tap, ba
cling da xin dugc cap ching chi quy hoach xay dung, nhung ba chua xay dung
cong trinh, kién trac trén dat, theo chung chi quy hoach thé hién phan dat cua ba
giap v6i dudong H ndi dai.

Tir khi nhan chuyén nhuong dat dén nay ba chwa st dung dat, do thoi
diém chuyén nhuong dit duong H chua thi cong, khong c6 dudng di vao phan
dat, ba ciing chua san 14p hay xdy dung cong trinh kién trac gi trén phan dat
nhén chuyén nhuong cia 6ng S.

Trong qué trinh td tung cling nhu tai phién toa ba xac dinh phan dat tranh
chap ba nhan chuyén nhuong khi hén nhan cia ba va 6ng Nguyén Hoang M1
con ton tai, khi ba va ong M1 ly hén thi ong M1 giao toan bd phan dit nay cho
ba, nén nay ba xac dinh phan dat nay 1a cua ba, khong lién quan dén ong M1 va
hai con cua ba. Nay ba khong ddng v giao tra phan dat theo yéu cau cta C, vi
phan dat nay ba nhan chuyén nhuong cua ong S ding quy dinh phap luét va ba
cling di dugc Uy ban nhan déan tinh B cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat
nam 1999.

Dbi v6i yéu cau cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat giira ba v4i 6ng S, ba khong dong v va khong c6 yeu cau boi thuong thiét hai
do tuyén bo giao dich bo hiu, vi ba da giao du tién cho ong S va nhan dét, dang
ky dugc cap gidy chimg nhén quyén s dung dat la dugc Nha nudce thira nhan
quyen sir dung dat cho ba. Pdi v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap, ba ciling khong dong ¥, vi ba ké khai ding ky quyén sir dung dét theo
dang quy dinh phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Hoang S va vo 13 ba
Nguyén Thi C1 da chét, cac con cta 6ng S, ba C1 gébm Pham Vin L, Pham Vin
L1 dia phuong xac dinh khong con & dia phuong, Toa 4n da niém yét cac vin
ban to tung tai dia phuong theo quy dinh phap luat, nhung ong L khong dén Toa
an dé cung cép 10i khai, nén khong c6 16i khai ctia 6ng L.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang MI trinh bay
tai ban khai: Ong xac dinh phan dat do vo chong nhan chuyén nhuong cia 6ng
Pham Hoang S nam 1999, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng dé ba Lé Thi D
dung tén ké khai, dang ky va ba D d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Khi 6ng va ba D thuan tinh ly hén, ong dong y giao phan dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng S cho ba D toan quyén quan 1y, sir dung. Nay 6ng xac dinh
phan dat tranh chip 1a ctia ba D, nén 6ng khong c6 v kién, yéu cau gi trong vu
an.

Nguoi co quyén loi nghia vi lien quan chj Nguyén Thi My L3 va anh
Nguyén Hai DI trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta ba D, 6ng M1,
anh chi khong c6 ¥ kién yéu cau gi.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van V trinh bay: Nam



1991 6ng nhéan chuyen nhuong ctia 6ng Pham Hoang S phan dat dién tich
320m?, vo ong tén Tran Thi D1 chét ngay 19/01/2020, sau khi nhan dat cung
nim 1991 éng cét can nha mai lop tol thiéc, vach dong tol thiéc, nén dat chiéu
ngang 4,2m x chiéu dai 5,0m cho me ong 0, khi 6ng cat nha ¢ khong ai ngan
can, 6ng cit nha trén phan dat nhan chuyen nhuong cua ong S, khong cat nha 1an
sang dat ba D, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ong xac dinh cin nha
hién trang cta 6ng khong ndm trén phan dat ciia ba D. Sau khi me 6ng chét thi
ong dé nha cho nguoi em cing me khéc cha ctia 6ng tén Tran Vin S2 & cho dén
nay, nha hién trang hién nay van mai lop tol thiéc, vach doéng tol thiéc, nén dit.
Nay 6ng khong dong ¥ thao d nha tra dat cho Chua V1.

Tai Ban én dan sw so tham sé 85/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024,
Toa dan nhdn dan tinh Bac Liéu dd quyéet dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; cic khoan 3, 4 Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu
37; diém a khoan 1 biéu 38; cac bicu 91, 92, 157, 165, 166, 227, 228, 272, 273
B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015; cac Biéu 6, 30, 33 Luat dat dai nam 1993; cac
biéu 202, 203 cua Luat Pat dai nam 2013; cac bicu 131, 136, 137 va 139 Bo
luat Dan sy nam 1995; Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999; cac biéu
117,122, 123 va bi¢u 129 B0 luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Chua V1 ddi v6i ba Lé Thi D.

1. Tuyén béNgiao dich chuyén nhuong quyén sir dung dé}t gilra 6ng Pham
Hoang S, ba Nguyén Thi C1 va ba Lé Thi D theo don xin chuyén quyén sir dung
dat lap ngay 10/3/1999 vo hi¢u.

Ba Lé Thi D ¢6 quyén khai kién yéu cau xtr Iy hau qua cua giao dich bi
tuyén bo vo hiéu doi véi 6ng Pham Hoang S, ba Nguyén Thi C1 theo quy dinh
cua phap luat to tung dan su.

2. Budc ba Lé Thi D, ong Nguyén Hoang M1, chi Nguyén Thi My L3 va
anh Nguyén Hai D1 cung co trach nhiém giao tra cho Chua V1 phan dat tranh
chap qua do dac thuc té dién tich 120m? , thuge 203, tO ban d6 s 44 (ct), theo
ban d6 nim 2017 thudc thia 79, to ban dd s6 72, gidy chung nhan quyén st
dung dat do ba Lé Thi D dimg tén, phan dét toa lac tai: duong H, Khéom G,
Phuong A, thanh pho B, tinh Bac Li€u, c6 vi tri, s6 do cac canh nhu sau:

Canh huéng Dong giap thira 41 (thta cii 202) phan dat tranh chip gitta ba
Tang Lién C2 v6i Chua V1 ¢6 s6 do 20m.

Canh hudng Tay giap thira 83 phan dat cia Chua V1 c6 sb do 20m.

Canh huéng Nam giap ranh mot phan thira 84 theo ranh ban d6 nam 1997
c6 s0 do 6,0m.

Canh huéng Bic giap ranh thira 42 kénh thuy loi theo ban d6 nam 1997
(do tur ranh giai phong mat bang duong H canh huéng Tay vao 6,97m va do canh
¢ huéng Bong vao 7,08m) cé s6 do 6,0m.



Ban v& hién trang khu dit tranh chdp do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va moi truong tinh B 1ap ngay 19/10/2023 dugc kém theo Ban an va 1a bo phén
khong thé tach rdi cia Ban an.

3. BuQc Ong Nguyen Vin V, chi Nguyén Thi Tuyét L2, chi Nguyén Thi
Tuyet M va chi Nguyen Thi Tuyet S1 cung c6 trach nhiém thao d& cdn nha

chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 5,0m, cdu trac mai lop tol thiéc, vach déng tol thiéc
de tra dat cho ba Lé Thi D giao tra phan dat lai cho Chua V1.

4. Hay Giay chtmg nhan quyén stir dung dat s6 vao s6 00085 do Uy ban
nhan dén tinh B cip ngay 20/10/1999 cho ba Lé Thi D d6i véi phan dat dién tich
120m?, thudc thira 203, t& ban d6 sb 44, theo ban d6 nam 2017 thira 79, to ban
dd 72; toa lac tai duong H, Khém G, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi
dan sy so tham, quyén khang c4o theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 24/9/2024 va ngay 06/10/2024, tai don khang céo va don khang cao
bd sung bj don ba Lé Thi D d¢ nghi Toa an cap phuc thAm xir stra 4n so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don glu’ nguyén
hién trang phan dit ba D dang quan 1y, st dung vi ba D da duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat bai nhiing 1y do sau:

Tda 4n cap so tham xac dinh ngudn gdc dat tranh chap do ba Ping Thi
M2 quén ly, dang ky, ké khai 1a khong ding.

Giita ba D va 6ng Nguyén Hoang M1 da ly hon tir nam 2005, hai ben thoa
thuan giao phan dat nay cho ba D st dung (do ba D ding tén trén glay ching
nhan quyén sir dung dat), ong M1 ciing c6 10i khai tai Toa an cap 50 tham xéc
nhan ba D dugc toan quyén st dung phan dét nay, nhung Toa an cip so thim
budc 6ng M1 c6 nghia vu thi hanh &4n ban an la khong dang.

Toa 4n cdp so thAm xac dinh khoéng dang vi tri dat tranh chip, phan dat
ma Toa 4n cdp so tham budc ba D, 6ng M1 tra cho Chua VI va budc 6ng
Nguyén Vin V thio d& cian nha chiéu ngang 4,2m, dai 5m dé tra dat cho ba D dé
ba D tra dat cho Chua V1 khong dtng véi vi tri dat ma ba D duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Tai phién toa phiic tham:
Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don ba Lé Thi D gilr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét
xur phuc tham chap nhén cac yéu cau khang cdo cua ba D, bac toan bg cac yéu
cau cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyen va nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap

cho nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, quan diém da trinh bay & cép so
tham va dé nghi khong chap nhan yéu cau khang co cta bi don, giir nguyén ban



an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa, phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cta Tham phan, Hoi dong Xet xu,
Thu ky phién toa va nhumg nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu
an, ké tir khi thy 1y, cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: da tuan
thu dang cac quy dinh cua B luat T tung dan sy.

- V& viéc giai quyét vu an: Toa an cap so thim chdp nhan toan bo céc yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a dung phap luat. Ba Lé Thi D khong cung cap
dugc tai liéu, chimg cir méi cho yéu cau khang cao ctia minh. Pé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham khong chp nhin khang cdo cia ba D; gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc thim
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr phuic thdm nhén dinh:

[1]. V& nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tai phién tda phuc tham, vang mit
mot s& duong su. Xét, viéc vang mit ctia cac duong su nay khong anh hudng
dén viéc xét khang cdo cua bi don. Do do6, can cur cac Diéu 227, 228 cuia Bo luat
T tung dan sy, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xur V:fmg mat cac duong sy.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo ctia ba Lé Thi D:

[2.1] Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd va Ban vé& hién trang mat
bang str dung phan dat tranh chip do Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B 1ap ngay 19/ 10/2023 the hién phan dat tranh chap dién tich
120m?; ho ba Lé Thi D dugc cap glay ching nhéan quyén st dung dét ngay
20/10/1999 (thira 203); ngudn gdc phan dat nay duoc tach tir thira 83, to s6 44,
ban do nam 1997; toa lac tai: buong H, Khom G, Phuong A, thanh pho B, co6 vi
tri, s6 do cac canh cu thé nhu sau:

Canh hudng Pong giap thira 41 (thtra ct 202) phan dt tranh chip giira ba
Tang Lién C2 voi1 Chua V1 ¢6 s6 do 20m.

Canh hudng Tay giap thira 83 phan dat ctia Chua V1 c6 sb do 20m.

Canh hudng Nam giap ranh mot phan thira 84 theo ranh ban d6 nam 1997
c6 s0 do 6,0m.

Canh huéng Béc giap ranh thira 42 kénh thay loi theo ban do nam 1997
(do tir ranh giai phong mat bang duong H canh huong Tay vao 6,97m va do canh
¢ huéng Bong vao 7,08m) cé s6 do 6,0m.

Hién trang trén phan dat tranh qhép la mot phz‘i’n can nha do ong Ng}lyén
Van V cat co chiéu ngang 4,2m, chiéu, dai ‘5,0rr’1, cau truc: I§hung cot go cﬁa
phuong, mai lgp tol thi€c, vach thol thiéc, nén dat, tai thoi diém xem xét tham



dinh tai chd, nha do 6ng Tran Vin S2 dang quan 1y, stt dung. Theo dng V xéc
dinh nha do 6ng xay dung tir ndm 1991, hi¢n 6ng dé cho 6ng Tran Van S2 1a em
cung me khac cha vo1 6ng ¢ dé quan ly.

Tai bién ban ghi 151 khai ngay 09/8/2024, ong Tran Vian S2 xac dinh, cin
nha trén phan dét tranh chip ctia 6ng Nguyén Vin V cho 6ng muon & tam, trong
thoi gian & ong khong co6 stra chita hay xay dung gi thém, can nha khong phai l1a
tai san cuia 6ng, nén 6ng khong cé yéu cau gi.

[2.2]. Xét ngudn gbe phan dét tranh chap:

[2.2.1]. Theo nguyén don xac dinh tr sau nam 1975, ba Pang Thi M2
quan 1y Chua V1 va quan 1y, str dung dat cia Chua V1, dén nam 1997 ba M2 ké
khai dang ky tai “S6 dang ky rudng dat” phan dat cua C tai thira 83 tO ban do sd
44 dién tich 3.609,5m? c6 vi tri canh huéng Pong giap hém (duong dit), canh
hudng Tay gidp duong G (nay la duong L), canh hudng Bac giap thua 42 (nay la
duong H) va canh huéng Nam giap phan dat cua 04 ho gdm: Ba Huynh Thi T8,
6ng Huynh Qudc T7, ong Duong Vin X va 6ng Pham Vin L (con 6ng Pham
Hoang S).

Con theo bi don xac dinh phan dét tranh chap do nhan chuyén nhuong ciia
ong Pham Hoang S.

[2.2.2]. Theo Bang tong hop chinh thirc thira dat 1ap ngay 10/8/1997; Ho
so ky thuat thira dat 1ap thang 7/1997 va Bién ban giao méc dat cho Chua V1 lap
ngay 25/5/1997, thé hién thira dat 83 do ba Pang Thi M2 dang quan 1y dién tich
3.609,5m?, vi tri thira dat khong c6 canh nao giap dat ong Pham Hoang S. Nhu
vay, cO can cr xac dinh phﬁn dit caa Chua V1 tai thira 83 da dugc ba bang Thi
M2 ké khai, dang ky va duoc co quan c6 tham quyén giao mbc dat tir 25/5/1997.

[2.2.3]. Theo Pon xin hop thirc héa quyén sir dung dit cua 6ng Pham
Hoang S 1ap ngay 03/6/1998, thé hién phan dat 6ng S xin hop thirc hoa chiéu
ngang 26m, chiéu dai 13m, khong xac dinh phan dat 6ng Pham Hoang S xin hop
thirc hoa ¢ thira dat nao, nhung Uy ban nhan dén thi xd B xac dinh phan dat 6ng
S xin hop thirc hoéa 1a dat cong thd qudc gia, tai Bién ban xac minh ngay
15/3/1999 ij ban nhén dan Phuong G va Phong dia chinh thi xa B (nay 1a Tp B)
xéc dinh “dat md ma do 6ng Pham Hoang S quan 1y sir dung trugc giai phong toi
nay, ngdy 03/6/1998 6ng S xin dugc hop thirc hoa thanh nén thd cu dén ngay
09/11/1998 duoc Hoi dong dang ky dat dai Phuong 7 xét duyét du diéu kién cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam trong thira 83, t& ban d6 s6 44”. Nhu
vay, ¢o can cir xac dinh phan dat 6ng S xin hop thic héa di duogc Chua V1 ké
khai, dang ky tr nam 1997. Do d6, c¢6 can ctr xac dinh Uy ban nhan dan Phuong
G va Phong dia chinh thj xd B tién hanh cac thu tuc hop thtrc héa phan dat cua
ong S khong dung quy dinh phép luat.

[2.2.4]. Theo S6 muc ké rudng dat lap ngay 09/6/1994 6ng S ¢6 dung tén
thira 300 dién tich 740m2 Tuy nhién, theo Piéu 33 Luat Pat dai nim 1993 thi
ngudi str dung dat phai dang ky tai xa, Phuong va Uy ban nhan dan x4, P 1ap va



quan 1y s6 dia chinh, theo d6 thi s6 muc ké rudng dat khong phai 1a can c&t phap
Iy dé ching minh 6ng S da ké khai, dang ky phan dat ctia ong.

[2.2.5]. D6i v6i can nha cit trén phan dat tranh chip, theo bién ban xem
xét tham dinh ngay 19/10/2023 va ban v& phan dét tranh chap thé hién trén phan
dat cta ba Lé Thi D c6 mot phan cin nha cta 6ng Nguyén Vin V. Theo ong V
xac dinh, nim 1991 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Hoang S phan dat
dién tich 320m?, khi chuyén nhuwong chi 14p bang gidy tay, sau khi chuyén
nhuong ong co cat 01 cin nha & bang cdy gd dia phuwong, mai lop tol, vach dong
tol thiéc nén dat dé cho me ong &, sau khi me 6ng chét 6 ong dé cho 6ng Tran Vin
S2 1a em cung me khac cha voi 6ng ¢ dén nay, phan dat cat nha dén nay 6ng van
chua dugc cip gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, tai Bién ban xem
xét, thim dinh tai chd ngay 19/10/2023 thé hién, mot phan cin nha 6ng V cat
trén phan dat ctia ba Lé Thi D, khong phai cat trén phan dat dién tich 320m? do
6ng V nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Hoang S, hon nita 6ng V khong cd
chtng ctr dé chimg minh quyén st dung hop phap dbi véi phan dat ong cat can
nha nay.

[2.2.6]. Ttr nhiing cin c trén, Toa an cap so tham nhan dinh c6 co sé xac
dinh 6ng Pham Hoang S da 1y mot phan dit tai thira 83 do ba Pang Thi M2 dai
dién cho Chua V1 di ké khai, dang ky dé 1am thu tuc hop thirc hoa quyen st
dung dét 1a khéng dtng quy dinh phap luat, dong thdi chap nhan yéu céu khoi
kién ciia Chuia Vinh B2, budc ba Lé Thi D c6 trach nhiém giao tra phan dat tranh
chip dién tich 120m? cho Chua V1, va budc 6ng Nguyén Vin V cung nhimng
nguoi thira ké cta ba Tran Thi D1 (gdm chi Nguyén Thi Tuyét L2, chi Nguyén
Thi Tuyét M va chi Nguyén Thi Tuyét S1) c¢6 trach nhiém thao d& cin nha trén
dat dé giao tra phan dat tranh chap cho Chua V1, 1a ¢6 can ct.

[2.3]. Xét yéu cau ctia Chua V1 vé viéc hily dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta 6ng Pham Hoang S v6i ba Lé Thi D.

[2.3.1]. Theo ba Lé Thi D xéc dlnh tai th01 diém chuyén nhu’ong dat, phan
dat chuyén nhuong ong S chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
sau khi chuyen nhuong 6ng S m01 tién hanh tha tyc hop thirc hoa phan dat cua
ong S dé anh ké khai, dang ky quyén sir dung dat. Can cir Pon xin chuyén quyén
str dung dat 1ap ngay 10/3/1999 thé hién, bén chuyén nhuong 13 éng Pham
Hoang S chuyén nhuong phan dat dién tich 120,0m? tai thira 203, tach tir thia
83, to ban do s6 44 cho ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thi D, trong khi
theo Pon xin hop thirc hoa quyén st dung dat do ong S lap ngay 03/6/1998 thé
hién ong S xin hgp thic hoa dién tich 338m? (chleu ngang 26m x dai 13m)
khong thé hién & thua dat nao va tai thoi diém chuyen nhuong, phan dat chuyén
nhugng 6ng S chua duge cap gidy ching nhan quyén st dung déat, nhung xac 1ap
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét cho ba D.

Do do, Toa an cép so tham cdn ¢t Diéu 6 va Piéu 30 Luat Dat dai nam
1993, Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu vé thu tuc
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén str dung dat va
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thé chap, gop von bang gia tri quyén sir dung dat; khoan 4 Diéu 131, Piéu 136,
137 va 139 B6 luat Dan sy nam 1995 nhan dinh giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng Pham Hoang S v&i ba Lé Thi D vo hiéu tai thoi diém giao
két; Do ong Pham Hoang S ldy phan dat Chua V1 dé chuyén nhugng cho ba D
khong ding quy dinh phap luat, nén co6 can ctr chap nhéan yéu ciu ctia Chua V1,
tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat gitra 6ng Pham Hoang S
va ba Lé Thi D theo don xin chuyén quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/1999 vo
hiéu, 1a c6 can cu.

[2.3.2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su xac dinh ong Pham
Hoang S da chét, chua xac dinh duoc nhiing ngudi thira ké ctia 6ng Pham Hoang
S va ba D khong yéu cau xtr 1y hau qua phap 1y cua giao dich bi tuyén bd vo
hiéu, nén Toa an cdp so tham khong giai quyét hau qua phap 1y cia giao dich
chuyén nhu’ong khi bi tuyén bd vo hiéu va nhan dinh ba Lé Thi D €0 quyén khéi
kién yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
bi tuyén bd vo hiéu ddi véi nhitng nguoi thira ké cua ong Pham Hoang S theo
quy dinh phap luat t6 tung dan su & vu 4n khac theo quy dinh phap luat, 1a phu
hop.

[2.4]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc hity gidy chimg nhan quyén st
dung dat ctia bj don ba Lé Thi D.

Theo hd so cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho ba Lé Thi D thé
hién khong c6 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat ma chi c6 don xin chuyén quyén st dung dat do 6ng Pham Hoang S 1ap
ngay 10/3/1999, ndi dung don xin chuyén quyén st dung dat thé hién bén
chuyén nhuong 13 6ng Pham Hoang S, phan dat chuyén nhuong dién tich
120,0m? thudc thira 203, tach tir thira 83 10 ban d6 so 44, tai thoi diém chuyén
nhuong 6ng Pham Hoang S chua duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat,
ddng thoi nhu trén da phan tich, phan dét nay thudc quyén sir dung cua Chua V1.
Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh Uy ban nhan déan tinh B cp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi D 1a khong dting quy dinh phép luat, dong
thoi chép nhan yéu cau ctia Chua V1, hiy Giéy chtrmg nhan quyén st dung dat sd
vao s6 00085, do Uy ban nhéan dan tinh B cdp ngay 20/ 10/1999 cho ba L¢ Thi D,
la ding phap luat. Tuy nhién, do Glay ching nhan quyen sur dung dat néu trén
cap cho ho ba Lé Thi D. Do d6, Hoi dong x€t xr phuc tham diéu chinh lai cach
tuyén cho phu hop, cu thé hay Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sd
00085, do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 20/10/1999 cho ho ba Lé Thi D.

[2.5]. Ba Lé Thi D khang c4o cho rang giita ba D va ong Nguyén Hoang
M1 da ly hon tir nam 2005, hai bén thoa thuan giao phan dat nay cho ba D su
dung (do ba D dimng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat), 6ng M1 ciing
c6 101 khai tai Toa an cp so tham xac nhan ba D duogc toan quyén st dung phan
dat nay, nhung Toa 4n cap so tham budc 6ng M1 c6 nghia vy thi hanh 4n ban an
1a khong dang. Tuy nhién, hd so vu an khong thé hién c6 vin ban, tai liéu chimg
ctr nao ¢d hiéu luc phap luat chimg minh 6ng M1 va ba D da thda thuan phan
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chia tai san trén cho ba D. Tai cép phuc thim, Tda 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh ra quyet dinh uy thac cho Toa an nhén dan tinh Bac
Liéu thu thap ching ctr va yéu cau ba D cung cap chimg cur. Két qua thu thap
chtng ctr thé hién 6ng D va 6ng M1 két hon nam 1994, ly hon nam 2005. Tai
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé 42/QD-TTLH ngay 11/11/2005 giita
6ng M1 va ba D chi thé hién: “Vé tai san chung: A va chi D tw théa thudn,
khong yeéu cau Toa giadi quyet Hoi dong xét xtr phiic thdm xét thay tinh dén
thoi diém Toa an cip so tham giai quyét vu an, ba D khong cung cap duoc tai
li¢u, chimg ctr nao ching minh gitta 6ng M1 va ba D thda thudn phan chia thura
dat tranh chap néu trén cho riéng ba D. Bén canh d6, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cép cho ho ba D ndm 1999, ching minh tai san dugc tao 1ap trong thoi
ky hon nhan gitta ba D va ong M1. Do d6, Toa an cap so thadm budc ba D, ong
M1, chi L3, anh D1 phai tra lai phan dat tranh chap cho Chua V1 14 ¢6 can ci.

[2.6]. Ba Lé Thi D khang céo cho rang Tda 4n cép so tham xac dinh
khong ding vi tri dat tranh chap, phan dat ma Toa an cip so tham budc ba D,
ong M1 tra cho Chua V1 va budc 6ng Nguyén Vian V thio d& cin nha chiéu
ngang 4,2m, dai Sm dé tra dat cho ba D dé ba D tra dat cho Chua V1 khong
dung voi vi tri dat ma ba D duogc cip gidy ching nhan quyen str dung dat. Hoi
dong phuc tham xét thay, cin ct Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
19/10/2023; Ban v& mit bang hién trang str dung dat ngay 19/10/2023 va hd so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi D bao g6m Quyét dinh so
463/QD -UB ngay 20/10/ 1999 cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc glao dat va
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba Lé Thi D; Pon xin chuyen quyén
st dung dat; Trich luc ban do dia chinh; Ban xac minh dé nghi; Mat bang dinh vi
thira dat va céc tai liéu khac trong hd so vu an va tai lidu do cac duong su khac
cung cap tai phién toa phuc tham, dong thoi xem xét tong thé doi voi cac phan
dat tranh chép gitta Chua V1 véi cac bi don khac, c6 co sé xac dinh Toa an cap
so tham di xéac dinh dung phan dat tranh chép.

[2.7]. T nhing phén tich trén cho thdy, ba Lé Thi D khong cung cap
duoc tai li€u, ching cir méi lam cén cr stra ban &n so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Do d6, HO1 dong xét xir phuc
tham khong chap nhan khang céo cua ba D; gilt nguyén ban an so tham.

[3]. Y kién cua ngudi dai dién theo Gy quyén, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don 1a c6 can cu, dugc chap nhan.

[4]. pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan sy so thim khong bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phuc tham cé hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[6]. V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo khong dugc chap nhan
nén HG1 dong xét xir phiic tham cdn cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muic thu, mién,
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giam, thu, ndp, quéan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an, budc ba L& Thi D phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148; Diéu 270; Diéu 293; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 clia
B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin cr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé€ muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhin khang cao ctia bi don ba Lé Thi D.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 85/2024/DS-ST ngay 20 - 9 -
2024 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu vé€ “Tranh chap quyén st dung dat; yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va huy giay ching nhéan
quyén st dung dat” gitta nguyén don Chua V1 voi1 bi don ba Lé Thi D.

2.1. Can ctr Diéu 34 B6 luat TH tung dan sy nam 2015; cac Diéu 6, 30, 33
Luat dat dai nam 1993; cac Dieéu 202, 203 cua Luat Pat dai nam 2013; cac biéu
131, 136, 137 va 139 B0 luat Dan sy nam 1995; Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP
ngay 29/3/1999; cac bicu 117, 122, 123 va bi¢u 129 Bg luat Dan sy nam 2015.

2.2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Chua V1 dbi v6i ba Lé Thi
D, vé viéc:
2.2.1. Tuyén bd glao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat glua ong

Pham Hoang S, ba Nguyén Thi C1 va ba Lé Thi D theo don xin chuyén quyén
str dung dat 1ap ngay 10/3/1999 vo hiéu.

Ba Lé Thi D ¢6 quyén khoi kién yéu cau xtr Iy hau qua cta giao dich bi
tuyén bod vo hiéu dbi v6i 6ng Pham Hoang S, ba Nguyén Thi Cl1 theo quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

2.2.2. Buoc ba Lé Thi D, 6ng Nguyén Hoang M1 chi Nguyén Thi My L3
va anh Nguyén Hai D1 cuing c6 trach nhiém giao tra cho Chuia V1 phan dét tranh
chip qua do dac thyuc té dién tich 120m? thudc thira 79, to sb 72, ban dd 2017
(cii 1a thira 203-1, 203-2, t& s6 44, ban d6 1997), gidy ching nhan quyén s
dung d4t do ho ba Lé Thi D ding tén, phr:fm dét toa lac tai: duong H, Khom G,
Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri, sd do cac canh nhu sau:

Canh hudng Pong giap thia 41 (thta cii 202) phan dat tranh chap giita ba
Tang Lién C2 v&i Chua V1 ¢6 s6 do 20m.

Canh huéng Tay giap thira 83 phan dat ciia Chua V1 ¢6 s6 do 20m.

~ Canh huéng Nam giap ranh mot phan thira 84 theo ranh ban d6 nim 1997
¢0 s0 do 6,0m.
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Canh hudng Bic giap ranh thtra 42 kénh thuy loi theo ban dd nim 1997
(do tir ranh giai phong mat bang dudong H canh huéng Tay vao 6,97m va do canh
¢ hudng Bong vao 7,08m) c6 s6 do 6,0m.

Ban vé& hién trang khu dat tranh chap do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va moi truong tinh B 1ap ngay 19/10/2023 dugc kém theo Ban an va 1a b phan
khong thé tach roi ciia Ban an.

2.2.3. Budc 6ng Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Tuyét L2, chi Nguyén
Thi Tuyét M va chi Nguyén Thi Tuyét S1 cung co trach nhiém thao d& cin nha
chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 5,0m, ciu tric mai lop tol thiéc, vach doéng tol thiéc
dé tra dat cho ba Lé Thi D giao tra phan dat lai cho Chua V1.

2.2.4. Hiy Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 vao s6 00085 do Uy
ban nhéan dan tinh B cip ngay 20/10/1999 cho ho ba Lé Thi D ddi voi phan dat
dién tich 120m?, thudc thira 203-1, 203-2, t& ban do so 44, theo ban d6 nim
2017 thira 79, to ban dd 72; toa lac tai duong H, Khom G, Phuong A, thanh phé
B, tinh Bac Liéu.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so thdm khong bi khang céo,
khang nghi theo thi tuc phuc tham co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

4. Vé an ph1 dan sy phuc tham: Ba Lé Thi D phal chiu 300.000 dong,
dugc trir vao sd tién tam tng an phi phuc tham 300.000 dong, do ba D da ndp tai
Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000429 ngay 24/9/2024 cia Cuc
thi hanh &n dan sy tinh Bac Liéu (ba D dd ngp dii s tién 4n phi dan sy phic
tham).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;
- Céc duong su;
- Luvu: HS, VP (TVN).

Nguyén Thi Thiy Hoa



